INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores Accionistas de
NEGOCIOS INMOBILIARIOS MURCONZA S.A. INMOMURCONZA:

Informe sobre los estados financieros

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de NEGOCIOS INMOBILIARIOS
MURCONZA S.A. INMOMURCONZA, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posiciéon financiera de NEGOCIOS INMOBILIARIOS MURCONZA S.A.
INMOMURCONZA, al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por el aflo terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF.

Fundamentos de la opinion

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la
auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados
financieros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros de la Compainia a fin de disefar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compafifa. Una auditoria también comprende la evaluaciéon de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditorfa.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacioén Financiera - NIIF, y del control
interno determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.



Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando existe.
Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de desviaciéon material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una desviacién material debida a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracion, del principio contable
de negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opiniéon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditora. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compaiiia deje de
ser un negocio en marcha.

Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informaciéon revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la Compaiiia, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi
como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditorfa.

gz

/' _Quito, abril 30, 2020
Roberto Romero Beltran Integrauditores Cia. Ltda.
Gerente General RNAE 900




NE 10S INMOBILIARIOS MURCONZA INMOMURCONZA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresados en U.S. délares)

Notas 2019 2018
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y sus equivalentes 4 10.534 21.427
Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar 5 5.721 5.517
Activos por impuestos corrientes g 4.099 3.133
Total activos corrientes 20.354 30.077
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades 6 1.403.789 882371
Total activos no corrientes 1.403.789 882.371
TOTAL 1.424.143 912.448
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 7 566.209 591917
ln{puﬁtos por pagar 8 848 827
Total pasivos corrientes 567.057 592.744
PASIVOS NO CORRIENTES:
Pasivos por impuesto diferido 9 21.703 -
Total pasivos no corrientes 21.703 -
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 10 305.300 305.300
Superavit por revaluacion activos fijos 514.154 -
Reserva legal 624 568
Resultados acumulados 13.780 13.565
Utilidad del ejercicio 1.525 271
Total patrimonio 835.383 319.704
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1.424.143 912.448

Ver notas a los estados financieros
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Maria del Consuelo Miranda
Gerente General Cfmtadora General



NEGOCIOS INMOBILIARIOS MURCONZA S.A. INMOMURCONZA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. dolares)

VENTAS

GASTOS DE ADMINISTRACION
Otros gastos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Menos gasto por impuesto a la renta;

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

[}
Ver notas a los estados financieros

Notas

12

2019 2018
30.579 30.063
28.577 29.465
44 36
1.958 562
433 291

1.525

271

Maria del Consuelo Miranda
Gerente General




NEGOCIOS INMOBILIARIOS MURCONZA S.A. INMOMURCONZA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresados en U.S. dolares)

Capital Reserva Sl Resultados
revaluacion Total
pagado legal activos fiios acumulados

Saldos al 31 de diciembre del 2018 305.300 568 - 13.836 319.704
Reserva legal 56 (56) -
Superavit por revaluacion activos fijos - - 514.154 - 514.154
Utilidad neta - - - 1.525 1.525
Saldos al 31 de diciembre del 2019 305.300 624 514.154 15.305 835.383

Ver notas a los estados financieros
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Maria del Consuelo Miranda Margarita Rodriguez Aranda
Gerente General ontadora General



NE 10S INMOBILIARIOS MURCONZA S.A. INMOMURCONZA

_ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. dolares)

2019
FLUIJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes 30.345
Pagado a proveedores y a empleados (19.116)
Otros (21.748))
Impuesto a la renta (374)
Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de operacion (10.893)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Incremento neto durante el afio (10.893)
Saldos al comienzo del afio 21.427
SALDOS AL FIN DEL ANO 10.534
i
Ver notas a los estados financieros
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Maria del Consuelo Miranda Margarita Rodriguez Aranda
Gerente General (Contadora General
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS MURCONZA S.A. INMOMURCONZA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. d6lares)

INFORMACION GENERAL

NEGOCIOS INMOBILIARIOS MURCONZA S.A. INMOMURCONZA es una Sociedad
Andnima, constituida el 02 de junio del 2011 ante el Dr. Homero Lopez Obando, notario publico
vigésimo sexto del cantén Quito e inscrita en el Registro Mercantil el 07 de julio del 2011, con
una duracién de 50 afios.

Su objeto social es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles; disefio,
planificacién y promocién de toda clase de proyectos inmobiliarios y construccién de obras de
ingenieria civil, siendo su principal actividad la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos
a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas méas abajo.
El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada
en el intercambio de los activos.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar ripidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses.

2.4 Propiedades

2.4.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de Propiedades se
miden inicialmente por su costo. El costo de Propiedades comprende su precio de
adquisicién mds todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la
puesta en condiciones de funcionamiento.

2.4.2 Medicion posterior al reconocimiento: Después del reconocimiento inicial, las
Propiedades son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los gastos de reparaciones y
mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

2.4.3 Método de depreciacion y vidas iitiles - El costo de Propiedades se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y
método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
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A continuacién, se presenta la principal partida de Propiedad y la vida ttil usada
en el cdlculo de la depreciacion:

ftem Vida til
(en afios)
Edificios 20

Retiro o venta de Propiedades - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de Propiedades es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados. En caso de venta o
retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacién
es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.5 Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compafiia evalda
los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de
que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

2.6

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compaiia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice
o el pasivo se cancele.

La Compaiifa compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la
Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.



2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad. Todos los demds arrendamientos se clasifican como operativos.

2,71 La Compaiiia como arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacién
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.8.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia
reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccién.

2.8.2 Prestacion de servicios - Se reconocen por referencia al estado de terminacién del
contrato

2.8.3 Ingresos por intereses - L.os ingresos por intereses son registrados sobre una base
de tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva
aplicable.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compaiiia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha
de negociaciéon cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son
medidos inicialmente al valor razonable, mds los costos de la transaccidn, excepto por
aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se
reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado
de situacion financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar (préstamos y cuentas por cobrar). La

clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros.
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La administracién determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

2.11.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro.

2.11.2 Baja de un activo financiero - La Compaifiia da de baja un activo financiero
Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compaiiia no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continda reteniendo el control del activo transferido, la Compafifa reconoce su
participacién en el activo y la obligacidn asociada por los valores que tendria que

pagar.

2.12 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia - 1Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaififa tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera.

2.12.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.12.2 Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y
solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de
la Compaiifa ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algtin indicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algun indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata
de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

-10-



Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son
determinados en funcién de un célculo actuarial basados en varios supuestos. Estos
supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa
de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiifa para realizar el cilculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportados por la
administracién de la Compaiifa. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios.

3.3 Estimacion de vidas ttiles de Propiedades - La estimacion de las vidas ttiles y el valor
residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.3.

3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos

diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria
de los activos y pasivos se revertirdn en el futuro.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

Diciembre 31,

2019 2018
Bancos 10.534 21.427
Total 10.534 21.427

5. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,

2019 2018
Clientes 5.776 5.542
Provision Cuentas Incobrables (55) (55)
Anticipo proveedores - 30

Subtotal 5.721 5.517
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PROPIEDADES

Un resumen de Propiedades es como sigue:

Diciembre 31,

2019 2018
Costo:
Terrenos 1.096.559 659.353
Edificios 425.406 288.808
Depreciacion Acumulada (118.176) (65.790)
Total neto 1.403.789 882.371

Los movimientos de Propiedades fueron como sigue:

Diciembre 31,

Saldos al comienzo del afio
Revalto edificios

Revalio terrenos
Depreciacion del afio

Saldos al fin del ano

2019 2018
882.371 896.811
98.652 ;
437.206 -
(14.440) (14.440)
1.403.789 882.371

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

Diciembre 31,

Cuentas por pagar relacionadas
Garantias arriendos
Proveedores

Subtotal

8. IMPUESTOS

2019 2018
565.249 588.823
960 960
- 2.134
566.209 591.917

8.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es

como sigue:
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Diciembre 31,

2019 2018

Activos por impuestos corrientes

Retencién Fuente 1.R. 4.099 3.133
Total 4.099 3.133
Pasivos por impuestos corrientes

Impuesto a la Renta por pagar 433 374

Cuentas por pagar SRI 415 -
Retencién Fuente 1.R. - 453
Total 848 827

8.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion entre la
utilidad segtin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Diciembre 31,

2019 2018

Ut1]1d.ad del ejercicio menos participacion a 1.958 560
trabajadores

Mas:

Gastos no deducibles 9 762
Utilidad gravable 1.967 1.324
Total Impuesto a la renta causado 22% (1) 433 291
Total Impuesto a la renta causado 433 291
Anticipo calculado (2) - -
Impuesto a la renta cargado a los resultados 433 291

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 25% y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) Mediante Ley Orgéanica de Simplificaciéon y Progresividad Tributaria emitida con
registro oficial No 111 aprobada con fecha 30 de diciembre del 2019, en la cual se
elimina la figura de impuesto minimo de impuesto a la renta definida en Circular No.
NAC-DGECCGC19-00000003 y se elimina el pago de anticipo de impuesto a la renta
obligatorio para el afio 2020.

9 PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

El pasivo por impuesto diferido se origind por el incremento de valor las Propiedades a valor
razonable de acuerdo con el avaltio realizado por el perito calificado durante el afio 2019.
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10 PATRIMONIO
10.1 Capital

El capital suscrito y pagado es de US$305.300 dividido en trecientos cinco mil trescientas
acciones ordinarias y nominativas, con un valor de Un Délar (US$ 1) cada una.

El capital serd suscrito, pagado y emitido hasta por el limite del capital autorizado en las
oportunidades, proporciones y condiciones que decida la Junta General de Accionistas y
conforme a la Ley.

10.2  Reservas
Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

11 INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compafiia es como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018

Arriendos 30.579 30.063
Total 30.579 30.063

12 GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos administrativos reportados en los estados financieros es como

sigue:
Diciembre 31,
2019 2018

Depreciacién 14.440 14.440
Impuestos y contribuciones 8.007 9.265
Servicios y honarios profesionales 3.896 4.047
Mantenimiento y reparaciones 1.023 84
Otros 842 1.241
Gastos de gestion 330 388
Publidad 39 -
Total 28.577 29.465
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13 PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar un estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. Las operaciones de la Compaiiia con partes
relacionadas durante el afio 2019, no superaron el importe acumulado mencionado.

14 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (abril 30 del
2020) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

15 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compailia y seran presentados a la Junta de Accionistas para su aprobacion. En
opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
Directiva sin modificaciones. '

-

Wy
Maria del Consuelo Miranda Margarita Redriguez Aranda
Gerente General Contadora General
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