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INFORME DE ALMTORIA FMITIDO POR UM AUDITOR INDEPENIMENTE

A los administradores v Socios de la companiz Raxmacons Construcciones Cia. Lada.:

Opiniin

Hemos auditado los estados financicros de la compadiia Ravmacons Constrocciones Cia.
Lida,, que comprenden el estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2017, <
exticdo del resultado integral, el estulo de cambios cn ¢l patrimonio nelo v el estado de
Nujos de efectivo correspondienies al gjencicw terminado oo dicha fechn, asi como las
nitias explicativas de los estados fnancieros que incluyen un resumen de las politicas
contables signifealivus.

Fn nuesira opinion, los cstados financieres adjuntos presentan razonablemente, on todos
low aspectos importantes Ja situacion lnanciera de la compafiia al 31 de diciembre de
2017, asi como sus resullados v flujos de efective comespondientes al gjercicio
tepminade en dicha lecha, de conformidad con lazs Wormas Inlernacionales de
Trlormacion Financicra (NITF)

Fundamento de la opinién

Memos efecruade nuestra suditoria de conformidad con las Normas Iniernacionales de
Auditoria (NTA). Wuestras responsabilidades de acverdo con dichas normas se deseriben
mus ndelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de
lis estados financieros de nucstro informe. Somos independientes de la compafiia de
conformidad con los requerimientos de éica aplicables a nuestra auditorla de los
cstados nanciervs en el Ecuador v hemes cumplido las demis responsabilidades de
éica de contormidad con ¢sos requerimicntos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos chtenido proparcions una base suficiente ¥ adecuada para nucsts
apindn.

Responsabilidades de la administracion en relacion con los estados financieros.

La adminisiraciin es responsable de la preparacion v prescntacion razonable de Jos
estados linmnciens adjuntos de eonformadad con las WIIF. v del contro! intemo gue la
administracién considere neccsario para permilir la preparacidn de estados [Inancieros
libres de cmores de imporiancia relativa, debedo a frande o efror.

En la preparucion de los estados financieros. la admintsracion cs responsable de evaluar
la capucidad de lu sociedad para contimuar como cmpresa en funcionamienio, revelunda,
scgun comesponda. las cuestiones relacionadas con la cmpresa en funcionamienio ¥
utilizando el principio comtablc dc cmpresa en [uncionamiento a menos guc la
administracion tenyga la intencion de ligeidar la sociedad o de cosar sus operacioncs, o
bien nir exista olra altenativa realista.

l.os responsables del gobicme de la enikdal son nesponsables de la supervision del
procesa de informacion financiers de la sociedad.
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Responsabilidades del awditer en relaciin con la auditoria de bos estados
financieros

Muastros objetivos son oblener una sepiridad razenable de que los estados financieros
en su conjunto cstin libres de errorves de importancia relativa, debido o fraude o error, ¥
emitit un informe de auditoria gue conlicne nuestra opielon, Seguridad razenable es un
alio grado de sepuridad pero no garanliza que una auditoria realizada de conformidad
cott las BIA siempre deleelorsd un eror de importancia relative cusndo éste exista, Las
incorreeeiones pueden deberse a fraude o error ¥ se consideran de importancia relativa
gi, individualmenie o de forma agregada, puede preverse rasonahlemente que influyan
en las decisiones econimmicas gue los wsuarios fomen basindose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticisme profesional durante toda la
auditaria. También:

s Jdentilicamos v evaluvamos los nesgos de error de importancia relativa en los
eslados  financieros, debido a Inmude o error, diseflamos v  aplicamos
procedimientos de auditoria pars responder 2 dichos riesgos ¥ obtenemos
evidencia de suditortn suficiente v adecunda para proporcionar una base pera
nuestra opinadn, El riesgo de no detectar un crror de importancia relaliva debido
a fraude o8 may elevade que en el caso de un error de imporiancia relaliva
debido a error, va que ¢l fravde puede implicer colusion, falsiticacion, omisioncs
deliberadas, manifestaciones intenciondumente errdneas o la clusién del control
imerng.

s  Obicnemos comocimiento del conmol interno relevante parn o audiloria con el
fn de diseflar procedimientos de auditoria que sean mdecumlios en funcifin de las
circunsiancias vy no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del
control inlemo de la compaiiia

s Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la rcconabilidad de
las eatimaciones contablea ¥ |a comespondiente informacion revelada por la
achministiacion.

Concluimos sobre lo adecuade de la wtilizacion, por lo administrcion, del
pringipio conishle de empresa en luncienamiento v, basdndonos en la evidencis
de wudilorie oblenida, concluimoes sobre & existe o v und neertidumbre de
importancia relativa relacionada con hechos o con condiciones gue pueden
eencrar dudas significativas sobre lu capacidad de la sociedad para confinuar
como empress en funcionamiento. Si concluimas que exisie una neertidumbre
de importancia relativa, se requicee goc llamemos la stencidn en nuesino informe
dc audiloria sobre la comespondiente informacion reveladn on los estados
fimawicros 0, 8 dichas revelaciones no som adecundas, que modifiquemos
nucstra opinidn. Nuestrus conclusion2s sé basan en la evidencia de auditoria
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phienida hasta la fecha de nuestro informe de anditoria, Sin cmbarpo. eventos o
condiciones funuas pueden scr causa de guc la socledad deje de sor una cmpresa
en funeionamianto,

MNog comumicamos com los responsables de Do adminsiracion de la compafiin enrelacian
con, enlre ofmos aspeclos, €l aleance v la opordunidad de ejecosidn debidamente
planificados de la anditorla ¥ los hallazgos significativos de la auditorfa. asi come
cualquier deficieneia significativa del control interno gque identifeamos en el transcurso

de la anditoria.

El Informe de Cumplimiento Tribularia se emile por separado v se entregard en lo
posterior an lag fechas v condiciones establecidas par el Sarvicio de Rentas Intermas,

¢ e, Femnandg Campafia 1, Ambata, |6 de marzo del 2018

GERENTE ATECAPSA
Rep. Nac, 5C - 576
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BAYMACONS CONSTRUCCLONES CTA. 1.TDA.
ESTADO FINANCIERO COMPARATIVO
Al 31 de Diciembre del 2017

ACTIVOS

lifective v Equivalenfes de Elecliva

Cuentas por Cobrar
Imvenlarios

Papos Anticipados
Propicdad, Plunta ¥ Hquipo
Total de Activos

Fasivils
Privwveedores
Cbligaciones Fiscales
Ohlignciones Patronales
CHros Pasivos Corrientes
asivio Mo Corricnbe
Total de Pasivos

FPATRIMONIO
Capital Sagial
Reserva Legal
Apurle Futura Capitalizacion
Resultados Acumueladios
Fesultados del Lijencicio
Total Patriminia

‘Total de Pasivos ¥ Patrimonio:

Afio 2016 Adio 2017
3,071,581 13,050,135
3740116 33,307.59

BT3AHT.33 47228940
36.850.25 IR.078.13

1.0H) 43,603.11
TS2I09,55  SU3,437.40
03.030) 41,551 .47
14.371.96 25,671 .67
11.227.51 |9 84744

TITATOR) 19260252

251,625.68  166,104.42

495,095.85 44577372

000 4{HL K
(.00 FOHD.00

177,454 96 .00
62,669.76 70,448, 74
16,778 98 f7. 714,094

25730370 147.663.68

75239955  593,437.40
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RAYMMACONS CONSTRUOCIONES ClA. L'TDA,
FSTADD DE RESULTADOS COMPARATIVO
Del | de Enero al 31 de Dhiciembre del 2017

INGRESOS Ao 2016 Aiio 2017
Venlos IWA 12% | (1840000000 B2 1 AHHLAHY
F'otal Tngresos 108,000,000 821 000,00
Cogto de Vientas 22 Bi6 .26 671.5350.45
Utilidad Bruta en Yentas R5, 192,74 149,449,535

EGRESOS
(asto Adm, v de Ventas G7.58/.34 3THTR.T6
(rastos Financicros 17747 26318
Total de Egresos 67, 765.83 37.941.94
Utilidad Operacional 17.429.91 111,507.61
[ogeeans no Operacionales [, M 0.00
E-gresos no Cperacionales 63097 b,224 81
Ltilidad Neta antes de Impuestos 16, 77898 104, 552.80
L 5% Parlicipacion Trabajudores (.00 15,687.42
Impuoeste o la Renta .00 21 08044
Eeserva Legal (.00 100,606

Ltilidad MNeta a Distribuir 16,7785.98 67,714.94
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RAYMACONS COMNSTRUCCIONES CLA, LTDA,

FSTADO DE FLILIOS TIE ETECTTIVO
Al 31 de Diciembre del 2007

FLUJO DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACTON:
Fecibido de Clicntes

Pagado a Proveedores ¥ Tmpleados
Movimiente de Intereses

Ifectivo Neto Proveniente de Actividades de Operaciin

FLUI) DE CAJA DE ACTIVIDADES DE INVERSION:

InerementoThsmminucidn de Inversiomes

Adguizicion de Propicdadces

Efectivo Neto Proveniente de Actividades de Inversign

FLUJO DE CAJA DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones por Pagar
Disrminucidn sunen de BEfsctivo en el Pateimanio

Efcetiva Meto Provenienie de Actividades de Financiamicnta:
CAJA Y EQUIYALENTES DE CAlA;

Tneremento del presente o

Salde Inicial

Saldo Final de Caja

B21,000.00
-591,507.19

=201 1R

2219.239.63

£,
44 61191

44,633.93

-262.976 22
(10000

-262,976.22

[0,887.34
U716

1395915
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CONCILIACION DE LA UTILIDAD CON ACTIVIDADES DE OPERACION

Udilidad del Ejercicio
Ajustes a la Ltilidad Neta

Provizidn Cuentas Ineobrables v Oitras
Depreciacion, Amortizmeion, Chras

Cambios en los Activos ¥ Pasivos
Aumento y disminueidn Obligacioncs por Cobrar
Aumento de Invenlarios

Aumento y Disminucidon Obligaciones por Pagar

Efectivo Neto Provenicnte de Actividades de Operacidn

67,714.94

2.546.19
1,030,583

A2.94K 44
H2.79793
11.911.82

129.229.63
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1. INFORMACION GENERAL

DENOMINACLON

La compafiia gue se denominard Raymacons Construcetones Cia, Dida,
P i

DOMICILIO

El domicilio de la compaiiia serd en el Distrito Metropolitano de Quits, Provincia
de Pichincha; pudiendo establecer sucursales o agencias ¥ desarrollar su gira de
negocio en cualquier lugar dentro o fuera del pais,

REGISTRO UNICO DE CONTRIBITYENTES

Fl nimern de Registro Lnico de Comribuyentes os el | 792324785001

OBJETO SOCTALT

El objeto social de la Compaiiia serd:

uh

by

c)
i)

()

by

2

hj

i

La construccidn de obras civiles en goneral; estn es el eslwlio, disefio v
construccion de viviendas, conjunios hahilacionales, edificios, escuelas, obras
sanitarias. obras de nmesiruciur, sio,

La compraventa de viviendas, departamentos v planes iumobiliaries cn general.
Ta importacion, comercializacién y disteibucion de mateniales de construcoon
en gencral,

Fl eslablecimiente, administracidn ¥ manejo de hotoles, hostales, restaurantes,
ascnolas de turismo v suz alings,

Podra adguinr v arrendar bienes muebles, inmuebles, utiles, ensercs, maguinaria
v ademés gue scan necesarios para dar mantenimicnto s edilicies, ofivings v
conjuntos residencizles:

Ejecutar todes los actos a que sc ha hecho relerencia, sen por s sola o por
sociedad con oty compafiins, hmmas, individuales, por coenta propia o djena.
giempre que lales actos no fuersn prohibides por las le],'es o estuviersn
reservados privalivamente o olras personas o institucioncs. sicmpre gue &
relacionen con su objeto social;

Reprasentar en el amhbito mondial cualguier preducto alin a su objets social ¥
comarcializar  cualquicr bien, producto o servicio que dependa de las
representaciones, asl come de los propios de ba sociedod;

La compravenla, imporliacion v exporlacidn,  distnibucion, representacion,
claboracidn,  preparacion, labrcacidn v comercializacién  de  cquipos
clegtronions, mayguinamas de [impieea;

Ta compraventa, comercializacidn, importacién, exporfacion. distribucion,
representacidin, arriendo, de bicnes muehles ¢ inmuebles, repuesios v accesonos,
prendas de wvestir, magquinas industriales, articulos de ferreteria; artesania;
clectrodomiéaticos; materiales de construccion, herramientas, melrumentos ¥
sumintsiros electrdnices o no: equipos de sepuridad ¥ proteccidn industrial;
mugbles v madera, materiales y producos de vidrio v cristal;
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i1 La prestacion de servicios de asesoria en publicidad v marketing; el disefio de

campafas publicitarias; organizacien de evenios; investigacion de mercadas;
privfuceidn de television; ejecucion de campafias publicitarias; promocitn de
productos en cualquier medie de comuonicacion ¥ sus afines; Para cl
cumplimicnia de su objelo la compalia podrd obtener creditos con las
instituciones publices o povadas para unpulsar ¢l fimcionamientn de fa
compafiiy; Ticitaciones con empresas publicas o privadas seun eslas nacionales o
cxlranjeras; realizar actos, contratos ¥ operscignes permilidas por las leves
eouslorians, que sean acordes con su objeto, Necesunas ¥ Convenienles pum su
cumplimicnte, como;

Celebrar contrates de mspciacidn v cuentas o participacidon o consorcia de
aclividades con personas juridicas o natarales, nacionales o exlranjeras para la
realizacion do una actividad determinads;

Adquirr acciones, partivipaciones o derechos de compafiias cxistentos o nuevas
companias, participanda como parle ¢n el contrato constitutivo ¢ fusionandose
cen otra o translormdndase en una compafia distinta, conforme le disponga la
Ly sctuar coma mandante o mandataria de personas paturales vfo juridicas a
traveés de su Representante Legal. cjorcer la ropresentacion de empresas
nacionales o cxmanjeras on linens nlines a su objele secial; abrr toda clase de
cuentas corricntes, scan comerciales o hancarias.

REFPRESENTANTLE LEGAL

Fn el articulo veinde v custro de los Fawlulos estiablece que al Gerente Geperal e
corresponde giereer la representacion legal, judicial v extrajudicial de la compafiia.

CAPITAT. SOMCTALT

El capital social de ln compafi es de TT5F 400,00 (Coatrocienios 00/100) dolares
amaricanos, disiribuido en los socies en las proporciones que sc detallan;

SOCIOS VALOR W
Ancancela Arévalo Dennys Segundo £.00 2,000
Avcancels Proafo Gabriela Lisketh B.00 2.00%%
Aucancela Solls Marco Antonio [BE.O0  47.00%
Ancancela Solis Sepundo Ramon [RR.O0  47.00%,
Chastillo Avcancela Andrés Maugicio &.00 2.00"%y
Total del Capital Social 400,00 1Ok

2. NORMATIVA LEGAL PARA LA COMPANIA

Para lu ejecocion de sus actividades en el presente gjercicio econdmico la compaifiin
debe abservar las leves, reglamentos y disposiciones gue siguen:
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Ley e Compafiias

Ley Orginica pars el Fortalecimients y Optimizacion del Sector Societanio v Hursécil

Ley de Régimen [eibutano nterno

Reglamento para la Aplicacian de la Ley de Régmen Tributane Intemo

Ley Relvrmatoria para I Bguidad ‘Tributaria en el Eeuador

Codige Orgdnico Moretario ¥ Flnanciero

Cadioe de Trabajo

Ley de Segundad Social.

Tew Crgdnica de Incentivos o lo Produccidn y Prevencidn del Fraude Fiscal v su
Reglamento.

[.ev Chpdnica para la Justicia Laboral ¥ reconocimicnn del trabuajo on ¢l hogar

Lew Ohganica de Incentivos pama la Asociacion Pablico — Provadas v la Inversaidn
Exiranjers,

Lew Orpanics de Bemison de Tnlereses, Multas v Recargos,

Lew Orpaimica de Discapacidades

Reglamento ala Ley Orgénica de Discapacidades

Replamento General a la Ley Organica de Preveneicn, Deleeeton y Emmadicacion del
Diglito de Tavado de Activos v del Financiamients de Delitos

Reglamento (eneral a la Ley Orgdnica de Pecveneidn, Detecetdn y Ermradicacion del
Melita de avado de Actives v del Financramienta de Delitos

[natruetivo General de Pasantias

3. AFTLIACION AL INSTITUTOQ ECUATORIANO DE SEGURIDAD

[a afiliacién al lnstituto de Sepuridad Social s¢ resula a trevids del Reglamento de
Asesuramiento, Fecandacidon v Gestoén de Cartera del Instituio Eovatonano de

Sepnridad publicade en la Fdician Rapecial ndmern 687 del Regisrea (Micial emitido ol 15 de
Apusto del 2016, que en la pame pertineints eatablece In siguiente:

Articulo 3.- De la Afiliacion.- Son sujctos de afiliscion al Sepuro General Obligatorio
laz pergonas que pereiben inpresos por la ejecocion de ung obra o la prestacidn de un
serviclo fisico o ntelectual, con relacion laboral o s ella,

Articule 32- De la afiliscidn.- Son sujeos de peoweccidn del Sepuro General
Cbligatorio los trabajadores sin relacion de dependencie T IRSS repistrard su entrada
al Sepuro General Oblipatorio, desde el dia en gue electie la solicitud.

Pary efecto de pportacion al [ESS el afiliade sin relacion de dependencia establecers cl
valor mensual cquivalenic rsu remuneraciong ue, en ningon casda, podnd ser inieror ol
salumie basivo umibcadiy vigenle.

4. RETENCIONES TRIBUTARIAS

Sepin Suplemento del Registro Oficial nimera 473 critide el 6 de abnl del 2015 se
catablecicron los porcentajes de retencion del Trnpuesta ol Valoe Aprepado comdao sigue:
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Retenciones del IVA: Sepin comesponda los porcentajes vipentes al clerre del afio son:
3006, 706 v 100% e adquisiciones o prestacion de servicins.

Retencidn del dicz por ciento (10%) del TVA eawsado: Cunndo el ngenle de
retencidm sea un conlribuyente cspecial. cn la adgquisicion de hienes gravados con
rifa doce por ciento ( 12%) de TV A a otros contribuventes especiales.

Retencidn del veinle por cienle (20%) del IVA causade: Cuando ¢l agenic de
relenciim sea un contribuycnie cspecial. on la adquisiciin de servicins ¥ derechas, en
el pago de comimoncs por intcrmediaciom, ¥ on conlratos de consultoria, gravados
con tarifa doce por ciento (12%) de IVA, a otros conmibuventes especiales

Retenciones del Ilmpuesto a la Renta: Sobre la basc de LSS 5000 o & proveadores
permunenies se deberd retener los siguientes porcentajes: 1%, 2%, 8% v 10%. también
aplica el 5% en intereses por créditos cxicrnos v 22% por pagos s extmnjeros o ul
exteTion,

Porcentaje de Tmpoesto a la Renta Vigente: Segin lo cstablecido en el Cadigo de la
Produceidn, para este gjercicio econdmice el impuesto a la renta vigenie ey del 22%, ¥
ae montiene la deduccion del 10 si s¢ efcchian reinversiomes de lay ulilidades, en lus
condiciones estnhlevicas en la ley v reglamento tributario.

Hebaja del pago del saldo del Anticipo del Impuesto a la Renta: Sepln resalucidn
numers 21 publicada en el Regisire Oficial nimera 135 del 7 de diciembre del 2017, e
eslablece la rebaja del pago del anticipo del impucste 8 la renta en los artieulo 1, 2 v 3
corni sigue: La rebaja del 100% del pago del saldo del anticipo del Tmpiesio a s Renla
correspondicnte al periodo fiscal 2017 pars personas naturales, sucesiones indivisas
obligndas a llevar contabilidad v sociedmdes, cuvas ventas o ingresos brutos anuales,
respecto del ejercicio liscal 2017, sean iguales o menorcs a quinicntos mil (USS
SO0, 000,40 ddlarcs de los Fstados Lmidos de Ameéncie Ta rebajo del 60% cusndo las
venas o ingresos brulos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de entre
quinicotos mil (US § 500.000,01) dolarcs de los Faados Unidos de América v un
centavo de dolar hasty un millon (1785 1°000.000,00) de ddlares de los Estados Unidos
de América. Y. lo rebaja del 40% cuando las venms o ingresns hruins smales, respecia
del gjercicio fowcul 2017, scan de un milkin (US$ 1°000.000,01) de délares de los
Fuados Unidos de América v un cemtavo de dalar o mas.

5 ASPECLOS LABORALES
SALARIO BASICO UNTFICADO

Art. |- Del Salaric Basico Unificade para e afo 2007.- Aprobar el scuerdis
generndo eén el pleno del Conscjo MNacional de Trabajo v Salarios y por consiguiente
fijar a partir del | de enero de 2017 el salaro bdsico wnificado para el trabajador en
general, incluidos los trabajadorcs do la pequefia indusinia, trabajadores apricolas y
trabajedores de magquila: rmabajador o frabajadora remuonerada del hogar aperarios de
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artesania v colaboradores de la microempresa en 37500 délares de los Estados Unidos
die Amenon mensuales.

Base legal subre la contrataciin de los Representantes Legales o Gerentes

En ¢l arficulo 308 del Codigo de Trabajo se cstablece lo sigwiente; “Mandataro o
cmpleadi- Cusndo una persona tenga poder general para representar ¥ abligar o la
cmpress, serd mandatario v no empleado, ¥ sus relaciones con el mamdante se reglarin
por el derecha comin®™. por lo que el tratamiento que se dera los representantes legales
de una institucion cooperativa es la contratacidn hajo la mulalilaml del Coadigo Civil.

En ¢l Suplements del Registro Odicial nimero 132 publicada ¢l 12 de febreno del 2014
en relacion a los papos a los administradores o gerentes se establece lo que sigue:

“Exclusivarmente pasa fines tributarios, puntvalmente para eleclos de estublecer la base
imponible de impuesto 8 la renta, v sin penuicia de lo dispuesto en la correspondients
normativa laboral ¥ civil respecto de la calidad o naturaleza de la relacion juridica
exislenie entre una empresa -se wate <sta de vna persona natural o de una sociedad- ¥
su representantes legales - sean éstos dircetores, gerentes, admimistradores ¥ en general
personas que tengan poder pam representar ¥ obligar o la empresa o entidad- asi como
de mandatarios o apoderados, que eperzan funciones permancntes en el régimen intemo
de una empress, se considerarin deducibles los sueldos. salaries u honerarios a dsfos
pagndos, siempre v cuande la cinpresa o sociedad haya efectuade, en dichas casos, las
correspondientes aportacioncs al segure suetal, bujo el régimen de afiliacién obligotorio
o bajo el régimen de afiliacion voluntana, sepin corresponda,™

6. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIV A
BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

T.os rewistros contables y por tanto la preparacion de los cstados financicras han sido
preparados de acuerdo con lay Normas Tnternacionales de Informacidn Financiern
(M), aobre la base del costo histdnieo, modilieados per laoaplicacitn del valor
razonable. Fara preparacion cxige ol uso do ciertas estimaciones contahles, psl comp que
la admimdstracion de v compafia eleron su juicie al aplicar los politicas contables.

NORMAS CONTABLES DE APLICACION

Fas Mormes Tolernacionales de Contabilidad de aplicacion en el prescite cjorcicio
ecundmico son las gue se detallan:

MIC 1 Presentacion de Estadas Financieros
MIC 11 Contratos de Construceion

MNIC 16 Promadad, Plania v Fguipa

™IC 19 Beneficios a Empleados

MIC 32 Insrmmentos Financleros

MNIC 34 Dicteriorn del Vialor de los Activos

ST 39 Tnsirumenios Financieros
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FJERCICIO FCONOMICO

El ejercicio econdmico de la compaiiia concoerda con ¢l penodo tributario esto es que
comprende desde el 1 de enero al 31 de diviembre de cada afio.

MONEDA DE REGISTRO Y PRESENTACTON DE ESTADOS FINANCIEROS

T.a moneda vigenie cn <f pais o el Dolar de los Estados Unsdos de Aménca, por tanto
los registros ¥ Estados Finaneicros se exprezan en esta moneda que s 1 que rige en el
entomao econdmico en que desarmalla la compafiia sus actividades.

EMPHRESA EN FUINCIONAMIENTO

Lia compaiia se encuentra desarrollando sus aclividades con normalidad, cumplicndo
con su ohjew social, por lo que s considera como una empresa oo funcionamicnio,
aculundo con todas [as disposiciones legales perlmentes,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compailia registea como cfcotivo v equivalentes de electivo los recurses disponibles
en efectivo por las recaudaciones electuadas, en tarjetas de crédito ¢ inversiones o
efcetivizarae o corlo plaso ¥ los depdsitos bancarios de libre disposicion,

ORLIGACIONES CORRIEMTES POR COBRAR

Las obligaciones por cobrar son activos financieros no derivados con pagoes fljos o
delerminables, que no cotizan cn un mereado activo, que se relieren a ohligaciones con
clientes v tercenos relacionados ¥ oo relacionados. El reconocimiento inieial ¢s 4 valor
rivsonable ¥ posteriormente s¢omiden al costo amortizado, utilizande ¢l méwdo de lu
tasa de interds cfcctiva, menos coalyuier delerioro.

Lis cuentas cawnerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probahle realizacion. Dicha provizion sc constituye cn funcidon de un andlisis de la
probahilidad de recuperscion do las euenias.

Sc¢ aplica para ¢] cilculo de la provisidn para ceentas incobrables el 1% sobwe el saldo
de los créditos oforgados en el aiio, sin guoe supene e 10% del ttal de la carterns

Cumnda lu polilica de recuperaciion de las obligaciones pendientes con los clientes de la
compadiia ha superado los plazos establecidos cn la politica s¢ debera ciecluar ol cileule
del dewerioro de |a cartera, efecindndose el regrsine contra la proveadm por detenion:.

La compufiia manliene polilicas de ventas en hase a contratos por cada tpo de
construcowim, los pagns se realizan por anticipado sepin ¢l avance de |a obea v |a
cancelacion definmtiva contra cnircea.
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Tax oblipaciones por cobrar de este grupo corresponden a aguellas que tienen
viEneimisntos menores a doce meses,

INVENTARIOS

Los inventarios commesponden a las ohras en construccion ¥ terminadas, asi come a los
materiales cmpleados pura 1o construceion, inicialmente en ol caso de los materiales sc
miden 4l costo gue camprende el valor de adguisicion mas todos los costos dimectamenta
atrihuibles a la compra o proeduccidn, menos cualquicr descuento o rebajn, hasta gue se
encuentren |ismos para su utilizacion, son presentados ml costo de adguisicion o valor
netn realizable, el que sca menor, Postericrmente son valuadoes con el método de costo
promedio ponderado, B valor neto realizable representa el precio de venta estimado
menes odos los ¢ostos necesarios concluir su produceion o para la venta,

Log inventarios de obras se valoran en buse al avance de o construceion ¥ la wiilizacion
de los diversos recurses emplendos.

FROPIEDAD, PLANTA Y EQUIFO

Los biencs tangibles muchles ¢ mmuchles empleados para su wse o producerdn de
bignes ¥ servicios, inicialmente son valorados al costo de adquisicidn mds todos los
coslos alribuibles a los bienes, menes cualquicr descucnro o rebaja hasa que sc
encuenlren en condicioncs de prestar scrvicios & la compafiin v le generen beneficios
futuros, se ineloirén de ser necesario log costos de desmantelamiento o retica.

La medicion posterior s la realiza al costo menos la depreciacion acumulada v las
pérdidas por deterion de valos

[a depreciacidn para los registros contables bajo NIFs se efectoan en base a los datos
actalizados & valor justo, cn cuante tene gue ver con el Uempo de vida aul, el valor
residunl son las que sipuen:

Wehicols 7 afios, valor residual 3%

laz vidas dtiles v les valores residuales pueden cambiar debido a la variacidn de las
circunstancias ¢n las que e deternmmaren inicialmente. La administracion anohcando
estos cambios log revisa en forma penadica v los austa de manero prospectiva de ser
ECESATIO.

Las diferencias entre el valor de la depreciacidn caleulads bajo NITFs v la depreciacidn

calculada bajo los porcentajes cstablecidos en la Loy de Régimen Tributaria Interne se
repulan en la Conciliseion Trhuolars.

OBLIGACTONES POR PAGAR

Las ohligaviones por pupar comprenden log compromisos adquirides por la compania
con provecdores ¥ lereeros relacionados v ne relacionados, se miden inicialmente a su
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valor razonable ¥ posteriormente a su costo amerlizade aplicando el método de lasy de
interes cieetiva,

De pactarse un costo financiero se aplicara ¢l principio del devengado segun <l tiempo
transcurtido deade of origen de la obligacion hesia el cierre de cada periodo a una tasa
de interés cxplicito.

Se clusilican a corto plaze las obligaciones que tienen vencimicntos menores a doce
meses v @ large plaso las que vencen en plazos mayores a un afio.

RENEFICIOS LABORALES

Beneficios Corrientes.- 5e efectun la provision por benelhicios laborales a favor de los
empleados v trabajadores que vencen a corto plazo aplicanda las disposiciones legoles
pslablecidas en el Cadipe de Trabajo como son: décimao terecro v décimo cuarto sucldo,
vacaciomes, ofe., obligaciones con el Inatilulo Cowstomane de Sepondod Socinl, se
miden & su valor nominal v se reconocen en los resultados del periodo en el que se
OEReTALL

Beneflcios a Largo Plaze.- Comprenden cstos beneticios las provisiones para cubrir
la jubilacion patronal ¥ desahucio que s calenlada por la firma Actuaria Consultores
Cia. Ltda., empreas debidamente ealificadas por lu Soperintendencin de Compafiiaeg,
Valores y Seguros para elecluar este caleulo actnarial, en aplicacion de fa NIC 19, los
impaclos se repisiran aumentande o disminovendo la peovision acumulada, tomanda
coma eonteapartida loe pastos,

PROVISIONES

S reconocen provisiones cusnts en lo empresa se presenls oblipaciones lepales o
implicitas presenles como cinsecuencia de sucesos pasados que requieran una salida de
recursos que se pueden estimar con fiabilidad, BEstas obligaciones surgen  de
regulaciones, conlraloy, compromisos pablicos que peneran ante ercenos T posihilidad
ile pago.

COMPENSACION DE SALDOS ¥ TRANSACCIONES

C'oma norma general en los estades [inancieros no se compensan [0S activos ¥ pasives.
wmpoco los inpreses ¥ pastos, salvo aquelles casos en los que la compensacion y la
compatiia tiznen la inteneidn de liquidar por su mpoerte neto o de realizar el activo v
procedar al page del pasive de forma simultancs, se presentan netos en resuliados.

IMPUESTOS DIFERIDOS

Las difcrencias temporarias originadas por la variaciin de las cifras entre la hase
tributaria v WIIFs, por efecro de log ajustes goneilistorios, genen el reconpoimienio de
los Lmpucstos Difenidos, que cs ¢l vesultado de multiphear el valor de s diferencis
temporaria por ¢l percentaje del impuesto tnbulana vigenle.



!ﬁ JT { I:; Asesota Téemea Empresarial ¥ Capuolocion 5A, - ATECAPRA

* | =g § AEINITORES EXTERNVOY - oz v, 0 8%

% “l_lf:::“'l-. .q:.f. gyl v Soice By, Tobdad T892 G - fd 80330 05, Lot arle cnpere @ hipoutleam
al aymbate-TRonsdar

PATRIMONIO

Capital Secial, V] capital social de la compafia == mide 2 su valor nominal v se
modifica por aumentos o disminucioncs, a traves de la debida resolucion de sus socios o
accionisies ¥ mediante la claboracidn de las correspondientes Escrituras de Aumentoe de
Capital.

Reserva Legal, [a compaiiia segin dieposiciones lepales destinan por lo menos ¢l 5%
de sus utilidades nelas pura la Reserva legal. hasta que la misma alcance al veinle v
cinco por ciento del capital suscrito.

Resultados del Ejercicio v Acumulades, los resultados netos que arojen las
pperaciones de la compaia en el afio se regisiran como Kesulrados del Ejercicio, ¥
aguellos gque no se han distribuido permanceen regisirados como Resullmlos
Acumulados o Resullados de Ejercicios Anteriores hasta su distribucidn.

Resultados Acumulados por Aplicacion de NIIFs por Primera Vez, |.os ajusees por
la comvergencia de NTC a NIFS se han registrado en la coenta Patrimonial “Resultados
nenrmuludios provenientes de la adopeidn por primera Ver™, el suldo de esls cuenta m
podra ser distribuida 8 les accionistas, ni aplicada para aumentos de capital, pero se
empleard para compensar péedidas acumuladas en caso de yue su saldo Toese acresdior,

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Una entidad medird los ingresos de acividades ordinarias ol valor razonable de |n
contrapresiaciin recibida o por recibir. El valor razenable de ls contrapresiacion,
recibida o por recibir, tiene en cucnta ol importe de cunlesquiera  descuentos
comerciales, descuenkis por pronle pago v rebajas por volumen de ventas que scan
pructicados por la entidad.

Lona cntidad incluird en los ingresas de sctividades ordinarias solamente las entradas
brutas de heneficios econdmicos recibidos v por recibir por parte de la entidad, por su
cuenta propin Una entidad excluirad de los ingreses de actividades ordinerias lodos Tos
impories recibidos por cuenta de ferceras partes lales como impuesliss sobre las ventas,
impucstos sobre productos o servicins o impuestos sabre ¢l valor afiadido. En una
relacidn de apenciz, una enlidad ncluind en lus ingresos de actividades ordinarias solo
el imporle de su comision. Los imporikes recibidos por cuenta del principsl no son
ingrcsos de actividades ordinanas de la enlidad.

COSTOS ¥ GASTOS

Los costos ¥ gastos s¢ regisiran al costo histbnca. Los cosios ¥ gastos s& recanacen a
medida que son meumdos, mdependienlemenie de la fecha en que se haya realizado €l
pago, ¥ s= registran en el periode mds corcano cn ¢l que 5¢ reconoce, se incluinin los
vabrex reconocidos en hase a su acumulacion o devenge onginados por provisioncs
como cuenlas incobrables, deterioro de cariera, deterioro de mventarios. valor neto de
reulveacuin, entre olras.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS

NOTA 1- EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

I.a compaitia manticne come cfectivo ¥ equivalentes lox valores despombles efectivo en
los fondos rotativos v cn depositos bancanios gue al cerrar el aflo se presentan con los

saldos que se sigucn;

Ao 2016 Aflo 2017

Caja 1.263,92 468.26
Saja Chica 100 XX
Banco Internucional Cla, Cle. I00-062834-7 170789  4.411.89
Banco Pacilico Cra, Cle. 77924009 000 K979
Total de Efectivo y Equivalentes IATLET  13.959,15

NOTA 1.- CUENTAS POR COBRAR
Las ohligaciones por cobrar a los clientes de la compafiia ¥ a provesderes de bienes v

servicing por anticipos cntregades que veneen a cotln plawn ol 3 de diciembre
presentan on balances los saldos que se detallon:

Afin 206 Ado 2017

Corredora 15422,50 17.152.50
Yolands Macnas 0,00 4.693.05
Anticipo Crastos Marco Aucancela ER IR A0, 16
Arg. Victor Tapia {100 265000
Dy, Fernando Campaia 0,00 1.290.00
Mumsel Otz - calocacion adogquin 0,00 |.00S, 73
Alex Bomlia 4380 00 LR0,00
Cionzalo Remache para piso flotante 0100 G27.00
italo Sénches 1.646,00 BG7.43
Proveedores 630,00 415,70
Gerurdo Rivera 77,94 TT0.94
Cortinas L 390,00
Vicente Ovtiz .04 ZRS.50
lrma Gucrrero 000 241,08
OROATTC Cable 000 201.2

Nelson Rodriguez i, M} 200,00
Ary. Cruz - ADOQUIN 0.0 66,32
Sepundo Ceballos (MOBILIARIO) it (W} (LR
Raxdrign lguinsa 1233354 0,00

Arg. Victor Tapia 2 650,00 0.0
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Segundo Miranda 60, 00 0,00
Wilson Santacruz 002 0.00
‘Total Cucntas por Cobrar 3740006 3550759

Mo se efcctia provision para cuentas incobrables debido a que la construceiim y veniu
s¢ realizan en buse a contratos y 10s cobros contra cntrega.

NOTA 3- INVENTARIOS
Los invemarios eomprenden los recursos empleados en cada construceion, se acumulam

unitariamente ¥ ¢ valoran en basc al avance de la obm, al cerrar el afio se presentan en
cada uniducl de vivienda como sigue:

Ohra en Construccinn Valor

Casa 1 Las Abruy 3741246
Casa 2 Lus Abras 34.005.02
Cusa 3 Los Abras 34.005.01
(asa 4 Los Abras 34003, 00
('asa 5 Las Abras 35.313,54
Casa T Las Abras 6093737
Cusa B 1.us Abras 29061994
Cusa 10 Los Abras 43.430.25
{Casa 11 Las Abras 13.380.72
Casa 12 Las Abras 1338972
Casa 13 Las Abras 3338067
Cisa 14 Las Abras 33138970
Total Obras en Curso 472289 40

MNa se efectiia deterioro de inventarios pucsto gue 1s construceidn y regisine se realizg en
basc a presupucsios ¥ ticmpas previemenle establecidos gue se vienen cunpliendo,

NOTA 4.- PAGOS ANTICIPADOS

Los pagos anticipados al Servicio dc Rentas Intomas por impuesios commicnics, a
proveedores ¥ a los empleados que se devengan a corlo plazo, al cieme del afio sc

presvitan oo 3ignc:

Ao 2016 Adia 2017
Crédhilo # favor Devol. Superintendencia Cias 48,00 48,00
Pagos Anlicipados 3536948 26.608.38
Garantia 1.421.77 1.421.77

‘Total Pagos Anlicipados 3683925 2RA7N,1S
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El valor por cobrar a la Superintendencia de Compafias, Valores ¥ Scguros comesponde
al suldo por compensar de una mulla gue segim la adminisiracion no le correspondia a la
cmpresa ¥ que se compensara com las coninbucioocs pendientes a ¢sla nSTILCION, su
saldo cs ¢l que sigue:

Multa contribucion 2015 no comesponde 340,00
Compensacion con el pugo de la Contribucion 202 00
Saldo por Compensar 48,00

T unticipos corresponden a los que sc detallan:

Pagos Anticipados Valor

Anbicipo maesing constroecin 24.108.58
Anbicipo Arquitecto Quinze 2. 300,00
Total Fagos Anticipadaes 2660834

NOTA 5.- PROPIEDAD, 'LANTA Y EQUIFO

Laws hienes muehles que la compalila mantiene v que le generan benelicios futuros, asi
como los mevimientos que s¢ han dade on cste gjercicio se presentan al cerrar ¢l afio en
el cuadro que se detalla:

A 2016 Movimicnto Ado 2007

Terrenos 30100100 -301.0400 040 {1,011
Construcciones en Curso [10.000,00  -10%, %99 5% 0,01
Vehiculos 000 H4e33,937 4461393
(-1 Dep. Acumulada 000 -LO30.B3  -1.030,83
Total Propiedad, Flanta y Equipo 411.001,00 -MTI9TRE  43.603,11

laxs terrenos sc transfiricron a las obras on consirucciin ¥ conjuntamente con el saldo de
eslas s presentan <n inventanas coma (hras en Constroccitn.

NOTA b.- PROVEEDORES

Tax obligaciones que la compafia manticne con proveedores de bienes v servicios &é
prescotan on balances al cermar el afio con los saldos que sigoen:

Afio 2016 Aiio 2017

I'rovcedores de Malenales 000 41.331.67
['roveedores de Servicws .K) 20,04}
Tatal Proveedares 000  41.551.67

Ll detalle de los provecdores os ol siguienie:
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Proveedores Valor

Quilo Moters 3.A. Comercial E Industmal 27,704 64

lguasnia Aucancela Pablo Rodrigo 5.664.02

Quinen Labala Marco Antonio SR

Ceballos Hemande: Segunda Luis 3.812.90

Benter Powo Javier Fernondo 29511

TJava Toledo Mario Patricio 20,040

Soman: 41.551,67

NOTA T- OBLIGACIONES FISCALES

Las obligacioncs impucstos corrtentes pendientes de pago al Servicio de Rentas [nlemaos
gue veneen a eorto plazo se presentan en balances al 31 de diciembre como sigus:

A 2016 A 2017
Tmpueste a la Renta por Papar 13,149 56 [6.936,9%
Retenciones Renta por Pagar 17,14 3.011,14
Retenciones 1WA por Pasar e 2103 .44
lmpucstos por Pagar | 197 82 362011
Total Oblipacienes Fiscales 14.371.% 25.071,07

NOTA 8- ORLIGACTONES PATRONALES

Loz valores de sucldoz v las provisiones lnborales a favor de los empleados sl cerrar ¢f
afe presentan los saldos que siguen;

Ao 2016 Ado 2017

Sucldos por Papar KRS A0 3.701.45
Hporte Personal 505 LR
Apiorie Palronal 109,33 1{. 35
Préstamo 1ES8 por Papar (0,57 L%
15% Participacion Trabajadores 251685 1568742
Provision Décime Tereer Sucldo 75,00 33,33
I'rovision Diéeime Coarto Suclda 29500 156,25

Tolal Obligaciones Patronales 11.227,91 19843 44
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NOTA 2.- OTROS PASIVOS CORRIENTES

las ohlipaciones con clientes por anticipes, socios v leteeros se presentan al 31 de
diciembre como se detalla:

Afio 2016 Ao 2017

Yarins Acresdores I 5206
Anticipo Clicntes TR000,00 1240000
Acteedores Palmmoniales 00 SS9 UTR 05
Oiiras Cuentas por Pagar 144 87030 79.708.77

Tuial Otros Pasivos Corrientres 217.870,30 lﬂ.ﬁi}ipﬂ.

[ shligaciones con [os socios corresponden a los gue siguen;

Aereedores Patrimoninles Walor

Marco Auvcancela F2AA75
Gabriela Aocancata 07 MM (W
Total Acreedores Patrimoniales 90.973.75

Lag niras cuenlas por paear correspenden o los sipulentes:

(Otras Cuentns por Pagar Valor

Amita Proafic 2.124.85
Marco Aucancela L R
Total Otras Cuentas por Pagar TR, TT

El antieipu de clientes comesponde a los efzctuados por el sefor Francisco Salgado por
el monto de TISS 12 4001

NOTA 10.- PASIVO NO CORRIENTE

Las obligaciones con los secios v las provisiones laborales que tienen vencimienios
mEyores 8 doe maeses al cerrar e] ano presentan los saldoes que sigoern:

Afio 2016 Aiio 2017

Prowvision para Jubilacién 0,04 192,00
[Mrewvisidn para Dezahucio 106 325,00
Avreedorss Patrimaniales [T 231.625.08 165 486,89
Pasivix por Impuestos Diteridos LA 100,53
Total Pasivo no Corriente 251.625.468 166.104,42

Tos acreedores patrimoniales corresponden & las que se detallan;
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Sacins ¥alor

Mareo Avcancelq RE. 72748

Crabnicla Aucancela Th759.4]

Total Acreedores Patrimoniales 165.486,89

MNOTA 1.- PATRIMONIO

El patrimonic de la compafiia al cierre del ejercicio econdmico auditado se presenta
distribuide 2o las cuentas que se detallan:

Anu 2016 Afio 2017

Capital Social 401,000 400,00
Iteserva Legal 01,010 10003, 063
Aparte Futura Capitalizacion 177454 96 (3,00
R esulfalos Acumulados 712 .669.74 T 44874
Resultades del Ejercicio 1677898 07.714.94
I'otal de Patrimonio 25730370 147.663.08

NOTA 11.- RESULTADO INTEGRAL

La distribucion dal resultado que se aplicara previa decision de la Tunta Cieneral seria la
gue se detalla:

Uiilidad Neta antes de Impuestos 104,582,810
| 2% Participacion Trabujadores 15.687 42
Tmpuestt a la Henta 21.080,44
Rescrva Legal 1000, (b}
Hesultado Tntegral Meto 67. 714,24

NOTA 13- INGRESOS

Taws inpresos operacionales v otros ingreses que ha tenide la compafiia durante el
glercicio ccondmico son los que sc derallan:

Ao 2006 Ane 207
Ventas [WaA [2% 1OB. 0000 E2T 000,00
[ngresos niy Operacionales ) (.04 0.40d
Tatal Ingresns 108,000.04 321,000,040
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NOTA 14.- EGRIESOS

Fl costo de venlas ¥ los gastos operacionales del gjercicio econbmico se presentan como
LU

Afio 2006 Adio 2017

Costo de Ventas 2280626 BT1.330.45
(astos Admindstracion ¥ Vonras 6758656 ITGTETG
CGastos Financieros 7747 26318
Esresos no Operacionales 650,97 6,524.81
Total Costos y Gastos 91,221.06 T16,417.20

HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Entre ¢l 31 de diciembre del 20017 ¥ hasta ¢l cierre de noestra auditoria no e han
ohzervado siluaciones 0 movimientos guoe afeclen la sitmeion Onanciers v oa los
resullados de la compafiin que en nuestirn opinien deban ser revelados.



