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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS

FINANCIEROS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018.

I - DICTAMEN

A la Junta General de Socios de FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA.,

Informe sobre los estados financieros
1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FARB CONSTRUCTORES
CIA. LTDA. al 31 de diciembre de 2018, que comprenden: Estado de situacion
financiera, Estado de resultados integral, Estados de cambios en el
patrimonio, Flujo de efectivo y notas explicativas para el ejercicio econdmico
terminado al 31 de diciembre de 2018.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos significatives, la situacidn financiera
de la compaififa FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA. al 31 de diciembre de
2018, asi como sus resultados y flujos de efectivo por el aito que terminé en
esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion

Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

3. Hemos llevado a cabo la auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditorfa (NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con
dichas normas se describe mds adelante en la seccion “Responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” del informe
presentado. Somos independientes respecto de la Compaiifa auditada de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de
ética del IESBA), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a
nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador; y, hemos cumplido
con las demas responsabilidades de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Las cuestiones claves de auditoria son aquellas cuestiones que, a nuestro
juicio profesional, han sido dle mayor significatividad en nuestra auditoria de
los estados financieros del periodo actual, Estas cuestiones fueron tratadas
en el contexto de la nuestra auditoria de los estados financieros en su
conjunto y en la formarnos de nuestra opinién sobre estos; no emitimos un
dictamen por separado de estos argumentos.

Respounsabilidad de la Administracion de la Compaifiia por los estados
financieros

5.

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacién y
presentacion fiel de los estados financieros de conformidad con las NIIF, esta
responsabilidad incluye: e} disefio, la implementacion y el mantenimiento de
controles internos relevantes para la preparaciéon y su presentacion
razonable; libres de representaciones errdneas significativas causadas por
fraude o error mediante la seleccién y aplicacién de politicas contables
apropiadas y la elaboracién de estimaciones contables razonables de
acuerdo con las circunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, la administracién es
responsable de la valoracion de la capacidad de la Compafiia de continuar
como empresa en funcionamiento, revelando segin corresponda las
cuestiones relacionadas y utilizando el principio contabie de empresa en
marcha; a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la
compafifa o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Los responsables de la administracion de la entidad son responsables de la
supervision del proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del Auditor

8.

9,

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estén libres de incorrecion material, debido a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra
opinion.

Seguridad razonable representa un alto grado de confianza, pero no
garantiza que una auditorfa realizada en conformidad con las NIA siempre
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10. detecte una incorrecién material cuando exista. Las incorreciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en
conjunto, influyen en las decisiones econdémicas que los usuarios toman en
base a los estados financieros.

11. Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo durante la
auditoria; también:

v Obtuvimos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorrecién material debido a fraude es mayor que aquella resultante de
un error, ya que el fraude involucra colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, distorsién, o elusion del control interno.

v" Adquirimos un conocimiento del control interno relevante para la
auditoria con el fin de disefiar los procedimientos adecuados en funcién
de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre
la eficacia del control interno de la Compaiiia.

v' Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas, la
razonabilidad de las estimaciones contables, y las revelaciones realizadas

por la administracidn,

v" Concluimos sobre lo apropiado del uso del principio contable de empresa
en marcha y con base en la evidencia obtenida, concluimos que no existe
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones qgue
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como empresa en funcionamiento.

v’ Evaluamos la presentaciéon global, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluyendo las revelaciones, v si los estados
financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de un
modo que expresan una presentacion razonable.

v Nos comunicamos con los responsables de la administracion de la
entidad con relacién al alcance y al momento de realizacion de la
auditorfa planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asf
como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la ejecucién auditorfa.
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12. También proporcionamos a los responsables de la administracion de la
entidad una declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética
aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos acerca de
todas las relaciones y demas cuestiones de las que razonablemente pueden
afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

13.Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los
responsables de la administracion de la entidad, determinamos las que han
sido de mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son los puntos claves de la auditorfa. Describimos estos
argumentos en nuestro informe; salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestion o, en
circunstancias extremadamente poco frecuente, no se deberia comunicar en
nuestro informe ya que las consecuencias adversas de hacerlo superarfan los
beneficios de interés ptiblico de la misma.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores.
Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la

Compaiifa, como agente de retencién y percepcién por el ejercicio econémico que
terminé el 31de diciembre de 2018, es emitida por separado

D)./

RNAE No. SCV-RNAE-916 nny aa olano defaSala

RUC: 1191747425001 ENTE IPUS CiA. LTDA.

Loja, Abril de 2019
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FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE
FINANCIEROS AUDITADOS Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018.

LOS ESTADOS

IT - ESTADOS FINANCIEROS

v" Estado de Situacion Financiera

v" Estado de Resultados Integral

v" Estado de Flujo de Efectivo

v' Estado de Cambios en el Patrimonio

v Notas a los Fstados Financieros
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.62, ASTIVO BO COERIENTR 21,660.0%
1.62 .61, enaRiEDAD, FLAWTR ¥ BUB1VO 27,660,038
G200, 05, WURRLES T ENSERES 30,254,094
1.02.01.0%.01 Muehles ¥ Ensstes 12, 464,48
.02, 50,8502 Muebles ¥ Ensetrs Oficina Mach 7,058,468
1.02.01,06. MAQUIMARIA Y RGOV 3,9%7.20
1. 02,00.08.01 Equipays de Oflsina 3,937.20
1.02.08,.08. EQUIIO DE COMPUTACION 8,21%.22
VL0830 .05 6L BAubpoes de Cobputacidn y Subwa Epied. it
1.02.01.11, EERRMMIEXTAS MINGRRS 54,452 1%
L.OZ.0T, 11,81 Hovraptontas wanosr ¢ Maguinars ¥4,4%1.82
1.02.00.12, DEVRECIACION ACUMULADA FROPIEDAD, ~P, 284,45
L.02.01.32,0% Dep. Moun Nuebles y Fnaores ~1%, 622,02
1,02.01.52.07 02p Acwr. BEqapos de Oficlns -1, 564,10
PR UYL i R0 Lhp. Aok, Bguipos de Coapuiac TR
L6200 42.0% Dop. houm, Nerramionlss Mersore ~34,147,5¢

2. FASTYOS 1,242,446, 26
2.01. PASIVOE CORRIENTHS £96,254.2%
Z.01,02. CUBNTAS ICR PAGAR RELALIGHADAS 660,151.57
2.03.02.08 Mhendafio oprLega Freddy Vinsiio 108, 549,08
ZL0E. 0808 Fegelade Jaramiile James David L P T-T P 11
FL0E,07.0% Foreotas Tahghiohi Restan 67, 934,19
2.01.9.04 Burnes Zuniga Miguel Alberto 183, 984,39
7.01.0%. CUBNTAS/DOCRMENTOS [OK PAOAR FROVERDORE 11213
2.01.03.01, LOCALES *,112.33
F.0L.03, 3001 Cuentag/Dac. POr Cagar Provesd Z2.082.4%
i i0E 04 Curntas POy pstsr a I iACicimg 6Y . EE
2.01.07. OTRAS OBLICACICNES CORRIENTES 12,867.73
2.01.07.01. OBLIGACIONES CON LA ASINISTRACTON 536.24
2.61.07,03 .02 ¥atepcidn del 2% 4.51
Z.01.07.01 .43 Retencidn dol €3 43.€5
205 0F. 0005 Pelanoldn s T0V en Berwvaiciow 15.1%
i 9 01,00 Rebenoron ded fva 10Uy Sopsict FET IR
2.61.07,91 .11 Betencion 183 Frofezionales 185, 1%
2.03.07.03. OO EL J¥SE 1,764.5)
00T 501 Apdrte Patromal por pdgsr 8%2.%%
£ 0L 0T.0%.02 Kpoete Jodividual pot pagsr T .58

Visusif ze 10, Tovatompu Cla Lids. 16652015 120402018 §2-333% PM
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA rg.s do s
ESTADO DE BITUACION FINANCIERA (Acumulado)

Al 31/12/2036

2.0, 07,04. REMURERMTOHES BOR BASAR #4397, 41
201, 07,04.0) sucldss par Pegar 5,451, 3
2.00.07.08, PARRXCIPACION TRARASADOARE POX PAG 1,805,528
D065, 08 Ueididades por pagar a Lrabaja 1, 00%.5%
.01 0%, CUBHTAD POR PASAR OO0 YERCEROS ,A82.T0
2.01,08.00 cuentas pot pagar tercerss 1, kB2 %%
.08, FASEND NO OURRIENYTE 556,102.04
207,05, CUNKTAS ROA FAGAR MO BERLALIOMADOL 184, 60000
2,02,.05.01, LOCALYS 146%,000.00
220060581 Cuektas pOT pagsr Terostol YE5, 080,00
2.02.06. MUTICITOS DE CLIEZKTES 355,63, 24
7.02,00,00 Irgreess tobradoa por anbicipads 335, 83¢.24
F 02,00, FROVIGIUHES BOR BEMEFICIOE A BMFLEADOS &, 363,80
2.02.07.01, JUBILACION PATRONAL. 3,480,07
FLOXGY G000 Jubilacion Patrons! 1 482,07
Z.00.07.0F, BOBIPICACEOH BOR DEIRRUCIO 1,870,732
2.G2.0°0.02 08 Boptfscacisn por desshuis o LA P

3. PRYADMOHIO BETO G43,318.7)
3.G%. CABL¥AL 4,000,008
3.00.0), CARITAL SUSCRITO ¥ ABISHMADG 6,000,080
01,0000 ARG BOUTAN EORODIAN £, 00
3.0L.03.02 Arg. Rigual bButnes 1, 65000
3.01.04.0% Aeg. Fredy Peeodsfo G640 00
3010004 Rra. Davig Regalads L, 688,00
5.04. BESEAVAS 35,500,588
3.04.01. BEIERVA LEUML 3%,64%, 84
3.04.05 .00 Rexerve Logal 3%,6B6,9¢
3.05. OTROS BEAVLEALOS DIBGAANLES t,129.92
3.05.0). OTEOS BRAVLYADOY INTRORALLS T,129.98
3.05.01.01 Ctroy mesultadaes Integrales par Ftao ¥,129.%98
3.0, Fesultados howaindes 539,136,774
3,.06.0), GRONCIAS ALEIIADAY 515,%74.70
3.06.01,01 Pesultados acumalagas 573,574.78
5.06.0%. (~ ) FEEDIDAS ACCRUTADAS =36,4356.04
3.06.,02.91 t+) berdidas anumaladas -6, 430,04
3.07. RESULYABGE DRL BIERLICIO 55,160.03
5.0 2,00 Fexultsos del Rjvicleo LR PR LM

Pasivo ¥ Fatrimosle 1,665, 168,97

- Bt Bdeiria Bt
i ponstk gm%m&; ﬁﬂ ?:%
b UG L motivar ¥ e S 0 JLEatr
cinnt BO ALOR (bR ' o4
P ‘W" " ! TRy RL YA
Vauaf 24 10. Tovacompn Cla Lids 1605-2015 12019 1233 35 P
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA Pag.t do 3
ESTADO DE RESULTADOS

Pa} 01/01/2018 al 31/12/2018

4. IHGRESGS 1,019,214.16
4.3, FPHGREO0S PR AOTIVIDADLS CBDIYARLAS 5,014, %48,21
4.1.0L, VESEA DY BTERES 1,03%,%38.12
.0,01.08 vontay Muoales Grav, Yarifs 0% BT, 830,98
A.3.0%. 08 ventap Lacales gravadan eoh L7 37,805, 16
&.1.06, IuvEnzsEs 1,812.08
400,080 SL503 FNPLesty geneisldog 1, 8i2.0%
4.3, OYROE YHORRSCS 4,646,855
4,.3.05. FENTAS FIMANGTIERRS 3,886.5%
4.3,05.%8 Retdimientos Firansteros 3,064, 4%

5. COSYO5 y GASTCS $64,054.7)
5.1, COST0 BE VENMTAS ¥ PRoniorde T4, 806,68
51,08, COFTOE URBAMIZACION ¥ COMEYRIMGION BARK 55, 462,47
5.5.00.0L, MAYERIALES BH O25A DE OONLYRUCCION a2,631.04
S 0.0L. 0518 Heerros, perfilerta 1,2% .80
%.1,0L.08.17 Malertsl de srdofrads 387,04
SOEL01 40013 aditives P56.22
SO0 B Materiaten Verios {Alanbre, €is [S198 74
38,0101 00 Havertal slecttion Bodid, 8%
G010 21 Merrantenias Menoves 14,54
B.E.01,0L.2Y ARridos 4%.51
5.0.85.08,23 Materist de Pintura 462,41
5.1.00.02.29 Mavertal de Agus Fotable 3 04%, 36
5,100,085, 7% Matetfal de Cublesta §,40%. 10
501,81, 01 026 Blogde, jadriiio, teja i 50,5
S.E0%.GY. 30 Marerial de Rluninis ¥ Vidrko [ PN
4.1.00.01.2% Forcelanats, fian B HE%. 9
S.L.01 00001 Hateriales de pooesnpios de bah 54¢.33%
5.1.00.00, 34 Meniliaris para adecvacion del 5,334,360
5.1.03.560, 38 Materiales Adecuacion Centro [ LTI
50,00, 00 HAN0 LE OB DIRESEA I13.5%
5.1.01.02.03, BEHEPICIOS SOCIALES ¥ INDESGIIZ 155.5%
5.1.01.02.92.04 Vacscionss Bagadas 11353
5.1.01,0). ZRAMNBRORIR 2,1%%.62
5.1.01.0%. 00 Transporte Msterial Poteen 30,60
£00.01.03.8Y vrangporte Yarion .47
Sobawlond, 04 Serwlvios d4 Riguiker de eguipo L34 .5
So.0LE3 08 Mantentnients do Maguinetis b e26.57
S.1.01.04, MAMO DE CHRA CORTRATADA 26,470, 48
G300 04, 02 Hare da obirs en Carpiptetis 2, 37,58
H.E01.04.03 Mano de obrs Lirpisas ). E18.50
5.1.81.03.08 Rano de obra én pintura eV
Boben: 03000 Hahly ge oI Qris PN T
.16 00,04 Haro de oba on insvadaciopes R kPRI D
5.1,8).04.47 Hano de abxts en Corrajéria 3,589,283
50E.01.04, 0% Mano de obra en Inabalicionss 1, 6%, 5%
S0RL0L.04 10 Many de obra Gypsun £450. 00
5.1.02, COSTOS DR VRRANIEASION ¥ CONATRDOCION 10%,4001.18
5.5.02.01., COBT0S DE ABJORACKGH PARGUEHOK §6,431.13
5.0,02.61.0) Late de Tarrens Urhanizacion Pa 39, 432,72
5. LG O2 Costos de Flanificssion 102, 3¢€
300,002,010 Cosvox do Urbanifacidn, Constru 13,163,170
5050701 .04 Cosles por Mano de Ghra 36%.6%

ViualFag $0. Yovacoarpu Cia Lbds, 18882015 202019 10:15 .00 AM
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L FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA Pa0.2 6o 3
ESTADO DE RESULTADOS

IFLE B

Dal 0170172016 &) 31/12/2018

Bohawd GL.0r Uoslon por Herdapiehldy fenofes bé 6
3e8.02,01.0¢ Costos por Homafatbas ¥ Sorviel 316,03
5.5.02.07, COBYOR BE ASTGEACYOM MWURRNG 259,457,460
5.05.02.05.0% Bdifecis en Cosntiucclon 685545, 20
oL 020207 Costo de Plankfivacion Marang £ 251.86]
510202003 Costo da Donstruacion Murano 1#E, 513,43
B0 ph 0% Coste Hang de Chre Mulang o3, REE LN
FoL.02.02.0% Coato Trsnsporte y Alguiler thur 4,812,572
3o8.02,00,086 {o2td Bane de obia Contratadsa ZO, 07118
LoLBE0F.0T Costo de venls B 2L LT
5.5.02,02.08 Ippuestos, Tasas y Constribucln kLYY
5.1.02.04. COSTOS RATANCIA DEL RIO 360,133.08
58,00 04,0l L03hod DGte Sstantie dvl Kig iy 45,98
5,3.02.04.02 costos Honoratios Profesicnales %, 3k 09
5.1.02.04.03 Coston do Construcctdn Evlancla 136, 806.4%
SL.02.08.04 Cortos Transporte ¢ ARlguilae de 15,8270, 44
S0 84,08 Costo Mans oo (e Eefansis el 41, 25%%.22
71,02, 64,96 Corts Haps de obwa Contrafadas £ 44, €30, 3¢
FRDELGE 0T Cestons dndiientoy de Yenis fais Zikbik. Pk
5.1.98.00.08 €ostro Corstruocicnes Mitefonsl EE, 865,49
5.1.03, CORTOE IEDIRTCTOS 13,982,223
5.1.03.0), Costos Imlivestos iL,69%.23
5.1.0%,51.0F Cemigioney AR EY
5.0.03.0L,4F Sesvicion de Guardianis B, 536,57
i3, 00,08 Conbustibge YT
5.2, GASIOS AMIBIGTRARIVOS 190,4468.05
5.2.02.0), SUELDOS, EALARIOS Y DEMAS Fewesdl 98,915.50
H.0.02,41.01 Remundravidn Unsficads B, RL9.050
5.2.02,02. ARQHYES A LA SEOURIDAD SOCIAYL {(incl 20¢,297.70
$.2.02,02, 01 Aporte Patronal 12,024,314
SoE 0L GE0FE Fonuss de Restivse 4273, 3¢
5.2.02,0), BEERPICION BOUIMES B FRDLEMAL MG ICH 4,540,558
5,200, 03.00 Daclen Tercer suslds 2,430, 4%
$.02.00.0%. 02 Décine Cusrto Sualds 1,800,733
S5.08.02.03,03 Veracionas rw Loradss 330,73
5.2.02.05, BOBOPAMIOS, CCMIBYONES ¥ DILTAS A ¥ 20,592,558
P RLBE.US.01 Honoratdos Frclesionaies totad, wd
B.8.07.05.0F Fervicie do DiDWO 25 357.53
5.7.02.,05.03% Bervicteh Contratados Coasionsl 5,4711.2%
5.2,07.95,34 CGasloz hudictaies L, 43,27
5.2.02.14. SEGUROE ¥ REASEOURDE (priwasx y cesi 1,840,710
5.2.07,:4.08 Sequies contratadds 164378
5.4.02.507, GASI04 DE VIAYE 1,083,379
S.000.17.01 Visticos y Hoviiitesion 1, 08%, 3%
%.2.02.18, SERVICIOS PVELICOS 3,932.04
GoE.G2.18.0% Servicios Disiges soua, fur Yyt 373204
§.2.02 .28, DMPUESIOS, CURTRIBOCIONES ¥ OFROS 1%,071.1¢
5.7,.02.20.0% Tasds, lnpuestod ¥ conbrlibucion 16, 091.48
5.2.92.21, DRERECIACIONES 6,530,066
5.2.02.21.0)1. VEORIEDADES, FLANTA Y EQUIPO 6,130,06
5.2.08. 21,5008 Deproctacidn de EQuipss de 19%.92
5.2.00.21.01.0% Bepreciasién egulpos de oo 1,552,861
$.7.02. 71,0004 Depreciscidn 48 Mudbles ¥y 3,827, 50

(2042019 10:15.02 AM
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA

ESTADO DE RESULTADOS

el DL/03/2018 a) 31/12/2016

BodegdoF i 0,0 Depreclagion e Herramient

5.2.02.2F. AMRIENDD 0¥ G¥ICTHA

9.0F. 02,2208 Arriends de oficina
B.2.02.23, praLifinAS ¥ FROPFASAEDS

okl 23001 Publicidad y propaganida
§.2.02 .27, GASTO DR IVA

FoeZ L di.0i Gaste de | ¥ A Drones

&.2.02,2&; OTRDE GASTOS

FL.00.28.01 Hastod Rpiniatvatiees
QP FE0F Tapresitn ¥ Roproducein
WELZR0Y Buministeck de or{cing
CELEE Y Capaniticion 1 oporaonal
{tastan Wat los
Matsrial o ss200 ¥ Firpiers
Fantos no dedyeibles dal o afa

W e
Fe IJ ?-J

Ii

g
\'XJ ’J'

e
3
&

oo
Wf:?-

- g-e
e

Gastos por Rdesuncion Sftoinaw

Mmooy
LR ]

* Wt s r\
r e T

%

e

Guston de Coprespordensis
5.2.{‘.‘3.;8 16 Zervicios Leasionaltes
Modad 26, i5 Hapteniulenteo de gyuipos de ofd
5.2.03, QALT04 FIHAMIIRMOS
5.2.08, 02, CRIISTOURR
$. 2,030,810 Canixicnes bancacriag
Pavultads dal Blerelelo

ﬁ: <

} CTOREE GIA, LTOA,

nuc-ﬁ1917&1i25901

t Blieeciin: Balivar ¥ Bolan
LOJAEGUADOR

Fhis i
&,5852.08
54200
£52.48
07 4%
4,350,058
Fe 30058
6,601,232
197,28
997 .68
SEE. 8%
2056, 0
i
2 &8
PO 34
162,32
22,E6%
1,5%k1418
6345, 04
215.09
215.09
313.0%

5%,.163.0)

A, ¥ e 3

Wrsmdfas 10, Yersoompu Cla Lide, 15552015

120477019 101502 MM
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FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018.

ENTIDAD QUE REPORTA

Segiin evidencia documental, FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA.,, es titular del RUC
Nro, 1191741125001, constituida el 15 de junio de 2011 mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Octavo del cantdén Loja y aprobada por la Superintendencia
de Compaifas, mediante resolucion Nro. SC.DIC.L..11.0168 de fecha 07 de julio de
2011. Informacién que es corroborada con los datos que arroja la pagina web de la
Superintendencia de Compariias.

OBJETO SOCIAL DE LA COMPARNIA.

a. Larealizacion de consultorias, estudios, disefios, planificacién, construccién
y fiscalizacion de obras civiles, urbanizaciones, edificios, viviendas, caminos,
carreteras, canales de riego, obras de impacto ambiental, forestacion,
reforestacion, instalaciones industriales, eléctricas, sanitarias, hidraulicas,
etc,;

b. Lacompray venta de bienes muebles e inmuebles, darlos en arrendamiento
y sub arrendamiento;

¢. La compafiia, podra ser socio o accionista de cualquier otra compaiiia o
persona jurfdica nacional o extranjera, cuyos objetos sean similares o no;

d. En general toda clase de actos y contratos, civiles y mercantiles permitidos
porlialeyy relacionados con el objeto social.

ACTIVIDAD ECONOMICA SEGUN REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES (RUQ)
e (Construccién de obras civiles.

PLAZO DE DURACION

De acuerdo a la escritura de constitucién y los datos que constan en la pagina web
de la Superintendencia de Compafiias, la duracién de la Compafiia es de 15 afios, a
partir de la inscripcion en el Registro Mercantil, desde el 14 de julio de 2011, hasta
el 14 de julio de 2026.
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GERENTE GENERAL

El representante legal de la Compaiifa auditada es el arquitecto Hootan Forootan
Tahghighi, nombrado en la Junta Universal de Socios el dia jueves 31 de julio de
2017.

CONTADORA

La Contadora de la Compaiia es la doctora Silvia Patricia Renteria Betancourtt.

CAPITAL
El capital suscrito de la Compaiifa al 31 de diciembre de 2018, es de USD 6.000,00

(Seis mil doélares de los Estados Unidos de Norteamérica con 00/100), dividido
en seis mil participaciones nominativas e indivisibles de un délar cada una,
compuesto de la siguiente manera:

[ No. IDENTIFICACION NOMBRE CAPITAL
1 1102328810 ABENDANO ORTEGA FREDDY VINICIO $ 960,00
2 | 1101915468 BURNEO ZUNIGA MIGUEL ALBERTO $ 1.680,00
3 1102063482 FOROOTAN TAHGHIGHI HOOTAN $  1.680,00

‘4 1102390596 ' REGALADO JARAMILLO JAMES DAVID $ 1.680,00

| CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPARIA (USD) $ 6.000,00

DOMICILIO TRIBUTARIO

El domicilio tributario de la Compaiiia se encuentra ubicado en la provincia de Loja,
cantén Loja, parroquia El Sagrario, calles Bolivar y Colén esquina; sus teléfonos de
contacto son: 072 588 080 y 0992709703, el correo registrado segin la pagina de la
Superintendencia Compaiifas es: constructorafarb@yahoo.com.

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS REGISTRADAS SEGUN COPIA DEL RUC
e Declaracion Mensual de IVA;
e Declaracion de Retenciones en la Fuente;
e Anexo Transaccional Simplificado;
e Declaracion de Impuesto a La Renta - Sociedades;
e Anexo Relacion de dependencia;
o Anexo de Dividendos, Utilidades o Beneficios — ADI;
e Anexo Accionistas, Participes, Socios, Miembros Del Directorio vy
Administradores.
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1. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Declaracion_de cumplimiento: los estados financieros individuales fueron
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF) en cumplimiento con lo establecido en la resolucién emitida por la
Superintendencia de Compaiifas No. 06QICL.004 del 21 de agosto de 2006, publicada
en Registro Oficial No. 348 del 4 de septiembre de 2006.

Bases de mediacion; Los estados financieros individuales fueron preparados sobre
la base del costo histérico.

Moneda funcigonal y de presentacion: La moneda funcional y de presentacion de

los estados financieros es el délar de los Estados Unidos de Norteamérica (USD),
moneda oficial en el Ecuadonr. Las cifras indicadas se presentan en esa moneda (ISD)

a menos que se indique lo contrario.

Caracteristicas _cualitativas: Comprensibilidad, relevancia, materialidad o
importancia relativa, fiabilidad, esencia sobre la forma, prudencia, integridad,
comparabilidad, oportunidad y equilibrio entre costo y beneficio.

Estimaciones y juicios contables: la preparacién de los estados financieros de
acuerdo con las NIIF involucra la elaboracién de estimaciones contables que inciden

en la valuacién de determinados activos y pasivos, y en la determinacion de los
resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes.

Las estimaciones estdn basadas en la experiencia histérica y otras suposiciones que
se han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son
incorporados, con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el
conocimiento mejorado ha sido obtenido o estan presentes nuevas circunstancias.

Empresa en marcha: Consideran de una forma razonable y conservadora los
posibles cambios en el mercado observando si esta serd capaz de desarrollar su
actividad econémica considerando sus pasivos actuales. La Gerencia efectia
informes periddicos con el propdsito de medir la situacién financiera de la
Compaiifa, considerando el impacto del riesgo pais, asi como de las politicas
econdémicas que afectan el entorno local en las operaciones de la Compaiiia.

Medicion de Activos, pasivos, ingresos y gastos: Para el conocimiento y

conceptos de medicidn de activos, pasivos ingresos y gastos se basara en el marco
conceptual de la Preparacidon y Presentacién de los Estados Financieros del 1ASB.
(Junta de Normas Internacionales de Contabilidad).
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., presentard sus activos y pasivos clasificados en
corrientes y no corrientes como categorias separadas de acuerdo con el parrafo 57
y 60 de la NIC 1, sus saldos en el estado de situacion financiera se clasifican en
funcion de sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento
igual o inferior a 1 ano, los que estdan dentro del desarrollo normal de la actividad
econémica de la Compaiifa, y como no corrientes, los de vencimientos superiores a
dicho periodo.

NOTA 1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: se encuentra estructurado
sobre la base de la liquidez, y corresponden a los depdsitos realizados por las
recaudaciones relacionadas con el desarrollo normal de su actividad econdémica.

J} o, o 1 RS SALDO ESTADO R
~ CODIGO CUENTA DE myﬁggﬁﬂ 8= Al mﬁ@
I A : FINA!!IC[ERA b | LA TR A
100,00 S 100 00 S 100,00
100,00 S 100,00 S 100,00
1.01.01.02 BANCOS 18.733,23 $18.733,23 = $18.733,23
1.01.01.02,01 Banco de Loja Cta. Cte. 290131 16.420,68 $16.420,68  $16.420,68

1.01.01.01 | CAJA S
$
$
$
1.01.01.02,04 = Banco de Guayaquil cta cte 120 S 1.112,19 $1.412,19 | 5 1.112,19
$
$
$

1.01.01.01.02  Caja chica

1.01.01.02.05 Banco de Fomento cta de ahorro 55,50 S 55150 ) S 55,50
| 1.01.01.02.06 = Coop de Ahorroy Crédito Jep i 22406 | $ 224,06 @ $ 224,06
1.01.01.02.07 Coop de Ahorro y Crédito Fortu 920,80 $ 920,80 $ 920,80

Caja: este rubro se lo emplea para gastos varios, se mantiene con un saldo de USD.
100,00 (Cien délares de los Estados Unidos de Norteamérica, 00/100).

Bancos: La compaiifa emplea varias cuentas bancarias principales para el
desarrollo de sus operaciones: el Banco de Loja con la Cuenta Corriente N°
2901311269 y Banco de Fomento con la Cuenta de Ahorros N2 1744106, Banco de
Fomento Cuenta de Ahorro, Cooperativa de Ahorro y Crédito JEP, Cooperativa de
Ahorro y Crédito La Fortuna, por ellos mantiene un saldo de USD. 18.733,23
(Dieciocho mil Setecientos Setenta y Tres dolares de los Estados Unidos de

Norteamérica, 23/100).
CONCILIACIONES BANCARIAS: La entidad realiza conciliaciones bancarias

mensuales de sus dos cuentas principales antes mencionadas, cada mes revisado
esté respectivamente conciliado con el registro en libros.
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REVISION DE CHEQUES: Cabe indicar que la compaiifa realiza todos los pagos a
proveedores, empleados y demds gastos que incurran mediante la entrega de
cheques, al ser revisados como proceso de auditoria se verifica que estdn
debidamente sustentados los pagos con sus respectivos cheques, cabe mencionar
que poseen firmas conjuntas, lo que permite evidenciar el adecuado control en la
emision y entrega de los mismos.

Adicionalmente, se puede mencionar que la compaiifa al aplicar esta forma de pago
cumplié con lo establecido en el Art. 103 de la LRTI .- Emision de Comprobantes de
Venta que indica lo siguiente “Para que el costo o gasto por cada caso entendido
superior a los cinco mil délares de los Estados Unidos de América sea deducible para
el cdlculo del Impuesto a la Renta y el crédito tributario para el Impuesto al Valor
Agregado sea aplicable, se requiere la utilizacién de cualquiera de los medios de pago
antes referidos, con cuya constancia y el comprobante de venta correspondiente a la
adquisicion se justificard la deduccion o el crédito tributario”, el valor que se debe
bancarizar en este periodo fue de USD. 1.000,00 (Mil délares de los Estados
Unidos de Norteamérica, 00/100).

NOTA 2. ACTIVOS FINANCIEROS

; SALDO SALDO
 ESTADO DE LIBRO SALDO

Sine SENA © SITUACIGN ~ MAYOR  AUDITADO
FINANCIERA  31/12/2018 g
1.01.02.05 CUENTAS/DOCUMENTOS POR COBRAR NO R _ $9.761,04 $9.,761,04 $9.761,04

1.01.02.05.01  Ctas y Dcts por cobrar cliente $9.761,04 $9.761,04 $9.761,04
1.01.02.08 CUENTAS POR COBRAR VARIAS $56.946,38 $56.946,38  $56.946,38
1.01.02.08.01  Varios por cobrar $56.946,38 $56.946,38  $56.946,38

Ctas y Dcts por Cobrar Clientes: La compaiiia mantiene valores dentro de esta
subcuenta, debido a que mantiene un contrato por construccion a TUCKER
NOUROLZAMAN; mantiene un saldo USD. 9.761,04 (Nueve mil Setecientos
Sesenta y Uno dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, 04/100).

Varios por Cobrar: La compaiifa utiliza esta subcuenta para pagos como: predios
urbanos, tarjetas de crédito, internet, compra de materiales, préstamos a partes
relacionadas (Planarsus) y compras de audios para centro de atencion al adulto
mayor, manteniendo un saldo pendiente por cobrar de USD. 56.946,38 (Cincuenta
y Seis mil Novecientos Cuarenta y Seis ddlares de los Estados Unidos de
Norteameérica, 38/100).
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NOTA 3: INVENTARIOS

CODIGO

1.01.03.02

1.01.03.02.01
1.01.03.02.01.01

1.01.03.02.01.01.01
1.01.03.02.01.01.99

1.01.03,02,01.02
1.01.03.02.01.03
1.01.03.02.01.04
1.01.03.02.01.05
1.01.03.02.01.06
1.01.03.02.01.07
1.01.03.02.01.08
1.01.03.02.02
1.01.03.02.02.01
1.01.03.02.02.02
1.01.03.02.02.03
| 1.01.03.02.02.04
1.01.03.02.02.05

1.01.03.02.06
1.01.03.02.06.01
1.01.03.02.07
1.01.03.08

- 1.01.03.08.01
1.01.03.08.02

1.01.03.08.03

1.01.03.08.04
- 1,01.03.08.05
1.01.03.08.06

CUENTA

INVENTARIO DE PRODUCTOS EN

PROCESO
EDIFICIO MURANO MACHALA

INVENTARIO DE MATERIA PR
Edificio en Construc

(-) Costos de Edific
IMPUESTOS, TASAS Y CONTR
COSTOS DE PLANIFICACION
COSTOS CONSTRUCCION EDIF
MANO DE OBRA MURANO
TRANSPORTE y ALQUILER DE

| MANO DE OBRA CONTRATADA

COSTO DE VENTA

. EDIFICIO LE MONT

1.01.03.02.02.05.01
1.01.03.02.02.05.10

LOTE DE TERRENO EDIFICIO
TASAS, IMPUESTOS Y CONTR
HONORARIOS PROFESIONALES
MANO DE OBRA EDIFICIO LE
OBRAS EN CONSTRUCCION Ed
Desbanque y Desalojo

Iva en compras tm

CIUDAD DEL SOL

COSTOS DE LOTES DE TERRE
ARMENIA

URBANIZACION PARQUENOR
LOTE DE TERRENO " Parkenor "

COSTOS PLANIFICACION
PARKENO
COSTOS URBANIZACION Y

| CONSTRU

MANO DE OBRA
HERRAMIENTAS MENORES
HONORARIOS y SERVICIOS

SALDO ESTADO.
DE SITUACION

FINANCIERA
$1.561.709,16

$ 597.828,05
$ 152.203,39
$ 668.317,40
$ -516.114,01
$  5.818,62
$  7.510,32
$ 283.896,49
$  68.110,20
$  11.255,10
S 47.744,78
$  21.289,15
$ 558.266,88
$ 530.000,00
$  6.828,34
$  5.234,00
$ 73,97
$  16.130,57
$  15.868,70
$ 261,87
$ 189.010,72
$ 189.010,72
$ 216.603,51
$ 98.858,21
$  45.089,93
$ 345,92

S 49.381,21

S 457,27
$ 18,32
$  3.565,56
$ 216.603,51

%3

SALDO LIBRO

W b B
31/12/2018

| $1.561.709,16

$ 597.828,05
$ 152.203,39
$ 668.317,40
$ -516.114,01
$  5.818,62
$  7.510,32
$ 283.896,49
$  68.110,20
$  11.255,10
$  47.744,78
$  21.289,15
$ 558.266,88
$ 530.000,00
$  6.828,34
$  5.234,00
$ 73,97
$  16.130,57
$ 15.868,70
$ 261,87
$ 189.010,72
$ 189.010,72
$ 216.603,51
$ 98.858,21
$  45.089,93
$ 345,92

49.381,21

457,27
18,32
3.565,56
216.603,51

W N AN

SALDO
AUDITADO

$1.561.709,16

$ 597.828,05
$ 152.203,39
$ 668.317,40
$ -516.114,01
$  5.818,62
$  7.510,32
$ 283.896,49
$  68.110,20
$ 11.255,10
S 47.744,78
$  21.289,15
$ 558.266,88
$  530.000,00
$  6.82834
$  5.234,00
$ 73,97
$  16.130,57
$  15.868,70
$ 261,87
$ 189.010,72
$ 189.010,72
$ 216.603,51
$ 98.858,21
$  45.089,93
$ 345,92

>

49.381,21

S 457,27
$ 18,32
$  3.565,56
$ 216.603,51

NIIF - Seccion 13 Inventarios: “Establece los principios para el reconocimiento y
medicion de los inventarios. Inventarios son activos con los siguientes requisitos: (a)
mantenidos para la venta en el curso normal de las operaciones;(b) en proceso de
produccion con vistas a esa venta; o (c) en forma de materiales o suministros, para ser
consumidos en el proceso de produccion, o en la prestacion de servicios”. "Esta seccidn
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se aplica a todos los inventarios, excepto «: {a} Las obras en progreso, que surgen de
contratos de construccion, incluyendo elos contratos de servicios directamente
relacionados.”

Los inventarios en FARB CONSTRUCTORES CfA. LTDA,; por ser una entidad que se
dedica principalimente a la venta de bienes inmuebles, se conforma por: lotes de la
Urbanizacion Parkenor, Le Mont, Ciudad de Sol y oficinas del edificio Murano, los
mismos que son vendidos para obtener sus respectivos ingresos como actividad
normal del negocio.

Edificio Murano Machala: Este edificio de 6 pisos se encuentra ubicado en la
ciudad de Machala, consta de 73 oficinas y 1 local comercial. Sus ingresos provienen
de la venta de oficinas, se registran gastos por mantenimiento, mejoras, pago de
alfcuotas, estudios técnicos entre otros.

Edificio Le Mont: Consta de un 4rea de 3 lotes de terreno mas una vivienda ubicado
en la Av. Zoilo Rodrfguez en la ciudad de Loja, los gastos que mas se generan son por
pagos de impuestos y servicios profesionales por estudios técnicos que se requieren
para los terrenos.

Urbanizacién Parkenor: Se conforma por lotes de terreno ubicado en el sector
Amable Maria, parroquia el valle del cantén Loja, consta de un solar cuya area de
terrenc es de 50.000 m2, para luego convertirse en la urbanizaciéon “PARKENOR”
compuesta por 84 lotes de entre 250 m2 y 690 m2 cada uno.”

Terrenos Armenia: Se conforma por el lote de terreno ubicado en el sector Amable
Maria, parroquia el valle del cantén Loja, consta de un solar cuya drea de terreno es
de 99.36 m2, la cual fue adquirida el 19 de octubre de 2018 ante el Notario Quinto
del cant6n Loja por el valor de USD. 210.00,00 (Dos cientos Diez Mil délares de
los Estados Unidos de Norteamérica, 00/100).

Ciudad del Sol: Se conforma por dos lotes de terreno ubicados en la manzana “B”,
solar Nro. 7 y 8 de la Urbanizacidén Ciudad de Machala, el area total es de 486.07 m2,
la cual fue adquirida el 19 de octubre de 2018 ante el Notario Quinto del cantén Loja
por el valor de USD, 187.136,95 (Ciento Ochenta y Siete Mil Ciento Treinta y seis
délares de los Estados Unidos de Norteamérica, 95/100).

Sus ingresos de igual manera se generan por la venta de terrenos y sus gastos se

originan por el mantenimiento, estudios técnicos, Construccién de Vias, impuestos
al gobierno nacional y local, Honorarios, supervision, entre otros.
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Asi mismo cabe indicar que para cada uno de los inventarios, se registra los costos
acumulados anuales, los mismos que son calculados aplicando el Método del
Porcentaje de Realizacion o Terminacion (Nic 11), para ello se toma en cuenta que
los anticipos y pagos recibidos de los clientes en el Estado de Resultados, mientras
que los costos asociados a la obra, se reconocen como tales en el perfodo contable
en que se ejecuta el trabajo, esto no reflejan necesariamente la proporcion del
trabajo ejecutado.

NOTA 3: SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

. CopIGo CUENTA SALDO ESTADO  SALDO LIBRO. - SALDO: |
; DE SITUACION R AUDITADO
; FINANCIERA 31/12/2018

1.01.04.04 OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS & 100.939,35 $ 100.939,35 $100.939,35
1.01.04.04.01  Anticipo Varios S 98.822,40 S 98.822,40 S 98.822,40
1.01.04.04.02 Anticipo Contratistas S 2.116,95 S 2.116,95 S 2.116,95

Anticipo Varios: Mantienen un saldo elevado esto debido a pagos de predios
urbanos, pagos por asesorfa legal, pagos al registro de la propiedad, pago de
alicuotas, anticipos de compras, pagos a auditores externos, ascendiendo a USD.
98.822,40 (Noventa y Ocho mil Ochocientos veinte y dos délares de los Estados

Unidos de Norteamérica, 40/100).

Anticipo Contratistas: Esta cuenta refleja todos los anticipos entregados
semanalmente a trabajadores de la construcciéon y en casos muy esporadicos a
contratistas, previamente firmado y autorizado el contrato de servicios y
determinado en las clausulas de cumplimiento a de cancelacion, dando con esto a
las politicas contables de la empresa, con un saldo de USD. 2.116,95 (Dos mil Ciento
Dieciséis ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, 95/100).

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Ret. Fte Impuesto a la Renta: Para efectos de este impuesto se considera renta:

“1.- Los ingresos de fuente ecuatoriana obtenidos a titulo gratuito o a titulo
oneroso provenientes del trabajo, del capital o de ambas fuentes, consistentes
en dinero, especies o servicios; y

2.- Los ingresos obtenidos en el exterior por personas naturales domiciliadas en
el pais o por sociedades nacionales, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 8 de la Ley de Régimen Tributario Interno.”
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA,; en esta cuenta registran las Retenciones en la
[Fuente del Impuesto a la Renta y el Anticipo pagado por el Impuesto a la Renta, sus
valores resultan importantes respecto a la carga impositiva total.

Deben formar parte del andlisis de liquidez, ya que estos valores son retenidos de
los pagos de sus clientes en el caso de las Retenciones, y el anticipo es pagado en los
meses de Julio y septiembre del afio en curso, y una tercera cuota en abril del afio
siguiente.

Se debe mantener la politica de verificar que todos los comprobantes de Retencién
recibidos cumplan en su totalidad con los requisitos del Reglamento de
Comprobantes de Venta, Retencion y docurmentos complementarios; esto en virtud
de que, en caso de solicitar un pago en exceso, los documentos serdn revisados por
el Servicio de Rentas Internas.

Anticipo de Impuesto a la Renta: De acuerdo al Art. 76 del RLRTI, estable que “Las
personas naturales, las sucesiones indivisas, las sociedades,

incluyendo los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras, las empresas
que tengan suscritos o suscriban contratos de exploracion y explotacidn de
hidrocarburos en cualquier modalidad contractual y las empresas piblicas sujetas al
pago del impuesto a la renta, deberdn determinar en su declaracién correspondiente
al ejercicio econdmico anterior, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal
corriente”

Para el cdlculo se toma en cuenta lo siguiente:

e El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total

o I cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a
efecto del impuesto a la renta.

e El cero punto cuatro por ciento {0.4%) del activo total, v

e El cero punto cuatro por ciento (0.4%]) del total de ingresos gravables a efecto
del impuesto a la renta.

El valor resultante deberd ser pagado en dos cuotas iguales, las cuales se satisfaran
hasta las siguientes fechas, segiin, el noveno digito del ntimero del Registro Unico de
Contribuyentes RUC, o de la cédula de ciudadanfa, seglin corresponda.

En este punto la entidad cumple con lo que estable la ley, realizando en el afio los
dos pagos correspondientes como Anticipo de impuesto a la Renta, el primer pago
en Julio y el segundo en septiembre por el valor de USD. 7,634.82 (Siete mil
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seiscientos treinta y cuatro délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
82/100), cada pago.

NOTA 4. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: En este rubro se registran Propiedad
Planta y Equipos a costo historico que incluye el valor de adquisicién o construccion
del activo menos la depreciacion acumulada.

Cabe indicar que los costos que se incurrieran posteriormente se rigen bajo lo que

establece la correspondiente norma contable de NIIF para PYMES, Seccion 2

Conceptos y Principios Fundamentales, Numeral 2.27; “Reconocimiento de Activo:

Es el proceso de incorporacién en los estados financieros de una partida que cumple la

definicion de un activo, pasivo, ingreso o gasto y que aplica cuando:

(a) es probable que cualquier beneficio econdémico futuro asociado con la partida
llegue o salga de la entidad”,

SALDOESTADO  SALDOLIBRO ¢\ o

CODIGO CUENTA DE SITUACION Lo T 0B

| CODIGO UENTS mm@é%ﬂ SR AUDITADO
1.02.01.05 ' MUEBLES Y ENSERES S 39.234,94 @ $39.234,94 S 39.234,94
1.02.01.06 MAQUINARIA'Y EQUIPO S 3.997,20 S 3.997,20 $  3.997,20
1.02.01.08 | EQUIPO DE COMPUTACION S 8.223,22 | S 8.223,22 S 8.223,22
1.02.01.11 HERRAMIENTAS MENORES S 54.451,12 $54.451,12 S 54.451,12

| 1.02.01.12 DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD & -78.246,45 $-78.246,45 S -78.246,45

Muebles y Enseres: Es una cuenta de activo no corriente que pertenece a propiedad
planta y equipo, en la que se registra todos los muebles y enseres de la compaiiia.

Equipos de Computaciéon y Software: Es una cuenta de activo no corriente que
pertenece a propiedad planta y equipo, donde se registra todos los equipos de
computacion que mantiene la compaiifa.

Herramientas Menor y Maquinaria: son los bienes de mayor relevancia que
poseen la compaiifa por su alto valor adquisitivo y (cumple con la norma enunciada
anteriormente sobre la NIC 16, numeral 7) las mismas se emplean para la
realizacion de obras de construccion, herramientas basicas que les evita alquilar y
se emplean muy a menudo;

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., emplea el método de Linea Recta para calcular
las depreciaciones basadas en la vida (til de los bienes de propiedad planta y equipo,
el cual se lo explicarda mds adelante cuando se describa la cuenta 5.02.02.21.

Depreciaciones.
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NOTA 5. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS: Esta subcuenta se encuentra
compuesta por los préstamos que realizaron los socios a la empresa para solventar
liquidez en proyectos de Construccion, los mismos que son Autorizados en Junta
General Extraordinaria, y que, de acuerdo a sus politicas contables, se puede
establecer que no generan intereses a pagar.

L.a cuenta no ha tenido movimientos en el aifto 2018 el saldo se viene arrastrando
del aiio anterior.

[ cODIGO CUENTA SALDO SALDO LIBRO SALDO -

i ESTADO DE MAYOR  AUDITADO

| SITUACION  31/12/2018 Fhr

; FINANCIERA ; |
2.01.02 CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS =~ § 660.151,57 $660.151,57 ‘ $ 660.151,57
2.01.02.01 Abendafio Ortega Freddy Vincio S 108.199,01 $ 108.199,01 S 108.199,01
2.01,02.02 Regalado Jaramillo James David S 183.984,18 $183.984,18 S 183.984,18
2.01.02.03 Forootan Tahghighi Hootan $ 183.984,19 $183.984,19 S 183.984,19
2.01.02.04 Burneo Zuiiiga Miguel Alberto S 183.984,19 = $183.984,19 S 183.984,19

Recomendaciones

- Serecomienda hacer un andlisis de liquidez constante, con el propdsito de no
incrementar los pasivos corrientes y por tanto verse inmersa en la necesidad
de que los socios inyecten dinero en la compaiifa,

- Silacuenta 2.01.02 CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS exceden por mas
de un afo se la tiene que reclasificar dentro de los Estados Financieros como
Pasivo no Corriente.

NOTA 6. CUENTAS/DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES LOCALES: Esta
cuenta cubre reembolsos de caja chica, fondo rotativo, pago de servicios basicos, es
decir todas las adquisiciones que se originan por las operaciones ordinarias de la
compaiifa, la misma mantiene un saldo significativo, aunque su politica es realizar
pagos inmediatos de maximo un mes plazo.

NOTA 7. INGRESOS COBRADOS POR ANTICIPADO: Los ingresos que una persona
o empresa reciben por anticipado, deben tratarse y contabilizarse como un pasivo
diferido, esto en virtud de que no se ha entregado el producto bien o servicio, por lo
tanto, se adeuda al cliente la contraprestacion por el dinero recibido por anticipado,
dicho de otra forma, mientras no se otorgue nada por el ingreso que se recibe,
estaremos ante un pasivo con la persona o empresa que nos entreg6 ese dinero.

En el caso de FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA.; este rubro se encuentra
debidamente definido dentro de Pasivos Corrientes, al hacer constar en este rubro
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todos los abonos que van acumulando los clientes que van a adquirir su oficina,
terreno o propiedad.

Cada abono que recibe la compaiifa consta de: Revision de registro contable,
comprobante de ingreso emitido por FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA,, registro
del anticipo al sistema y el comprobante de pago/depésito.

NOTA 8. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADO.

En la Seccion 28 Beneficios a Empleados de NIIF para PYMES, en el numeral 28.1,
establece: “Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de
contraprestaciones que la entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo
administradores y gerentes, a cambio de sus servicios. Esta seccién se aplicard a todos
{os beneficios a los empleados, excepto los relativos a transacciones con pagos basados
en acciones,

En el numeral 28.3 seiiala lo siguiente: “Una entidad reconocerd el costo de todos los
beneficios a los empleados a los que éstos tengan derecho como resultado de servicios
prestados a la entidad durante el periodo sobre el que se informa:

{a} como un pasivo, después de deducir los importes que hayan sido pagados
directamente a los empleados o como una contribucion a un fondo de
beneficios para los empleados”.

CAPITAL

El Capital Social: de la Compaiifa estda compuesto por 6.000 participaciones cuyo
valor nominativo es de USD$ 1,00 cada una, con 4 socios que se conformaron como
tal el 14 de Julio del 2011.

Reserva Legal: De acuerdo a lo establecido por La Ley de Compaiifas, se debe
asignar al menos un 5% de la utilidad anual como reserva legal, sin que exceda el
20% del valor del capital social. Dicha reserva no estd disponible para pago de
dividendos, sole puede ser utilizada para aumento del capital social, previa
aprobacion de los socios.

Resultados Acumulados: El saldo de los resultados acumulados, estd a disposicion
de los sacios de la Compaiifa y puede ser utilizado para distribucién de dividendos
y ciertos pagos como reliquidacién de impuestos, entre otros.

Pagina 29 de 60

Profongactdn fu. 24 ayvo y Sagundo fu
HE 7 BERAAZ 2 HEGIRY whuw aiipus com e




NOTA 9. INGRESOS.

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., es una compaiifa dedicada a la realizacién de
obras civiles, cuyos principales ingresos en el periodo 2018, se derivan de la venta
de oficinas del Edificio Murano en la ciudad de Machala y por la facturacion de lotes
de la Urbanizacion Parkenor y Ciudad Sol y Edificio Le Mont.

Las ventas realizadas en el sector de la construccién de bienes inmuebles no son
objeto de IVA, de acuerdo al Art. 52 de la Ley de Régimen Tributario Interno que
sefiala “Objeto del impuesto.- Se establece el Impuesto al Valor Agregado (IVA), que
grava al valor de la transferencia de dominio o a la importacion de bienes muebles
de naturaleza corporal, en todas sus etapas de comercializacién, asf como a los
derechos de autor, de propiedad industrial y derechos conexos; y al valor de los
servicios prestados, en la forma y en las condiciones que prevé esta Ley”.

Por lo mencionado, se recalca que la venta de inmuebles no es objeto del Impuesto
al Valor Agregado (IVA).

Los ingresos de FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA,, se encuentran estructurados
de la siguiente forma:

INGRESOS GENERADOS EN EL PERIODO 2018

PESO

l

. CODIGO CUENTA VALOR PORCENTUAL
4 INGRESOS $  1.019.214,76 100%
4.1, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS $  1.014.548,21 99,54%
4,1.01. | VENTA DE BIENES $  1.012.736,12 99,36%
4.1.06.  INTERESES $ 1.812,09 0,18%
4.3. OTROS INGRESOS $ 4.666,55 0,46%

El ingreso total de la compaiifa FARB., corresponde a la union entre actividades
ordinarias (venta de bienes e intereses) y otros ingresos (rentas financieras) cuya
suma total nos proporciona un valor de USD. 1,019,214.76 (Un millén diez y nueve
mil doscientos catorce délares de los Estados Unidos de Norteamérica,

76/100).

Las entradas econdémicas por actividades ordinarias de la empresa se refieren, a las
ventas de oficinas del edificio Murano y lotes de la urbanizacion Parkenor, Edificio
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Lemont, Ciudad de Sol, asf misino el ingreso por ventas con tarifa 12% y 0% por
parte del Municipio de Loja, siendo en este caso ventas con tarifa 12%.

Los ingresos por la venta de bienes, para el periodo 2018, representan un 99.36% de
los ingresos totales de la compaiifa.

De lo examinado, se observa que la naturaleza del grupo 4.1.06. Intereses, se deben
por saldos, a favor de la compaifa FARB,, por facturas de proveedores con un valor
de USD1.812,09 (Mil ochocientos doce dodlares de los Estados Unidos de
Norteamérica, 09/100), representando un 0.18% en los Ingresos Totales.

Conjuntamente para conocimieito de la cuenta Otros Ingresos —~ Rendimientos
Financieros, se refiere a la colocacion de polizas en la Cooperativa de Ahorro y
Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda., generando a la compafia FARB,,
una renta de USD 4.666,55 {Cuatro mil seiscientos sesenta y seis délares de los
Estados Unidos de Norteamérica, 55/100).

Nuestro equipo de auditores, para realizar la comprobacién de los saldos en la
cuenta 4. Ingresos, revisé el libro Diario y el Mayor General.

NOTA 10. COSTOS Y GASTOS

Del andlisis efectuado a los costos y gastos de FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA,,
registrados en el Estado de Resultados del 01 de enero al 31 de diciembre del
periodo 2018, sobre el conjunto de sus operaciones econémicas, expresamos lo
siguiente:

Se efectud la revision del Estado Econdmico mencionado en el parrafo anterior, por
lo que se obtuvo informacion y conocimiento de los procedimientos utilizados para
su preparacién, como: norinas, politicas contables, mayores, libro diario, plan de
cuentas, con todos los documentos de sustento tales como comprobantes de venta,
comprobantes de pago, cheques, comprobantes de retencién, conciliaciones
bancarias, asientos de registro, contratos, escrituras de compra y venta, roles de
pago, entre otros aspectos legales relacionados con la informacién financiera;
adicionalmente se revisé informacién referente al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Ministerio del Trabajo y Servicio de Rentas Internas.

Nuestra labor, se evidencia mediante procedimientos analiticos, pruebas a los
documentos y registros de contabilidad, conforme a las normas de auditoria
generalmente aceptadas, todo esto se encuentra resumido en papeles de trabajo
analiticos y narrativos.
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Como auditores consideramos muy importante el obtener una muestra de auditorfa
suficiente y adecuada, sobre la informacion financiera de la compaiiia, para asi
obtener una seguridad razonable de que los estados financieros estén libres de
incorrecciones materiales, es por ello que se adopté la NIA 320 referida a la
“Importancia relativa o materialidad en la planificacion y ejecucién de la auditorfa”,
la cual sefiala la importancia del juicio y experiencia profesional del auditor, por
encima de otros pardmetros técnicos, calculos matematicos, etc., con la finalidad de
aplicar claramente conceptos de materialidad.

De la clasificacion de costos y gastos de la compaiiia se revisaron los siguientes
rubros:

COSTO DE VENTA Y PRODUCCION.

cODIGO CUENTA SALDO SALDO LIBRO SALDO
ESTADO DE MAYOR AUDITADO
SITUACION 31/12/2018
FINANCIERA
5.1. COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION | $774.089,16 = $774.089,16 = $ 774.089,16
51.01.  COSTOS URBANIZACION Y CONSTRUCCION $ 50.882,17 S 50.882,17 § 50.882,17
PARK
5.1.01.01. | MATERIALES EN OBRA DE CONSTRUCCION $ 2810054 | $ 28.100,54 | $ 28.100,54
5.1,01.02.  MANO DE OBRA DIRECTA PN T T U 113,53
5.1.01.03. TRANSPORTE $ 219762 S 219762 | $  2.197,62
5.1.01.04. MANO DE OBRA CONTRATADA $ 20.470,48  $ 20.470,48 $ 20.470,48
5.1.02.  COSTOS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION | $706.001,78 | $706.001,78  $ 706.001,78
5.1,02.01  COSTOS DE ASIGNACION PARQUENOR $ 86.411,13  $ 86.411,13 S 86.411,13
5.1,02,02. COSTOS DE ASIGNACION MURANO $259.457,60 | $259.457,60 = $ 259.457,60
5.1.02.04. COSTOS ESTANCIA DEL RIO $360.133,05 = $360.133,05 $ 360.133,05

Conforme a la informacion requerida acerca de la cuenta 5.1. Costos de Venta y
Produccidn, en esta se registran contablemente todos los costos incurridos por la
construccion del proyecto Muranoy la realizacion de la urbanizacién Parkenor, bajo
el Método de porcentaje de terminacion, de acuerdo a NIIF para PYMES en la
secciobn 23.21 sefiala: “Este método se utiliza para reconocer los ingresos de
actividades ordinarias por contratos de construccién y la proporcién de los costos
incurridos por el trabajo ejecutado hasta la fecha, en relacién con los costos totales
estimados”, dicho de otra formala fijacion de los costos anuales reflejados en el
estado de resultados de la compaiifa en el periodo 2018, aplicando este método se
lo realiza tomando los costos presupuestados aprobados por el representante legal,
multiplicados por el porcentaje de terminacion de ese afio, dandonos como
resultado los costos aplicados del periodo 2018.

El cierre del proyecto se lo realizard una vez que se termine de vender todas las
oficinas y lotes, para proceder a comparar todos los costos presupuestados con lo
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ejecutado, para registrar la sub o sobre aplicacién de costos en el estado de
resultados que proceda.

Lo seiialado en los parrafos anteriores, se encuentra legalmente reconocido por la
Ley de Régimen Tributario Interno la cual en su Art. 28 sefiala, “Ingresos por
contratos de construccion.- Los contribuyentes que obtengan ingresos por contratos
de construccién liquidardn el impuesto en bhase a los resultados que arroje su
contabilidad en aplicacién de las normas contables correspondientes.”y el Art.
29 “Ingresos de la actividad de urbanizacidn, lotizacidn y otras similares.- Quienes
obtuvieren ingresos provenientes de las actividades de urbanizacién,.

NOTA 10, COSTOS Y GASTOS

Del analisis efectuado a los costos y gastos de FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA,,
registrados en el Estado de Resultados del 01 de enero al 31 de diciembre del
periodo 2018, sobre el conjunto de sus operaciones econdmicas, expresamos lo
siguiente:

Se efectud la revision del Estado Econdmico mencionado en el parrafo anterior, por
lo que se obtuvo informacién y conocimiento de los procedimientos utilizados para
su preparacion, como: normas, polfticas contables, mayores, libro diario, plan de
cuentas, con todos los documentos de sustento tales como comprobantes de venta,
comprobantes de pago, cheques, comprobantes de retencidn, conciliaciones
bancarias, asientos de registro, coniratos, escrituras de compra y venta, roles de
pago, entre otros aspectos legales relacionados con la informacién financiera;
adicionalmente se revisd informacién referente al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Ministerio del Trabajo y Servicio de Rentas Internas.

Nuestra labor, se evidencia mediante procedimientos analiticos, pruebas a los
documentos y registros de contabilidad, conforme a las normas de auditoria
generalmente aceptadas, todo esto se encuentra resumido en papeles de trabajo
analiticos y narrativos.

Como auditores consideramos muy importante el obtener una muestra de auditoria
suficiente y adecuada, sobre la informacién financiera de la compaiiia, para asf
obtener una seguridad razonable de que los estados financieros estén libres de
incorrecciones materiales, es por ello que se adopté la NIA 320 referida a
la “Importancia relativa o materialidad en la planificacién y ejecucion de la
auditoria”, 1a cual sefiala la importancia del juicio y experiencia profesional del
auditor, por encima de otros pardmetros técnicos, cdlculos matematicos, etc,, conla
finalidad de aplicar claramente conceptos de materialidad.
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NOTA 11. COSTOS INDIRECTOS:

| CODIGO CUENTA SALDO ESTADRO SALDO LIBRO SALDO
DE SITUA_CI@'N MAYOR AUDITADO
FINANCIERA 31/12/2018

5.1.03. | COSTOS INDIRECTOS $ 12,484.71 & 12,484.71 S 12,484.71

5.1,03.01.01  Publicidad y propaganda S 502.48 § 502.48 S 502.48

5.1.03.01.02 = Comisiones | S 2,430.35 | § 2,430.35  § 2,430.35

5.1.03.01.03  Servicios de Guardiania S 8,928.57 @ § 8,02857  § 8,928.57

5.1.03.01.06 | Combustible | $ 62331 $ 623.31 | $ 623.31

La cuenta Costos Indirectos, perteneciente al grupo 5.1, estd dividida en
5.1.03.01.01 Publicidad y Propaganda., 5.1.03.01.02 Comisiones., 5.1.03.01.03.
Servicios de Guardiania., y 5.1.03.01.06 Combustible.

En relacion a Publicidad y Propaganda, se registran contablemente las compras de
bienes como, letreros, impresiones de vinil, fotograffas, renders, rotulaciones, y
servicios de publicidad en internet; el costo total por publicidad y propaganda es de
USD. 502,48 (Quinientos dos ddélares de los Estados Unidos de Norteamérica,
48/100), dicho monto esta dentro de los pardmetros que instituye el art.- 28 del
Reglamento para Aplicacidon a Ley Organica de Régimen Tributario Interno, en su
numeral 11 sefiala “Los costos y gastos incurridos para la promocién y publicidad
de bienes y servicios seran deducibles hasta un maximo del 4% del total de ingresos
gravados del contribuyente”.

Dentro del rubro Combustible, registran todos aquellos gastos de combustible que
son generados en vehiculos propios de trabajadores de la compaiiia cumpliendo
funciones de la misma, el costo asciende a USD. 623.31 (Seiscientos veinte y tres
de los Estados Unidos de Norteamérica, 31/100), es necesario considerar que el
valor de gasto por concepto de combustible debe estar atado a un activo de la
compafifa o documentos que sustenten lo acordado con los trabajadores.

Conexion al rubro de Servicios de Guardianfa, se debe el registro de gasto por la
contratacion de la compaiifa GEMESEG CIA. LTDA., que presté los servicios de
seguridad, orden, proteccién y vigilancia a la companfa FARB, por un valor de
USD. 8.928,57 (Ocho mil novecientos veinte y ocho délares de los Estados
Unidos de Norteamérica, 57/100).
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NOTA 12. IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS.

. copiGo CUENTA SALDO SALDOLIBRO  SALDO |
i ~ AUDITADO

| FIRARICIERR

5.2.02.20. §IMPUE5TOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS S 15.071,18 $ 15.071,18 | § 15.071,18

5.2.02.20.01 Tasas, impuestos y contribucion $ 15.071,18 S 15.071,18 S 15.071,18

En la cuenta 5.2.02.20.01 Tasas, impuestos y contribuciones, se registran
contablemente todos los gastos que proceden del pago de predios urbanos,
pavimentacion, patentes, pago sobre la utilidad en la venta de predios y alcabalas a
los GADS Municipales de las ciudades de Loja y Machala y pagos a la
Superintendencia de Compaiifas por concepto de contribuciones societarias sobre
el valor de los activos.

Gastos que son de cumplimiento obligatorio para el libre funcionamiento de las
actividades econémicas que realiza la Compaiifa; lo que es deducible conforme lo
establece el articulo 10, numeral 3, de la Ley de Régimen Tributario Interno que
sefiala "Serdn deducibles los impuestos, tasas, contribuciones, aportes al sistema de
seguridad social obligatorio que soportare la actividad generadora del ingreso, con
exclusion de los intereses y multas que deba cancelar el sujeto pasivo", a excepcion de
los pagos realizados por concepto de contribucion solidaria, ya que la Ley Orgéanica
de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana, establece: Art. 8.- “Las
contribuciones establecidas en esta Ley no cumplen con el propdsito de obtener,
mantener o mejorar los ingresos de los contribuyentes y en consecuencia no podrdn
ser deducibles del impuesto a la renta de las personas naturales y sociedades. En los
casos en los cuales el valor de dichas contribuciones exceda el valor de la utilidad
gravable del aiio 2016, la diferencia serd deducible para los siguientes ejercicios
fiscales, conforme a los limites y condiciones establecidas en el Reglamento”.

NOTA 13. DEPRECIACIONES.

i cODIGO CUENTA SA_LDO ESTADO  SALDO LIBRO SALDO
i ~ MAYOR AUDITADO
§ FINANCIERA 3_1-[
| 5.2.02.21. - DEPRECIACIONES | $ 6.130,06 $  6.130,06 $  6.130,06
5.2.02.21.01. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO  $ 6.130,06 S  6.130,06 (7§ [ 76130,06
- 5.2.02.21.01.01 = Depreciacién de Equipos de S 393,72 S 393,72 | S 303,72
5.2.02,21,01.03 Depreciacion equipos de co S 1.552,61 | 'S 1;552:611 .S 1.552,61
| 5.2,02.21.01,04 Depreciacién de Muebles y | § 3.923,50 | $ 392350 $  3.923,50
5.2,02.21.01.05 Depreciacion de Herramienta S 260,23 § 260,23 § 260,23
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En la cuenta 5.2.02.21. Depreciaciones, se encuentra la subcuenta 5.2,.02.21.01.04.
Depreciacion de Muebles y Enseres por un valor de USD. 3.923,50 (Tres mil
novecientos veintitrés dolares de los Estados Unidos de Norteamérica
,50/100) y la 5.2.02.21.01.05. Depreciacion de Herramientas, por USD. 260.23
(Doscientos Sesenta délares de los Estados Unidos de Norteamérica, 23 /100).

Por lo tanto, se revisd el libro diario y el mayor general, a la par se efectud la
constatacién fisica de los documentos de sustento ubicados en los archivos de la
empresa como: comprobantes de venta, comprobantes de retencion, cheques y
comprobante de pago, que evidencian la compra de los bienes depreciados.*

En la Subcuenta depreciacién de muebles y enseres se registra todos los muebles y
enseres que pertenecen a la compaiifa y se encuentran sustentados en
comprobantes de venta validos, fueron considerados como tales por su vida util y
porque generan beneficios a la empresa; ademdas, han sido depreciados
considerando la técnica contable.

El rubro depreciaciéon de herramientas, representa la compra de instrumentos,
equipos, maquinarias y herramientas menores para la construccién por ejemplo
Taladro, Bombin de Aire, Taladro Diamante, Compactadores, Vibradores,
Generador, Amolador eléctrico, Martilio Demoledor, Concretera de Saco con Motor,

etc.;

Después de realizar las revisiones del caso, se constatd que los activos cumplen con
lo que indica el numeral 2,27 de NIIF para PYMES; Reconocimiento de Activo: “se

aplica cuando:

(a) es probable que cualquier beneficio econémico futuro asociado con la partida
flegue a, o salga de la entidad; y

{b) que la partida tenga un costo o valor que pueda ser medido con fiabilidad.

Adicional, el método de depreciacién utilizado para los bienes de propiedad planta
y equipo menaos para sus terrenos, es el método lineal basado en los aftos de vida il
sin calcular el valor residual, ya que la entidad no espera obtener otros ingresos por
la venta de sus activos después de deducir los costos estimados.”

NOTA 14. OTROS GASTOS.

ARRENDAMIENTO DE OFICINA.
ANTECEDENTES:

“Existe un primer contrato de arrendamiento entre Marina Isolina faramillo Mena, en
calidad de arrendadora, y por otra parte FARB CONSTRUCCIONES CfA. LTDA, en
calidad de arrendatario; El objeto del contrato fue de dar en arrendamiento a favor
de la comparifa antes mencionada, las oficinas ubicadas en la calle Bolivar y Colon,
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con una renta mensual acordada entre las partes de USD 1.250,00 (Mil doscientos
cincuenta délares americanos 00/10) mensuales, pactando un plazo de duracion del

contrato de tres aiios contados a partir del 5 de agosto del periodo 2013;

Luego el dia 11 de marzo del 2016, de manera libre y voluntaria se realizé la
Terminacion Anticipada del Contrato de Arrendamiento, mencionado en el parrafo
anterior;

Prontamente se suscribiria un nuevo Contrato de Arrendamiento, entre Marina Isolina
Jaramillo Mena y por otra parte FARE CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., acordando un
canon de arredramiento de USD 546,00 (Quinientos cuarenta y seis dblares de Jos
Estados Unidos de Norteamérica con 00/100) mensuales, desde el 01 de marzo del
2016, aquel contrato tiene una valides de tres aiios.”

El contrato de arrendamiento se encuentra inscrito en la Notaria Quinta del Cantén
Loja en el libro de Registro de Arrendamientos, con Nro de inscripcién
20161101005200055, el 15 de marzo del afio 2016.

Los gastos registrados en la cuenta 5.2.02.28.05 por Arriendo de Oficina en el aiio
2017, ascienden a USD. 6.552,00 (Seis mil quinientos cincuenta y dos dolares de los
Estados Unidos de Norteaméricaj, correspondiente al pago de los 12 mes del afio, el
mismo que se encuentra justificado con: comprobantes de pago, cheques girados a

nombre de Jaramillo Mena Marina [solina, facturas, comprobante de retencion y
registro contable adecuado.

Gasto de IVA Bienes: Asciende a un valor de USD. 4.390,58 (Cuatro mil
trescientos noventa doélares de los Estados Unidos de Norteamérica, 58/10}, el
cual se encuentra conformada por todo el [VA pagado de los diferentes rubros de los
gastos que constan en el Estado de resultados del 01 de enero al 31 de diciembre del
2018 de la compafifa FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA.,, debido a que de acuerdo a
la Normativa Tributaria, la Compafiia no puede tener Crédito Tributario, por 1o que
el IVA pagado en compras es registrado como Gasto.

GASTOS POR ADECUACION OFICINAS:

En la cuenta 5.2.02.28.13 Gastos por Adecuacion Oficinas, con un valor de USD.
162,32 (Ciento sesenta y dos ddlares de los Estados Unidos de Norte América,
32/100), se registran contablemente todos los gastos que la empresa ha incurrido,
para la seguridad de sus instalaciones, remodelaciones en sus oficinas de la matriz
y sucursal, gastos como la adquisicién de puertas de aluminio y vidrio, gray duela,
bondex premiun, materiales para adecuacién como discos de metal, toma
corrientes, canaletas, cables, pintura blanca, pago de mano de obra para realizar
tareas especificas sobre la remodelacion, camaras de seguridad, leds cuadrados, etc.
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Todos estos consumos se encuentran debidamente justificados mediante,
constataciones fisicas, y documentos de sustento como: proformas, comprobantes
de venta, comprobante de pago, comprobante de retencién, cheques, gufas de
remision, y su registro en el sistema contable de la empresa.
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1V - INFORME DE ASPECTOS SOCIETARIOS RELEVANTES.

e Luego de la revisién y constatacion de la informacién Societaria de la
compafiia durante el aiio auditado (2018), nos permitimos realizar las
siguientes sugerencias con el fin de que la Compaiifa cumpla a cabalidad las
disposiciones legales:

e De la revisién al portal de la Superintendencia de Compaififas se puede
evidenciar que los nombramientos de los administradores se encuentran
vigentes y oportunamente registrados tanto en el Registro Mercantil como
en la Superintendencia de Compaffas. No obstante, se sugiere tener en
cuenta que los mismos caducan el 04 de agosto del presente afio fiscal.

e Ln lo que concierme al expediente que mantiene de las juntas se sugiere

mantener una grabacién en soporte magnético respectivo conforme se
establece en el art. 36 del Reglamento sobre Juntas Generales de Socios y
Accionistas de las Compafifas de Responsabilidad Limitada el cual nos
permitimos citar a continuacion:
"Art. 36.- Grabacidn de las sesiones de junta general. - Todas las sesiones de las
juntas generales de socios o accionistas, deberdn grabarse en soporte
magnético y es responsabilidad del Secretario de la junta incorporar el archivo
informdtico al respectivo expediente.”

e Enlo querespectaala Reserva Legal que posee la Constructora, se ha podido
observar que la misma supera considerablemente el capital suscrito
contraviniendo lo establecido en el Art. 109 de la Ley de Compaiiias la que
nos permitimos citar a continuacion:

“Art. 109.- La compaiifa formard un fondo de reserva hasta que éste alcance
por lo menos al veinte por ciento del capital social. En cada anualidad la
compailia segregard, de las utilidades liquidasy realizadas, un cinco por ciento
para este obhjeto.”

e A fin de dar cumplimiento a la “LEY PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS
Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS”, la Constructora cuenta con un
Manual para Prevenir el Lavado de Activos, el Financiamiento del Terrorismo
y Otros Delitos de observancia obligatoria para todos los empleados de la
empresa y el cual aplican en todas sus operaciones. Ademads, cuentan con un
oficial de camplimiento, la misma que estd encargada de controlar, coordinar
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los procedimientos para el control del lavado de activos de la empresa y
supervisar el cumplimiento del antes mencionado Manual.

V ~ INFORME SOBRE ASPECTOS TRIBUTARIOS RELEVANTES

En lo que respecta al sector tributario, una vez analizada toda la evidencia que
mantiene la Compaiifa podemos emitir las siguientes observaciones:

e De larevision del portal del SRI se puede verificar que la 0ltima renovacién
se la realizd el 24 de octubre de 2018, encontrandose oportunamente

actualizada.

¢ La Compaiifa ya se encuentra facturando electréonicamente desde mayo del
2018,

e Ll anexo de accionistas, participes, socios, miembros de directorio y
administradores fue subido oportunamente por parte de la Compaiiia.

e Se sugiere acatar las sugerencias brindadas para seguir cumpliendo a
cabalidad lo que respecta a sus obligaciones como compafifa de
responsabilidad limitada en aras de estar al dfa con la Superintendencia de
Compaiifas y el Servicio de Rentas Internas.
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CUENTA Aio 2018

ACTIVOS
Total activos corrientes
Total activos No Corriente
ACTIVOS TOTALES
| |
- Total pasivos corrientes
 Total pasivos no corrientes
 Pasivos totales
Total patrimonio
' TOTAL PASIVO Y
' PATRIMONIO

$27.660,03 |

$841.254,22

$643.318,71 |

1. Analisis Horizontal del Activo

$3.000.000,00

$2.500.000,00

$2.000.000,00
$1.500.000,00
$1.000.000,00
$500.000,00
$0,00

Total activos No

-$500.000,00 corrightes Corriente
- -$1.000.000,00

m Afio 2018 i Afio 2017 ==

VI - INFORME CONFIDENCIAL PARA LA ADMINISTRACION

- ESTADO DESITUACION FINANCIERA
Aiio 2017

$1.858.104,94 $2.362.946,33

$33.790,09

$1.885.764,97 $2.396.736,42

$801.554,76

$401.192,04 $1.006.321,35
$1.242.446,26 $1.807.876,11

$588.860,31

$1.885.764,97 $2.396.736,42

1 Variacion Absoluta

ANALISIS HORIZONTAL DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

- AR
Variacion
Absoluta

-5504.841,39

-$6.130,06 |
-$510.971,45

$39.699,46
-$605.129,31

-$565.429,85

$54.458,40

-$510.971,45

-16,00%
-17,00%

-18,00%

ANALISIS HORIZONTAL Y VERTICAL DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

SN e

%

-21,36%
-18,14% |
21,32%

4,95%
-60,13%
-31,28%

9,25%
-21,32%

-19,00%

-20,00%

-21,00%

-22,00%

— O
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El activo total ha tenido una disminucién del 21,32% que corresponde
principalmente a la disminucién del activo corriente, la cuenta que disminuye en

mayor proporcién es “Cuentas por cobrar”.

Con respecto a los activos no corrientes ha existido una disminucion del 18,14% .

Analisis Horizontal del Pasivo

$2.000.000,00

$1.500.000,00

$1.000.000,00

$500.000,00
$0,00
Total pasivos
corrientes
-$500.000,00
-$1.000.000,00
Ao 2018 === ARo 2017 ¢ 1 Variacion

Pasivos torﬂ%s
. |

Absoluta

10,00%
0,00%
-10,00%
-20,00%
-30,00%
-40,00%
-50,00%
-60,00%

-70,00%

e 0

El pasivo total ha tenido una disminucién del 31.28%, a pesar de que el pasivo no

corriente tuvo una disminucion del 60,13%.

ANALISIS HORIZONTAL DEL ESTADO DE RESULTADOS

1 ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Cuenta Aio 2018 Ao 2017 Variacion
' Absoluta
Ingresos de Actividades Ordinarias $1.014.548,21 $2.268.128,99  -$1.253.580,78
' Otros Ingresos $4.666,55 $4.846,18 $179,63
' Total Ingresos 1 $1.019.214,76 | $2.272.975,17  $1.253.760,41 |
Costo de ventas y produccién - $774.086,16 | $1.738.048,97  $963.962,81
' Gastos Administrativos $189.965,57  $292.699,88 $102.734,31
' Gastos Financieros | $215,09 $561,03 $345,94 |
' Total Gastos $964.266,82 $2.031.309,88  $1.067.043,06
' Excedentes del ejercicio $54.947,94  $241.665,29 $186.717,35

Pagina 42 de 60

%

-55,27% |
-3,71%
-55,16%

-55,46% |
-35,10%
-61,66% |
-52,53%




®

QUIPUS

Vi Ilnn \I)l ‘. o

Haciendo referencia a los Ingresos y gastos de FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

estos han tenido un decrecimiento de forma significativa de su Ingresos
Operacionales del 55,27%; para el aiio 2018 se disminuye el rubro ingresos no
operacionales que estd dado principalmente por la cuenta “otros ingresos”, los
gastos disminuyen, principalmente los gastos financieros con un 61,66% y gastos
administrativos con el 55.27%. Al incrementarse los gastos y disminuir sus ingresos
en el ejercicio fiscal 2018 se tiene como consecuencia la disminucion de su utilidad

con respecto a la obtenida en el afio 2017.
ANALISIS VERTICAL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 2018

Il andlisis vertical de Estado de Situacion Financiera sirve para determinar su
composicién y estructura, examina cada partida de activos, la misma que se
representa como un porcentaje del total del grupo de Activos, asf como también se
representa como un porcentaje del total del Pasivo y del Patrimonio.

1. Analisis Vertical del Activo

! - . = V”, / ESTADQHEE)&I :' i \( * N = :EV :,‘s'-.‘-{'“- _t‘-.‘ ‘ l
CUENTA Aiio 2018 % Aﬁo 2017 %

ACTIVOS | f ;
Total activos corrientes $1.858.104,94 99% $2.362.946,33 99%
Total activos no corrientes =~ $27.660,03 1% $33.790,09 1% |
ACTIVOS TOTALES $1.885.764,97 100% $2.396.736,42 100%

| | | | |
Total pasivos corrientes $841.254,22 44,61%  $801.554,76 33%
Total pasivos no corrientes $401.192,04 21,27%  $1.006.321,35 42%
Pasivos totales $1.242.446,26 65,89% $1.807.876,11 75%
Total patrimonio $643.318,71  34,11%  $588.860,31 25%
TOTAL PASIVO Y $1.885.764,97  100,00% $2.396.736,42 100%
PATRIMONIO .

ACTIVO 2018

m Total activos corrientes  ®T'otal activos no corrientes
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El grupo del Activo se encuentra constituido por dos subgrupos: el de los activos
corrientes que constituyen el 99% y el subgrupo de los activos no corrientes que
representan el 1% del total del grupo.

Se evidencia que en el subgrupo del Activo corriente el rubro mas significativo es
el de delos activos financieros que esta integrado por los Inventarios.

En el activo no corriente predomina la cuenta de propiedad, planta y equipo,
necesarios para el desarrollo de las actividades de la constructora.
2. Analisis Vertical del Pasivo y Patrimonio

PASIVO Y PATRIMONIO 2018

1 Total pasivos corrientes  # Total pasivos no corrientes  # Total patrimonio

45%

El pasivo representa un 66% del total Pasivo y Patrimonio, este se encuentra
conformado por los pasivos corrientes y no corrientes, con el 45% y 21%,
respectivamente. Dentro del Pasivo corriente la cuenta mas importante es Cuentas
por Pagar Relacionadas, mientras que en el Pasivo no corriente la cuenta mas
sobresaliente es Anticipos de Clientes.
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V. ANALISIS VERTICAL DEL ESTADO DE RESULTADOS ANO 2018

|

Cuenta Ano 2018 Y% Ao 2017 %

Ingresos de Actividades Ordinarias = $1.014.548,21 | 99,54% @ $2.268.128,99 = 99,79%
Otros Ingresos $4.666,55  0,46% $4.846,18  0,21%

Total Ingresos 5 $1.019.214,76 = 100,00% | $2.272.975,17 ‘ 100,00% |
Costo de ventas y produccion . $774.086,16 = 80,28%  $1.738.048,97 | 85,56%
Gastos Administrativos $189.965,57 19,70%  $292.699,88 14,41%

- Gastos Financieros } $215,09 | 0,02% $561,03  0,03%
Total Gastos $964.266,82 100,00% $2.031.309,88 100,00%
Excedentes del ejercicio $54.947,94 $241.665,29

En el afio 2018 el costo de ventas representa el 85,56 % de las ventas, por tanto se
genera una utilidad bruta en ventas del 14.41%, Gastos Financieros tienen un
porcentaje que representa el 0.03% del total de los gastos.

INDICADORES FINANCIEROS

» INDICADORES DE LIQUIDEZ

RAZON CORRIENTES

Razén Corrientes = Activo Corrlente / Pasivo Corriente JI

Razon Corrientes = 1.858.104,94/841.254,22
g e |

La razon corriente permite evidenciar si una empresa estd en capacidad de asumir
sus obligaciones a corto plazo, FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA. Tiene USD.
2,21(Dos ddlares de los Estados Unidos de Norte América, 21/100) por cada
dolar del activo para hacer frente a sus obligaciones, es decir, mantienen altos
valores de efectivo o equivalentes a efectivos.
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INDICADORES DE RENTABILIDAD

Rendimiento del Patrimonio = Ulilidad Neta / Patrimonio

RENDIMIENTO DEL PATRIMONIO (ROE)

Rendimiento del Patrimonio = 55.160,03/643.318,71
=(J.09

Este indicador nos permite concluir que la rentabilidad del patrimonio bruto para
el 2018 fue de 0.09; es decir que hubo un aumento en la rentabilidad de la inversién
de los socios, por cada délar que se tiene por concepto del patrimonio nos genera
una ganancia de 0.09 centavos.

INDICADORES DE ENDEUDAMIENTO

NIVEL DE ENDEUDAMIENTO

I Nivel de Endeudamiento = Total Pasivo / Total Activo

T e

e 20 Bsetie st s

1.242.446,26
1.885.764,97

Nivel de Endeudamiento = x 100

Nivel de Endeudamiento = 66%

Este indicador nos muestra el nivel de participacion de los acreedores en la empresa
e mismo que corresponde a un 66%, es decir que nos indica el nivel en el que se

RNAE No. SCV-RNAE-916 Dr/ﬁ
RUC: 1191747425001

GERENTE
QUIPUS CiA. LTDA.

Loja, Abril de 2019.
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VIL- COMUNICACION DE DEFICIENCIAS EN EL CONTROL INTERNO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2018.

A la Administracion;

En concordancia con el examen realizado a los Estados Financieros FARB
CONSTRUCTORES CIA. LTDA,, al 31 de diciembre de 2018, efectuamos Ja evaluacién
al sistema de contro!l Interno y contable de la Compafiia como lo requieren las
Normas Internacionales de Auditorfa y el Reglamento Sobre Auditoria Externa
emitido por La Superintendencia de Compafiias, dicho estudio y evaluacion tuvieron
como proposito establecer la naturaleza, extensién y oportunidad de los
procedimientos de auditorfa necesarios para expresar una opinién sobre los
Estados Financieros de la Compatiia.

La Administracion de la Compaiifa es responsable del disefio del sistema de Control
[nterno y Contable, mediante la implementacion del conjunto de acciones, planes,
politicas, normas, registros, procedimientos y métodos con el objetivo de lograr:

o (Cumplimiento de las leyes y regulaciones aplicables emitidas por los
organismos de control;

e Efectividad y eficiencia de las actividades operacionales;
e Lograr los objetivos y metas establecidos;

e Promover el desarrollo organizacional;

e Contar con la informacidn contable y oportuna;

e Fomentar la practica de valores.

El objeto del sistema de control interno contable es proporcionar a la
Administracién una razonable (no absoluta) seguridad de que los activos estan
salvaguardados contra pérdidas por uso o disposicion no autorizados, y que las
transacciones han sido efectuadas de acuerdo con las autorizaciones de la
Administracion y registradas adecuadamente para permitir la preparacién de los
Estados Financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera {NIIF).

Para nuestro equipo de auditores al momento de realizar una evaluacion dentro del
panorama organizacional existe un riesgo inherente que afecta a la valoracién del
sistema de Control Interno y Contable, por lo que es posible que existan errores e
irregularidades no detectados.
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Nuestro estudio y evaluacion, realizados con el exclusivo propdsito descrito en el
primer péarrafo, no necesariamente tiene que haber revelado todas las debilidades
significativas en el sistema de control relacionado con los aspectos financieros y
tributarios, consecuentemente, no expresamos una opinién sobre el sistema,
tomado en su conjunto.

Sobre la base de nuestra revisién, hemos determinado las siguientes observaciones
relacionadas con aspectos operativos y contables de FARB CONSTRUCTORES CIA.
LTDA.

Se presenta los siguientes comentarios y recomendaciones

» Realizar arqueos sorpresivos y por una persona externa al departamento
contable.

» Preparacion oportuna de las conciliaciones bancarias periodicas, con la
respectiva firma de responsabilidad de quien realizé las mismas en el drea
contable y supervisada por terceros de preferencia directivos o encargados de la
administracion de la empresa.

» Elaborar de manera mensual el flujo del efectivo, con el fin de que se convierta
en un instrumento financiero destinado a la toma de decisiones para la alta
gerencia, socios y demas interesados, con el cual puedan tener un conocimiento
pleno de los diferentes movimientos del uso y fuente del Efectivo y sus
Equivalentes, que les permitira elaborar de mejor manera los presupuestos de
ingresos y gastos de los diferentes proyectos de la Compaiifa.

Con estos antecedentes debera procederse a realizar los ajustes necesarios con el

fin de mejorar el Control Interno.

Expresamos nuestro agradecimiento a la Administracion FARB CONSTRUCTORES
CIA. LTDA,, por la participacién y colaboracién durante el proceso de auditorfa.

RNAE No. SCV-RNAE-916
RUC: 1191747425001

QUIPUS CiA. LTDA.

Loja, Abril de 2019
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FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.

INFORME DE AUDITORIA EXTERNA SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS
NORMAS DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE
LAVADO DE ACTIVOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018,
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FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.

INFORME DE AUDITORIA EXTERNA SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS
NORMAS DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE
LAVADO DE ACTIVOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018.

Responsabilidad de la Compaiiia

1. La Administracion de la Compaiifa es responsable del control, observancia e
implementacion de las politicas, controles y procedimientos necesarios para la
prevencion de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos, asf
mismo de verificar la aplicacion de la Ley y la Normativa correspondiente.

Responsabilidad del Auditor

2. Nuestra responsabilidad es verificar el cumplimiento de lo previsto en las
Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y
Otros Delitos, respecto a las politicas, procedimientos y mecanismos
implementados por la Compaiifa.

RNAE No. SCV-RNAE-916 Dr. D/:nﬁ%“s?fﬁmﬂem ala
RUC: 1191747425001 GERENTE

QUIPUS CiA. LTDA.

Loja, Abril de 2019.
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FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.
INFORME DE AUDITORIA EXTERNA SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS

NORMAS DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE
LAVADO DE ACTIVOS Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018,

1. SOBRE LA COMPANIA,

FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA,, es titular del RUC Nro. 1191741125001,
constituida el 15 de junio de 2011 mediante escritura publica otorgada ante el
Notario Octavo del cantén Loja y aprobada por la Superintendencia de Compaiifas,
mediante resolucion Nro. SCDIC.L.11.0168 de fecha 07 de julio de 2011.
Informacién que es corroborada con los datos que arroja la pdgina web de la
Superintendencia de Compaiifas.

OBJETO SOCIAL.

» La realizacion de consultorfas, estudios, disefios, planificacion, construccién y
fiscalizacion de obras civiles, urbanizaciones, edificios, viviendas, caminos,
carreteras, canales de riego, obras de impacto ambiental, forestacion,
reforestacion, instalaciones industriales, eléctricas, sanitarias, hidraulicas, elc,;

» La compra y venta de bienes muebles e inmuebles, darlos en arrendamiento y
sub arrendamiento;

» La compailia, podra ser socio o accionista de cualquier otra compaiiia o persona
juridica nacional o extranjera, cuyos objetos sean similares o no;

¥ En general toda clase de actos y contratos, civiles y mercantiles permitidos por
la ley y relacionados con el objeto social.

ACTIVIDAD ECONOMICA SEGGN REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES (RUC)
> Construccion de obras civiles.

PLAZO DE DURACION

De acuerdo a la escritura de constituciéon y los datos que constan en la pagina web
de la Superintendencia de Compaiifas, la duracién de la Compafiia es de 15 afios, a
partir de la inscripcion en el Registro Mercantil, desde el 14 de julio de 2011, hasta
el 14 de julio de 2026.
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GERENTE GENERAL

E) representante legal de la Compaiifa auditada es el arquitecto Hootan Forootan
Tahghighi, nombrado en la Junta Universal de Socios el dia jueves 31 de julio de

2017.

OFICIAL DE CUMPLIMIENTO
La persona elegida como de Oficial de Cumplimiento de la Compaiiia es la

Ingeniera Cecibel Lourdes Correa.

DOMICILIO

El domicilio tributario de la Compafiia se encuentra ubicado en la provincia
de Loja, cantén Loja, parroquia El Sagrario, calles Bolivar y Colén esquina;
sus teléfonos de contacto son: 072 588 080 y 0992709703, el correo
registrado segin la pdgina de la Superintendencia Compaiiias es:
constructorafarb@yahoo.com.
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 FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.

INFORME DE AUDITORIA EXTERNA SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS
NORMAS DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DFELITO DE
LAVADO DE ACTIVOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018,

rai i

ANTECEDENTES:

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., al ser una entidad inmobiliaria y de
consfruccion, estd obligada a presentar ante la Unidad de Andlisis Financiero y
Econdmico, informacion como se determina en el Art. 5 de la Ley de Prevencion de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, que seiiala: "4 mds de las
instituciones del sistema financiero y de seguros, serdn sujetos obligados a informar
a la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE} a través de la entrega de los
reportes previstos en esta ley, de acuerdo a la normativa que en cada caso se dicte,
entre otros: las personas naturales y jurtdicas que se dediquen en forma habitual a la
inversion e intermediacion inmobiliaria y a la construccion; la cual deberd reportar
las operaciones y transacciones econdémicas, cuyo valor sea igual o superior al
previsto en esta ley”.

OFICIAL DE CUMPLIMIENTO

Las Normas de Prevencidén de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismoy
Otros Delitos, en su Art, 32 sefiala: “Le corresponde a la junta general de accionistas
v/o de socios de la compaiifa controlada, cumplir las siguientes responsabilidades:
Numeral 32.3 Designar al oficial de cumplimiento, quien deberd tener el perfil y
cumplir con los requisitos exigidos para ocupar el cargo; y, removerlo de sus
funciones”.

De lo sefialado en el parrafo anterior, la Junta Universal de Socios de FARB
CONSTRUCTORES CiA. LTDA,, llevada a cabo el dia martes 14 de abril de! periodo
2015, resolvieron nombrar a la Ingeniera Cecibel Lourdes Correa Quevedo, como
Oficial de Cumplimiento del programa de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, cabe indicar que la persona antes
mencionada ingresé a la Compaiiia ei 12 de marzo del 2015, ocupando el cargo de
Asistente de Contabilidad.

Dicho esto, la Compaiiia procedio a registrar en el sistema de la Unidad de Analisis
Financiero, a la Oficial de Cumplimiento designada, generandole asi su cédigo
SEC17-FARBCONS-0OCT1, usuario y contrasefia para que esta persona pueda
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reportar a la UAF las transacciones y operaciones econdmicas que superen el
umbral entre otros requerimientos sefialados en la ley.

En el cumplimiento de las politicas y procedimientos de control respecto al
articulo 41 de las Norma sefialada, en su numeral 41.6 sefiala: “Controlar el
cumplimiento de las politicas de debida diligencia implementadas por la compafia,
tales como "Conozca a su cliente”, "Conozca a su empleado”, "Conozca su mercado”,
“Conozca su proveedor” y "Conozca a su Corresponsal”, en el caso que aplique”,
acorde a lo citado la Ingeniera Cecibel Lourdes Correa Quevedo Oficial de
Cumplimiento realiza lo siguiente:

Para la politica de "Conozca a su cliente”, se obtiene la informacion de cada
comprador a través de un formulario en el cual hacen constar la informacion
personal, direccién domiciliaria y del trabajo, ingresos, informacién del conyuge,
referencias bancarias y personales, etc. Luego a través de las paginas web se realiza
la verificacién de la veracidad de la informacion respecto a las siguientes entidades:

Registro civil, ldentificacion y Cedulacién: Revisar la identificacién integral,
registro de actos y hechos civiles;

Superintendencia de Compafiias: En caso de ser personas juridicas, se analiza su
situacidn legal, si esta activa, al dia en sus obligaciones y si son personas naturales
si son soclios o socias de alguna compafiia;

Servicio de Rentas Internas: Estado del contribuyente, tipo de contribuyente,
actividad econémica que realiza, establecimiento registrado, estado tributario, y

consultas de deudas con el SRI, si tiene ruc, la actividad econémica y las
declaraciones de impuestos a la renta;

Superintendencia de Bancos y Seguros: Historial crediticio de los clientes;

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social: en el caso de ser empleador si esta al
dia con sus aportaciones patronales, y demas obligaciones que demanda el 1ESS;

Consejo de la Judicatura y la Fiscalia General del estado: se revisa si los clientes
han tenido algin inconveniente legal en cuanto ha lavado de activos, narcotréfico,

noticia de delitos, etc,;

Interpol: Indagacién sobre Delincuencia Internacional;
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Ministerio del Interior: Certificado de antecedentes penales;

Senescyt: Titulo académico.
De igual forma se aplica a la politica “Conozca su proveedor”, obteniendo

informacion de los proveedores frecuentes y cuyas compras son significativas, para
lo cual solicitan copia de ruc, copia de cedula del propietario o del representante
Legal y su respectivo nombramiento en caso de ser personas juridicas”.

De larevision efectuada alas fichas informativas de los clientes (personas naturales
y juridicas), se observé que la Oficial de Cumplimiento se rige acorde lo establece
el Art. 13. de las Normas de Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y Otros Delitos: “Los sujetos obligados al inicio de la relacion comercial
o contractual, deberdn diligenciar un formulario que permita identificar a sus
clientes”, llevando a cabo todos los datos que debe llevar un formulario:
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FORMULARIO OBLIGATORIO PARA IDENTIFICACION DEL CLIENTE i

PERSONAS NATURALES

DESCRIPCION

Nombres y apellidos completos.

Nimero de identificacién: cédula de ciudadania, cédula de
identidad o pasaporte vigente. ‘

Nombres completos del conyuge.

Direccién y ntumero de teléfono del domicilio y trabajo. |
Direccién de correo electrénico, estableciéndose el personal y el laboral.
Actividad econdémica

Ingresos y Egresos mensuales

Declaracién de origen licito de los recursos, que se aplicaran cuando
los umbrales igualen o superen los montos establecidos en los articulos

' 21, 22,23 0 24 de la presente norma, segin correspondaa cada sector.
| Declaracion del cliente si es Persona Expuesta Politicamente.

Firma del cliente y del empleado que recepta la informacion.
PERSONAS JURIDICAS

DESCRIPCION
Razén social y nimero de RUC.
Actividad econémica.
Ingresos y egresos mensuales o anuales, seglin corresponda
Direccién y niimero de teléfono de la empresa.
Direccion electréonica o pagina web.

' Nombres y apellidos completos, niimero de identificacion, direccién del |

domicilio y niimero de teléfono del(los) representante(s) legal(es) y/o |
apoderados, seglin el caso.

Firma del representante legal o de la persona que realiza la operacion en
representacion de la persona juridica y del funcionario que recepta la

| informacion.

- Declaracién del origen y destino licito de los recursos, se aplicaran cuando
los umbrales igualen o superen los montos establecidos en los articulos
' 21,22,23 0 24 de la presente norma, segiin corresponda a cada sector.

Declaracién de los directivos, administradores, socios o accionistas si son |
Personas Expuestas Politicamente. |
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Se seleccion6 aleatoriamente 9 meses del afio para verificar las operaciones o
transacciones, individuales o conjuntas, cuyos montos sean iguales o superiores
al umbral legal de USD. $ 10.000 (Diez mil doélares de los Estados Unidos de
Norteamérica), por lo que se pudo confirmar el adecuado registro de los reportes a
la UAFE y el cumplimiento de la normativa por parte Oficial de Cumplimiento,

OPERACIONE

indagacion que detallamos a continuacién:

IONES, INDIVIDUALES

Prolongacion Av. 24

(07) 2 bt

GONZA GONZA
_ER- .
— CF-ER-03 GUADALUPE MARICELA | 1103372288001 |$ 10,000.00|  CHEQUE | BANCO DELOJA
REPORTADO GONZA GONZA
eN Fesrero | CF-ERO3 €.1.-942 GUADALUPE MARICELA | 1103372288001 | $ 30,00000|  CHEQUE | BANCO DELOJA
2018 CF-ER-02 C.1.-943 ﬂg‘ﬁi:“:; ACAROEMERITA| 1101303558 | $ 117,000.00 |TRANSFERENCIA| BANCO DE LOJA
DEPOSITO DE
M-30 C.1.-555 iﬁ::::g:ﬁ:gfj 0702467770 | $ 10,000.00 DINEROEN [BANCO DELOJA
FEBRERD EFECTIVO
LICO-ML-
REPORTADO
ENMARZO | PASM-01- [ 001001000000417 | MUNICIPIO DE LOJA 1160000240001 | $ 37,836.31 |TRANSFERENCIA| BANECUADOR
2016
Rs LICO-ML-
PASM-01- | 001001000000419 |MUNICIPIO DE LOJA 1160000240001 |$ 64,636.52 | TRANSFERENCIA| BANECUADOR
2016
S GONZA GONZA EMJ:II:)E{;I::R EL
El:f:g:rz?)‘:a CF-ER-03 | 001001000000422 | /' o o oL | 1103372288001 | 110,000.00 T 0 - T BANCO DELOJA
PACIFICO
CF-ER-02 | 001001000000423 ﬂr;?:; ACAROEMERITA| 1101303558 | $ 20,000.00 | TRANSFERENCIA| BANCO DE LOJA
ABRIL
REPORTADO | POG659 | 001001000000419 | MUNICIPIO DE LOJA 1160000240001 |$ 83,806.82 | TRANSFERENCIA| BANECUADOR
BN 28 SANCHEZ BENITEZ resciliacion de
M-30 C.P.-212 e 0702467770 |$ 850000 " 1 T | BANCO DELOJA
GO CANAVERA
JUNIO P-68 C.1.-952 S S S PRl 0502639628 | $ 8,000.00) CHEQUE |BANCO DELOJA
S GRTALD PATRICIA MARISOL
2018070100 MORA ROMAN MONICA
ENJULIO2018( o CP.-2018202 | oo 1708110695 | $ 187,136.95| CHEQUE |BANCO DELOJA
o PROMOTORA
REPORTADO | N CRAAIES | olaRiAL G, | TIBUSION | § 1000600 CHEQUE | BANCODELOIN
EN AGOSTO
2018 PROMOTORA
SN P 2018341 | UARIALE.G.S.A, | 0991311351001 | $ 10,0000  CHEQUE | BANCO DELOJA
AGOSTO  |2018090102 PROMOTORA
REPORTADO | 2p01gs3 | CP-2018373 | BILARIALEG.S.A, | 0991311351001 | § 30,950.00]  CHEQUE  |BANCO DELOJA
EN 2018090102 PROMOTORA
sepmiEmBrE | 2potsg | CP2018372 | ARIALE.G.S.A, | 0991311351001 |$ 18,848.00(  CHEQUE  [BANCODELOJA
SEPTIEMBRE ABENDARNO ORTEGA
sepoiiase | MO C.1.-575 ERECOR NI 1102328810 | $ 4,500.00 EFECTIVO | BANCO DELOJA
EN OCTUBRE SOCIEDAD DE HECHO
P M-44 C.1.-579 P — 0791801605001 | $ 15,26635| CHEQUE |BANCO DELOJA
2018090102 PROMOTORA
NOVIEMBRE | 2potsss | CP2018a8S | L ARIALE.G.S.A, | 0991311351001 | $ 3,41200(  CHEQUE  [BANCO DELOJA
REPORTADO |2018090102 PROMOTORA
eN DICEMBRE| 2p01sg2 | CP2018-486 | ARIALEG.S.A, | 0991311351001 | $ 2,404.00|  CHEQUE | BANCO DELOJA
2018 CF-CC-2018 $ 4,500.00| EFECTIVO
o1 | 001002000000004 | TUCKER NOUROLZAMAN | 0151700572  [¢ 171350] ErecTivo | PANCODELOA
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En conformidad al Art. 40., de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, que menciona: “Para el ejercicio
de sus funciones serd responsabilidad del representante legal y del oficial de
cumplimiento del sujeto obligado contar con la capacitacidn en
materia de prevencién de lavado de activos y de financiamiento del terrorismoy

otros delitos”,

En vista de lo sefialado en el parrafo anterior, la ingeniera Cecibel Correa Quevedo,
ha recibido una capacitacién el dia 22 de septiembre del periodo 2017 y el 2 de
octubre del periodo 2018 impartidas por la UAF, entre otras capacitaciones de
funciones y responsabilidades autorizadas por Unidad de Andlisis Financiero
Econdémico,

MANUAL DE PREVENCON

Sobre el cumplimiento a las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, respecto al articulo 32.- “Le
corresponde a la junta general de accionistas y/o de socios de la comparifa
controlada, cumplir las siguientes responsabilidades: 32.2 Aprobar el Manual para
prevenir el lavado de activos y el financiamiento del terrorismo y otros delitos, asi
como sus actualizaciones, en caso de haberlas” y articulo 41.- “Son funciones del
oficial de Cumplimiento: 41.1 Elaborar el Manual de Prevencién”.

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA, y PLANARSUS CIA. LTDA., son entidades
relacionadas conformadas por los mismos socios, quienes decidieron regiise bajo el
mismo Manual de Prevencion, que fue aprobado el 30 de junio del 2015 mediante
Acta N2 29, dicho documento reposa en los archivos fisicos de la Compaiifa.

REPORTES A SER NOTIFICADOS A LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO

El Art. 4., de la Ley de Prevencion de Lavado de Activos y Financiamiento de

Delitos, establece que la entidad obligada debe
notificar:

a} Requeriry registrar a través de medios fehacientes, fidedignos y confiables, la
identidad, ocupacién, actividad econémica, estado civil y domicilios,
habitacional u ocupacional, de sus clientes, permanentes u ocasionales. £n el
caso de personas juridicas, el registro incluird la certificacién de existencia
fegal, capacidad para operar, némina de socios o accionistas, montos de las
acciones o participaciones, objeto social, representacion legal, domicilio y otros
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documentos que permitan establecer su actividad econdmica. La informacion
se recogerd en expedientes o se registrard en medios magnéticos de fdcil acceso
y disponibilidad; y, se mantendrad y actualizard durante la vigencia de la
relacién contractual, Los sujetos obligados del sistema financiero y seguros
mantendrdn los registros durante los diez aflos posteriores a la fecha de
finalizacion de la diltima transaccién o relacién contractual.

Mantener cuentas y operaciones en forma nominativa, en consecuencida, no
podrdan abrir o mantener cuentas o inversiones cifradas, de cardcter anénimo,
ni autorizar o realizar transacciones u operaciones que no tengan cardcter
nominativo, salvo las expresamente autorizadas por la ley.

Registrar las operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o
superior a diez mil délares de los Estados Unidos de América o su equivalente
en otras monedas, asi como las operaciones y transacciones miiltiples que, en
conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en
beneficio de una misma persona y dentro de un periodo de treinta dfas. La
obligacién de registro incluird las transferencias electrénicas, con sus
respectivos mensajes, en toda la cadena de pago. El registro se realizard en los
respectivos formularios aprobados por las entidades competentes, en
coordinacion con la Unidad de Andlisis Financiero y Fcondmico (UAFE). Las
operaciones y transacciones individuales y muiltiples, y las transferencias
electrénicas, sefialadas en este literal se reportardn a la Unidad de Andlisis
Financiero y Economico (UAFE) dentro de los quince dias posteriores al fin de
cada mes.

Reportar, bajo responsabilidad personal e institucional, a la Unidad de Andlisis
Financiero y Econdmico (UAFE) las operaciones o transacciones econdmicas
inusuales e injustificadas, dentro del término de cuatro dias, contados a partir
de la fecha en que el comité de cumplimiento de la institucion correspondiente
tenga conocimiento de tales operaciones o transacciones.

Reportar a la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE), dentro de los
guince dias posteriores al fin de cada mes, sus propias operaciones nacionales
e internacionales cuya cuantia sea igual o superior a diez mil délares de los
Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas. La funta de
Politica y Regulaciéon Monetaria y Financiera podrd modificar los perfodos de
presentacién de los reportes de todas las operaciones y transacciones
econdmicas previstas en el presente articulo.
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En la compaiifa, hasta el momento no se ha dado ningtin caso que amerite informar
como Reporte de Operaciones Inusuales (ROI).

Lo que normalmente se reporta hasta el 15 de cada mes, son las transacciones que
superan el monto establecido USD. 10.000,00 (Diez mil dolares de los Estados

Unidos de Norteamérica).

RNAE No. SCV-RNAE-916
RUC: 1191747425001

QUIPUS CIA. LTDA.

Loja, Abril de 2019.

Péagina 60 de 60




