S

QUIPUS

M/\l DO\JADO Y SAA

ABOGADC SULTORES TRIRUTARISTAS

FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017.

CONTENIDO
PARTE L. - INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
I - DICTAMEN
II - ESTADOS FINANCIEROS
II1 - NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
IV - INFORME DE ASPECTOS SOCIETARIOS RELEVANTES
Vv -COMUNICACION DE DEFICIENCIAS EN EL CONTROL
INTERNO
PARTE II. - INFORME DE AUDITORIA EXTERNA SOBRE EL

CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE PREVENCION,
DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE
ACTIVOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017.

Abreviaturas utilizadas.-

NIA Norma Internacional de Auditoria

NIIF Norma Internacional de Informacion Financiera
NIC Norma Internacional de Contabilidad

LORTI Ley Organica de Régimen Tributario Interno

RLORTI Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno

USD. Dolares de los Estados Unidos de América
Cia. Compaiiia

Ltda. Limitada

PT Papel de Trabajo

IVA Impuesto al Valor Agregado

IR Impuesto a la Renta

SRI Servicio de Rentas Internas

RUC Registro Unico de Contribuyentes

UAF Unidad de Analisis Financiero
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017.

I - DICTAMEN

AlaJunta General de Socios de FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.
Informe sobre los estados financieros
1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FARB CONSTRUCTORES
CIA. LTDA. al 31 de diciembre de 2017, que comprenden: Estado de situacién
financiera, Estado de resultados integral, Estados de cambios en el patrimonio,
Flujo de efectivo y notas explicativas para el ejercicio econdmico terminado al
31 de diciembre de 2017.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados
financieros
2. La Administracién de la Compainia es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF. Esta responsabilidad incluye:
el disefio, la implementacién y el mantenimiento de controles internos
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros que estén libres de representaciones erréneas significativas, sean
estas causadas por fraude o error; mediante la seleccién y aplicacion de
politicas contables apropiadas y la elaboracion de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados
financieros basados en la auditoria realizada, las cuales fueron efectuadas de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que
cumplamos con requerimientos éticos, que planifiguemos y realicemos la
auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros estdn
libres de representaciones erroneas o inexactas de caracter significativo.

Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos para obtener
evidencias de auditoria sobre saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las
politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones
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contables hechas por la Administracién son razonables, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y

apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de
auditoria.

Opinién
4. En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo
presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacién
financiera de FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA., al 31 de diciembre de 2017.

5. el resultado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de
efectivo por el afio 2017 de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores
6. De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de
obligaciones tributarias del afio fiscal 2017, serd presentado por separado
conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI.

7. De acuerdo a la Resolucion N2 SCVS.DNPLA.15.008, emitida por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, se adjunta el informe sobre
el cumplimiento de las Normas de Prevencién de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos.

—7—7 =
RNAE No. SCV-RNAE-916 Dr;Dannygé a Solanode la Sala
RUC: 1191747425001 GERENTE QUIPUS CiA. LTDA.
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FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017.

II - ESTADOS FINANCIEROS
v' Estado de Situacion Financiera
v’ Estado de Resultados Integral
v Estado de Flujo de Efectivo
v’ Estado de Cambios en el Patrimonio

v" Notas a los Estados Financieros
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA

Pag.l de &

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)

1. ACTIVOS

1.01.

ACTIVOS CORRIENTES

Al 31/12/2017

1.01.01. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
1.01.01.01. CAJA
1.01.01.01.02 caja chica
1.01.01.01.03 Caja Chica ( Arq. Pavid Regalado
1.01.01.01.06 Fondo Rotativo ( Miguel Burneo

1

.01.01.02. BANCOS

1.01.01.02.01 Banco de Loja Cta. Cte. 29013112
1.01.01.02.04 Banco de Guayaquil cta cte 12043
1.01.01.02.05 Banco de Fomento cta de ahorros
1.01.01.02.06 Coop de Ahorro y Creditoc Jep
1.01.01.02.07 Coop de Rhorro y Credito Fortuna
1.01.02. ACTIVOS FINANCIEROS
1.01.02.05. CUENTAS/DOCUMENTOS POR COBRAR NO REL
1.01.02.05.01 Ctas y Dcts por cobrar clientes
1.01.02.08. CUENTAS POR COBRAR VARIAS
1.01.02.08.01 vVarios por cobrar
1.01.03. INVENTARIOS
1.01.03.02. INVENTARIO DE PRODUCTOS EN PROCESO

1.01.03.02.01. EDIFICIO

MURANO MACHALA

1.01.03.02.01.01. INVENTARIO DE MATERIA PRIM

1.01.03.02.01.01.01
1.01.03.02.01.01.99

Edificio en Construcci
(=) Costos de Edificio

1.01.03.02.01.02. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIB

1.01.03.02.01.02,01
1.01.03.02.01.02.99

Impuestos, tasas munic

(-) Costos por impuest

1.01.03.02.01.03. COSTOS DE PLANIFICACION

1.01.03.02.01.03.01
1.01.03.02.01.03.03
1.01.03.02.01.03.05
1.01.03.02.01.03.07
1.01.02.02.01.03.08
1.01.03.02.01.03.09
1.01.03.02.01.03.10
1.01.03.02.01.03.99

Honorarios Dibujantes
Estudios Electricos y
Estudios Arquitéctonic
Estudios de Estructura
Estudios Sanitarios

Iva en compras y servi
Estudios, Dibujo (Edi
(-) Costos Planificiac

1.01.03.02.01.04. COSTOS CONSTRUCCION EDIFIC

1.01.03.02.01.04.01
1.01.03.02.01.04,02
1.01.03.02.01.04.03
1.01.03.02.01.04.04
1.01.03.02.01.04.05
1.01.03.02.01.04.06
1.01.02.02.01.04.07
1.01.03.02.01.04.08
1.01.03.02.01.04.09
1.01.03.02.01.04.10
1.01.03.02.01.04.11
1.01.03.02.01.049.12
1.01.03.02.01.04.13
1.01.03.02.01.04.14
1.01.03,02.01.04,15
1.01.03.02.01.04.16

Cemento

Bloque, ladrillo
Hierro y perfileria me
Aditivos

Materiales variosClavo
Materiales de Encofrad
Materiales Petreos
Materiales de Desalojo
Material Electrico
Materiales de Hidrosan
Materiales de Carpinte
Materiales Carpinteria
Ceramica, porcelanatos
Sanitarios, griferias
Materiales de Pintura

Iva en Compras de bien

2,402,093.41
71,180.63
525.04
199.99
150.00
175.05
70,655.59
6,557.41
122.41
62,317.4¢9
773.18
885.10
296,171.32
235,578.23
235,578.23
60,593.09
60,593.09
1,951,376.63
1,766,107.29
856,658.66
218,100,09
668,317.40
-450,217.31
8,337.80
25,549.25
-17,211.45
10,761.93
8,512.94
5,339.65
2,070.43
12,678.33
650.00
2,857.11
869.00
-22,215.53
406,809,92
90,361.12
17,331.91
108,727.91
25,083.45
9,604 .80
10,384.35
1,030.00
450.00
98,464.25
29,377.75
17,455.44
75,010.55
72,506.860
18,895.60
10,271.88
114,053.24

2,435,883.50

VisualFac 10. Tovacompu Cia. Ltda. 1996-2015
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)

Al 31/12/2017

1du
1.01.03.02.01.05. MANO DE OBRA MURANO 97,598.62
1.01.03.02.01.06. TRANSPORTE Yy ALQUILER DE M 16,128.02
i
§
1.01.03.02.01.07. MANO DE OBRA CONTRATADA E 68,415,986
r
1.01.03.02.01.08. COSTO DE VENTA 30,506.32

1.0 ( ( )&

1.01.03.02.02. EDIFICIO LE MONT 558,266.88
1.01.03.02.02.01. LOTE DE TERRENO EDIFICIO L 530,000.00
1.01.03.02.02.02. TASAS, IMPUESTOS Y CONTRIB 6,828.34
1.01.03.02.02.03. HONORARIOS PROFESIONALES E 5,234.00

.

|
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA Pag. 3

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)

Al 31/12/2017

1.01.03.02.02.04. MANO DE OBRA EDIFICIO LE M 73

Y Salaric Ed

16,130.

1.01.03.02.02.05. OBRAS EN CONSTRUCCION Edif

1.01.03.02.04. ESTANCIA DEL RIO
1.01.03.02.04.01. LOTE ESTANCIA DEL RIO

351,181.
87,637.

.01.03,02.04.01.01 Lote Estancia del Ric 35, 00¢( )
01.0 02 Impuestos y nt » 63
01.03 03 Iva en compras ivad -4

1.01.03.02.04.02.

HONORARIOS PROFESIONALES E

01.023.02.04.02.02 Estudi

01.03.02.04.02.03 Estudic
1.01.03.02,.04.02.04 Estud
1.01.03.02.04.02.05 Sery

01.03. 04.0 Iva T

ie
B r 200.0
s ' 1 r
s E rales & )
rof nale 1 3 ( )
ompras Activad 107.9

1.01.03.02.04.03. COSTOS DE CONSTRUCCION (ER 135,866.74
1.( 03.02.04.02.01 Cementc ER) 18,2
1.01.¢( )12.04 . ¢ o 3 )
1.01.03.02.04.0 A1 i 581
01.03.02.04.03 ) 3
03.02.04.0 fr 3

)1.03.02.04.0 E
Ul 8] ER
01 03 e

1.0 03 <
01 03 TIVE 9,
0 03.11 Material de intur ]

| 03.12 Impermeabilizant 0.7
01.03 1 i
1.0 050
)1.03.
)1.03 y 1

1.01 207.4

1.01.03.02.04.04. TRANSPORTE Y AIQUILER DE M 10,397.46

) 03.02.04.04.0] Transport de Material 4,508
01.03.02.04.04 2 Transpor fari R

1.01.03.02.04.04.03 Alquiler de Herramien 3,22

1.01.03.02.04.04.04 Mantenimiento de M q 9

1.01.03.02.04.¢ .10 Iva que s¢ 3 i A

1.01.03.02.04.05. MANO DE OBRA 47 ,259.22
] 03.02.04.05.0 ueldo alar
1.01.03.02.04.05.02 Alimentacion 3

01.03.( 4.0 03 Decimo Tercero . )
1 1.03.02.04.05.0 Decimo Cuarto X , 4
01.03.02.04.05.05 Fondos de Jer
1.01.03.02.04.05.06 Aporte Patronal Ef
1.03.02.04.05.07 Vacaciones pagadas ER J4q1. -
1.01.03.02.04.06. MANO DE OBRA CONTRATADA 48,452.49
1.01.03.02.04.06.01 Mano de obra en Estri 0,009.1
e
01.03.02.04.06.02 Manc de Obra en P tt 5 S >
1.01.03.¢ 04.06.03 Mano de ob i 4
1.01.02.02.04.06.04 Mano de Obra 1la )
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)

Al 31/12/2017

1 0 Q € ) Ma 1 Dr I

14 )6 Man obra e i1

02.04.0¢ Mano de br €
.03.02.04.06.10 Iva que se irga

1.01.03.02.04.07. COSTOS INDIRECTO DE VENTA

1.01.03.02.04.07.01 Publicidad Yy propganda
1.0 ( 04 ) jr-,.rv t m t
1.0 02 )7 Combustible
03.0 ) 07 1 1l

1.01.03.02.04.08. CONSTRUCCIONES ADICIONALES

U1.03.02.04.08.01 Materiales obra Ad
03.02.04.08.02 Servicios Contr
( 04.08.04 va gqu i

1.01.03.08. URBANIZACION PARQUENOR
1.01.03.08.01. LOTE DE TERRENO " Parkenor "

1.03.08.01.01 Lote de er Parker
-01.03.08.01.02 Impuestos Municipales,
( 03.08.01 Elaboraci In i
01.03.08.01.099 (-) Cost de Venta Lote de

1.01.03.08.02. COSTOS PLANIFICACION PARKENOR

L 1.03,08.02.01 Topografia vy Replante
| 1.03.08.02.0¢ tat
( 0 08.0 0
1.01 3.08.02.04 Ty S
( ( 08.0 5 Aml
L. 08.02.0¢ id de pav
( 08 .( ] TVA EN MERA DF BN
1 ) 8 Estudio de su
1 2.08 alcantar i
++01.:03.08.0 le Pla

01 )8.03.01 Constru n de A 1
( 0 0 02 ons ru n Qe
01.03.08.02.03 Obras 4 i ! dria

03.08.03.05 onstruc 1 de 2
( 03.06 nstru 1 16 1 1 1
) ) 03.07 Mano d bra
1 8.0 rede
1.01 )8.03 E NE Y
3.08.03 Urk A
1 8.03 0 Materia Mant m
1.01.03.08.04. MANO DE OBRA
)1.03.08.04.01 Sueldos y Sala a
3.08.04.02 Fondos de va 1
1 3.08.04.03 Pat
0 )8.04.04 AClion £ 3 3 A
13.08.04.0¢ al
.03.08.04.066 ) COSTOS DE MAN
1.01.03.08.05. HERRAMIENTAS MENORES
1.01.03.08.05.01 Herramientas menor
)1.03.08.05.02 1v {e er "
) 08.05.03 Mantenimient 1€ madqu

2,106,771

15,470.75

185,269 .34
84,502.65

648 .28

92,544.91

1
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)

Al 31/12/2017

1.01.03.08.05.089 ) Costo herramienta me 3,192.49

1.01.03.08.06. HONORARIOS Y SERVICIOS 6,682.19

.01.03.08.06.01 Comisiones en Ventas 4

01.03.08.06.0 Dibujantes ©,646.61

L Ul 03 ( |I!i 03 v ':_‘; ¢ :l‘

1 1 08.06.05 genera €
03.08.06.06 Iva I er i . 66 4
.03.08.06.07 Servicios de Guardiania 5,4

1.01.03.08.06.99 (~) COSTOS POR SERVICIOS DI 39,884 .3

1.01.04. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 44 ,217.75
1.01.04.04. OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS 44,217.75
1.01.04.04.01 Anticipo Varios 42,100.8
.01.04.04.02 Anticipo Contratistas 2,116.95
1.01.05. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 39,147.08
1.01.05.02. CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMP 39,147 .08
1.01.05.02.01 Ret.Fte Impuesto a la Renta 17,762.7

1.01.05.02.02 Anticipo de Impuesto a la Rent 21,384.
1.02. ACTIVO NO CORRIENTE 33,790.09
1.02.01. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 33,790.09

1.02.01.05. MUEBLES Y ENSERES 39,234.94

1.02.01.05.01 Muebles y Enseres 32,184 .48
1.02,01.05.02 Muebles y Enseres Oficina Machal 1, 050.4
1.02.01.06. MAQUINARIA Y EQUIPO 3,997.20
1.02.01,.06.01 Equipos de Oficina e 397

1.02.01.08. EQUIPO DE COMPUTACION 8,223.22
1.02.01.08.01 Equipos de computacidn y Sotware {

I Lld.cd

1.02.01.11. HERRAMIENTAS MENORES 54,451.12

1.02.01.11.01 Herramientas menor Yy Magquinaria 54,451.12
1.02.01.12. DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD, PL -72,116.39
1.02.01.12.01 Dep. Acum Muebles v Enseres 1, 69¢
1.02.01.12.02 Dep Acum. Equ pos de Ofi na 1,474.3
1.02.01.12.04 Dep. Acum. Eguipos de “omputaci 5,056.16
1.02.01.12.05 Dep. Acum. Herramientas Menore 53,887.3

2. PASIVOS 1,765,371.76
2.01. PASIVOS CORRIENTES 759,050.41
2.01.02. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 660,151.57

..01.02.01 Abendafic Ortega Fr eddy Vinci L1088, 199,01
+.01.02.02 Regalado Jaramillo James Dav 83, 984
2.01.02.03 Forootan Tahghi 1 Hootar 984
2.01.02.04 Burneo Zuniga Miguel Albert: 183 84.

2.01.03. CUENTAS/DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES 76,703.16
2.01.03.01. LOCALES 76,703.16

1.0 1.01 Cuentas/Doc. Por Pagar Proveedo: 18,
2.01.03.01.03 Depositos en transitos cliente: 10. 6
»01.03.01.04 cuentas por pagar a relacionados 62.5¢

01.03.01.05 Notas de Crédito Proveedores 43.80

2.01.07. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 21,949.48
2.01.07.01. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION T 20,320.16

.01.07.01.01 Retencidn 1 en Bienes 485 . %

“4{

.01.07.01.02 Retencién del

.01.07.01.03 Retencidédn del 8 4
.01.07.01.04 Retencién Iva 30% biene:s
01.07.01.05 Retencién Iva 70% en Servicios L,989.44

VisualFac 10. Tovacompu Cia. Ltda. 1996-2015 12/04/2018 05:18:36 PM
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)

Al 31/12/2017

-01.07.01.06 Retenciédn del iva 100 3
2.01.07.01.08 Retencidn 1 Servicio de Transg 4.14
.01.07.01.10 Iva pPor pagar mensual 16, 1
«01.07.01.11 Retencion 10% Profesionales 8.9
2.01.07.02. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJ 0.01

01.07

1.07.02.01 Impuesto a la Renta por pagar
2.01.07.03. CON EL IESS 1,629.31
2.01.07.03.01 Aporte Patronal por pagar

2.01.07.03.02 Aporte Individual po: pagar

2.01.09. CUENTAS POR PAGAR CON TERCEROS 246 .20
2.01.09.01 Cuentas por pagar terceros 24¢
2.02. PASIVO NO CORRIENTE 1,006,321.35

2.02.06. ANTICIPOS DE CLIENTES 1,000,502.81
-02.06.01 Ingresos cocbrades por anticipado 1,000,502.8

2.02.07. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 5,818.54

2.02.07.01. JUBILACION PATRONAL 3,482.07

2.02.07.01.01 Jubilacidn Patronal be 4E

2.02.07.02. BONIFICACION POR DESAHRUCIO 2,336.47

2.02.07.02.01 Bonificacioén por desahucic 2,336.4
3. PATRIMONIO NETO 670,511.74

3.01. CAPITAL
3.01.01. CAPITAL SUSCRITO Y ASIGNADO
.01.01.01 ARQ. HOOTAN FOROTAN

3.01.01.02 ARrq. Miguel Burneo
3.01.01.03 Arg. Fredy Abendarfio 160,
>.0L.01.04 Arq. David Regalado 1,680.0
3.04. RESERVAS 35,889.96
3.04.01. RESERVA LEGAL 35,889.9¢6
>.04.01.01 Reserva Legal 35,889. 8¢
3.05. OTROS RESULTADOS INTEGRALES 7,129.98
3.05.01. OTROS RESULTADOS INTEGRALES 7,129.98
3.05.01.01 Otros Resultados Integrales pox ¢ 129,
3.06. Resultados Acumulados 379,826.51
3.06.01. GANANCIAS ACUMULADAS 416,262.55
3.06.01.01 Resultados acumulados 416,262.55
2.06.02. (- ) PERDIDAS ACUMULADAS -36,436.04
3.06,02.01 (-) Pérdidas acumuladas 36,436.04
3.07. RESULTADOS DEL EJERCICIO 241,665.29
1.07.01 Resultado del Ejercicio 11,665.29
Pasivo y Patrimonio 2,435,883.50
\
) | =~
uC §1103141856001
RUC
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA

ESTADO DE RESULTADOS (Acumulado)

Del 01/01/2017 al 31/12/2017

4. INGRESOS 2,272,975 .17
4.1 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 2,268,128.99
€.1.01. VENTA DE BIENES 2,265,374.27
. .01. Ventas 1o = o ¢ -
De uent I ‘ent
ntas L ? p i g
Ngresos pox ¢ ngar €
4.1.06. INTERESES 2,754.72
.06.07¢ tros Ingresos generados
4.3. OTROS INGRESOS 4,846.18
4.3.05. RENTAS FINANCIERAS 4 ,846.18
0f enadimient 4 | -
5. COSTOS y GASTOS 2,031,309.88
5.1. COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION 1,738,048.97
5.1.01. COSTOS URBANIZACION ¥ CONSTRUCCION PARKEN 1,228,997.40
5.1.01.01. MATERIALES EN OBRA DE CONSTRUCCION 762,041.57
).l UL U1.15 Cement r 4
) ) i 1 f s B
1
L5 ar (Alambr 1
Mate | ri
) I ramier 1€ ‘ .
1§ ATl S
) Z Materia ntuz
) ) Materia ie Agua Pot 44 L
) Material d bierta
)1 - Bloque 1 r 4
Muros de H €
c8 Material de Alumi
)1.0 yrcelana 1
1.01.0 30 Materia Madera
) istema Ele £
Material Psum
3 Materia F < —
Mobiliari ¢ i )
S 4 er R :
Mater L€ Adecua n
5.1.01.02. MANO DE OBRA DIRECTA 215,366.17
5.1.01.02.01. SUELDOS ¥ SALARIOS Y DEMAS REMUN 135,030.40
1.01 Remuneracion Unif vl 2 L
5.1.01.02.02. APORTE A 1A SEGURIDAD SOCIAL 27,654 .21
i 02.01 Aporte Patronal ) 16,406.1
.02 Fondos le Reser
5.1.01.02.03. BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZAC 52,681 .56 -
02 3.01 Decimo Tercer suel
De t
02.03 ienta T z |
3.1.01.02.03.04 Vacaciones Pagada 68. T
5.1.01.03. TRANSPORTE 82,639.90
. ] Transporte de escombr
. fransporte Material Petre
|
isualFac 10. Tovacompu Cia. Ltda. 1996-2015 12/04/2018 05:18:17 PM
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA

ESTADO DE RESULTADOS (Acumulado)

Del 01/01/2017 al 31/12/2017

S 01.03.03 Transporte Varios 11,18

5.1.01.03.04 Servicios de Alquiler de equipos 53,109.40
lguil Juig 23,1 .

5.1.01.03.05 Mantenimiento de Maquinaria 7

5.1.01.04. MANO DE OBRA CONTRATADA 168,949.76
5.1.01.04.01 Mano de obra en Cubierta 17,747
9.1.01.04.02 Mano de obra en Carpinte riz 23,902.60

2.1.01.04.03 Mano de obra 1 mpieza 1,132.98

.01.04.04 Mano de obra en pintura
2.1.01.04.05 Mano de obra gris 37,158,

5.1.01.04.06 Mano de obra en Instalaciones Ele ), 20

4.09
5.1.01.04.07 Mano de obra en Cerrajeria 34,867
5.1.01.04.08 Mano de obra en Instalaciones de 7,632.96
5.1.01.04.09 Mano de obra en Instalacione £

5.1.01.04.10 Mano de obra Gypsum 12,1

5.1.02. COSTOS DE URBANIZACION ¥ CONSTRUCCION 497 ,830.56
5.1.02.01. COSTOS DE ASIGNACION PARQUENOR 39,021.47

9.1.02.01.01 Lote de Terreno Urbanizacion Parqg 17,79

5.1 .01.02 Costos de Planificacion (> 4

5.1.02.0% Costos de Urbanizacién, Constru 19,491.8

1.02.01.04 Costos por Mano de Obra

5.1.02.01.05 Costos POr Herramientas menore:

5.1.02.01.0& Costos por Honorarios y Servici 1,407.4]
5.1.02.02. COSTOS DE ASIGNACION MURANO 343,961.59

5.1.02.02.01 Edificio en Cosntruccion 87,570.5

.02.02.02 Costo de Planificacion Murano 4, 32 (

5.1.02.02.03 Costo de Construccion Muran 163,340.4
2.02.04 Costo Mano de Obra Muranc 39,187, 34
0 Costo Transporte y Alquiler Muran 6,475.65

2.02.06 Costo mano de obra Contrat ada 27,470.0¢

2.02.07 Costo de vents 12,248, 7€
5.1.02.02.08 Impuestos, Tasas v Constribucione 3,347.75
5.1.02.03. COSTOS LA PAZ 114,847 .50

>.1.02.03.01 Lote de Terreno la Paz 110,768.99

0.1.02.03.02 Costos Honorarios Profesioen

lales

o

.1.02.03.03 Costos Materiales y Adecuacion del 1,117.21

-03. COSTOS INDIRECTOS 6,007.13

L LN

-1.03.01. Costos Indirectos 6,007.13
5.1.03.01.01 Publicidad Y propaganda 1,60¢
5.1.03.01.02 Comisiones

5.1.03.01.03 Servicios de Guard

03.01.06 Combustible 2,993
5.1.04. MATERIALES PARA VENTA 5,213.88
5.1.04.01. MATERIALES VARIOS 5,213.88

A

0.1.04.01.01 Material Electrico Ss.23

1

5.2. GASTOS ADMINISTRATIVOS 292,699.88
5:2.02.01. SUELDOS, SALARIOS ¥ DEMAS REMUNERACIO 101,462 .41
5.2.02.01.01 Remuneracién Unificada 101,462.4
5.2.02.02. APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (inclui
5.2.02.02.01 Aporte Patronal
5.2.02.02.02 Fondos de Reserva
5.2.02.03. BENEFICIOS SOCTALES E INDEMNIZACIONES

2.2,02.03.01 Décimo Tercer Sueldc

5.2.02.02.02 pécimo Cuarto Sueldo 1,359.

/

isualFac 10. Tovacompu Cia. Ltda. 1996-2015 12/04/2018 05:18:17 PM
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA

ESTADO DE RESULTADOS (Acumulado)

Del 01/01/2017 al 31/12/2017

2.02.03.03 Vacaciones no Gozadas 28.9
2.02.03.05 SALARIO DIGN( Yo
5.2.02.05. HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PER 83,474 .08

5.2.02.05.01 Honorarios Profesionales

5.2.02.05.02 Servicio de Dibujo 4,9
5.2.02.05.03 Servicios Contratados casionale: 26,07
02.05.04 Gastos judiciales 5

5.2.02.14. SEGUROS Y REASEGUROS (primas Yy cesion 11,103.16

.02.14.01 Seguros contratados .
5.2.02.16. GASTOS DE GESTION (agasajos a accioni 2,038.83

5.2.02.16.01 Bono Navidefo »968.

16.02 Gastos de Gestion 0.

5.2.02,17., GASTOS DE VIAJE 2,385.14
5.2.02.17.01 viaticos y Movilizacion z

5.2.02.18. SERVICIOS PUBLICOS 5,137.9%90
5.2.02.18.01 Servicios basicos agua, luz y tel - P8 B iy

5.2.02.20. IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES ¥ OTROS 13,762.55

5.2.02.20.01 TPasas, impuestos y contribuciones 13, 762.55
5.2.02.21. DEPRECIACIONES 12,204.44
5.2.02.21.01. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 12,204.44

e

.02.21.01.01 Depreciacién de Equipos

5.2.02.21.01.03 Depreciacién equipos de comg 1,508
5.2.02.21.01.04 Depreciacién de Muebles vy Er 3,923.50
5.2.02.21.01.05 Depreciacion de Herramientas €,378.8%

5.2.02.28. OTROS GASTOS 34,872.63

5.2.( 28.01 Gastos Administrativos
5.2.02.28.02 Impresién y Reproduccién 1,034.36
5.2.02.28,.03 Suministros de oficina

5.2.02.28.05 Arriendo de

5.2.02.28.06 Gastos Var:

5.2.02.28.07 Material de aseo y limpieza 27.4
5.2.02.28.08 Gastos no deducibles del afio 955,
5.2.02.28.10 Gasto de I V A bienes 21,387.9¢(
5.2.02.28.13 Gastos por Adecuacion Oficinas 7

5.2.02.28.14 Gastos Medicos
5.2,02.28.15 Gastos de Corr esporndencia 628.4
5.2.02.28.16 Servicios Ocasionales 525.

3.2.02.28.18 Mantenimiento de Equipos de ofici 415. 2(
5.2.03. GASTOS FINANCIEROS 1,941.01
5.2.03.01. INTERESES 1,203.30
5.2.03.01. 01l Intereses Bancarios , 20 3
5.2.03.02. COMISIONES T37.72
5.2.03.02.01 Comisiones bancarias 137
5.20.10.4. GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADO 561.03
5.20.10.4.02 Bonificacidnpor desahucic 561.03

Resultado del Ejercicio 241 ,665.29

-

3 Betancourtt

VisualFac 10. Tovacompu Cia. Ltda. 1996-2015 12/04/2018 05:18:17 PM
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO, ANTES
utmmmmaumlnutmumm

ot COMPANIAS
L e ——————
FARB CONSTRUCTORES CIA LTDA P POSITIVO
BOLIVAR SN Y COLON N NEGATIVO
o e s} POSITIVO O NEGATIVO (DUAL)
RUC: 1191741125001

U3 PE! ROCEDENTES D LIZADOS & BI065 74,
‘ mamuwm«gm ﬁ:
Cobros procedentes de las ventas de bi Y prestacidn de secvicios 95010109 22655747
Cobros es de ias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinatias 95010102,
Cobros procedentes de contratos mantenidos con tos de Intermediacion o para negociar 5010103
mmugmzmm,mm!mmugmm 05010104]
Otros cobros por actividades de aperacién 95010108| 7800.90
Clases de pagos por actvidades de operacion m# —-1520684,03
‘ MAME.IMIM“M!MKM 96010201 1024852 24
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacion o para negociar oso10002]
Pagos a y por cuenta de los emplaados $5010203 341148 31
MHE‘ zmm,ml%xotmoﬂummma las pélizas suscrit 5010204
acuvldaﬁesde mml 454885 48
r mvumw 950103}
Dividendos recibidos 9650104]
lnletuesw 26501
Intereses recibidos 960108
1 2 las 950107
Otras entradas (salidas) de efectivo 585225 4

| Efectivo procedentes de |a venta de acclones en subsidiartas u otros negocios

*&%,

Efectivo utilizado para I acclones en subsidiarias u otros tener el control

|__Efectivo utilizado en ia compra de participaciones no controiadoras

Otros cobros por la venta de acclones o Instrumentos de deuda de otras entidades

Otros pagos para adquirir acciones o Instrumenios de deuda de otras entidades

mr“mbmmbmmuwmngqunm

r0s pagos pars adquiric participaciones en negoclos conjuntos

nies ia venta de ades, nta y equipo

M&mm

Importes procedantes de ventas de activos Intangibles

| Compras de acthvos intangibies

lmr_(es procedentes de otros activos a largo plazo

950108}
mi
-
ml
#5021
850211
e60212]
Compras de otios activos a lamo plazo 860213
Importes p dentes de subvenciones del goblerno B50214
Anticipos de efectivo efectuados a terceros ss0218| A4217 75
Cobros del reembolso de anticl, concedidos a lerceros ml
mmmnmmummmlnmm,umyumﬂmm 850217]
b, Cobros procedentes de contratos de futuro, a térmi , de opclones y de permuta financlera 960218}
dvidendos recibidos
Intereses recihidos
| Otras entradas stquedu;nvo 850224
FLUJOS DE EFECTIVO DE EN 0
en efectivo por aumento de capital D60301
|__financiamiento por emisién de titulos valores
Pagos por adquirir o rescatar fas acciones de la entidad
Financiacién por préstamos a largo plazo
Pagos de préstamos
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros
|__Importes procedentes de subvenciones del goblerno
Dividendos recibides-pagados
Intereses recibidos %
Otras entradas (salidas) de efectivo “1(_)]
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO EL EFECTIVO ¥
e ol
Efectos de la varlacion en de camblo sobre el efectivo Ivalentes al efectivo 050401
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 2606 28332 64
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507 7118063}
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GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA L nal 241.886,28 |
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: | g 97 €309 68
Ajustes por gasto de depraciacion y amortizacion T 12204 44
Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterloro) reconocidas en los resultados del perk sT02
Pérdida (ganancia) de moneda extranjera no realizada o7y
Pérdidas 2n cambio de moneds extranjera 9704
Ajustes por gastos en provisiones 9705 §80 34
Aluste por participaciones no controladoras 9708
Ajuste por pagoes basados en acclones gr07
Ajustes por ganancias (pérdidas) en valor razonable #708
Ajustes por gasto por impuesto a la renta 708 45401 65
Ajustes por gasto por participacidn trabajadores 8710 38740 78
Otros ajustes por partidas distintas a1 efectivo TN 103755 &
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: |
{Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes 8801 2342701
{incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar 8802 9436 34
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores 803 1020 80
(Incremento) disminucién en inventarios 904 407830 56
(Incremento) disminucién en otros activos 9805
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales Q805 15881 58
Incremento (disminucion) en olras cuentas por pagas 8807
Incremento (disminucion) en beneficios empleados 0804
Incremento (disminucién) en anticipos de clientes 8609 32636, 78
Incremento (disminucion) en otros pasivos 9810
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién se20] 57.085.74 |

DECLARO QUE LOS DATOS QUE CONSTAN EN ESTOS ESTADOS FINANCIEROS SON EXACTOS Y VERDADEROS
LOS ESTADOS FINANCIEROS ESTAN ELABORADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIC 1, PARRAFO 16)

Farb )
CONSTRUCTORES Cia TOA ‘ '

RUC: 1194744125201 | '
Divoacelon: Boehivar

LOJA-ECUADGT > =

REPRESENTANTE LEGAL CONT Remeria Berancourtl
NOMBRE: vy TR
Ct / RUC: a/ O mpgwco &.J-\())"01
RU ._ﬂosutgsb
1
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ALDO AL PAL DEL PERIODO

DEL FERKIOO MMEOW TO ANTERIOR

Owros sartvon (detadw)
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FARB CONSTRUCTORES. CIA LTDA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

NOTAS A LOS ESTADOS FiINANCIEROS

1. ACTIVOS

1.1.ACTIVOS CORRIENTES

1.1.1.

1.1.2.

ll 1.3.

2.t

1.1.5!

CAJA CHICA

Esta cuenta se la apertura con el propésito de dar mayor agilidad a
los gastos menores en el proceso de construccién, tengamos presente

que la eaja chica es para salir de apurocs diaries y ne para gastos per

PV

montos que sobrepasen el limite establecido en la Politica Contable.

Bancos

La empresa cuenta al momento con una Cuenta Corriente en el
Banco de Loja, Banco Guayaquil, Banco BanEecuador y Cooperativa
Jep, Cooperativa de Ahorro y Crédite Fortuna, Todes los pagos se
realizan por medio de cheques, y una de nuestras politicas contables
es que todo cheque saie a nombre dei proveedor y cruzados.

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar de la empresa cumplen con la normativa

tributaria, y son bésicamente valores pendientes por cobrar del
Proyecto del Centro del Adulto Mayor

Varios por Cobrar

Esta cuenta bésicamente se conforma por prestamos realizados a
tereeros y se inerementa per un contrate de Provisién ¢ instalacién
de mobiliario el cual no fue facturado en el afio 2017, Por este motivo
se realizo la aplicacion de las NIIF para Pymes N° 15 y 23 en donde
se reconoce el ingreso de acuerdo al porcentaie de sus compras

Anticipos a contratistas.

Esta cuenta refleja todos los anticipos entregados semanalmente a
trabajadores de la Construccién y en casos muy esporidicos a
Contratistas, previamente firmado y autorizado el contrato de
servicios y determinado en el las clausulas de cumplimiento y de
cancelacion, dando con esto cumplimiento a ias Politicas Contabies
de la empresa.



2.

1.1.6. Activos fijos.

La empresa cuenta con Propiedad, Planta y Equipo, sin novedad

r\(\ln\ mntn
LR G LS TGN

1.1.7. Construccién en curso
Representa el Inventario que la empresa dispone para su actividad
operativa. La valorizacion y control se lleva en los registros en forma
permanente. Dentro de este rubro contamos con cuatro proyectos en ios
cuales tenemos: Parquenor, Murano, Edificio Lmont, Estancia del Rio.

PASIVOS
2.1.PASIVOS CORRIENTES.
RELACIONADOS

En este grupo se encuentra compuesto por los prestamos que realizaron los socios
a la empresa para solventar liquidez en proyectos de Construccion, los mismos que
son Autorizados en Junta General Extraordinaria. Y de acuerdo a las Politicas
contables se puede establecer que no generan intereses a pagar.

2.2.PROVEEDORES, IESS, SRI
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Esie grupu esid cumpuesio por las obligaciones yue ld empresa tiene con jos
proveedores, y otras entidades tales como SR, IESS. El control se lleva en los
respectivos registros contables.

2.3.PASIVOS NO CORRIENTE
ANTICIPOS DE CLIENTES.

Este rubro estd compuesto por los ingresos de los clientes. El mismo que se

encuenitd notnado en fas Puliticas Contables de la eimpresa.



2.4.PROVISIONES TRABAJADORES
Las provisiones de trabajadores tanto Desahucio como Jubilacién Patronal se la

hace en funcién de los informes presentados por las empresas Actuariales

conirdiagdas por id Companid

3. PATRIMONIO

El capital social de la compafiia es de S 6.000.00 délares, en porcentajes del 28% Arq
David Regaiado, 28% Miguel Buinev, 28% Hootan Foroutan v 16% Freddy Avendaino.

dando el 100%

/ i 7>
e
Dra. St‘\naﬁatric}k Renteria
™ CONTADORA
J

—————
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QUIPUS

MALDONADO Y SAA

ABOGADOS & CONSULTORES TRIBUTARISTAS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017.

1. ENTIDAD QUE REPORTA

Segun evidencia documental, FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA,, es titular del
RUC Nro. 1191741125001, constituida el 15 de junio de 2011 mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Octavo del canton Loja y aprobada por la
Superintendencia de Compafiias, mediante resolucion Nro. SC.DIC.L.11.0168 de
fecha 07 de julio de 2011. Informacidn que es corroborada con los datos que arroja
la pagina web de la Superintendencia de Compaiias.

OBJETO SOCIAL DE LA COMPANIA.

a. Larealizacion de consultorias, estudios, disefios, planificacidn, construcciéon
y fiscalizacién de obras civiles, urbanizaciones, edificios, viviendas, caminos,
carreteras, canales de riego, obras de impacto ambiental, forestacion,
reforestacion, instalaciones industriales, eléctricas, sanitarias, hidraulicas,
etc,;

b. Lacompray venta de bienes muebles e inmuebles, darlos en arrendamiento
y sub arrendamiento;

c. La compaiiia, podra ser socio o accionista de cualquier otra compaifiia o
persona juridica nacional o extranjera, cuyos objetos sean similares o no;

d. En general toda clase de actos y contratos, civiles y mercantiles permitidos
por la ley y relacionados con el objeto social.

ACTIVIDAD ECONOMICA SEGUN REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
(RUC)
¢ Construccion de obras civiles.

PLAZO DE DURACION
De acuerdo a la escritura de constitucion y los datos que constan en la pagina web
de la Superintendencia de Compaiiias, la duracion de la Compaiiia es de 15 afios, a

partir de la inscripcidn en el Registro Mercantil, desde el 14 de julio de 2011, hasta
el 14 de julio de 2026.

GERENTE GENERAL
El representante legal de la Compafiia auditada es el arquitecto Hootan Forootan

Tahghighi, nombrado en la Junta Universal de Socios el dia jueves 31 de julio de
2017.
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QUIPUS

MALDONADO Y SAA

CONTADORA
La representante contable de la Compafia es la doctora Silvia Patricia Renteria
Betancourtt.

CAPITAL

El capital suscrito de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2017, es de USD 6.000,00
(Seis mil ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica con 00/100),
dividido en seis mil participaciones nominativas e indivisibles de un doélar cada
una, compuesto de la siguiente manera:

No. IDENTIFICACION NOMBRE CAPITAL

1 1102328810 ABENDANO ORTEGA FREDDY VINICIO $ 960,00
2 1101915468 BURNEO ZUNIGA MIGUEL ALBERTO $ 1.680,00
3 1102063482 FOROOTAN TAHGHIGHI HOOTAN $ 1.680,00
4 1102390596 REGALADO JARAMILLO JAMES DAVID $ 1.680,00
CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPANI{A (USD) $ 6.000,00

DOMICILIO TRIBUTARIO

El domicilio tributario de la Compafiia se encuentra ubicado en la provincia de
Loja, cantdén Loja, parroquia El Sagrario, calles Bolivar y Colon esquina; sus
teléfonos de contacto son: 072 588 080 y 0992709703, el correo registrado seguin
la pagina de la Superintendencia Compafiias es: constructorafarb@yahoo.com.

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS REGISTRADAS SEGUN COPIA DEL RUC
* Declaracién Mensual de IVA;
* Declaracion de Retenciones en la Fuente;
* Anexo Transaccional Simplificado;
* Declaracién de Impuesto a La Renta — Sociedades;
* Anexo Relacién de dependencia;
* Anexo de Dividendos, Utilidades o Beneficios — ADI;
* Anexo Accionistas, Participes, Socios, Miembros Del Directorio vy
Administradores.

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros individuales fueron

preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) en cumplimiento con lo establecido en la resolucion emitida por la
Superintendencia de Compafiias No. 06QICI.004 del 21 de agosto de 2006,
publicada en Registro Oficial No. 348 del 4 de septiembre de 2006.
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Bases de mediacion: Los estados financieros individuales fueron preparados
sobre la base del costo histdrico.

Moneda funcional y de presentacion: La moneda funcional y de presentacién de
los estados financieros es el dolar de los Estados Unidos de Norteamérica (USD),
moneda oficial en el Ecuador. Las cifras indicadas se presentan en esa moneda
(USD) a menos que se indique lo contrario.

Caracteristicas cualitativas: Comprensibilidad, relevancia, materialidad o
importancia relativa, fiabilidad, esencia sobre la forma, prudencia, integridad,
comparabilidad, oportunidad y equilibrio entre costo y beneficio.

Estimaciones y juicios contables: la preparaciéon de los estados financieros de
acuerdo con las NIIF involucra la elaboracién de estimaciones contables que
inciden en la valuaciéon de determinados activos y pasivos, y en la determinacion
de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes.

Las estimaciones estan basadas en la experiencia historica y otras suposiciones
que se han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios
son incorporados, con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el
conocimiento mejorado ha sido obtenido o estan presentes nuevas circunstancias.

Empresa en marcha: Consideran de una forma razonable y conservadora los
posibles cambios en el mercado observando si esta sera capaz de desarrollar su
actividad econdmica considerando sus pasivos actuales. La Gerencia efectia
informes periddicos con el proposito de medir la situacién financiera de la
Compaiia, considerando el impacto del riesgo pais asi como de las politicas
econdmicas que afectan el entorno local en las operaciones de la Compaifiia.

Medicion de Activos, pasivos, ingresos y gastos: Para el conocimiento y
conceptos de medicion de activos, pasivos ingresos y gastos se basara en el marco
conceptual de la Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros del [ASB.
(Junta de Normas Internacionales de Contabilidad).

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., presentara sus activos y pasivos clasificados
en corrientes y no corrientes como categorias separadas de acuerdo con el parrafo
66 y 76 de la NIC 1, sus saldos en el estado de situacidn financiera se clasifican en
funcién de sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento
igual o inferior a 1 afio, los que estan dentro del desarrollo normal de la actividad
econdmica de la Compafiia, y como no corrientes, los de vencimientos superiores a
dicho periodo.
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IIT - NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
1. ACTIVOS

1.01.01. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: se encuentra
estructurado sobre la base de la liquidez, y corresponden a los depdsitos
realizados por las recaudaciones relacionadas con el desarrollo normal de su
actividad econdmica.

CODIGO CUENTA SALDO
1.01.01. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO $71.180,63
1.01.01.01 CAJA $ 525,04
1.01.01.01.02 Caja Chica $ 199,99
1.01.01.01.03 Caja Chica (Arq. David Regalado) $ 150,00
1.01.01.01.05 Fondo Rotativo (Miguel Burneo) $ 175,05
1.01.01.02 BANCOS $70.655,59
1.01.01.02.01 Banco de Loja Cta. Cte. 2901311269 $ 6.557,41
1.01.01.02.04 Banco de Guayaquil Cta. Cte. 12043263 $ 12241
1.01.01.02.05 Banco Fomento Cta. de Ahorros $ 62.317,49
1.01.01.01.06 Coop. de Ahorro y Crédito Jep $ 773,18
1.01.01.01.07 Coop. de Ahorro y Crédito Fortuna $ 885,10

1.01.01.01.02. Caja Chica: este rubro se lo emplea para gastos menores varios, se
mantiene con un saldo de USD. 199,99 (Ciento noventa y nueve doélares de los
Estados Unidos de Norteamérica, 99/100), mismo que se lo reembolsa
periddicamente segliin sea necesario.

1.01.01.01.05. Fondo Rotativo: se lo mantiene hasta por un monto de USD.
3.000,00 (Tres mil dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, 00/100), el
mismo que esta a cargo del jefe de obra, quien lo empleara para gastos emergentes
por obras de construccidn.

1.01.01.02. Bancos: La compafiia emplea dos cuentas bancarias principales para
el desarrollo de sus operaciones: el Banco de Loja con la Cuenta Corriente N2
2901311269 y Banco de Fomento con la Cuenta de Ahorros N2 1744106, siendo la
cuenta del Banco de Loja la que mas movimientos bancarios se registra.

CONCILIACIONES BANCARIAS: La entidad realiza conciliaciones bancarias

mensuales de sus dos cuentas principales antes mencionadas, cada mes revisado
esta respectivamente conciliado con el registro en libros.
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REVISION DE CHEQUES: Cabe indicar que la compaiifa realiza todos los pagos a
proveedores, empleados y demas gastos que incurran mediante la entrega de
cheques, al ser revisados como proceso de auditoria se verifica que estan
debidamente sustentados los pagos con sus respectivos cheques, cabe mencionar
que poseen firmas conjuntas, lo que permite evidenciar el adecuado control en la
emision y entrega de los mismos.

Adicionalmente, se puede mencionar que la compaiiia al aplicar esta forma de pago
cumplié con los establecido en el Art. 103 de la LORTI .- Emisiéon de Comprobantes
de Venta que indica lo siguiente “Para que el costo o gasto por cada caso entendido
superior a los cinco mil délares de los Estados Unidos de América sea deducible para
el cdlculo del Impuesto a la Renta y el crédito tributario para el Impuesto al Valor
Agregado sea aplicable, se requiere la utilizacion de cualquiera de los medios de
pago antes referidos, con cuya constancia y el comprobante de venta correspondiente
a la adquisicion se justificard la deduccion o el crédito tributario”, el valor que se
debe bancarizar en este periodo es de USD. 1.000,00 (Mil ddlares de los Estados
Unidos de Norteamérica, con 00/100).

Recomendacion 1.

- Realizar arqueos periodicos de Caja Chica como de Fondo Rotativo por parte
de personal ajeno al area de contabilidad, esto permitird tener un mejor
control interno de este saldo, asi mismo, establecer mediante acta la tenencia
o custodia del efectivo.

Recomendacion 2.
- Para las conciliaciones bancarias, legalizar cada una de ellas acorde al mes,
con el fin de tener un mayor control y poder verificar los saldos que se
reflejen tanto en libros como en los estados de cuenta.

Recomendacion 3.

- Elaborar de manera mensual el flujo del efectivo, con el fin de que se
convierta en un instrumento financiero destinado a la toma de decisiones
para la alta gerencia, socios y demas interesados, con el cual puedan tener
un conocimiento pleno de los diferentes movimientos del uso y fuente del
Efectivo y sus Equivalentes, que les permitira elaborar de mejor manera los
presupuestos de ingresos y gastos de los diferentes proyectos de la
Compaiiia.
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1.01.02. ACTIVOS FINANCIEROS

CODIGO CUENTA SALDO
1.01.02. ACTIVOS FINANCIEROS $ 296.171,32
1.01.02.05. CUENTAS/DOCUMENTOS POR COBRAR NO REL $ 235.578,23
1.01.02.05.01 Ctas y Dcts por cobrar clientes $ 235.578,23
1.01.02.08. CUENTAS POR COBRAR VARIAS $ 60.593,09
1.01.02.08.01 Varios por cobrar $ 60.593,09

1.01.02.05.01 Ctas y Dcts por Cobrar Clientes: La compafiia mantiene valores
altos dentro de esta subcuenta, debido a que mantiene un contrato con el
Municipio de Loja para la construccion del Centro Adulto Mayor en Vilcabamba;
por lo tanto, no les permite cobrar el valor total de la inversidn en la obra ya que el
Municipio utiliza el método del devengado y sus pagos lo realiza acorde a los
avances de la obra.

1.01.02.08.01 Varios por Cobrar: La compafiia utiliza esta subcuenta para pagos
como: predios urbanos, tarjetas de crédito, internet, compra de materiales,
préstamos a partes relacionadas y compras de audios para centro de atencion al
adulto mayor, manteniendo un saldo pendiente por cobrar de USD. 60.593,09
(Sesenta mil quinientos noventa y tres dodlares de los Estados Unidos de
Norteamérica con 09/100).

1.01.03. INVENTARIOS

CODIGO CUENTA VALOR
1.01.03. INVENTARIOS $ 1'951.376,63
1.01.03.02.01 EDIFICIO MURANO MACHALA $ 856.658,66
1.01.03.02.01.01.01 Edificio en Construccién Murano $ 668.317,40
1.01.03.02.01.02.01 Impuestos, Tasas Municipales $ 25.549,25
1.01.03.02.01.03.01 Honorarios Dibujantes $ 8.512,94
1.01.03.02.01.03.07 Estudios de Estructura $ 12.678,33
1.01.03.02.01.03.09 Iva en Compras y Servicios $ 2.857,11
1.01.03.02.01.04.03 Hierro y Perfileria Metélica $ 108.727,91
1.01.03.02.01.04.09 Material Eléctrico $ 98.464,25
1.01.03.02.01.04.12 Material Carpinteria en Madera $ 75.010,55
1.01.03.02.01.04.16 Iva en Compras de Bienes y Servicios $ 114.053,24

Pagina 25 de 65

Prolongacion Av. 24 de M

(07) 2 588882 2 583322 « www.quipu m.e

y Segundo Cueva Cel



QUIPUS

MALDONADO Y SAA

ABOGADOS & €

ONSULTORES TRIBUTARISTAS

CODIGO CUENTA VALOR
1.01.03.02.01.04.23 Construccion de Terrazas $ 83.900,15
1.01.03.02.01.04.24 Materiales de Aluminio y Vidrio $ 153.709,24
1.01.03.02.01.04.27 Aires Acondicionados y Materiales $ 125.215,52
1.01.03.02.01.06.01 Transporte Material Petreo $ 12.072,50
1.01.03.02.01.06.04 Alquiler de Maquinaria Menor $ 10.203,75
1.01.03.02.01.07.01 Instalaciones Eléctricas Internas $ 39.130,27
1.01.03.02.02 LE MONT $ 558.266,88
1.01.03.02.02.01.01 Lote de terreno $ 530.000,00
1.01.03.02.04 ESTANCIA DEL RIO $ 351.181,75
1.01.03.02.04.01.01 Lote Estancia del Rio $ 85.000,00
1.01.03.02.04.03.01 Cemento $ 18.280,02
1.01.03.02.04.03.02 Hierro $ 10.301,03
1.01.03.02.04.03.06 Material Eléctrico $ 10.622,70
1.01.03.02.04.03.08 Material de Cubiertas, Panchas, Mallas $ 11.272,97
1.01.03.02.04.02.10 Iva en Compras Activado $ 14.206,91
1.01.03.08 URBANIZACION PARQUENOR $ 185.269,34
1.01.03.08.01.01 Lote de Terreno/Parkenor $ 1°000.000,00
1.01.03.08.02.01 Topografia y Replanteo $ 21.237,13
1.01.03.08.02.09 Estudio de Alcantarillado $ 8.000,00
1.01.03.08.03.01 Construccion de Vias- Movim $ 415.569,12

NIIF - Seccion 13 Inventarios: “Establece los principios para el reconocimiento y
medicion de los inventarios. Inventarios son activos con los siguientes requisitos: (a)
mantenidos para la venta en el curso normal de las operaciones;(b) en proceso de
produccion con vistas a esa venta; o (c) en forma de materiales o suministros, 'para
ser consumidos en el proceso de produccion, o en la prestacion de servicios”. “Esta
seccion se aplica a todos los inventarios, excepto a: (a) Las obras en progreso, que
surgen de contratos de construccion, incluyendo elos contratos de servicios
directamente relacionados.”

Los inventarios en FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA.,; por ser una entidad que se
dedica principalmente a la venta de bienes inmuebles, se conforma por: lotes de la
urbanizacion Parkenor, Le Mont, Estancia del Rio y oficinas del edificio Murano, los
mismos que son vendidos para obtener sus respectivos ingresos como actividad

normal del negocio.
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1.01.03.02.01. Edificio Murano Machala: Este edificio de 6 pisos se encuentra
ubicado en la ciudad de Machala, consta de 73 oficinas y 1 local comercial. Sus
ingresos provienen de la venta de oficinas, se registran gastos por mantenimiento,
mejoras, pago de alicuotas, estudios técnicos entre otros.

1.01.03.02.02. Edificio Le Mont: Consta de un area de 3 lotes de terreno mas una
vivienda ubicado en la Av. Zoilo Rodriguez en la ciudad de Loja, los gastos que mas
se generan son por pagos de impuestos y servicios profesionales por estudios
técnicos que se requieren para los terrenos.

1.01.03.02.04 Estancia del Rio: Consta de un Lote # 4 adquirido en urbanizacion
estancia del rio, parroquia el valle de la ciudad de Loja, sus ingresos se generan por
la venta de lotes y sus gastos se originan principalmente por el mantenimiento,
mejoras, estudios técnicos, entre otros.

1.01.03.08 Urbanizaciéon Parkenor: Se conforma por lotes de terreno ubicado
en el sector Amable Maria, parroquia el valle del cantén Loja, consta de un solar
cuya area de terreno es de 50.000 m2, para luego convertirse en la urbanizacion
“PARKENOR” compuesta por 84 lotes de entre 250 m2 y 690 m2 cada uno.”

Sus ingresos de igual manera se generan por la venta de terrenos y sus gastos se
originan por el mantenimiento, estudios técnicos, Construccion de Vias, impuestos
al gobierno nacional y local, Honorarios, supervision, entre otros.

Asi mismo cabe indicar que para cada uno de los inventarios, se registra los costos
acumulados anuales, los mismos que son calculados aplicando el Método del
Porcentaje de Terminacion (inico método que debe ser aplicado de acuerdo a las
Normas Contables Vigentes), para ello se toma en cuenta que los anticipos y pagos
recibidos de los clientes no reflejan necesariamente, la proporcién del trabajo
ejecutado.

1.01.04 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

CODIGO CUENTA SALDO
1.01.04.04. OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS $ 44.217,75
1.01.04.04.01 Anticipo Varios $ 42.100,80
1.01.04.04.02 Anticipo Contratistas $ 2.116,95
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1.01.04.04.01 Anticipo Varios: Mantienen un saldo elevado esto debido a pagos
de predios urbanos, pagos por asesoria legal, pagos al registro de la propiedad,
pago de alicuotas, anticipos de compras, pagos a auditores externos, ascendiendo a
USD. 42.100,80 (Cuarenta y dos mil cien ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica con 80/100).

1.01.04.04.02 Anticipo Contratistas: Esta cuenta refleja todos los anticipos
entregados semanalmente a trabajadores de la construccién y en casos muy
esporadicos a contratistas, previamente firmado y autorizado el contrato de
servicios y determinado en las clausulas de cumplimiento a de cancelacion, dando
con esto a las politicas contables de la empresa.

1.01.05 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

1.01.05.02.01 Ret. Fte Impuesto a la Renta: Para efectos de este impuesto se
considera renta:

“1.- Los ingresos de fuente ecuatoriana obtenidos a titulo gratuito o a titulo
oneroso provenientes del trabajo, del capital o de ambas fuentes, consistentes
en dinero, especies o servicios; y

2.- Los ingresos obtenidos en el exterior por personas naturales domiciliadas
en el pais o por sociedades nacionales, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 8 de la Ley de Régimen Tributario Interno.”

FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.; en esta cuenta registran las Retenciones en la
Fuente del Impuesto a la Renta y el Anticipo pagado por el Impuesto a la Renta, sus
valores resultan importantes respecto a la carga impositiva total.

Deben formar parte del analisis de liquidez, ya que estos valores son retenidos de
los pagos de sus clientes en el caso de las Retenciones, y el anticipo es pagado en
los meses de Julio y Septiembre del afio en curso, y una tercera cuota en abril del
ano siguiente.

Se debe mantener la politica de verificar que todos los comprobantes de Retencion
recibidos cumplan en su totalidad con los requisitos del Reglamento de
Comprobantes de Venta, Retencién y documentos complementarios; esto en virtud
de que en caso de solicitar un pago en exceso, los documentos seran revisados por
el Servicio de Rentas Internas.

1.01.05.02.02 Anticipo de Impuesto a la Renta: De acuerdo al Art. 76 del
RLORTI, estable que “Las personas naturales, las sucesiones indivisas, las sociedades,
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incluyendo los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras, las empresas
que tengan suscritos o suscriban contratos de exploracion y explotacion de
hidrocarburos en cualquier modalidad contractual y las empresas publicas sujetas al
pago del impuesto a la renta, deberdn determinar en su declaracién correspondiente
al ejercicio econdmico anterior, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal
corriente”

Para el cdlculo se toma en cuenta lo siguiente:

e El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

e El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a
efecto del impuesto a la renta.

e El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y

e El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a
efecto del impuesto a la renta.

El valor resultante debera ser pagado en dos cuotas iguales, las cuales se satisfaran
hasta las siguientes fechas, segtn, el noveno digito del niimero del Registro Unico
de Contribuyentes RUC, o de la cédula de identidad, segin corresponda.

En este punto la entidad cumple con lo que estable la ley, realizando en el afio los
dos pagos correspondientes como Anticipo de impuesto a la Renta, el primer pago
en Julio y el segundo en Septiembre por el valor de USD. 10.692,18 (Diez mil
seiscientos noventa y dos ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica con
18/100), cada pago.

Recomendacion 4.
- Se recomienda considerar (en caso de aplicar) la devolucién del anticipo de

impuesto a la renta como lo sefala el Art. 41 de la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno, en el numeral 2 literal e) “Para el caso de los
contribuyentes definidos en el literal a) de este articulo, si no existiese
impuesto a la renta causado o si el impuesto causado en el ejercicio corriente
fuese inferior al anticipo pagado mds las retenciones, tendrdn derecho a
presentar el correspondiente reclamo de pago indebido o la solicitud de pago
en exceso, por el total de lo que sobrepase el impuesto a la renta causado. Los
contribuyentes definidos en el literal b) de este articulo, tendrdn derecho a
presentar el correspondiente reclamo de pago indebido o la solicitud de pago

en exceso, segtn corresponda”.
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1.02. ACTIVO NO CORRIENTE

1.02.01. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: En este rubro se registran Propiedad
Planta y Equipos a costo histérico que incluye el valor de adquisicion o
construccion del activo menos la depreciaciéon acumulada.

Cabe indicar que los costos que se incurrieran posteriormente se rigen bajo lo que

establece la correspondiente norma contable de NIIF para PYMES, Secciéon 2

Conceptos y Principios Fundamentales, Numeral 2.27; “Reconocimiento de Activo:

Es el proceso de incorporacion en los estados financieros de una partida que cumple

la definicién de un activo, pasivo, ingreso o gasto y que aplica cuando:

(a) es probable que cualquier beneficio econémico futuro asociado con la partida
llegue o salga de la entidad”.

1.02.01. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO $ 33.790,09
1.02.01.05.01 Muebles y Enseres $ 32.184,48
1.02.01.08.01 Equipos de Computacidn y Software $ 8.223,22
1.02.01.11.01 Herramientas Menor y Maquinaria $ 54.451,12

1.02.01.05.01. Muebles y Enseres: Es una cuenta de activo no corriente que
pertenece a propiedad planta y equipo, en la que se registra todos los muebles y
enseres de la compaiiia.

1.02.01.08.01. Equipos de Computacion y Software: Es una cuenta de activo no
corriente que pertenece a propiedad planta y equipo, donde se registra todos los
equipos de computacién que mantiene la compaiiia.

1.02.01.11.01. Herramientas Menor y Maquinaria: son los bienes de mayor
relevancia que poseen la compafiia por su alto valor adquisitivo y (cumple con la
norma enunciada anteriormente sobre la NIC 16, numeral 7) las mismas se
emplean para la realizacidon de obras de construccion, herramientas basicas que les
evita alquilar y se emplean muy a menudo;

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., emplea el método de Linea Recta para calcular
las depreciaciones basadas en la vida util de los bienes de propiedad planta y
equipo, el cual se lo explicara mas adelante cuando se describa la cuenta
5.02.02.21. Depreciaciones.
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2. PASIVOS
2.01. PASIVOS CORRIENTES

2.1.02. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS: Esta subcuenta se encuentra
compuesta por los préstamos que realizaron los socios a la empresa para solventar
liquidez en proyectos de Construccion, los mismos que son Autorizados en Junta
General Extraordinaria, y que de acuerdo a sus politicas contables se puede
establecer que no generan intereses a pagar.

CODIGO CUENTA SALDO
2.01.02. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS $ 660.151,57
2.01.02.01 Abendano Ortega Freddy Vinicio $ 108.199,01
2.01.02.02 Regalado Jaramillo James David $ 183.984,18
2.01.02.03 Forootan Tahghighi Hootan $ 183.984,19
2.01.02.04 Burneo Zuiiiga Miguel Alberto $ 183.984,19

Recomendacion 5.
- Se recomienda hacer un analisis de liquidez constante, con el propdsito de
no incrementar los pasivos corrientes y por tanto verse inmersa en la
necesidad de que los socios inyecten dinero en la compaiiia.

2.01.03.01.01. CUENTAS/DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES
LOCALES: Esta cuenta cubre reembolsos de caja chica, fondo rotativo, pago de
servicios basicos, es decir todas las adquisiciones que se originan por las
operaciones ordinarias de la compaiiia, la misma mantiene un saldo significativo
aunque su politica es realizar pagos inmediatos de maximo un mes plazo.

CUENTAS/DOCUMENTOS POR PAGAR

2.01.03. PROVEEDORES $ 76.703,16
2.01.03.01. LOCALES $ 76.703,16
2.01.03.01.01 Cuentas/Doc. Por Pagar Proveedor $ 76.673,73
2.01.03.01.03 Depdsitos en Transito Clientes $ 10,65
2.01.03.01.04 Cuentas por Pagar a Relacionados $ 62,58
2.01.03.01.05 Notas de Crédito Proveedores $ -43,80

2.02.06.01. INGRESOS COBRADOS POR ANTICIPADO: Los ingresos que una
persona o empresa reciben por anticipado, deben tratarse y contabilizarse como
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un pasivo diferido, esto en virtud de que no se ha entregado el producto bien o
servicio, por lo tanto se adeuda al cliente la contraprestacion por el dinero recibido
por anticipado, dicho de otra forma mientras no se otorgue nada por el ingreso que
se recibe, estaremos ante un pasivo con la persona o empresa que nos entregé ese
dinero.

En el caso de FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.; este rubro se encuentra
debidamente definido dentro de Pasivos Corrientes, al hacer constar en este rubro
todos los abonos que van acumulando los clientes que van a adquirir su oficina,
terreno o propiedad.

Cada abono que recibe la compafiia consta de: Revisién de registro contable,
comprobante de ingreso emitido por FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA.,, registro
del anticipo al sistema y el comprobante de pago/depdsito.

2.02.07. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: En la Seccién 28
Beneficios a Empleados de NIIF para PYMES, en el numeral 28.1, establece: “Los
beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones que la
entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y gerentes, a
cambio de sus servicios. Esta seccion se aplicard a todos los beneficios a los

empleados, excepto los relativos a transacciones con pagos basados en acciones.

En el numeral 28.3 sefiala lo siguiente: “Una entidad reconocerd el costo de todos los
beneficios a los empleados a los que éstos tengan derecho como resultado de servicios
prestados a la entidad durante el periodo sobre el que se informa:

(a) como un pasivo, después de deducir los importes que hayan sido pagados
directamente a los empleados o como una contribucién a un fondo de beneficios para

los empleados”.

2.2.07. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS A LARGO PLAZO.

Jubilacién Patronal $3.482,07
Bonificacién Desahucio $2.336,47

5.436,26
Total Provisiones por Beneficios a Empleados $
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Recomendacion 6.

- Se debe considerar que la provisién para Jubilacién Patronal, realizada sobre
trabajadores que no laboran en la compafiia por mas de diez afios, es un Gasto
No Deducible, de acuerdo a lo que dispone el Art. Del 10 al 13 de la Ley
Orgdnica de Régimen Tributario Interno en donde sefiala lo siguiente: “La
totalidad de las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones
jubilares patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o
profesionales en la materia, siempre que, para las segundas, se refieran a
personal que haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en la misma
empresa;"

- Es necesario sefalar que la compafia considere los valores calculados de
acuerdo al estudio actuarial.

- A partir del afio 2018, se establece que la Provisidn serd un gasto no deducible.

3.01. CAPITAL

El Capital Social: de la Compaiiia esta compuesto por 6.000 participaciones cuyo
valor nominativo es de USD$ 1,00 cada una, con 4 socios que se conformaron como
tal el 14 de Julio del 2011.

Reserva Legal: De acuerdo a lo establecido por La Ley de Compaifiias, se debe
asignar al menos un 10% de la utilidad anual como reserva legal, sin que exceda el
50% del valor del capital social. Dicha reserva no esta disponible para pago de
dividendos, s6lo puede ser utilizada para aumento del capital social, previa
aprobacién de los socios.

Resultados Acumulados: El saldo de los resultados acumulados, estid a

disposicion de los socios de la Compaiiia y puede ser utilizado para distribucion de
dividendos y ciertos pagos como reliquidacién de impuestos, entre otros.

4. INGRESOS.
ANTECEDENTES:

Murano Torre Corporativa.- El 4 de junio de 2013 la compafiia FARB
CONSTRUCTORES CIA. LTDA compré a la compafiia Servicios Médicos Mariduefia
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Marsemedi S.A. un solar y edificacion de cuatro pisos, cuya area total del terreno es
de 465.15 m2; proceso que se realizo mediante escritura de compraventa, inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Machala.

Los socios de FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA. decidieron realizar la
remodelacion y ampliacion de la edificacién anteriormente mencionada, para
construir una torre corporativa con fines comerciales, a la que denominaron
“Murano”.

El 22 de abril de 2014 se da inicio a la construccion del proyecto, finalizando el 28
de diciembre de 2015 con la entrega del certificado de habilitacion otorgado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Machala.

Esta informacidn se la obtuvo de, “Escritura Ptblica de Promesa de Compra Venta,
que otorga la compaiita SERVICIOS MEDICOS MARIDUENA MARSEMEDI S.A. en
liquidacién, a favor de la compariia FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., firmado el 29
de agosto de 2012 en la ciudad de Machala”; “Informe de la construccion del Edificio
Murano realizado por el arquitecto Freddy Abendario Ortega el 5 de mayo del 2016
en la ciudad de Machala”.

ESTANCIO DEL RIO.- La compaiifa FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., mediante
escritura publica de compraventa firmada el 2 de diciembre de 2015, inscrita el14
de diciembre de 2015 en el Registro de la Propiedad N° 7 de la ciudad de Loja,
compro a Servio Segundo Maldonado Campoverde y Dora Luz Martinez Tirado un
lote de terreno de 375.00 m2, asignado con el nimero CUATRO, de la manzana “C”,
de la Urbanizacion la Estancia del Rio, perteneciente a la parroquia El Valle, del
canton y provincia de Loja.

URBANIZACION PARKENOR.- La compafifa FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA,,
mediante escritura publica de compraventa firmada el 25 de agosto de 2011,
inscrita el 7 de septiembre de 2011 en el Registro de la Propiedad N° 7 de la ciudad
de Loja, compro a Rosario Celi Vivanco y Otros un solar de 50.000 m2, ubicado en
el sector Amable Maria parroquia el Valle del cantén Loja.

Terreno que en lo posterior se convirti6 en la “URBANIZACION PARKENOR”
compuesta por 84 lotes de entre 250 m2 y 690 m2.

Dicha informacidn fue obtenida de “Escritura Piblica de Compraventa que otorga
Rosario Celi Vivanco y otros a FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., el 25 de agosto de
2011 en la ciudad de Loja”; “Informe de construccion de la urbanizacién Parkenor,
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realizado por el arquitecto James David Regalado Jaramillo, el 10 de julio de 2015 en
la ciudad de Loja”.

4.1. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., es una compafiia dedicada a la realizaciéon de
obras civiles, cuyos principales ingresos en el periodo 2017, se derivan de la venta
de oficinas del Edificio Murano en la ciudad de Machala y por la facturaciéon de
lotes de la Urbanizacion Parkenor y Estancia del Rio en la ciudad de Loja.

Las ventas realizadas en el sector de la construccion de bienes inmuebles no son
objeto de IVA, de acuerdo al Art. 52 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno que sefiala “Objeto del impuesto.- Se establece el Impuesto al Valor Agregado
(IVA), que grava al valor de la transferencia de dominio o a la importacion de bienes
muebles de naturaleza corporal, en todas sus etapas de comercializacion, asi como a
los derechos de autor, de propiedad industrial y derechos conexos; y al valor de los
servicios prestados, en la forma y en las condiciones que prevé esta Ley”.

Por lo mencionado, se recalca que la venta de inmuebles no es objeto del Impuesto
al Valor Agregado (IVA).

Los ingresos de FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.,, se encuentran estructurados
de la siguiente forma:

INGRESOS GENERADOS EN EL PERIODO 2017

PESO
CODIGO CUENTA VALOR PORCENTUAL
4, INGRESOS $ 2°272.975,17 100,00%
4.1. INGRESOS DE ACTIVIDADES $ 2°268.128,99 99,79%
ORDINARIAS
4.1.01. VENTA DE BIENES $ 2°265.374,27 99,67%
4.1.01.01 Ventas Locales Grav. Tarifa 0% $ 703.318,73 30.94%
4.1.01.02 (-)Descuentos en Ventas $ -21.088,58 -0,93%
4.1.01.04 Ventas Locales Grav. Tarifa 12% $ 1°509.248,12 66,40%
4.1.01.05 Ingresos por Devengar $ 73.896,00 3,25%
4.1.06 INTERESES $ 2.754,72 0,12%
4.1.06.02 Otros Ingresos Generados $ 2.754,72 0,12%
4.3. OTROS INGRESOS $ 4.846,18 0,21%
4.3.05. RENTAS FINANCIERAS $ 4.846,18 0,21%
4.3.05.01 Rendimientos Financieros $ 4.846,18 0,21%
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El ingreso total de la compafiia FARB., corresponde a la unién entre actividades
ordinarias (venta de bienes e intereses) y otros ingresos (rentas financieras) cuya
suma total nos proporciona un valor de USD. 2°272.975,17 (Dos millones
doscientos setenta y dos mil novecientos setenta y cinco doélares de los
Estados Unidos de Norteamérica con 17/100).

Las entradas economicas por actividades ordinarias de la empresa se refieren, a las
ventas de oficinas del edificio Murano y lotes de la urbanizacion Parkenor y
Estancia del Rio, asi mismo el ingreso por ventas con tarifa 12% por parte del
Municipio de Loja, siendo en este caso ventas con tarifa 12% las mas
representativas con un 66.40% sobre los ingresos totales.

Los ingresos por la venta de lotes de la urbanizaciéon Parkenor, estancia del Rio y
edificio Murano, para el periodo 2017, representan un 30,94% de los ingresos
totales de la compaifiia.

De lo examinado, se observa que la naturaleza del grupo 4.1.06. Intereses, se deben
por saldos, a favor de la compafiia FARB,, por facturas de proveedores con un valor
de USD 2.754,72 (Dos mil setecientos cincuenta y cuatro dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica con 72/100), representando un 0.12% en los
Ingresos Totales.

Conjuntamente para conocimiento de la cuenta Otros Ingresos - Rendimientos
Financieros, se refiere a la colocacion de pdlizas en la Cooperativa de Ahorro y
Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda., generando a la compafiia FARB.,
una renta de USD 4.846,18 (Cuatro mil ochocientos cuarenta y seis ddlares de
los Estados Unidos de Norteamérica con 18/100).

Nuestro equipo de auditores, para realizar la comprobacién de los saldos en la
cuenta 4. Ingresos, reviso el libro Diario y el Mayor General, también se efectud la
constatacion fisica de los documentos de sustento como:

v" Comprobantes de venta (facturas);

v’ Certificacion de propiedad emitido por Farb Constructora & Inmobiliaria a sus
clientes;

v" RUC del comprador;

Constancia de pago;

<

v' Escritura publica de compraventa que otorga la compafila FARB
CONSTRUCTORES CIA. LTDA., a los compradores de las oficinas del edificio
“Murano Torre Corporativa”.
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A continuaciéon exponemos el proceso de venta de las oficinas del edificio
“Murano” en la ciudad de Machala:

1. La compaiia cuenta con un administrador y comisionistas que se encargan de
realizar las negociaciones sobre las diferentes oficinas de la torre corporativa
Murano en la ciudad de Machala;

2. Una vez pactada la venta se procede a firmar la Promesa de Compra Venta
entre la Compania y el comprador;

3. Se deberd cancelar 30% del total del contrato como cuota inicial, segun
politicas de la empresa;

4. La forma de pago podra ser de 6 a 12 meses segun el financiamiento del
cliente;

5. El comprador si decide pagar de contado, se le procederd a realizar un
descuento por pronto pago;

6. Cuando se hayan cancelado todas las cuotas, se procede a la tramitacién de
escrituras y de propiedad horizontal, junto con la escritura se efectua la
facturacion.

5. COSTOS Y GASTOS.

Del andlisis efectuado a los costos y gastos de FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA,,
registrados en el Estado de Resultados del 01 de enero al 31 de diciembre del
periodo 2017, sobre el conjunto de sus operaciones econdmicas, expresamos lo
siguiente:

Se efectu6 la revision del Estado Econémico mencionado en el parrafo anterior,
por lo que se obtuvo informacién y conocimiento de los procedimientos utilizados
para su preparacion, como: normas, politicas contables, mayores, libro diario, plan
de cuentas, con todos los documentos de sustento tales como comprobantes de
venta, comprobantes de pago, cheques, comprobantes de retencion, conciliaciones
bancarias, asientos de registro, contratos, escrituras de compra y venta, roles de
pago, entre otros aspectos legales relacionados con la informacion financiera;
adicionalmente se revisé informacién referente al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Ministerio del Trabajo y Servicio de Rentas Internas.

Nuestra labor, se evidencia mediante procedimientos analiticos, pruebas a los
documentos y registros de contabilidad, conforme a las normas de auditoria
generalmente aceptadas, todo esto se encuentra resumido en papeles de trabajo
analiticos y narrativos.
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Como auditores consideramos muy importante el obtener una muestra de
auditoria suficiente y adecuada, sobre la informacién financiera de la compaiiia,
para asi obtener una seguridad razonable de que los estados financieros estén
libres de incorrecciones materiales, es por ello que se adopt6 la NIA 320 referida a
la “Importancia relativa o materialidad en la planificacion y ejecucion de la
auditoria”, la cual sefiala la importancia del juicio y experiencia profesional del
auditor, por encima de otros parametros técnicos, calculos matematicos, etc., con
la finalidad de aplicar claramente conceptos de materialidad.

De la clasificacién de costos y gastos de la compafia se reviso los siguientes
rubros:

5.1. COSTO DE VENTA Y PRODUCCION.

CODIGO CUENTA VALOR
5.1. COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION $ 1.738.048,97
5.1.01 COSTOS URBANIZACION Y CONSTRUCCION PARKENOR $ 1.228.997,40
5.1.01.01 MATERIALES EN OBRA DE CONSTRUCCION $ 762.041,57
5.1.01.01.15 Cemento $ 71.425,39
5.1.01.01.16 Hierros, Perfileria $ 65.169,20
5.1.01.01.17 Material de Encofrado $ 10.862,20
5.1.01.01.18 Aditivos $ 17.429,88
5.1.01.01.19 Materiales Varios (Alambre, Clavo $ 14.940,50
5.1.01.01.20 Material Eléctrico $ 37.879,67
5.1.01.01.21 Herramientas Menores $ 6.028,85
5.1.01.01.22 Aridos $ 14.697,96
5.1.01.01.23 Material de Pintura $ 8.189,93
5.1.01.01.24 Material de Agua Potable $ 44.926,52
5.1.01.01.25 Material de Cubierta $ 83.158,00
5.1.01.01.26 Bloque, Ladrillo, Teja $ 37.162,39
5.1.01.01.27 Muros de Hormigén $ 6.050,45
5.1.01.01.28 Material de Aluminio y Vidrio $ 33.245,96
5.1.01.01.29 Porcelanato, Piso $ 93.391,29
5.1.01.01.30 Materiales en Madera $ 31.240,47
5.1.01.01.31 Sistema Eléctrico $ 37.364,33
5.1.01.01.32 Material de Gypsum $ 12.731,04
5.1.01.01.33 Materiales de Accesorios de Baifio $ 8.889,70
5.1.01.01.34 Mobiliario para Adecuacion del Ce $ 89.974,65
5.1.01.01.36 Sanitarios y Griferias $ 12.252,59
5.1.01.01.37 Jardineria $ 3.767,00
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CODIGO CUENTA VALOR
5.1.01.01.38 Materiales Adecuacion Centro $ 21.263,60
5.1.01.02. MANO DE OBRA DIRECTA $ 215.366,17
5.1.01.02.01. SUELDOS Y SALARIOS Y DEMAS REMUN $ 135.030,40
5.1.01.02.01.01 Remuneracién Unificada $ 135.030,40
5.1.01.02.02. APORTE A LA SEGURIDAD SOCIAL $ 27.654,21
5.1.01.02.02.01 Aporte Patronal o ¢ $ 16.406,18
5.1.01.02.02.02 Fondos de Reserva o c $ 11.248,03
5.1.01.02.03.  BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZAC $ 52.681,56
5.1.01.02.03.01 Décimo Tercer Sueldo $ 11.252,52
5.1.01.02.03.02 Décimo Cuarto Sueldo $ 10.738,54
5.1.01.02.03.03 Alimentacion $ 25.322,38
5.1.01.02.03.04 Vacaciones Pagadas $ 5.368,12
5.1.01.03. TRANSPORTE $ 82.639,90
5.1.01.03.01 Transporte de Escombros $ 90,00
5.1.01.03.02 Transporte Material Pétreo $ 16.533,94
5.1.01.03.03 Transporte Varios $ 11.181,53
5.1.01.03.04 Servicios de Alquiler de Equipos $ 53.109,40
5.1.01.03.05 Mantenimiento de Maquinaria $ 1.725,03
5.1.01.04. MANO DE OBRA CONTRATADA $ 168.949,76
5.1.01.04.01 Mano de Obra en Cubierta $ 17.747,07
5.1.01.04.02 Mano de Obra en Carpinteria $ 23.902,60
5.1.01.04.03 Mano de Obra Limpieza $ 1.132,98
5.1.01.04.04 Mano de Obra en Pintura $ 3.877,70
5.1.01.04.05 Mano de Obra Gris $ 37.158,07
5.1.01.04.06 Mano de Obra en Instalaciones Elé $ 20.204,09
5.1.01.04.07 Mano de Obra en Cerrajeria $ 34.867,32
5.1.01.04.08 Mano de Obra en Instalaciones de $ 7.632,96
5.1.01.04.09 Mano de Obra en Instalaciones de $ 10.276,50
5.1.01.04.10 Mano de Obra Gypsum $ 12.150,47
5.1.02. COSTOS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION $ 497.830,56
5.1.02.01. COSTOS DE ASIGNACION PARQUENOR $ 39.021,47
5.1.02.01.01 Lote de Terreno Urbanizacién Parquenor $ 17.797,97
5.1.02.01.02 Costos de Planificacién $ 136,54
5.1.02.01.03 Costos de Urbanizacion, Construccion $ 19.491,83
5.1.02.01.04 Costos por Mano de Obra $ 180,49
5.1.02.01.05 Costos por Herramientas Menores $ 7,23
5.1.02.01.06 Costos por Honorarios y Servicios $ 1.407,41

Pagina 39 de 65

Prolongacion Av. 24 de M

(07) 2 588882 2 583322 « www.quipu m.e

jundo Cueva Cel



QUIPUS

MALDONADO Y SAA

ABOGADOS & CONSULTORES TRIBUTARISTAS

CODIGO CUENTA VALOR
5.1.02.02. COSTOS DE ASIGNACION MURANO $ 343.961,59
5.1.02.02.01 Edificio en Construccién $ 87.570,53
5.1.02.02.02 Costo de Planificacion Murano $ 4.321,08
5.1.02.02.03 Costo de Construccion Murano $ 163.340,42
5.1.02.02.04 Costo Mano de Obra Murano $ 39.187,34
5.1.02.02.05 Costo Transporte y Alquiler Murano $ 6.475,65
5.1.02.02.06 Costo Mano de Obra Contratada $ 27.470,06
5.1.02.02.07 Costo de Venta $ 12.248,76
5.1.02.02.08 Impuestos, Tasas y Contribuciones $ 3.347,75
5.1.02.03. COSTOS LA PAZ $ 114.847,50
5.1.02.03.01 Lote de Terreno la Paz $ 110.768,99
5.1.02.03.02 Costos Honorarios Profesionales $ 2.961,30
5.1.02.03.03 Costos Materiales y Adecuacion del $ 1.117,21

Conforme a la informacidn requerida acerca de la cuenta 5.1. Costos de Venta y
Produccion, en esta se registran contablemente todos los costos incurridos por la
construccion del proyecto Murano y la realizacion de la urbanizacién Parkenor,
bajo el Método de porcentaje de terminacion, de acuerdo a NIIF para PYMES en
la seccion 23.21 senala: “Este método se utiliza para reconocer los ingresos de
actividades ordinarias por contratos de construccion y la proporcién de los costos
incurridos por el trabajo ejecutado hasta la fecha, en relacién con los costos totales
estimados”, dicho de otra forma la fijacion de los costos anuales reflejados en el
estado de resultados de la compafiia en el periodo 2017, aplicando este método se
lo realiza tomando los costos presupuestados aprobados por el representante
legal, multiplicados por el porcentaje de terminacion de ese afio, dandonos como
resultado los costos aplicados del periodo 2017.

El cierre del proyecto se lo realizara una vez que se termine de vender todas las
oficinas y lotes, para proceder a comparar todos los costos presupuestados con lo
ejecutado, para registrar la sub o sobre aplicacion de costos en el estado de
resultados que proceda.

Lo senalado en los parrafos anteriores, se encuentra legalmente reconocido por la
Ley Organica de Régimen Tributario Interno la cual en su Art. 28 sefiala, “Ingresos
por contratos de construccion.- Los contribuyentes que obtengan ingresos por
contratos de construccion liquidardn el impuesto en base a los resultados que arroje
su contabilidad en aplicacién de las normas contables correspondientes.” y el Art. 29
“Ingresos de la actividad de urbanizacion, lotizacién y otras similares.- Quienes
obtuvieren ingresos provenientes de las actividades de urbanizacion, lotizacion,
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transferencia de inmuebles y otras similares, determinardn el impuesto a base de los
resultados que arroje la contabilidad”.

5.1.03. COSTOS INDIRECTOS:

CODIGO CUENTA VALOR
5.1.03. COSTOS INDIRECTOS $ 6.007,13
5.1.03.01. Costos Indirectos $ 6.007,13
5.1.03.01.01 Publicidad y Propaganda $ 1.605,18
5.1.03.01.02 Comisiones $ 539,58
5.1.03.01.03 Servicios de Guardiania $ 869,04
5.1.03.01.06 Combustible $ 2.993,33

La cuenta Costos Indirectos, perteneciente al grupo 5.1. esta dividida en
5.1.03.01.01 Publicidad y Propaganda., 5.1.03.01.02 Comisiones., 5.1.03.01.03.
Servicios de Guardiania., y 5.1.03.01.06 Combustible.

En relaciéon a Publicidad y Propaganda, se registran contablemente las compras de
bienes como, letreros, impresiones de vinil, fotografias, renders, rotulaciones, y
servicios de publicidad en internet; el costo total por publicidad y propaganda es
de USD. 1.605,18 (Mil seiscientos cinco dodlares de los Estados Unidos de
Norteamérica con 18/100), dicho monto estd dentro de los parametros que
instituye el art.- 28 del Reglamento para Aplicacion a Ley Organica de Régimen
Tributario Interno, en su numeral 11 sefiala “Los costos y gastos incurridos para la
promocion y publicidad de bienes y servicios seran deducibles hasta un maximo
del 4% del total de ingresos gravados del contribuyente”, por lo tanto no excede de
los USD 90.725,16 (Noventa mil setecientos veinticinco ddlares de los Estados
Unidos de Norteamérica con 16/100).

Dentro del rubro Combustible, registran todos aquellos gastos de combustible que
son generados en vehiculos propios de trabajadores de la compafiia cumpliendo
funciones de la misma, el costo asciende a USD. 2.993,33 (Dos mil novecientos
noventa y tres dolares de los Estados Unidos de Norteamérica con 33/100),
es necesario considerar que el valor de gasto por concepto de combustible debe
estar atado a un activo de la compaifiia o documentos que sustenten lo acordado
con los trabajadores.

Conexion al rubro de Servicios de Guardiania, se debe el registro de gasto por la
contrataciéon de la compafifa GEMESEG CIA. LTDA., que presté los servicios de
seguridad, orden, proteccion y vigilancia a la compafiia FARB, por un valor de USD.
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869,04 (Ochocientos sesenta y nueve dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica con 04/100).

5.2. GASTOS ADMINISTRATIVOS.

cODIGO CUENTA VALOR
5.2.02.05. HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PER. $ 83.474,08
5.2.02.05.01  Honorarios Profesionales. $ 47.136,72
5.2.02.05.03  Servicios Contratados Ocasionales $ 26.070,00
5.2.02.05.04  Gastos Judiciales. $ 5.329,55

Dentro del grupo 5.2. Gastos Administrativos, encontramos la cuenta 5.2.02.05.01.
Honorarios Profesionales, con un saldo de USD. 47.136,72 (Cuarenta y siete mil
ciento treinta y seis ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica con
72/100); donde se registran contablemente todos los gastos incurridos en la
contratacion de servicios profesionales de personas naturales como auditores y
abogados, entre otros.

De la revision efectuada se evidencia la utilizacién del sistema financiero,
existencia de comprobantes de venta y demas documentos de sustento acorde a las
leyes vigentes, retenciones del 10% sobre el Impuesto a la Rentay 100% del IVA.

5.2.02.05.03. Servicios Contratados Ocasionales.- En este rubro se registran
todos aquellos contratos ocasionales que la compafiia adquirié en el periodo
auditado, pudiendo evidenciar que incluye el “Contrato de prestacion de servicios
profesionales de Auditoria Externa” en el cual destacamos lo siguiente: “Contrato
celebrado entre la Constructora Farb y Maldonado y Sad Abogados & Consultores
Tributaristas QUIPUS CIA LTDA, para efectuar la auditoria al periodo 2016, dicho
servicio fue cancelado acorde a las clausulas del contrato, el contrato fue firmado por
el representante legal de la compariia Arquitecto Hootan Forootan, y Maldonado y
Sad Abogados & Consultores Tributaristas QUIPUS CIA LTDA; El auditor externo
posee la calificacién y registro numero SC-RNAE-NO 916 en la Superintendencia de
Compaiiias”.

Respecto a la cuenta 5.2.02.05.04 Gastos Judiciales, registra todos los gastos
incurridos en adquisicion de documentos publicos, copias certificadas de
documentos habilitantes, reconocimiento de firmas, protocolizacion de escrituras
publicas, etc., el gasto total por este rubro asciende a los USD. 5.329,55 (Cinco mil
trescientos veintinueve dolares de los Estados Unidos de Norteamérica con
55/100), en el caso de ambas cuenta su saldo seria deducible para efectos de pago
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del Impuesto a la Renta, como lo establece el art.- 28 del Reglamento para la
Aplicacion a Ley de Régimen Tributario Interno, en su numeral 2 sefiala: “Servicios,
Los costos de servicios prestados por terceros que sean utilizados con el propésito de
obtener, mantener y mejorar los ingresos gravados y no exentos, como honorarios,
comisiones, comunicaciones, energia eléctrica, agua, aseo, vigilancia y
arrendamientos”.

5.2.02.20. IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS.

CcODIGO CUENTA VALOR
5.2.02.20. IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS $ 13.762,55
5.2.02.20.01 Tasas, Impuestos y Contribuciones. $ 13.762,55

En la cuenta 5.2.02.20.01 Tasas, impuestos y contribuciones, se registran
contablemente todos los gastos que proceden del pago de predios urbanos,
pavimentacidn, patentes, pago sobre la utilidad en la venta de predios y alcabalas a
los GADS Municipales de las ciudades de Loja y Machala y pagos a la
Superintendencia de Compafiias por concepto de contribuciones societarias sobre
el valor de los activos.

Gastos que son de cumplimiento obligatorio para el libre funcionamiento de las
actividades econdémicas que realiza la Compaiiia; lo que es deducible conforme lo
establece el articulo 10, numeral 3, de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno que sefiala "Serdn deducibles los impuestos, tasas, contribuciones, aportes al
sistema de seguridad social obligatorio que soportare la actividad generadora del
ingreso, con exclusion de los intereses y multas que deba cancelar el sujeto pasivo", a
excepcion de los pagos realizados por concepto de contribucion solidaria, ya que la
Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana, establece: Art. 8.-
“Las contribuciones establecidas en esta Ley no cumplen con el propdsito de obtener,
mantener o mejorar los ingresos de los contribuyentes y en consecuencia no podrdn
ser deducibles del impuesto a la renta de las personas naturales y sociedades. En los
casos en los cuales el valor de dichas contribuciones exceda el valor de la utilidad
gravable del afio 2016, la diferencia serd deducible para los siguientes ejercicios
fiscales, conforme a los limites y condiciones establecidas en el Reglamento”.

5.2.02.21. DEPRECIACIONES.

| qoeo @ Tl

5.2.02.21.01. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. $ 12.204,44
5.2.02.21.01.04 @ Depreciacién de Muebles y Enseres $ 3.923,50
5.2.02.21.01.05 Depreciaciéon de Herramientas $ 6.378,89
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En la cuenta 5.2.02.21. Depreciaciones, se encuentra la subcuenta 5.2.02.21.01.04.
Depreciacion de Muebles y Enseres por un valor de USD. 3.923,50 (Tres mil
novecientos veintitrés dodlares de los Estados Unidos de Norteamérica con
50/100) y la 5.2.02.21.01.05. Depreciacion de Herramientas, por USD. 6.378,89
(Seis mil trescientos setenta y ocho doélares de los Estados Unidos de
Norteamérica con 89/100), sumadas las dos subcuentas representa un 84%; del
total de la cuenta 5.2.02.21.01. Propiedades, Planta y Equipo.

Por lo tanto, se reviso el libro diario y el mayor general, a la par se efectud la
constatacion fisica de los documentos de sustento ubicados en los archivos de la
empresa como: comprobantes de venta, comprobantes de retencion, cheques y
comprobante de pago, que evidencian la compra de los bienes depreciados.

En la Subcuenta depreciacién de muebles y enseres se registra todos los muebles y
enseres que pertenecen a la compafiia y se encuentran sustentados en
comprobantes de venta validos, fueron considerados como tales por su vida util y
porque generan beneficios a la empresa; ademads, han sido depreciados
considerando la técnica contable.

El rubro depreciacion de herramientas, representa la compra de instrumentos,
equipos, maquinarias y herramientas menores para la construccién por ejemplo
Taladro, Bombin de Aire, Taladro Diamante, Compactadores, Vibradores,
Generador, Amolador eléctrico, Martillo Demoledor, Concretera de Saco con Motor,
etc,;

Después de realizar las revisiones del caso, se constaté que los activos cumplen
con lo que indica el numeral 2.27 de NIIF para PYMES; Reconocimiento de Activo:
“se aplica cuando:

(a) es probable que cualquier beneficio econémico futuro asociado con la partida
llegue a, o salga de la entidad; y
(b) que la partida tenga un costo o valor que pueda ser medido con fiabilidad.

Adicional, el método de depreciacion utilizado para los bienes de propiedad planta
y equipo menos para sus terrenos, es el método lineal basado en los afios de vida
util sin calcular el valor residual, ya que la entidad no espera obtener otros
ingresos por la venta de sus activos después de deducir los costos estimados.”
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5.2.02.28. OTROS GASTOS.

5.2.02.28. OTROS GASTOS S  34.842,82
5.2.02.28.02 Impresién y Reproduccién S 1.034,36
5.2.02.28.05  Arriendo de Oficina S 6.552,00
5.2.02.28.10 Gasto Iva Bienes S 21.387,90
5.2.02.28.13 Gastos por Adecuacién Oficinas S 758,57

5.2.02.28.05. ARRENDAMIENTO DE OFICINA.
ANTECEDENTES:

“Existe un primer contrato de arrendamiento entre Marina Isolina Jaramillo Mena,
en calidad de arrendadora, y por otra parte FARB CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., en
calidad de arrendatario; El objeto del contrato fue de dar en arrendamiento a favor
de la compariia antes mencionada, las oficinas ubicadas en la calle Bolivar y Colon,
con una renta mensual acordada entre las partes de USD 1.250,00 (Mil doscientos
cincuenta délares americanos 00/10) mensuales, pactando un plazo de duracién del
contrato de tres afios contados a partir del 5 de agosto del periodo 2013;

Luego el dia 11 de marzo del 2016, de manera libre y voluntaria se realizo la
Terminacion Anticipada del Contrato de Arrendamiento, mencionado en el pdrrafo
anterior;

Prontamente se suscribiria un nuevo Contrato de Arrendamiento, entre Marina
Isolina Jaramillo Mena y por otra parte FARB CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.,
acordando un canon de arredramiento de USD 546,00 (Quinientos cuarenta y seis
ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica con 00/100) mensuales, desde el 01
de marzo del 2016, aquel contrato tiene una valides de tres aiios.”

Los gastos registrados en la cuenta 5.2.02.28.05 por Arriendo de Oficina en el afio
2017, ascienden a USD. 6.552,00 (Seis mil quinientos cincuenta y dos dodlares de
los Estados Unidos de Norteamérica), correspondiente al pago de los 12 mes del
afio, el mismo que se encuentra justificado con: comprobantes de pago, cheques
girados a nombre de Jaramillo Mena Marina Isolina, facturas, comprobante de
retencion y registro contable adecuado.

5.2.02.28.10. Gasto de IVA Bienes: Asciende a un valor de USD. 21.387,90
(Veintitin mil trescientos ochenta y siete doélares de los Estados Unidos de
Norteamérica con 90/100), el cual se encuentra conformada por todo el IVA
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pagado de los diferentes rubros de los gastos que constan en el Estado de
resultados del 01 de enero al 31 de diciembre del 2017 de la compafiia FARB
CONSTRUCTORES CiA. LTDA., debido a que de acuerdo a la Normativa Tributaria,
la Compaifiia no puede tener Crédito Tributario, por lo que el IVA pagado en
compras es registrado como Gasto.

5.2.02.28.13. GASTOS POR ADECUACION OFICINAS: En la cuenta 5.2.02.28.13
Gastos por Adecuacion Oficinas, con un valor de USD. 758,57 (Setecientos
cincuenta y ocho délares de los Estados Unidos de Norte América con
57/100), se registran contablemente todos los gastos que la empresa ha incurrido,
para la seguridad de sus instalaciones, remodelaciones en sus oficinas de la matriz
y sucursal, gastos como la adquisicidon de puertas de aluminio y vidrio, gray duela,
bondex premiun, materiales para adecuacién como discos de metal, toma
corrientes, canaletas, cables, pintura blanca, pago de mano de obra para realizar
tareas especificas sobre la remodelacion, camaras de seguridad, leds cuadrados,
etc.

Todos estos consumos se encuentran debidamente justificados mediante,
constataciones fisicas, y documentos de sustento como: proformas, comprobantes
de venta, comprobante de pago, comprobante de retencion, cheques, guias de
remision, y su registro en el sistema contable de la empresa.
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IV - INFORME DE ASPECTOS SOCIETARIOS RELEVANTES

En cuanto a la informacion societaria, se debe manifestar que se ha revisado varios

documentos de la compafiia, entre los cuales se encuentran la escritura de
constitucion, Actas de Junta de Socios, Expedientes de Actas, Libros Sociales, donde
se deprenden las siguientes observaciones.

Si bien las actas de junta, conforme se observan de las mismas, son generales y
traen adjuntas las convocatorias a las mismas conforme lo dispone la Ley de
Compaiias en sus articulos 119 y 236 respectivamente; y, ademas se
notificaran por correo electréonico, conforme REGLAMENTO SOBRE JUNTAS
GENERALES DE SOCIOS Y ACCIONISTAS DE LAS COMPANIAS DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA, ANONIMAS, EN COMANDITA POR ACCIONES Y
DE ECONOMIA MIXTA.

Existen documentos de la compafiia que manejan los términos accionista y
acciones cuando lo que corresponde es usar los términos socio y
participaciones, y asamblea por junta, por el tipo de compaiiia, en este caso
Limitada, asi mismo se deben registrar adecuadamente los nombres del tipo de
junta que se desarrolla.

Se sugiere, que entre la fecha de publicacion o notificacion de la convocatoria y
la de reunién de la junta general, medien siempre por lo menos 8 dias. En dicho
lapso no se contara la fecha de publicacién o notificacion de la convocatoria, ni
la de celebracién de la junta. Para la publicacién o notificacion de la
convocatoria y el computo del plazo son habiles todos los dias; no asi para la
celebracion de las juntas, las cuales sélo podran celebrarse en dias habiles.

Los socios pueden comparecer personalmente a las juntas generales, esto es,
fisicamente o a través de videoconferencias. La junta general podra instalarse,
sesionar y resolver validamente cualquier asunto de su competencia, utilizando
videoconferencia, para sus efectos el socio o accionista sera responsable de que
su presencia se perfeccione a través de ese medio de comunicacion telematica.
El socio o accionista dejara constancia de su comparecencia mediante un
correo electronico dirigido al Secretario de la junta; situaciéon que debera ser
especificada en la lista de asistentes; debiéndose incorporar al respectivo
expediente el indicado correo.

En el caso de que una persona vaya a representar a un socio en la junta general,
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por escrito, se dirigird a quien se indique en el estatuto y, en silencio de éste, al
Gerente y, a falta de éste, al representante legal de la compaiiia.

Dicho instrumento contendra, por lo menos:
a) Lugary fecha de emision;
b) Nombre de la compaifiia;

c) Nombre y apellidos del representante, asi como una declaraciéon de que
se encuentra legal y estatutariamente autorizado para otorgar el mandato
que confiere. Si éste fuere persona juridica, su denominacion, el nombre y
apellidos de su representante legal. Se agregara copia certificada del
nombramiento de dicho representante;

d) Determinacion de la junta en el caso de compafiias de responsabilidad
limitada, respecto de las cuales se extiende la representacion; y,

e) Nombre, apellidos y firma autégrafa del socio y, si fuere del caso, de su
representante legal o apoderado.

Si el instrumento privado lo extendiere un apoderado, se acompafiara a €l copia
certificada del poder correspondiente.

Como respaldo de la votacion de los socios que comparezcan a las juntas a
través de videoconferencia, éstos deben remitir al Secretario de la junta un
correo electronico donde se consigne la forma de votacion por cada mocion; sin
perjuicio, que el pronunciamiento o votacion del socio sea grabada por la
compaiiia.

Las actas de las juntas generales se llevaran en un libro especial destinado para
el efecto o en hojas moviles escritas manualmente, a maquina o en ordenadores
de textos. En estos casos se asentaran en hojas foliadas a numero seguido,
escritas en el anverso y en el reverso, en las cuales las actas figuraran una a
continuacién de otra, en riguroso orden cronolégico, sin dejar espacios en
blanco en su texto y rubricadas una por una por el Secretario.

Todas las sesiones de las juntas generales de socios, deberan grabarse en

soporte magnético y es responsabilidad del Secretario de la junta incorporar el
archivo informatico al respectivo expediente.
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9. El expediente de juntas debe contener, un acta debidamente certificada por el
secretario de ser fiel copia del original, asf como la convocatoria, y la fe de
recepcién de la misma por cada uno de los convocados, el listado de los
asistentes debidamente firmado, y el sustento (fotocopias certificadas) de los
documentos que permitieron tomar decisiones, fotocopia de estados
financieros, de proformas, contratos, hojas de vida, en fin.
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Loja, Abril de 2018.
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