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FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016.

CONTENIDO
PARTEL - INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

I - DICTAMEN |

II - ESTADOS FINANCIEROS

111 - NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

IV  -INFORME DE ASPECTOS SOCIETARIOS RELEVANTES
PARTE I1. - INFORME DE AUDITORIA EXTERNA SOBRE EL

CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE PREVENCION,

DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE

ACTIVOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016.

Abreviaturas utilizadas.-

NIA Norma Internacional de Auditorfa

NIIF Norma Internacional de Informacién Financiera
NIC Norma Internacional de Contabilidad

LORTI Ley Organica de Régimen Tributario Interno

RLORTI Reglamento para la Aplicacién de la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno

USD. Délares de los Estados Unidos de América -
Cia. Compafifa

Ltda. Limitada

PT Papel de Trabajo

IVA Impuesto al Valor Agregado

iR Impuesto ala Renta

SRI Servicio de Rentas Internas

RUC Registro Unico de Contribuyentes

UAF Unidad de Analisis Financiero
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FARR CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROQS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016.

1 - DICTAMEN

AlaJunta General de Socios de FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
Informe sobre los estados financieros
1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FARB CONSTRUCTORES
CIA. LTDA. al 31 de diciembre de 2016, que comprenden: Estado de situacién
financiera, Estado de resultados integral, Estades de cambics en el patrimonio,
Flujo de efectivo y notas explicativas para el ejercicio econdmice terminado al
31 de diciembre de 2016.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiifa por los estados
financieros
2. Lla Administracién de la Compafifa es responsable por la preparacidn y
presentacién razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF. Esta responsabilidad incluye:
al disefio, la implementacién vy el mantenimientc de controles internos
relevantes para la preparacidon y presentacion razonable de los estados
financieros que estén libres de representaciones erréneas significativas, sean
estas causadas por fraude o error; mediante la seleccidn y aplicacion de
politicas contables apropiadas y la elaboracién de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor -

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién scbre estos estados
financieros basados en la auditoria realizada, las cuales fueron efectuadas de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que
cumplamos con requerimientos éticos, que planifiqguemos v realicemos la
auditorfa para obtener certeza razonable de que los estados financieros estdn
libres de representaciones erréneas o Inexactas de cardcter significativo.

Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos para obtener
evidencias de auditoria sobré saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las
polfticas contables utilizadas son apropiadas y de gque las estimaciones
contables hechas por la Administracién son razonables, asi como una
evaluacidn de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcicnar una base para expresar nuestra opinién de
auditorfa.
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Opinién
4. En nuestra opinidn, los estados financieros mencicnados en el primer pérrafo
presentan razenablemente, en todos los aspectos significativos, la sftuacién
finandiera de FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA., al 31 de diciembre de 2016,

5. el resultado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de
efectivo por el afio 2016 de acuerde con Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores
6. De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de
obligaciones tributarias del afio fiscal 2016, serd presentado por separado
conjuntamente con los anexos exigidos por el SRL

7. De acuerdo a la Resolucion N2 SCVS.DNPLA.15.008, emitida por la
Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros, se adjunta el informe sobre
el cumplimiento de las Normas de Prevencidn de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismoe y otros Delitos.

QRS A LTOA “

LUNA - MALDONADO -SAR}
ABOGADOS Y CONSULTORES
TRIBUTARISTAS '
RNAE No. SCV-RNAE-916 4 Solano de la Sala
RUC: 1191747425001 GERENTE QUIPUS CIA.
LTDA. : / -
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
+  FINANCIEROS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016.

IT1 - ESTADOS FINANCIEROS

v Estado de Situacién Financiera

v" Estado de Resultadoes Integral _ i

v" Estado de Flujo de Efectivo i

v Estado de Cambios en el Patrimonio

v Notas a los Estados Financieros
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.. FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA Pag.l de 6

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)

e ) Y)

=
E al 31/12/2016
5 1. acTrvos 2,458,533.51
- 1.0, ACTIVOS CORRIENTES 2,416,661.71
? 1.0t 01, EFECTIVQ T EQUIVALENTES AL EFECTIVO 23 ,A"2 .27 I
) 1.01.01.01. CRIA 366.74 q
E 1.01.01,01.02 Caja chica -18%8._5%
r 1.01.01,081.02 caja Chica [ Rryg. David Regalade 150.00
-a_ 1.02.01.01.05 fonde Rotative [(Arg Freddy Aben 16.75
pally 3_01.01.02. BRNCOS 23,015,583
; 1.00.01.02.01 Banccr(' de Loja Cta. Cte. 239012112 19,843,329
- 1.01.01.02.04 Bance de Guayaguil cta cte 12043 3,932.82
? 1.02.01.02.05 Banco de Fomento cta de ahorros 36.19
uly 1.01.01,02.06 Coop de Ahorro v Credito Jep 3.13
= 31.01.02. ACTIVOS FIMANCIEROS 11,475,258
F 1.01.02.03, ACTIVOS FINANCIEROS MANTENITDOS HASTA 4,850, 37
? 1.01.02.03.01 Inversiones: pdlizas 4,850.37
= 1.01.02_05, CUENTAS/DOCUMENTOS POR CORRAR HO REL 1,368.13
5 1.01.02.05.01 Ctas v Dets por cobrar clientes 1,368.13
5 1.90L.02,08,. CUENTAS POR COBRAR VARTAS E,156.758
1.01.02.08.01 Varios por cokrar 5,156,75
E 1.61.62, INVENTARTOS 2,313,586.18
5 .03 03,02, TNVENTARTO DE PRODUCTOS EN PROCESC 2,089,295 ,.37
F. 1.931.02.02.01. EDIFTCIO MURANO MACHATLA 1,158,242.53
a 1.01.03.02.01.01, INVENTARIC DE MATERIA PRIM 305,870.62
5 1.01.03.02.01L.01.01 Edificio en Construceci 668, 317.40
= 1.01,032.02.01,01.89 (-} Costos de Edifici ~3g2, 6446.78
o 1.01,03,02.01.02. IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIB 11,685_55
= 1.01.02.02.01.02.01 Impuestos, tasas munic 25,849.23
il 1.01,03.02.01,02.99 (-} Costos por impuest ~13,862.70
' 1.01,03.02.01.03, COSTOS DE PLANIFICACION 15,9083 01
E 1.01,03.02,01.03.01 Honorarios Dibujantes 3,512,854
= 1.01.02.02.01.02.03 Estudies Electricos y 5,339,653
[ 1.01.02.02.01.03.05 Estudios Arguitéctonice 2,070,43
: 1.01.03.02.01.03.07 Estudios de Estructura 12,678.33 r
| 3 1.01.03.02.01.03.08 Estudics sSapitarios 850,00
= 1.01.03.02.01.02.058 Iva en compras ¥ servi Z,857.11
[~ 1.01.0%.02.01.03.10 Estudios, Dibuje (Edi 869.00
=‘ 1.01.03.02.01.03.%% () Costos Planifieiac ~17,894.45
[ 3 1.61,03.02.01.04. COSTOS CONSTRUCCION EDIFIC 570,150.34
: 1.01.03.02.01.04,01 Cemente g98,361.12
uly 1.01.03.02.91.04.02 Bloque, ladrillo : 17,331.91
= 1.01,063.92.41.04.03 Hiserre 7 perfileria ms 108,727,911 .
'.' 1,01,03.02.01.04.04 Rditives 25,053.45
? 1.01.03.02.01.04.05 Materiales variosClave S, 604,80
= 1.01.032.02.01.04.06 Materiales de Encofrad 10,384.35
5 1.01.03.02.01.04.07 Materiales Petreos 1,020.00
5 1.41.03,02,01.04.08 Materiale=s de Desalojo 458.00
pt 1.01.03.02.01.04.0% Material Flectrico 98, 46425
a T.63.032.02.01.04.10 Materliales de Hidrosan 25,377.75
5 1.01.03.02.01.04.11 Materiales de Carpinte 17,455.44
pl 1.061.03.02.01.04.12 Materiales Carpinteria 15,010.55
e 1.01.03.02.01.04.13 Ceramicsa, porcelanatos F2,506.460
) 1.01,03.02.01.04.14 Sanicarios, griferias 18,895,560
5 1.01.03.02.01.G4.15 Materiales de Pintura 10,271,E8
]
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)

1.01.03.02.01.04.16
1.01.02.02.01.04.17
1.01.03.02.01.04.18
1.01.02.02.01.04.13
1.01.03.02.01.04.20
1.01.032.02.01.04.21
1.01.03.02.01.604.22
1.01.03.02.01.06.23
1.01.03.02.01.04.24
1.01.03.02.01.04.25
1.01.03.02.01.04.26
1.01.02.02.01.04.27
1.01.03.02.01.04.99

Al 31/12/2016

Iva en Compras de bien
Servicios Complementar
Herramientas varias
Perforacicnes de tubser
Cielo Raro, gypsum
Teja, chova

Materiales de Arometid
Construccion de terraz
Materiales de Rluminio
Cerraduras

ASCENSOR Y MATERIZLES
Aires Recondicionados ¥
(-~} COSTCS CONSTRUCCIO

1.01.032.02.01.05. MANC DE OERA MORBNO

1.01.42.02.901.05.01
1.01.03.02.01.05.02
1.01.03.02.01.05.03
1.01.03.02.01.05.04
1.01.03.02.01.05.05
1.01.02.02.01.05.06
1.01.03,02.01.05,07
1.01,02.02.01.05.08
1.01.03.02.¢1.05.88

Sueldos ¥ Salarics Mu
Rlimeptacion Muranc
Beneficios Sociales Mu
Fondos de Reserva Mura
Iporte Patronal Murano
Decime tercer sueldeo m
Degimo Charto Sueldo M
Vacagiones no gozadas
{~) MANO DE OBRL WMURDN

1.01,.032.02.01.08. TRANSPORTE vy ALQUILER DE M

1.01.02.02.01.06.01
1.01.03.02.01.086.02
1.6:.03.02.01.06.03
1.01.03.02.01.06.04
1.01.02.02,01.06.05
1.01.03.02.01.06.90¢
1.01,03.02.01.06.07
1.01.03.02.01.06.83

Transporte de Material
Trasnporte de desalecje
Transporte wvarics
Alguiler de maguinaria
Mantepimiente de maqui
Iva en servicios
Combustible v Lubrican
{~) TRAENSFORTE y RALQUI

1.01.03.02.01.07. MANO DE CERA CONTRATADZ ©

1.01,03.902.01.07.01
1.01,02.02.01.07.02
1.01.03.02.01.07.05
1.01.03.02.01.07.086
1.02.03.02.01.07.08
1.81.03.02.010,07%,38

Instalaciones electric
Instalaciones Hidrauli
Implementacion de Sist
Mano de Obra Especiali
Iva en Servicios

{~1 MBRO DE QBREA CONT

1.01.03.02.01,08, COS¥Q DE VENTA

1.01.03.02,.01.08.01
1.01.02.02.01.08.902
1.01,03.02.01.08.04
1.01.02.62,0L.08.05
1.01.03.02.01.08,99
1,02.03.02.02. EDIFICIO

Comisiones

Publicidad y propagand
Intereses BRancarios
Iva an coupras dal Cos
{~] COSTC DE VENTL

LE MONT

1.01.032,02.02.01. LOTE DE TERRENO EDIFICIC L

1.01.02.62.02.01.01

Lote de Terrenc

1.01.03.02,02.02, TASAS, IMPUESTCS ¥ CONTRIB

1.61.03.02,02.02.02

Impuestos, tasas y con

1.01.03.02,02.03. HONCORARIOS FROFESIONALES R

1.01.03.02.02.03.01
1.01.02.02.02.03.02

Servicios de Dibujo LE

Topografia y Replanteo

114,053.2¢4
13,103.23%
11,407.35
3,923.58
38,728.99
17,218.42
14,625.00
83, 906.15
153,708.24
31,253.57
54,470.18
125,215.52
~576, 424,80
136,785.56
195,433.83
31,179.63
19, 626.22
15,530.37
23,767.20
6,369.59
5,733.75
1,428.45
~1862,282. 48
22,603.67
12,072.50
11,788.50
€, T71.50
10,203,758
2,560.60
5,319.04
704.72
~26,816.94
95,886.02
39,130.27
5,868.55
75,843.32
79,717.80
8, 064,98
~113,758.91
48,377.36
20, 685.07
23,761.23
39,222.82
4,%511.83
-47,903.59
558,206,856
530,000.00
530,000.00
6,828.34
6, 828.24
5,234.00
4,350.00
300.60

VISTRYRTRYRI YRRV AYAYAYATYAYAYATAYATRT TRV S TS S S S HTER 8T S ST SO ORI WU B Y
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= ‘ ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumuilado)

a Al 31/12/2016

li 1.01.03.02,02.03,03 IVR EN SERVICIOS ACTIV 384.00 \
- 1.01.93,02.02,.04. MANC DE OBRA EDIFICIO LE M 73.57

I% 1,01.03.02.02.04.01 Sueldos y Salarios Edi 73.97

) 1.01.03.02.02.05, OBRAS EN CONSTRUCCION Edif 16,070.58

Iﬂ 1,01.02.02.02.05.01 pesbanque y Besaloie d 15,815.08 ]
| 1.01.02.02.02.05.10 Iva en compras tm 254,50 i
Iﬂ 1.01.03.02.03. L& PRZ 114,847.50 !
ly 1.01.03.02.03.01, LOTE LA PaZ 110,768.59 {
h 1.01.03.02.02.01.01 Lote 1a Paz 110,000.00 |
y - 1.01,03.02,03.01.02 Tasas, imuestos y cont 705.35 ;
P 1.01,03.02.02.01,05 Iva en compras actiwvad 23,64 l
iy 1.01.03,02.03,02, HONORARIOS PROFESIONALES L 2,861,30 !
" 1.41.03.02.43.02,01 Estudio de Suelo la Pa 527.14 f
N 1.01.93.02.03.02,02 Servicios de Dibujo la 240.060 ;
P 1.01.03.02.03.02.93 Estudios Electricos La 00.40 f
“ 1.01.03.02.03.02,04 Estudios Estructurales 885,00 ;
5 1.01,03.02.03.02.10 Iva que se carga al Co 309,16
5 1,01.03,02.03,03. MATERIALES i1,117.2%1 :
;- 1.01.03.02,03.03.07 pdecuacion de terreno 485,75 ‘;
=Y 1.01.03.02.03.03.10 Iva que se Carga la ga 121.46 ;
5 1.01,03.02.04. ESTANGIA DEL RIC 217,558 .45
.‘ 1,01.03.02.04.01,. LOTE ESTANCIA DEL RIO 87,418,461
a 1.61.03.02.04.01,0) Lote Estancia del Rio 25, 000,00
= 1,01.03.02.04.01.62 Tasas Impusstos ¥ cont 2,418.51
= 1.01,.032,02.04,02, HONORARICS EROFESIONALES E 1,528,850
P 1.01.03.02,04.02.02 EBstudios de bibujo ER 20G.00
? 1.61.03.02.04.02.03 Estudios Electrices /B 550.00 :
) 1.01.03.02.04.02.04 Estudies Estructuralas #2500

| 1.01.02.062.04.02.0% Iva en compras Activad 153,50

? 1.01.02,02.04.93. COSTOS DE CONSTRUCCION {(ER 63,217 .68

? 1.01.03.02.0%£.02,01 Camento {ER} 15,372.60

‘ 1.0).03.02.04.03.02 Hierrec (ER} 9,848.88

= 1.02.02.02.04.03.02 Material Hidrosanitari 6, 448,87

[ ] ¥.01.02.02.04.03.04 Materiales Varios { <l 1,&661.09

: 1.01.03.02.04.03.05 Material de Encofrads 1,243,350

‘ 1.01.03.02,04.03.06 Material! Electrico ER 6E4.15

= 1.01,03.32.04.303.297 HMaterizsl Petrec [ER) 1,707.80

) 1.01.03.02.04.03.08 Material de cubiertas, 9,879.82

2 1.01.03.02.04.03.09 Blogque, ladrilie, ER 5,725.61

'. 1.01.83.02.04.03,10 TVA EN CCMPRAS ACTIVAD 6,133.57

= 1.01.02.02.04.03.12 Impermeabilizantes (ER 35l.04 -

[ ] 1.01.03.02.04.03.13 7EJR, ESTUCO (ER} 4,120,153

2 1.01,.03,02.04.04. TRANSPORTE ¥ ALOUILER DE M 8,464,758

[~ 1.01.03.02.04.04 01 Transporte Ge Material 3,32%,96

= 1.01.03.02.04.04.02 Transports Varics R 1,085.81

™1 1.01.03.02.04.04.03 Blquiler de Herramient 3,188.23

E 1.01.03.02.04.04.04 Mantenimientec de Magui 3E5.71

1.01.03.02.04.04.10 Iva que se carga al ga 472,07
g
: 1.01,03.02.04.05. MANO DE OBRA 3g,782.258
1.01.03.02.04.05.01 3usldos v Salarios ER 25,481.05

]

= 1.01.03.02.04.15.02 riiwmentacicn ER 3,284.01

) 1.91,03.02,04.05.03 Decimo Tercero ER 2,123.43

= 1,01.03.02,.04,.05,04 Decimp Cuarto Er 1,870.46

:

i‘:ﬁEac 10. Tovacompu Cla. Lida. 1996-2015 Q740472017 05:00;14 PM
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FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA Pag.4 de §

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Zcumulado)

A}l 31/12/2016

F )
[
)
' :
»
: 1.01.03.02.04£.05.0% Fondos de Reserva ER 2,122,55
" 1.01.03.02.04.05.06 Aporte Patronmal ER 3,086.08
) f 1,01.03.02.04.905.07 Vacaciones pagadas ER 595.71
. 3 1.01.03.02.04.06, MANC DE OBRA CONTRATADA 3,965.07
. 1.02,03,.02,04,06.01 Mano de obra en Estruc 2, 806_80
: 1.01.02.02.04.06.10 Iva que se carga al ceo 158.17
. 3 1.01.03.02.04.07., COSTHE INDIRECTC DE VENTAR 1,532,854
' 1.01.03.02.04.07:01 Publicidad y propganda 863,10
' 1.01.03.02.04.07:02 Impuesto nunicipales E FiZ.20
1.01.02.02.04.07.06 Combustible v Lubrican 122,51
' : 1.01.03.02.04.07.07 Iva al Costo [ER) 54,73
’ 1,03 _03.02.04.08. COMSTRUCCIONES ADICICNALES 13,028 98
2.01.03.02.04.08.01 Materiales obras Rdic 9,052,688
' 1.01.02.02.04.08.02 Servicios Contratados 2,224 7¢
. 1.01.02.02.04.08.04 Iva que se carga al co 1,111.54
"} 3_&1_0%.05. UREANIZACTON PRARQUENCR 224,250.81 :
i 4 2 .01.02.028.01. LOTE DE TERREND ® Parkenor " 102,300, 62 El
T_01.03.08.01.01 Lote de Terreno/ Parkenor 1,000,000.00 ;
3 31.01.03.08.01.02 Impuestes Municipales, Blea 71,525.81 1
i 1.0} _03.08.01.02 Elsboracion e Imscripeion d 947,85 I
i' 1.01.03.08.01.08% [~} Costo de Venta Lote de ~-370,173.04
*‘ .01 03, 0pE.0Z, COSTOS FLANIFICACTON EBAREENOR 784,82
a: 1.01.02.68.02.01 Tepegrafia y Replanteo 21,237.13
.‘ 1.02_03.08.02.02 Redes de Agua Poiable v Rlc 1,470, 60
# 1.01.02.08.02.03 Estudios Zlectriceos vy Telef 4,507.50
n{l 1.01.02.08.02.04 Argquitectonicos ¢ Ingehnieri 2,350.00
g-' 1.01.03.06.02.05 Estudic de Impacto Bubisnta 1,500,000
-} 1.01.02,08.02.06 Estudic de pavimento 1, 678,00
] 1.01.02.08.02.07 IVA EN COMPRA DE BIENES Y 5 3,155 42
a 3.01.02.08.02.08 Estudic de suelo 674,85 !
:{ 1.01.03.08.02.09 Estudin de alcantarillado = g,000,00
. 1.01.02.08.02.02% (-) Costos de Planificacio ~43,788.,70 :
: 1.01.03.08.03. COSTOS URBANTZACION ¥ CONSTRUCC 112,036.74 .[
g 1.01.03.08.03.91 Construcclen de Vias ~Movim 415,565,122 :
‘- 1.01,03,.08,.03.02 Construcecion de Aceras, Bor 304,013.37 ;
=‘ 1.01,02.08.03.02 Obras de hidrosanitarias, ( 312,879.70 =1|
:_ 1.01.02.08.03.04 Construgcicn de Redes Elect 262,327.41 ,
3 1.01.03.08.03.05 Construccion de Jardimeria 73,964,76 :
i 1.01,.03.08.03.06 Construccicones Varias {guac 3,813.83
= 1.01.03.08.03.07 ¥ano de Obra 10,267,77 i
5 1.01.03.08.03.08 Construccion de redes Telef 12,400.52 !
I 1.01,03.08.03.0% IVL EN COMPRA DE BIENES Y 5 121,883,789 -
2 1.41.03.08.02.08% (-} Costos de Urbanizacion -1,4311,224,.73
a 1.01,03.08.03.10 Materiales Mantenimiento Pa 9,473 .20
'a 1.01,03.08.04. MANG DE OBRA 1,027.45
] 1.01.03.08.04.01 Sueldes y Salaries (Obra Cile 41,888,580
a 1.01.03.08.04.02 Fondox de Reserva {OC) TM 3,434,952
5 1.01,03.08.04.03 Aporte Patronal {0 C) TH 5,088.45
5 1.01_03.08.04.94 Alimentacicn (Chra Cierta) 5,147,853
1.01,03.08.04.06 Beneficias Sccliales OO 7,133.59
5 1.01.03.08.04.066 {-} COSTOS DE MANC DE OBRL -£1,657,24
5 1.01.0G2,08.05. HERRAMIENTAS MENORES 41 .58
5 1.01.03.08.05.01 Herramientas mencres 2,57L.1%
2
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4 . FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA Pag.5 de 6
-i . ESTADO DE SITUACICON FINANCIERA (2cumulado)
- N .
g Al 31/12/2016 |
i 1.01.03.98.05.02 Iva en compras de Herramien 289,867 :
™~ 1.01.03.08.05.03 Mantenimiento de maquinaria 256.00 I
! 1.01.032.08.05.095 (-} Costos herramientas me -3,185.2¢6 '.
"] 1.01.03.08.06. HONORARTIOS y SERVICIOS 8,089.60 i
; 1.01.93.08,06.01 Comisicnes en Ventas 4,232.10 ) -
iy 1.01.02.08.06.02 Honoraries Dibujantes 1&,646.61
: 1.91.03.08.06.03 Supervisién y Fiscalizacion 62,112.23 .
. 1.01.03.0B.06.065 Serviciocs en general B, h20.34
; 1.01.03.08.,06.06 iva en Servicios 3,660.40
iy 1.01.03.08.06.97 Servicios de Guardiania 5,254,864
2 1.01.032.08.06.98% (~) COSTOS POR SERVICIOS DR —-58,476.92
Y 1.01,04. SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIFADOS 42,197.06 .
~ 3.01.04.04. OTROS ANTICTPOS ENTREGADOS 43,197.06 ik
z 1.01.04.05.01 Enticipo Varios 41,0680.14 |
a 1.01.04.04.02 Anticipe Contratistas 2,116.52
i. O 08, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 25,020,858
# 1.01.95.902. CREDITO TRIEUTARICO & FAVCOR DE LA EMP 25,020,385
~3 1.01.05.02,01 Ret.Fte Tmpuesto a la Renta 1,810.87
ai 1.01.05.02.02 Enticipe de Impueste a la Renta 23,410.08
5 1.g2, ArTIvo NO CORRIENTE 41,%72.20
# .42 01, TROFPTEDAD, PLANTZ ¥ EQUIPC 41,9872.2¢
- 1.02.02.085, MUERLES Y ENSERES 25,234.94
i 1.02.41.05.01 Muebles ¥ Enseres 32,154,483
# 1.02.01.05.02 Muebles ¥ Enseres Oficina Machal 7,080.4%
# 1.02.02.06, MAQUINARTA I EQUIPO 3,997.20
.{ 1.02.01.06.01 Egquipos de Oficina 3,997.20
" 3. 62.01,08. EQUIPO DE COMPUTACION 4, 4981.53
# 1.02.61.08.0) Equipos de computacldn y Sotware 4,981.58
* 1.02.01.11, HERRAMIENTAS MENORES : 52,670.42
a 1.02.01.11.01 Herramientas mencr ¥ Maguinaria 52,670.42
a' 3.02,901,12, DEPRECIACICN ACUMULALE FRCOPIEDAD, FL -59,911.85
), 1.02.01.12.01 Dep. Acum Muebles y Enseres ~7,775.02 )
# 1.02.02.12.02 Dep houn. Equipos de Oficina -1,080.66
1.02.01.12.04 Dep, Acum. Equipos de Computacild -3,547.83
i 1.02.01.12.05 Depreciacion de Herramientas Men -47, 508,44
§2- F=2sTvos 1,801,601.84
. 2.9, FASIVOS CCRRIENTES 6,219,323
: 2,01 Q2 CUENTLS/DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES Bgll.58
& 2.01.03.01. LOCRLES 211.58
) 2.01.03.01.01 cuientas/Doc, Por Pagar Proveedor 738,35
i{ 2.01.03.01.03 Deposites en transitos clientes 1a.85 .
e 2.01.03.01.94 Cuentas por pagar & relacionados 8258
2 2.02.07. OTRAS OBELIGACICNES CORRIENTES 5,28% 44
' 2.01.07.01, OELIGACIONES CON La ADMINISTRACION T 288.31
""" 2.01.07.01.01 Retencién 1% en Bienes 62.66
[~ 2.01.07.01.02 Retencidn del 2% 31.04
! 2.01.07.01.03 Retencidén del 8% 43.63
2.01.07.01.04 Retencién Iva 30% bienes 35.48
=~ 2.61.07.01.05 Retenecidén Iva 70% en Sservicios 47.53
! 2.01.07.01.06 Retencidén del iva 100% Servicios 122,581
! 2.01.0?.0.1.08 Retencidén 1% Servicio de Transp 11.47
’ 2.01.07.01.11 Retencien 10% Profesionales 33.18
s 2.01.07.03. COW EL IESS 2,391.07
i
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2.01.07.03.01 Aporte Patronal per pagar
2.01.07.02.02 RAporte Individual per pagar
2,01.07.05, PARTICIPACION FRABAJADORES POR FAGAR
2.01.07.05.02 Utilidades peor pagar a trabajade
2.91.05,. CUENTAS POR PRGRR CON TERCERGS
2.01.02.0) Cuentas por pagar tercercs
2.C2. FASIVO NO CORRIENTE
2.02_p<, CUENTRS POR BAGAR DIVERSES/RELACTOHADAS
2.02_04.01, LOCALES :
2.02.04.01.01 Foroetan T, Hootan
2.02.05.01,02 Burneo Zdfilgs Miguel
2.02.0:.01.03 Abendafic Ortega Freddy
2.02.04.01.04 Regalado David
202,904,902, WNSTITUCIONES FINAWNCIERAS
2.02.04.02.01 Banco de Loja
Z.02.05. ENTICIPOS DE CLIENTES
2.02.05.01 Ingresos cobrados por anticipado
2-02.07, FROVISIOHES PUR HENEFICICE A EMPLEADGS
2.02.07.01, JUBILACION PATRONAL
2.02.07.01.01 Jubkilacidn Patronal
2.02.07.02., BECHIFICACION FOR DESAHUCIO
2.02.07.02.01 Bonificacidn por desahucio

-lw—.'.w—.-.-.-—.w-—.w-.‘w‘lw“—‘-‘-‘v‘—‘----'-'-‘.--’1

RIS THETO NETO
3.0, orFITAL
2.0 .91, CAPITRL SUSCRITO ¥ ASIGHADC
3.01.01.01 2RQ. HOOTEM FOROTAN
2.01.01.92 Arg. Wiguel Burneo
3.21.61.03 Arg. Fredy Abendario
3.01.01.04 Arg. David Regalade

3.Ci. TZEFRVAS
3.04{.01, RESERVA LEGAT
3.04.01.0! Reserva Legal
LS, OTnDS BESULTADCS INTEGRALES
QS.01. QTROS FESULTADOS INTEGKALES
3.85.01.01 otres Resultados Integrales por Frovi
3_CE. Fesnltados Zoumulados
3_C£.0). GAMENCIARS ACUMULADAS
3.06.01.01 Resultados acumnlados
3.0£.02. {- } PERDIDAS ACUMULRADAS
3.05.02.01 ({~) Pérdidaz acumuladas
2,485, FESCLIMDGE DEL EJERCICID
3.07.01 Resultado del Ejercicio

W

i

[N

Fasivo vy Patrimenio

i?):lmas cin.gs%ﬁ.
: 419174112 )

Ei‘rje‘icidm golivar ¥ Colén
LDJA-ECUADOR

CONSTRU

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA

- ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (Acumulado)

Al 31/12/2016

1,321.18
1,055.83
2,520.06
2,520.086

11831
118,31
1,895,382 51
956,806.66
760,151.57
213, 984,19
211,984.18
124,189.01
211,964.18
96,655.08
94, 655,09
1,033,139.59
1,03%,139.59
5,426.26
3,600.01
3,600.01
1,836.25
1,836.25%

%, 000,00
§,000.00
1,680.90
1,680.00
960.00
1,680.00
23,267.36
23,267.36
23,267.36
6,326.34
§,320.34
,320,34
139,887.17
176,433 .21
17€,433.21
-36,436.04
-36,436.04
543,729.68
543,72%.68

Pag.t de ©

719,314.55

2,620,916.35

S/
CONTADOR PUBLICO/ALF TR
RUG: 410314/
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INGRESCS
4.2, INGRESCS DE ACTIVIDADES CORDINARIRS
4.1.01. VENTA DE EIEHES
£.1.901.01 Ventas Locales Grav. Tarifa 0%
£.1.01.02 (- ) Dascientos en Ventas
4.32.06. INTERESES
2.1.05.02 Otros Ingresos generados

€.2. OTROS INGRESQS

£.2.%, INGRESOS LABORALESR
4.3.1.01 Ingrescos laborales
e CXSTOE ¥ GASTOS
E.2. COSTO DF VENTAS ¥ PRODUCCION
S.1.0X, COSTOS UBBRNIZACION T CONSTRUCCION FARKEN
£.2.41.01. MATERIATLKE EN OBRA DE CONSTROCCION
5.1.01.01.01 Lote de Terreno Urbanizacicn Parg
5.1.01_01_0Z Costpos de Planificacion
5.1.01.01.83 Costos de Urbanizacién, Construce
2.1.02.91.04 Costos por Manc de Obra
5.2.02.01.95 Costos por Herramierntas menocres

5.1.01.0 05 Costes por Honorarics y Servicios
5.1.01.01.97 Edificie an Cosntruccion
5.1.0%.01.08 Impuestos, Tasas v Constribucione
5.1.01.062.09 Costo de Planificacion Muranc
5.1.01.01.10 Costo de Construccion Murano
5.2.01.01.12 Coste Transporte y Alquiler Muran
5.2.01.01.13 Coste mano de gbra Contratada
5.1.02.91.14 Coste de venta
E.2 02,84, MANC DE OBREA CONTRADADA
5.1.01.04.04 Mano de obra en pintura
51,03, COsSTOS INDIRECTOS
Z.,32.03.01. Coztos Indirectos
£.1.03.01.01 publicidad y propaganda
5.2.03.01.03 Servicics de Guardiania
i 5.1.03.01.04 Bervicios de Transporte
:}5;2. SASTOS ADMINISTRATIVOS
' 5.2.02.01, SUELDOS, SALARTOS Y DEMAS REMUNERACTO
5.2.02.01.01 Remuneracidén Unificada
5.2.02.01.02 Horas Extras
3,2.02,02. RPORTES A 1A SEGURIDAD S0CIAL (inclui
5.2.02.02.0]1 Eporte Patronal
5.2.02.02.02 Fondos de Reserva
Z.2.02,02. BENEFRICYOS SOCTALES E INDEWMNIZACTONES
5.2.02.03.01 Décimo Tercer Sueldo
5.2.02.92.02 Décimo Cuarto Suslides
5.2,02.903.03 YVacaciones no Gozadas
5.2.02.03.04 Alimentacidén
E.2.92.05. HONORARINS, COMISICOHES Y DIETRS A PER
5.2.02.05.01 Honorarios Profesionales
5.2.02.05.02 Servicic de Dibujo
5.2.02.05.03 Servicios Contratadoes Qcasicnales
5.2.02.05.04 Gastos judiciales

... FARB CONSTRUCTQORES CIA. LTDA Pag.1 de

'ESTADO DE RESULTADOS (Acumulado)

Del 01/01/2016 al 31/12/2016

2,180,557.24
2,175,502,48
2,172,580.80
2,222,418, 68
~4%9,837.68
2,921.63
2,521,869
5,054.75
2,3582.73
2,392,73
2,662.02
2,662.02

1,785,110.04
1,504,851,61
1,487,501.63
1,497,406.63
34,579.74
265.29
37,870.76
350. 68
14.06
2,734.45
362, 646.78
13,863.70
17,894.45
676,424.80
26,816.84
113,758.91
47,903.59
$5.00
85.00
7,348.98
7,349.88
3,764,67
2,700.00
885.31
293,469.06
158,192,398
158,122.51
65,88
31,508.44
19,220,38
12,289,06
21,801.24
6,873.16
5,5825,50
1,690.90
7,405.68
12,175.83
6,795.38
1,102.16
918.86
3,369.43

‘;aFac 10. Tovacompu Cha, Lida. 1996-2015

)

07/04/2017 05:02:04 PM

Pl e e e - TR R W Y,




-
E - FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA Pag.2 de 2
E ESTADO DE RESULTADOS (Zcumnizdo)
&
E. Del 01/01/2016 al 31/i2/20:8
| _J
5 5.2.02.16. GASTOS DE GESTION (agasajos a accioni 184,57
[~ 5.2,02.15.02 Gastos de Gestion lg4.97
-_ 5.2.02.17. GASTOS DE VIAJE 1,423 44
5 5.2.02,17.01 Viatices y Movilizacion 1,422.44
5 E.2.02 . 15. SERVICIOS PURLICOS 4,085,.07
5 5.2,02.18.01 Servicios bAsicos agua, luz y tel 4,085.07
E E.2.02.20. IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES ¥ OTROS 17,211.38
[ 5.2.02.20.01 Tasas, impuestos y contribuciones 17,211 .36
5 £.2.02.21. DEFRECIACIONES 18,746.13
[ 2.2.02.21.01. PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO 18,746.13
E 5.2.02.21.01.01 Depreciacidén de Equipos de o 393,72
-_ 5.2.02.21.01.02 Depreciacidn equipos de comp £€57.05
§ 3.2.02.21.01.04 Depreciacién de Muebles v En 3,884, 02
E 5,2.02.21.01.05 Depreciacion de Herramieptas 13,800, 44
'.- Z_2.92.2E. OTROS GASTOS 27,401,581
5 5.2.82.23.01 Gastos Rdministrartivos 1,420, 34
5 5.2.02.28.02 Impresidén y Reproduccidn 285._44
5 5.2.02.28.03 Suministros de oficina 408,62
5.2.02.28.04 Capacitacion al Perscnal 1,041,861 -
5 5.2.02.28.05 Arriendo de oficina 7,256.00 |
5 5.2.02.28.06 Gastos Varies 218,58
5 5.2.02.28.07 Material de aseo y limpieza 58,57
53.2.02.28.08 Sastoz no deducikles del afic 2,034.33 i
5 5.,2.02.28.10 Gaste de I V A bhienes 6,036.41 )
5 5.2.02.28.13 Gastos per Rdecpacion Oficinas 5,010,290 "
5 5.2.02.28.15 Gastos de Correspondencia 375,23 'I!
5.2.92.28.16 Servicios Ocasionales 356,11 ;
5 5.2.02.28.17 Donaciones 2,174.81 f
E 5.2.02.28.18 Mantenimiento de Equipos de ofici 123,62 g
% 5.2.03. GASTOS FINANCIEROS 737,28 i
& E,2.03.02, COMISIONES 737.28 :
] 5.2.03.02.01 Comisiones bhancarias 137.28 ;
5 £.20.10.4. GASTD PLANES DE BENEFICIOS R EMPLEADC T8S_37 - L
5 5.20.10.4.02 Bonificacidnpor desahucio 785.37 E
Seselzado del Ejercicio 543,729.68
[
~

A~

Farb
CONSTRUCTOR 5 CiA. LTDA.
lRUC:1191741125001

fireccidn: Bolivar y Golén |

LOJA-ECUADOR
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s: SupeErINTENDENCIA
BE COMPANIAS
e
RAZON SOCIAL: s FARE CONSTRUCTORES CLa. LTDA, P FPOSITIVO
Direccion Comerdial: - - ]BOLIVAR $fN ¥ COLON N NEGATIVO
No. Expédlente - - - a] POSITIVO O NEGATIVG (DL
RUC: L 1151741125001
ANO: . |2m18
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO FOR EL METODO DIRECTO
- SALDOS
| BaLance
B oDIGO N {En.US$)
INCREMENTO NETO (DISMIN UCIéN) EN EL EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVQ, ANTES DEL EFECTO o5 o
DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 5 . <257ERR7
FLIIIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE GPERACION S501 1205305
Clases de cobros por actividades de operacidn S501101 2173828,52
Cobros procedentas de [as ventas de bienes v prestaclén de servicios ey o) (o) | 217142615 F
Cobros procedentes de regalias, cuatas, comisiones v otros Ingresos de actividades ordinarias saoioinz E
Cobros procedentes de contratos mantenidos con propdsitos de intermediacidn o para negodiar GO 0E 1} P
Cobros procedentes de primas vy prestaciones, anualidades vy atros beneficios de pdllas susoitas as010104 239273 P
Otros cobros por actividades de nperatidn 95010105 P
Clases de pages por actvidades de speracidn B5U102 -7500587,13
Fasos 2 proveedores por & suminlstra de bienes v serviclos Bs010201 ~T3E0ER.5 N
Fages procedentes de contrates mantenidos para [ntermedlacién o pare negoclar BE0202 ]
Fagos a ¥ por cuenta dea los ampleadas 50102038 -1401883 M
Pegas por primas y prestaciones, anualidades ¥ otras obilgaclones derfvadas de las pélizas suscrites 95090204 H
Ctros pagos por actividades de operacidn S5310205 o] M
Divikendos pagados a54103 -956320,28 N
Dividendos redbidos BEOT04 F
Intereses pagedos 9E0108 N
Intereses recibides 850106 252188 P
Irrouestos @ las ganancias pagados A5M0T, -21626,03] M
Otras entredas (salidas) de efecthvo 35008 shERdz| o
FLOS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE (UTILTZADOS ENY ACTIVIRDADES NE TNVERSION - . agany =048, 61
Efecdive orocedentes de la venta de acclones en subsidiarias u ofros negedios 850241 P
Efectivo utilizado para adguirir acclones en subsidiarias v otros negocias para tener el contral 950202 N
Ffechvo utilizado en |z compra de particdpaciones no controladoras 850203 M
Ooos cobros por Iz venta de acciones o Instrumentos de deuda de otras entidades 950204 P
Otros sagos pare adquinr acdones o insttumentos de deuda de otras entidades SR0205 M
Otres cobros por 13 ventz de participaciones €n negocios conjuntos AE0208 F
Otos cagos para adquinr participaciones en negodos conjuntes S50207] M
Importes nrocedentes por [a vanta de propiedades, planta y equipo G502 F
ramssicicnes de propiedadas, planta v equlpa 450209 05861 N
Lmoartes nrocedentes de vaentas de activas Intangibles 850210 P
Comoras e activos Intangibles 950211 M
Lmooites procedentas de otros actlvos a large plazo as0212 P
Comorss ce otras activas a largo plaze S50M3 N
tmoorces procedentas de subvendanes del gobterno - 2504 P
Angicinas e efedivo efectuados a tercerns i rali M
Cobros procedentas del reembolso de anticlpos v préstarnos concadldoes & terceros 250216 F
Pacgs derivadas de contratos de future, a térming, de opciones v de permuta finsnders S50217, 3]
Crobros procedentes de contratos de future, a términe, de opdones v de permuta finandera B50218| F
Divicendas recibidas 950219 F
Irdpresas recibidos 850220 F
Onrzs entradas (salidas) de efectiva 850271 D
[ALU10s DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION ) 9503 -1560654 18
AooiTe en efectivi por aumento de capital 450307 P
Fandamiento por emision de titwlos valores 960302 F
Pagas por adquitic o rescatar 1as acclones de [a entidad 950303 K
Anandacién por préstamas a largo plazo 450304 P
Pagos de préstamos 450305} 59570381 N
Fagos de pasivos por arrendarientes finandercs 450308l el
Importes procedentes de subvenciones de] gobiema 250307 F
Dividendas pagafos 450308 M
Intereses recibidos 50309 B
Otras entradas (w=lidas) de efectiva 250310 IeMEEs| O
EFECTOS DE LA VARTACTON EN LA TASA DE CAMBIC SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO o
Efectos de |a varacidn en lz tasa de carmnblg sabre el efective v equivalentes al efectiva 50401 o
THCREVENTO {DISMINUCION] NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO L . -2576837
EFECTIVC ¥ EQUIVALENTES AL EFECTEIVO AL PRINCIFIO DEL PERTIODO 4508 Z810&5,97 P
EFECTIV(Q ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIV( AL FINAL DEL PERIODO 8507 | ZABEZET
. CONCILIACICN ENTRE LA GANANCIA (PERDIDAY} NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION - ’ ]
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA [ 98] 381.447,20 |
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AJUSTE FOR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: I & -148423,86
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion 1) | 1874513 D
Ajustes por gastos por deteriore (reverslones por deteriore) reconadidas en fos resultados del periodo e er] D
Pérdida (ganandia) de moneda axtranjera no reallzada fepiec] D
Pérdldas en cambioc de moneda extranjera G704 M
Ajustes por gastos en pravisiones ) GI05 D
Ajuste por partldpaciones no controladorss G706 D
Afjuste por pagos basados en acricnes STOT] D
Ajustes por ganandias (pérdidas) en valar razonahle ST08 #]
Ajustes por gasto por impuesto a la renta SYY -Fa414 21 5]
Ajustes por gasto por participacién trabajadores %10 -Ta785 75 2]
Otros ajustes por partidas distintas al efectiva : Tk ] ]

CaAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 88| - - 107504575
{Incremanto} disminudién en cuentas por cobrar olentes SE01 -114461 D
{Incrementa) disminucidn en otras cuentas por cobrar a2 684485 D
{Incrementa) d'lsrninuczén en anticipos de provesdores j=aing S56E9,51 =]
{Incrementa) disminucion en inventarios S804 103247078 D
{Incrementa) disminugidn en otros acthvos S80S =3E2E 18 D
Incremento (disminucidn) en cuentas par pagar comerciales SRCE -35675.55 D
Incremento (disminucidn) en otras cuentes por pagar SECT —4248% =]
Incrementa (disminucidn) en beneficios empleados SE0E 5973715 D
Incrementa (disminucian} en anticdpos de clientes 9ECE =]
Incrementa (disminuddn) en otros pasivas 9510 23422 D

Flujos de efectiva netos procedentes de (utilizados en) actlvidades de oparacidn QSZDE_ 131206909

DECLARD QUE LOS DATOS QUE CONSTAN EN ESTOS ESTADOS FINANCIEROS SON EXACTOS Y VERDADEROS
LOS ESTADOS FINANCIEROS ESTAN ELABORADQS BATO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIGHN FINANCIERA (NIC 1, PARRAFO 16}
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FARB CONSTRUCTORES CIA LTDA

NOTAS ACLARATORIAS AL

BALAMCE GEMNERAL:

PEL &4 DE BENERD AL 31 DE DICIEMBRE 2016

CAJA CHICA

[ FECHA

DESCRIFPCION

VALOR

SALDO

Gaja Ghica aperturada ( L.oja)
Fondo Rofativo (Arg. Freddy Abendsafio)
Fondo Rotative (Arg. David Regalado)

189,99
18,75
150,00

366,74

BANCO DE LOJA

FECHA

DESCRIPCION

VALOR

SALDO

19.943,39

Se adjunta conciffaciones bancarias

18943,39

BANCO DE GUAYAQUIL

FECHA

DESCRIPCION

3.032,82 |

Se adjunta conciliaciongs bancarias

3032,82

BANCO DE FOMENTO

FECHA

| DESCRIPCION

Se adjunta concifiaciones bancarias

36,19

36,19 |

-

COOP AHORRO Y CREDITC JEP

FECHA

DESCRIPCION

Se adjunta conciliaciones bancarias

3,13

3,13

INVERSIONES - POLIZAS

FECHA

DESCRIPCION ]

Se adjunta copia de Poliza

4950,37

4,950,37

VARIQOS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

FECHA

.- DESCRIPCION .. .

Se ééﬁ}nta. 2nexo en Excel
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I | I
VARIOS POR COBRAR }
FECHA DESCRIPCION $ 5.156,75 |
Se adjunta anexo en Excef 5156,75
;
INVENTARIOS
FECHA DESCRIPCION $ 2313.585,18
Edificio en Construccion Murano & 1.19824253
Edificio en Construccion Le Mont $  E55B.206,89-
La Paz § 11484750
Urbanizacion Parguencr 3 22429081
Estancia del Rio § 21799845
ANTICIPOS VARIOS -
FECHA DESCRIPCION $ 41.080,14
Se adjunta anexos 41080,14
|
ANTICIPOS CONTRATISTAS
FECHA DESCRIPCION VALOR SALDO
_ $ 2.116,92
Se adjunta anexos cuenta anticips varios 2118,92]
CUENTAS/DOCUMENTQS POR PAGAR PROVEEDQORES LOCALES
FECHA | DESCRIPCION VALOR | SALDO
| K 739,39
Se adjunta anexos deg Cfas Por Pagar Proveedores 735,38
CUENTAS/DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS
FECHA DESCRIPCION VALOR SALDO
$ §2,58
| Se adjunta anexos de Ctas Por Pagar FProveedores 62,58 '
Arq. Freddy Abendafio

[

ES
STRUCTOR
CONc- 1‘1917.41
RUL- T Bolivar ¥

Dire‘ﬂii;:;‘_gcuAUOR

cif. LTDA.
425001

Colén
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)

)

4 RETENCION 1%

) FECHA DESCRIPCION VALOR | SALDO

A $ 62,86
. : Ratenciones por pagar de Ditiemnbre/2076 62,86

.

>

]

e 3

D Retencion 2%

9 FECHA | VALOR SALDO

i $ 30,98
- Retenciones por pagar de Diclembra/2016 30,98

!

D |

gt

S

"'." Retencion de 8%

g, FECHA DESCRIPCION VALOR SALDO

! $ 43,63
! Retenciones por pagar de Diclembre/2016 4363

]

i

&

o]
! Retencion de 10%
d ] FECHA DESCRIPCION I VALOR SALDC |
p~ — - -
® i $ 33,18
'." Retenciones por pagar de Diciembre/2016 33,19

-y

]

L)

e RETENCION DEL 30% Servicios R

® FECHA DESCRIPCION VALOR SALDO :
i 5 35,88
; Rstenciones por pagar de Diciembre/2016 35,88

i

®

|

C . |

» RETENCION IVA 70% EN SERVICIOS

; FECHA DESCRIPCION VALOR SALDO

= o o 1§ _A7.24;
! Retenciones por pagar de Diciembre/2016 47,24

®

[ ]

®

i RETENCION IVA 100% EN SERVICIOS

=4 FECHA DESCRIPCION VALOR SALDO

9 _._._ | s 122,91
! Retenciones por pagar de Diclembre/2016 122,91

. .

>

'-.- RETENCIGN 1 % TRANSPORTE

ol

>

!.

)

L]

]

[ .




}

)
)
)
)
) .
, FECHA DESCRIPCION VALOR I sAI Do
' $ 11,47
Retenciones por pagar de Diclembre/2046 11,47
)
)
" Cuentas por Pagar terceros
" FECHA DESCRIPCION VALOR SALDO
: : $ 148,30
.' Se Adjunta Anexo 118,30
g
i
)
o
)
i
l Cuentas por Pagar Arg. Hootan Forootan
) | FECHA DESCRIPCION | _ VALOR SALDO
) T $  211.984,19
i Prestamo Por compra Edificion Murano 60940 50
:\ Frastamo por compra Torres Mirador ! 25200,00
< Prestamo para Muranno 104360,00
& Prestamo Murano 1200 00
% Prestamo Muranoc 1500,00
g Prestamo Murano 3750,0G
% Prestarmo Murano 702,07
!{ Prestamo Edificio Lmont 3766,585
) Prestamo Edificio Lmont 4633,42
'* Prestame Edificio Lmont 5151,62
'* Prestamo Estancia del rio 3780,00
) 37324.02 Cuerntas por Pagar Arq. Miguel Burneo
) FECHA DESCRIPCION VALOR SALDO
$ 211,884,189
Prestamo Por compra Edificion Murano 60940,50
Prestamo por compra Torres Mirador I 25200,00
|Prestamo #Murans 101360,00
Prestamo de socios 120000
Prestamo cle socios 1500,00
Prestamo de sotics 3750,00
Prestarmo Murano 70207
Prestamoe Edificio Lmont 3766 58
‘Frestarno Edificio Lmont 4833,42
Prestarnc Edificio Lmoent 5151,62
Prestamo Estancia del rio 2780,00
1 ]

2,2,1,03

Cuenta por Pagar Arq. Freddy Abendadio

| FECHA | DESCRIPCION | valoR | saipo |




5'.l',l'lUl'l.l'l.l‘.l.l.l.l.l.i'l. IwiwivIPIPIOIPIPlvivie'v e'e'w

e W W W W W m

L[ 3 124,492 04
[F’resfamo Autorizado por la Junta para compra ferreno 13471,43
|Prestamo Por compra Edificion Murano 18000,00
[Presfamo por compra Torres Mirador 14400,00
|Prestamo Murans 61271,73
|Prestamo Murano 1200,00 | 1
Prestamo Muranc 1500,00
Frestamo Murano 3750,00
Frestamo Murano 702,07
Prestama Edificic Lmont 3673,89
Prestama Edificio Lmont 112617
Prestamo Edificio Lmont 294378
Prestamo Estancia del rio 2160,00
22104 Cuenta por Pagar Arg. David Regalado
FECHA DESCRIPCION VALOR SALDO
$ 211.984,18
Prestamo Por compra Edificion Murano 60940,50 ]
Prestama por compra Tares Mirador if 25200,00
Prestamo Murano 101360,0¢
Prestamo Murano 1200,00
Fresfamo Murano 1500,00
Prestamo Murano 3750,00
Prestamo Murano 702,08
Prestamo Edificio Lmont 3766,58
Prestamo Edificio Lmont 463342
{Prestame Edfficio Lmont 5151,62
Prestamoe Estancia del rlo 3780,00
2,2,3.01 INGRESOS CQBRDOS POR ANTICIRPADO
FECHA DESCRIPCION i VALOR SALDO
$ 1.033.140,2%
| Se adjunta Anexc ExiraContable v Anexo def Sisterna 1083140,29




o

'—-....n--n

QUIPUS

— MALDONADO Y SAA

MAMOCADOE E CONSULTORES TRIRUTARISTAS

FARB CONSTRUCTORES CiA. LTDA.
INFORME DE LGS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016.

1. ENTIDAD QUE REPORTA

Seglin evidencia documental, FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA,, es titular del
RUC Nro. 1191741125001, constituida el 15 de junio de 2011 mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Octavo del cantdn Loja y aprebada por la
Superintendencia de Compafifas, mediante resolucién Nro. SC.DIC.L.11.0168 de
fecha 07 dejulio de Z011. Informacidn que es corroborada con los datos que arroja
la pagina web de la Superintendencia de Compafifas.

OBJETO SOCIAL DE LA COMPANIA.

a. La realizacién de consultorfas, estudios, disefios, planificacion, construccion
y fiscalizacion de obras civiles, urbanizaciones, edificios, viviendas, caminos,
carreteras, canales de riego, obras de Impacto ambiental, forestacién,
reforestacion, instalaciones industriales, eléctricas, sanitarias, hidraulicas, :
etc,; !

b. Lacomprayventa de bienes muebles e inmuebles, darlos en arrendamiento
y sub arrendamiento;

¢. La compafifa, podra ser socio o accionista de cualquier otra compailia o
persona juridica nacional ¢ extranjera, cuyos cbjetos sean similares o no;

d. En general toda clase de actos y contratos, civiles y mercantiles permitidos
por la ley y relacionados con el objeto social. N

ACTIVIDAD ECONOMICA SEGUN REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
(RUC)
o Construccion de obras civiles.

PLAZO DE DURACION

De acuerdo a la escritura de constitucién y los datos que constan en la pagina web
de la Superintendencia de Compafifas, la duracién de la Compafiia es de 15 afies, a
partir de la inscripcién en el Registro Mercantil, desde el 14 de julio de 2011, hasta
el 14 de julio de 2026.

GERENTE GENERAL

El representante legal de la Compafifa auditada es el arquitecto Hootan Forootan
Tahghighi, nombrado en Ia Junta Universal de Socios el dia jueves 30 de julic de
2015.
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AMCADIOL & CONSULTORES TRIRUTARISTAS

CONTADORA
La representante contable de la Compafifa es la doctora Silvia Patricia Renterfa
Betancourtt,

CAPITAL

El capital suscrito de la Compafifa al 31 de diciembre de 2016, es de USD 6.000,00
(Seis mil délares de los Estados Unidos de Norteamérica con 00/100),
dividido en seis mil participaciones nominativas e indivisibles de un ddlar cada
una, compuesto de la siguiente manera:

| $ 1.680,00

| FOROOTAN TAHGRIGHT HOOTAN § 1.680,00 ‘I
4 | REGALADO JARAMILLO JAMES DAVID $ 1.680,00 |
CAPITAL'"SUSCRITO DELACOMPANIA (USD) - $76.000,00 ’%

DOMICILIO TRIBUTARIO

El domicilio tributario de la Compaiiia se encuentra ubicado en la provincia de
Loja, cantén Loja, parroquia El Sagrario, calles Bolivar y Colén esquina; sus
teléfonos de contacte sor: 072 588 080 y 0992709703, el correo registrado segin
la pagina de la Superintendencia Compafifas es; constructorafarb@yahoo.com.

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS REGISTRADAS SEGUN COPIA DEL RUC
s Declaracidon Mensual de IVA; i
s Declaracién de Retenciones en [a Fuente;
s Anexo Transaccional Simplificado;
s Declaracion de Impuesto a La Renta — Sociedades;
¢ Anexo Relacidon de dependencia;
s Anexo de Dividendos, Utilidades o Beneficios — ADI:
e Anexoc Accionistas, Participes, Socios, Miembros Del Directorio vy

Administraderes.

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Declaracién de cumplimiento: Los estados financieros individuales fueron
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NITF) en cumplimiento con lo establecido en la resclucion emitida por la
Superintendencia de Compafifas No. 06QICI.004 del 21 de agosto de 2006,
publicada en Registro Oficial No. 348 del 4 de septiembre de 2006.

Bases de mediacién: Los estados financieros individuales fuercn preparados
sobre la base del costo histérico.
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— MALDONADO Y SAA

AFDGADOS & CONSULTORES TRIBUTARISTAS

Moneda funcional y de presentacién: La moneda funcional y de presentacién de
los estados financieros es el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica (USD),
moneda oficial en el Ecuador. Las cifras indicadas se presentan en esa moneda
(USD} a menos que se indique lo contrario.

Caracteristicas cualitativas: Comprensibilidad, relevancia, materialidad o
importancia relativa, flabilidad, esencia sobre la forma, prudencia, integridad,
comparabilidad, oportunidad y equilibrio entre costo y beneficio.

Estimaciones y juicios contables: la preparacién de los estados financieros de
acuerdo con las NIIF involucra la elaboracién de estimaciones contables que
inciden en la valuacidon de determinados activos y pasivos, y en la determinacién
de los resultados, as! como en la revelacién de activos y pasivos contingentes.

Las estimaciones estdn basadas en la experiencia histérica y otras suposiciones.
que se han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios
son incorporados, con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el
conocimiento mejorado ha sido obtenido ¢ estan presentes nuevas circunstancias.

Empresa_en marcha: Consideran de una forma razonable y conservadora los
posibles cambios en el mercado observando si esta serd capaz de desarrollar su

actividad econdémica considerando sus pasivos actuales. La Gerencia efectla !
informes periddicos con el propésito de medir la situacién financiera de la

Compafifa, considerando el impacto del riesgo pais as{ como de las politicas
econdémicas que afectan el entorno local en las operaciones de la Compafifa.

Medicién de Activos, pasivos, ingresos y gastos: Para el conocimiento y
conceptos de medicién de activos, pasivos ingresos y gastos se basard en el marco

conceptual de la Preparacién y Presentacién de los Estados Financieros del IASE.
(Junta de Normas Internacionales de Contabilidad).

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA,, presentard sus activos y pasivos clasificados
en corrientes y no corrientes como categorias separadas de acuerdo con el parrafo
66 v 76 de la NIC 1, sus saldos en el estado de situacién financiera se clasifican en
funciéon de sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento
igual o inferior a 1 afio, Jos que estan dentro del desarrollo normal de la actividad
econdmica de la Compafiia, y como no corrientes, los de vencimientos superiores a
dicho periodo.
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III - NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. ACTIVOS

1.01.01. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: se encuentra
estructurade sohre la base de la liquidez, v corresponden a los depdsitos
realizados por llas recaudaciones relacionadas con el desarrollo normal de su
actividad econdmica. '

_THURGRL, FEFECTIVONIE

1,01.01.01 CAIA $ 366,74
F LOL0LOT02. 7] CAJACHICA =~ - e bt 0§ 19999 .
1.01.01,01.03 | CAJA CHICA (ARQ. DAVID REGALADQ) $ 150,00
' 1.01.01.01.05 | FONDO ROTATIVO P % 1675
1.01.01.02 BANCOS $23.015,53
F'1,01:01.02.01. } BANCO DE LOJA CTA. CTE.NRO. 2901311269, 1 $19.94339 .
' 1.01.01.02.04 | BANCO GUAYAQUIL CTA. CTE. NRO, 12043263 $ 3.032,82
{:1:.61.01.02.05 BANCO FOMENTO CTA, AHORROS - o § 3619
{ 1.01.01.01.06 | COOP. DE AHORRO Y CREDITQ |EP $ 343

1.01.01.01.02. Caja Chica: este rubro se lo emplea para gastos menores varios, se
mantiene con un saldo de USD 199,99 (Ciento noventa y nueve ddlares con
99/100, ddiares de los Estados Unidos de Norteamérica), mismo que se lo
reembolsa periddicamente segiin sea necesario.

1.01.01.01.05. Fondo Rotativo: se lo mantiene hasta por un monto de USD
3.000,00 (Tres mil 00/100, doblares de ios Estados Unidos de Norteamérica) el
mismo que esté a cargo del jefe de obra, quien lo empleard para gastos emergentes
por cbras de construccion.

1.01.01.02. Bancos: La compafifa emplea dos cuentas bancarias principales para
el desarrollo de sus operaciones: el Banco de Loja con la Cuenta Corriente N¢
2901311269 y Banco de Guayaguil con la Cuenta Corriente N2 12043263, siendo la
cuenta del Banco de Loja la que més movimientos bancarios se registra.

CONCILIACIONES BANCARIAS: La entidad realiza conciliaciones bancarias
mensuales de sus dos cuentas principales antes mencionadas, cada mes. revisado
estd respectivamente conciliado con el registro en libros.

REVISION DE CHEQUES: Cabe indicar que la compafifa realiza todos los pagos a
proveedores, empleados y demds gastos que incurran mediante la entrega de
cheques, al ser revisados como proceso de auditorfa se verifica que estdn
debidamente sustentados los pagos con sus respectivos cheques, cabe mencionar
que poseen firmas conjuntas, lo que permite evidenciar el adecuado control en la
emisidn y entrega de los mismos.
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MALDONADO Y SAA

AROWE MO & CONSULTORES TRIAUTARISTAS

Adicionalmente, se puede mencionar que la compafifa al aplicar esta forma de pago
estd cumpliendo con los establecido en el Art. 103 de la LORTI .- Emisién de
Comprobantes de Venta que indica lo siguiente “Para que el costo o gasto por cada
caso entendido superior a los cinco mil délares de los Estados Unidos de América sea
deducible para el cdlculo del Impuesto a In Renta y el crédito tributario para el
Impuesto al Valor Agregadoe sea aplicable, se requiere la utilizacién de cualquiera de
Ins medios de pago antes referidos, con cuya constancia y el comprobante de venta
correspondiente a la adquisicion se justificard la deduccion o el crédito tributario”

Recomendacion 1.

- Realizar arqueos periddicos de Caja Chica como de Fondo Rotativo por parte
de personal ajeno al drea de contabilidad, esto permitird tener un mejor
control interno de este saldo, asf mismo, establecer mediante acta la tenencia
o custodia del efectivo.

Recomendacién 2.

- Para las conciliaciones bancarias, adicionar una firma en el respectivo
documento, de esta manera serfan dos firmas responsables de controlar y
verificar los saldos que se reflejen tanto en libros como en los estados de
cuenta,

Recomendacion 3.

- Elaborar de manera mensual el flujo del efectivo, con el fin de que se
convierta en un instrumento financiero destinado a la toma de decisiones
para la alta gerencia, socios y demds interesados, con el cual puedan tener
un conocimiento plenc de los diferentes movimientos del uso y fuente del
Efectivo y sus Equivalentes, que les permitira elaborar de'mejor manera los
presupuestos de ingresos y gastos de los diferentes proyectos de la
Compaiiia.

1.01.02. ACTIVOS FINANCIEROS

Ii01.n_2.03._01

i 1.01.02.05

INVERSIONES POLIZAS
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR
}_ COBRAR CLIENTES

! 1.01.02.08.01 : VARIOS POR COBRAR _ i $ 515675

$ 4.950,37

$ 1.368,13

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA.; coloct una péliza en la Cooperativa JEP por un
valor de USD 4.792,02 {Cuatro mil setecientos noventa v dos con 02/100 Délares
de los Estados Unidos de Norteamérica), fue la 1inica inversién que se realizé en
Mayo del 2016.

La compafifa no mantiene cuentas por cobrar elevadas ya que su politica consiste
en recibir todo el page por la venta o servicio ya sea al contado, abonos o anticipos,
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~ MALDONADO Y SAA

APDCADOS & CONSULTORES TEIBUTARIFTAS

de esta manera mientras no se cancele el valor total no se procede a la venta ni
entrega de ningin bien o servicio, es decir tampoco se entregard factura ni
escritura a favor del cliente.

1.01.03 INVENTARIOS

EDIEICIOMURANOIMACHATAN

_____ ¥ i %161 98124 2153%%
1 1.01.03.02.01.01 EDIFICIO EN CONSTRUCCION MURANG |  § 668317 4Q
i "1 01.03.02:01.02:01..: | IMPUESTOS, TASAS MUNICIPALES s T 95.549.25
{ 1.01.03.02.01.03.01__| HONORARIOS DIBUJANTES $ 8.512,94
- 1.01.03.02.01,03.07° | ESTUDIOSDE ESTRUCTURA $ 12:678,33 |
| (L 01.03.02.01.03.09 | IVA EN COMPRAS Y SERVICIOS $ 2.857,11
| 1.01.03.02.01.04.03 . | HIERRO Y PERFILER{A METALICA $ 10872791
§ 1.01.03.02.01.04.09 | MATERIAL ELECTRICO $ 98.464,25
r 1.01.03.02.01.06.04 | ALQUILER DE MAQUINARIA MENOR $ 303282
| 1.01.03.02.01.04.16 f ;\g%gﬁ:fo%mpms DE BIENESY $ 114.053,24
'—i 01.03.02.02 ... | LEMONT . T $ 558.206,89.
| 1.01.03.02.02. 01 01 [ LOTE DE TERRENQ $ 530.000,00 |
11.01.03.02.03 [ LAPAZ T 114.847,50 |
| 1.01.03.02.03. 01 01 TLOTE LA PAZ 1 110.000,00
| 1.01.03.02.04 .. | ESTANCIADELRIQ L% 21799845
' 1.01.03.02.04.01.01 TLOTE ESTANCIA DEL RIO 5 85.000,00
,;j 401.03:02:04.02.04 | ESTUDIOS ESTRUCTURALES $ - 625,00
| 1.01.03.02.04.03.01 | CEMENTO ER $ 15.372,66
@9_1,9,_3'},@_2,04‘_011.0 2 . | HIERROER . $ 9.848,86 |
| 1.01.03.02.04.03.08 | MATERIAL DE CUBIERTAS $ - 9.879,61
61.01: 03 02.04:02.09 | IVAEN COMPRAS ACTIVA : 4% 613357
'1.01.03.08 URBANIZACION PARQUENDR $ 224.290,81
4’01 03. 08.01.01 | LOTEDE TERRENO PARQUENOR i % 1°000.000,00
| 1.01.03.08.02.0 | TOPOGRAF{A Y REPLANTEO 1 s 21.237,13
$1:01.03.08.02.09 | ESTUDIO DE ALCANTARILLADO L § 800000
| 1.01.03.08.03.00 j_ONSTRUCCIQN_DE ﬂ}gm__m___ | § 41556912

NIIF - Secci6on 13 Inventarios: “Establece los principios para el reconocimiento y
medicidn de los inventarios. Inventarios son activos con Ios siguientes requisitos: {a)
mantenidos para la venta en el curso normal de las operaciones;(b} en proceso de
produccién con vistas a esa venta; o {c) en forma de materiales o suministros, 'para
ser consumidos en el proceso de produccion, o en la prestacion de servicios”.

Los inventarios en FARB CONSTRUCTORES C[A. LTDA,; por ser una entidad que se
dedica principalmente a la venta de bienes inmuebles, se conforma por: lotes de la
urbanizacion Parkenor, Le Mont, Estancia del Rio y oficinas del edificic Murano, los
mismos que son vendidas para obtener sus respectives mgresos como actividad
normal del negocio.
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1.01.03.02.01. Edificio Murano Machala: Este edificic de 6 pisos se encuentra
ubicado en la ciudad de Machala, consta de 73 oficinas y 1 local comercial, Sus
ingresos provienen de la venta de oficinas, se registran gastos por mantenimiento,
mejoras, pago de alicuotas, estudios técnicos entre otros.

1.01.03.02.02.Le Mont: Consta de un 4rea de 3 lotes de terreno mds una vivienda
ubicado en la Av. Zoilo Rodriguez en la ciudad de Loja, los gastos que mas se
generan son por pagos de impuestos y servicios profesionales por estudics
técnicos que se requieren para los terrenocs.

1.01.03.02.03 La Paz: Este rubro corresponde a los lotes de terrenos que posee la
compafifa en el sector la Paz, de ciudad de Loja, sus ingresos se generan por la
venta de lotes de esta area y sus gastos se originan por impuestos, estudios
técnicos, estudios estructurales.

1.01.03.02.04 Estancia del Rfo: Consta de un Lote # 4 adquiride en urbanizacién
estancia del rio, parroquia el valle de la ciudad de Loja, sus ingresos se generan por
la venta de lotes y sus gastos se originan principalmente por el mantenimiento,
mejoras, estudios técnicos, enfre otros.

1.01.03.08 Urbanizacion Parkenor: Se conforma por lotes de terreno ubicado
en el sector Amable Maria, parroquia el valle del cantén Loja, consta de un solar
cuya 4rea de terreno es de 50.000 m2, para luego convertirse en la urbanizacién
“PARKENQOR” compuesta por 84 lotes de entre 250 m2 y 690 m2 cada uno.”

Sus ingresos de igual manera se generan por Ja venta de terrencs y sus gastos se
originan por el mantenimiento, estudios técnicos, Construccién de Vias, impuestos
al gobierno nacional y local, Henorarios, supervisidn, entre otros.

Asfmismo cabe indicar que para cada unoc de los inventarios, se registra los costos
acumulados anuales, los mismos que son calculados aplicando el Método del
Porcentaje de Terminacién (inico método que debe ser aplicado de acuerdo a las
Normas Contables Vigentes), para ello se toma en cuenta que Jos anticipos y pagos
recibidos de los clientes no reflejan necesariamente, la proporcién del trabajo
gjecutado.

1.02. ACTIVO NO CORRIENTE
1.02.01 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: En este rubro se registran Propiedad

Planta y Equipos a costc histéricce que incluye el valor de adquisicién o
construccidn del activo menos la depreciacién acamulada.

Cabe indicar que los costos que se incurrieran posteriormente se rigen bajo lo que
establece la correspondiente norma contable de NIIF para PYMES, Seccidn 2
Conceptos y Principios Fundamentales, Numeral 2.27; “Reconociniento de Activo:
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Es el proceso de incorporacion en los estados financieros de una partida que cumple

la definicion de un activo, pasivo, ingreso o gasto y que aplica cuando:

{a) es probable que cualquier beneficio econdmico futuro asociado con la partida
legue o salga de la entidad”,

NcoDiCOR NG @EN . fwe |
1.02.01.05.  PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO | $41.972,20
1.02.01.05.01 | MUEBLES Y ENSERES § 32,18448

.01.08.01 | EQUIPOS DE COMPUTACION Y SOFTWARE | /§ -+ 4:981,5

1.02.01.11.01 | HERRAMIENTAS MENOR Y MAQUINARJA $ 53.67042

1.02.01.05.01. Muebles y Enseres: Es una cuenta de activo no corriente que
pertenece a propiedad planta y equipo, en la que se registra todos los muebles y
enseres de la compafifa.

1.02.01.11.01. Herramientas Menor y Maquinaria: son los bienes de mayor
relevancia que poseen la compafifa por su alto valor adquisitivo y (cumple con la
norma enunciada anteriormente sobre la NIC 16, numeral 7) las mismas se
emplean para la realizacién de obras de construccién, herramientas bésicas que les
evita alquilar y se emplean muy a menudo;

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., emplea el método de Linea Recta para calcular
las depreciaciones basadas en la vida til de los bienes de propiedad planta y
equipo, el cual se lo explicard mds adelante cuando se describa la cuenta
5.02.02.21. Depreciaciones. -

1.01.05 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Impuesto ala Renta: Para efectos de este impuesto se considera renta:

“1.- Los ingresos de fuente ecuatoriana obtenidos a titulo gratuito o a titulo oneroso
provenientes del trabajo, del capital o de ambas fuentes, consistentes en dinero,
especies o servicios; y

2.- Los ingresos obtenidos en el exterior por personas naturales domiciliadas en el
pals o por sociedades nacionales, de conformidad con Io dispuesto en el articulo 8 de ..
la Ley de Régimen Tributario Interno.”

FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA,; en esta cuenta registran las Retenciones en la
Fuente del Impuesto a la Renta y el Anticipo pagado por el Impuesto a la Renta, sus
valores resultan Importantes respecto a la carga impositiva total.

Deben formar parte del andlisis de liquidez, ya que estos valores son retenidos de
los pagos de sus clientes en el caso de las Retenciones, y el anticipo es pagado en
los meses de Julio y Septiembre del afio en curso, y una tercera cuota en abril del
afio siguiente. ;
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Se debe mantener la politica de verificar que todos los comprobantes de Retencién
recibidos cumplan en su totalidad con los requisitos del Reglamento de
Comprobantes de Venta, Retencién y documentos complementarios; esto en virtud
de que en caso de solicitar un pago en exceso, los documentos serdn revisados por
el Servicio de Rentas Internas.

i

1.01.05.02.02 ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA: De acuerdo al Art. 76 del
RLORTI, estable que " Las personas naturales, las sucesiones indivisas, las
saciedades, incluyendo los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras,
las empresas que tengan suscritos o suscriban contratos de exploracion y explotacion
de hidrocarburos en cualquier modalidad contractual y las empresas piiblicas sujetas
al pago del impueste a la renta, deberdn determinar en su declaracién
correspondiente al gjercicio econémico anterior, el anticipo a pagarse con cargo al
efercicio fiscal corriente”

Para el cdiculo se toma en cuenta lo siguiente:

« El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total,

« Ef cero punio dos por clento {0.2%) del total de costos y gastos deducibles a
efecto del impuesto a la renta.

« El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y

» El cero punto cuairo por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a
efecto del impuesto a la renta.

El valor resultante deberd ser pagado en dos cuotas iguales, las cuales se satisfardn
hasta las siguientes fechas, segin, el noveno digito del niimero del Registro Unico
de Contribuyentes RUC, o de la cédula de identidad, segin corresponda

En este punto la entidad cumple con lo que estable la ley, realizando en el afio Yos
dos pagos correspondientes como Anticipo de impuesto a la Renta, el primer pago
en julio y el segundo en Septiembre por el valor de USD 11.705,00 (Once mil
setecientos cinco délares de los Estados Unidos de Norteamérica con 00/100) cada

pago.

Recomendacion 4.

- Serecomienda considerar {en caso de aplicar) la devolucién del anticipo de
impuesto a la renta como lo sefiala el Art. 41 de ia Ley Orgéanica de Régimen
Tributario Interno, en el numeral 2 literal e} “Para el caso de los -
contribuyentes definidos en el literal a) de este articulo, si no existiese
Impuesto a la renta causado o si el impuesto causado en el ejercicio corriente
fuese inferior al anticipo pagado mds las retenciones, tendrdn derecho a
presentar el correspondiente reclamo de pago indebido o la solicitud de pago
en exceso, por el total de lo que sobrepase el impuesto o la renta causado. Los
contribuyentes definidos en el literal b) de este articulo, tendrdn derecho a
presentar el correspondiente reclamo de pago indebido o la solicitud de pago
en exceso, segun corresponda’.
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2. PASIVOS

2.01.03.01.01. CUENTAS/DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES
LOCALES: Esta cuenta cubre reembolsos de caja chica, fondo rotative, pago de
servicios bésicos, es decir todas las adquisiciones que se originan por las
operaciones ordinarias de la compafifa, la misma no se mantiene con saldo
significativo ya que su polftica es realizar pagos inmediatos de maximo un mes
plazo.

2.01.07.05.02. UTILIDADES POR PAGAR A TRABAJADORES NO UBICADQS:
Esta cuenta mantiene saldos relacionados con el pago de utilidades a empleados
correspondientes al afio 2015, los mismos gue hasta el cierre del afic 2016 se cerrd
con un saldo de USD 2.520,06 (Dos mil quinientos veinte con 06/100 Ddlares de
los Estados Unidos de América), por no lograr ubicar a 14 empleados.

Es necesario considerar que los valores No Pagados, deben ser consignadcs en el
Ministerio del Trabajo.

2.01.08.01. DIVIDENDOS POR PAGAR: la Resolucién N2 NAC-DGERCGC15 DEL
SR, emitida el 16 de julio del 2015, sefiala que cuando una sociedad residente o
establecida en el Ecuador distribuye dividendos calculados después del pago del
impuesto a la renta, debe aplicar la siguiente regla: Si se distribuye dividendos
directamente a favor de una persona natural residente en el Ecuador, el ingreso
por dividendos estd gravado y sujeto a retencidn. La persona natural deberd
consolidar el dividendo con su reta global, declarar y pagar el impuesto sobre la
totalidad de sus ingresos.

El Art. 137 del Reglamento para la Ley Orgédnica del Reglamento Tributario
Interno: sefiala que en el caso de que la sociedad que distribuya las utilidades,
dividendos o beneficios, denfro de su conciliacién tributaria tuviese derecho a
algin incentivo o beneficio tributario o incluyera rentas exentas, conforme lo
establecido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, la persona natural a
favor de quien se los distribuya, podra utilizar como crédito tributario el valor de
impuesto a la renta que la sociedad que los distribuya hubiese tenido que pagar de
no haber aplicado algunc de dichas rentas exentas, incentivos o beneficios
tributarios, sin perjuicio de los limites establecidos en parrafo b} de este mismo
articulo. Esta disposicidn no serd aplicable en aguellos casos en los que el
dividendo, utilidad o beneficio se pague o acredite en cuenta favor de accionistas
domiciliados en parafsos fiscales o regimenes fiscales preferentes.

Se debe tener en cuenta gue la distribucién de dividendos a los accionistas de la
Compafifa de deducen del patrimonic ¥ se reconoceran como pasivos corrientes en
el Estado de Situacién Financiera del perfodo en el que los accionistas hayan
aprobado la distribucién de estos dividendos.
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ARQ.HOOTAN FOROOTAN

MIGUEL BURNEQ L 28%

“ARQ. FREDY ABENDANO 18%

"ARQ.DAVID REGALADO | . 26% § 37571

2.02.04. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS:

HCODIGO GUENT:
2.02,04.01.01 | FOROOTAN T. HOOTAN $211.984,19
2.02.04.01.02 | BURNEO ZUNIGA MIGUEL $211.984,19
2:02.04.01.03 - | ABENDANO ORTEGA FREDY ! - $124.199,0L - -
2.02.04.01.04 | REGALADD DAVID $211.984,19

Las cuentas arriba sefialadas, corresponden a un crédito que se otorgd a la
compafifa para la compra de unos lotes a la Sra. Alicia Loaiza, para lo cual los
socios acordaron mediante acta aportar con el crédito en partes proporcionales de
acuerdo al porcentaje de accicnes que cada uno mantiene.

De acuerdo a NIIF para PYMES, del parrafo 11.8 y 11.14, estable que se reconocera
como Instrumento financiero a: (b) un instrumento de deuda {como una cuenta,
pagaré o préstamo por cobrar o pagar)

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad clasificara en Activos
Corrientes o Pasivos Corrientes los mismos que se medirdn al importe no
descontado del efectivo u otra contraprestacion que se espera pagar o recibir.

En los puntos 11.36 establece que: “Una entidad solo dard de baja en cuentas un
pasivo financiero {o una parte de un pasivo financiero) cuando se haya extinguido—
esto es, cuando la obligacién especificada en el contrato haya side pagada, cancelada
o haya expirade”

RECOMENDACION 5.

- Por la deuda que mantiene FARB CONSTRUCTORES CfA. LTDA con sus
socios, de la cual no se estd reconociendo intereses, y de acuerdo a lo
mencionado anteriormente con lo que establece la Norma para el
reconccimiento de Instrumentos Financieros, se recomienda colocar esta
deuda como PASIVO CORRIENTE, ya que al poseer liquidez la compafiia,
estaria en posicién de cancelar inmediatamente esas obligaciones.
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2.02.06.01. INGRESOS COBRADOS POR ANTICIPADO: Los ingresos que una
persona o empresa reciben por anticipado, deben tratarse y contabilizarse como
un pasivo diferido, esto en virtud de que no se ha entregado el producto bien o
servicio, por lo tanto se adeuda al cliente la contraprestacién por el dinero recibido
por anticipado, dicho de ofra forma mientras no se otorgue nada por el ingreso que
se recibe, estaremos ante un pasivo con la persona o empresa que nos entregd ese
dinero. }

En el caso de FARB CONSTRUCTORES CfA. LTDA. este rubro se encuentra
debidamente definido dentro de Pasivos Corrientes, al hacer constar en este rubro
todos los abonos que van acumulando los clientes que van a adquirir su oficina,
terrenoc o propiedad.

Cada abono que recibe la compafiia consta de: Revisién de registro contable,
comprobante de ingreso emitide por FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., registro
del anticipo al sistema y el comprobante de pago/depésito.

2.02.07. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: En la Seccién 28
Beneficios a Empleados de NIIF para PYMES, en el numeral 28.1, establece: “Los
beneficios a los empleados comprenden todos Ios tipos de contraprestaciones que la
entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y gerentes, a
cambio de sus servicios. Esta seccién se aplicard a todos los beneficios a los
empleados, excepto los relativos a transacciones con pagos basados en acciones,

En el numeral 28.3 sefiala lo siguiente: “Una entidad reconocerd el costo de todos los
beneficios a los empleados a los que éstos tengan derecho como resultado de servicios i!
prestados a la entidad durante el periodo sobre el que se informa:

{a}) como un pasivo, después de deducir los importes que hayan side pagados
directamente a los empleados o como una contribucién o un fondo de beneficios para
los empleados”,

2.2.07. Provisiones por Beneficios a empleados a largo plazo

 CUENTA SALDO 2016
JUBILACION PATRONAL ... '~ | $3600,01
BONIFICACION DESAHUCIO $1.836,25

TOTAL POR PROVISIONES POR BENEFICIOS | $5.436,26 o
A EMPLEADOS e s T e

Recomendacion 6.
- Se debe considerar que la provisidn para Jubilacién Patronal, realizada sobre

trabajadores que no laboran en [a compaiia por mas de diez afios, es un Gasto
No Deducible, de acuerdo a lo que dispone el Art. Del 10 al 13 de la Ley

Pagina 32 de 47

Prolongacicn Av. 24 de Mayo ¥ Segundo Cueva Celi
{07) 2 588882 2583322 - www.qulpus.com.ec



o

AMOGADCYS & CONSULTORES TRIBUTARIETAS

Organica de Régimen Tributario Internc en donde sefiala lo siguiente: “La fotalidad
de las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, actuarialmente formulodas por empresas especializadas o
profesionales en la materia, siempre que, para las segundas, se refieran a persongl!
que haya cumplido por fo menos diez afios de trabajo en la misma empresa;”

- Es necesario sefialar que la compaitia considere los valores calculados de
acuerdo al estudio actuarial.

3.01. CAPITAL

EI Capital Social: de la Compafiia est4d compuesto por 6.000 participaciones cuyo
valor nominativo es de USD$ 1,00 cada una, con 4 socios que se conformarorn como
tal el 14 de Julio del 2011.

Reserva Legal: De acuerdo a lo establecido por La Ley de Compafifas, se debe
asignar al menos un 10% de la utilidad anual como reserva legal, sin que exceda el
50% del valor del capital social. Dicha reserva no estd disponible para pago de
dividendos, s6lo puede ser utilizada para aumento del capital social, previa
aprobacién de los socios.

Resultados Acumulados: E! saldo de los resultados acumulados, estd a
disposicién de los socios de la Compafifa y puede ser utilizado para distribucién de
dividendos y clertos pagos como reliquidacién de impuestos, entre otros.

4, INGRESOS.

ANTECEDENTES:

Murano Torre Corporativa.- El 4 de junio de 2013 Ja compafifa FARB
CONSTRUCTORES CIA. LTDA compré a la compafifa Servicios Médicos Mariduefia
Marsemedi S.A. un solar y edificacidn de cuatro pisos, cuya drea total del terreno es
de 465.15 mZ; proceso que se realizé mediante escritura de compraventa, inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Machala.

Los socios de FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA, decidieron realizar la ~
remodelacién y ampliacién de la edificacién anteriormente mencionada, para
construir una torre corporativa con fines comerciales, a la que denominaron
“Murano”.

El 22 de abril de 2014 se da inicio a la construccién del proyecto, finalizando el 28
de diciembre de 2015 con la entrega del certificado de habilitacién otorgado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Machala.
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Esta informacién se la obtuvo de, “Escritura Publica de Promesa de Compra Venta,
que otorga la compaffa SERVICIOS MEDICOS MARIDUENA MARSEMEDI SA. en
liquidacién, a favor de la comparifa FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., firmado el 29
de agosto de 2012 en la ciudad de Machala”: “Informe de la construccidn del Edificio
Murano realizado por el arquitecto Freddy Abendafio Ortega el 5 de mayo del 2016
en la ciudad de Machala”,

URBANIZACION PARKENOR.- La compafifa FARE CONSTRUCTORES CIA. LTDA,,
mediante escritura pdblica de compraventa firmada el 25 de agosto de 2011,
inscrita el 7 de septiembre de 2011 en el Registro de la Propiedad N° 7 de la ciudad
de Loja, comprd a Rosario Celi Vivanco y otros un solar de 50.000 m2, ubicado en
el sector Amable Marfa parroquia e] Valle del cantén Loja.

* Terreno que en Jo posterior se convirtié en la “URBANIZACION PARKENQR”
* compuesta por 84 lotes de entre 250 m2 y 690 m2.

Dicha informacién fue obtenida de “Escritura Piiblica de Compraventa que otorga
Rosario Celi Vivanco y otros a FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA,, el 25 de agosto de
2011 en la ciudad de Loja’; “Informe de construccién de la urbanizacion Parkenor,
realizado por el argquitecto James David Regalado Jaramillo, el 10 de julio de 2015 en
fa ciudad de Loja”.

4.1, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

FARB CONSTRUCTORES CfA. LTDA., es una compafifa dedicada a la realizacién de
obras civiles, cuyos principales Ingresos en el periodo 2016, se derivan de la venta
de oficinas del Edificio Murano en la ciudad de Machala y por la facturacién de
lotes de la Urbanizacién Parkenor en la ciudad de Loja.

Las ventas realizadas en el sector de la construccién de bienes inmuebles no son
objeto de IVA, de acuerdo al Art. 52 de la Ley Orgdnica de Régimen Tributario
Internc que sefiala “Objeta del impuesto.- Se establece el Impuesto al Valor Agregado
(TVA), que grava al valor de la transferencia de dominio o a la importacién de bienes
muebles de naturaleza corporal, en todas sus etapas de comercializacidon, asf como a
Ios derechos de autor, de propiedad industrial y derechos conexos; y al valor de los
servicios prestados, en Ia forma y en las condiciones que prevé esta Ley”.

Por le mencionado, se recalca que la venta de inmuebles no es objeto del Impuesto
al Valor Agregado {IVA). -
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Los ingresos de FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA., se encuentran estructurados
de la siguiente forma:

INGRESOS GENERADOS EN EL PERIODO 2016

[ngresos de actividades $ 2.175.502,49 99,89%

ordinarias
| Venta de bienes. . $2.172.580,80 99,76%
Ventas locales grav. Tarifa 0% $ 2.222.418,68
-4.1.01:01.01 | Ventas de oficinas-edificio Murano | $ 2.086.908,88 95,8204
4.1.01.01.02 | Venta de Iotes Parkenor $ 135.509,80 6,22%
410102 - “['(-)Descuento enventas . . . $ (-49.83788) .
4 1. 06 Intereses $ 2.921,69 0,13%
O ' 5 292169 | o
i _'__Otms ingresos " $ '2.3'8_9,ﬁ8 1 011%
Rentas financieras $ 2.389,08
Rendimientos ﬁnanae_r_qg_ 5 __2.389,0_8‘_.;.__ D
INGRESOS TOTALES $ 2.177.891,57 100,00%

El ingreso total de la compafifa FARB,, corresponde a la unién entre actividades
ordinarias (venta de bienes e intereses) y otros ingresos (rentas financieras) cuya
suma total nos proporciona un valer de USD 2.177.891,57 (dos millones ciento
setenta y siete mil ochocientos noventa y uno doélares de los Estados Unidos
de Norteamérica con 57/100).

Las entradas econémicas por actividades ordinarias de la empresa se refieren, a las
ventas de oficinas del edificio Murano y lotes de la urbanizacién Parkenor. Los
ingresos mayoritarios en el periodo 20716 son por la venta de oficinas de “Murano
Torre Corporativa” representando el 95,82 % sobre los ingresos totales.

Los ingresos por la venta de lotes de la urbanizacién Parkenor, para el pericdo
2016, representan un 6,22 % de los ingresos totales de la compafifa.

De lo examinado, se ohserva que la naturaleza del grupo 4.1.06. Intereses, se deben
por saldos, a favor de la compafifa FARB., por facturas de proveedores con un valoer
de USD 2.921,69 (dos mil novecientos veinte y uno délares de los Estados
Unidos de Norteamérica con 69/100} representando un 0.13% en los Ingresos
Totales.
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Conjuntamente para conocimiento de la cuenta Otros Ingresos -~ Rentas
Financieras, se refiere a la colocacién de pédlizas en la Cooperativa de Ahorro v
Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda., generando a la compatifa FARB,,
una renta de USD 2.389,00 (dos mil trescientos ochenta y nueve délares de los
Estados Unidos de Norteamérica con 00/100).
¥

Nuestro equipo de audifores, para realizar la comprobacién de los saldos en la
cuenta 4. Ingresos, revisd el libro Diario v el Mavor General, también se efectud la
constatacién fisica de los documentos de sustento como:

¥v' Comprohantes de venta (facturas);

v Certificacién de propiedad emitido por Farb Constructora & Inmobiliaria a sus
clientes;

v" RUC del comprador;

v’ Constancia de pago;

v’ Escritura  plblica de compraventa que otorga la  compafifa  FARB
CONSTRUCTORES ClA. LTDA., a los compradores de las oficinas de! edificio
“Murano Torre Corporativa”.

A continuacion exponemos el proceso de venta de las oficinas del edificio
“Murano” en la ciudad de Machala:

1. La compafiia cuenta con un administrador y comisionistas que se encargan de
realizar las negociaciones sobre las diferentes oficinas de la torre corporativa
Murano en la ciudad de Machala; _

2. Una vez pactada la venta se procede a firmar la Promesa de Compra Venta
entre [a Compafifa y el comprador;

3. Se deberd cancelar 30% del total del contrato como cuota inicial, segin
politicas de la empresa;

4, La forma de pago podra ser de 6 a 12 meses segln el financiamiento del
cliente;

5. El comprador si decide pagar de contado, se le procederd a realizar un
descuento por prento page;

6. Cuando se hayan cancelado todas las cuotas, se procede a la tramitacion de -
escrituras v de propiedad horizontal, junts con la escritura se efectda la
facturacién.

5. COSTOS Y GASTOS.
Del analisis efectuado a los costos y gastos de FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA,
registrados en el Estado de Resultados del 01 de enero al 31 de diciembre del

periodo 2016, sobre el conjunto de sus operaciones econdmicas, expresamos lo
siguiente:
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Se efectu¢ la revisién del Estadc Econémicoe mencionado en el parrafo anterior,
por lo que se obtuve informacién y conocimiento de los procedimientos utilizados
para su preparacién, como: normas, politicas contables, mayores, libro diario, plan :
de cuentas, con todos los documentos de sustento tales como comprobantes de |
venta, comprobantes de pago, cheques, comprobantes de retencién, conciliaciones :I
bancarias, asientos de registro, contratos, escrituras de compra y venta, roles de I
pago, entre otros aspectos legales relacionados con la informacién financiera; '
adicionalmente se revisé informacién referente al Instituto Ecuatoriano de 3 |
Seguridad Sccial, Ministerio del Trabajo y Servicio de Rentas Internas. N |

Nuestra Jabor, se evidencia mediante procedimientos analiticos, pruebas a los
documentos y registros de contabilidad, conforme a las normas de auditoria A |
generalmente aceptadas, todo esto se encuentra resumido en papeles de trabajo |
analiticos vy narrativos. |

I
Como auditores consideramos muy importante el obtener una muestra de |
auditoria suficiente y adecuada, sobre la informacién financiera de la compaifiia, . i
para asi obtener una seguridad razonable de que los estados financieros estén } |
libres de incorrecciones materiales, es por ello que se adopté la NIA 320 referida a |
la “Importancia relativa o materialidad en la planificacién y ejecucién de la N |
auditorfa”, la cual sefiala la importancia del juicio y experiencia profesional del o |
auditor, por encima de otros pardmetros técnicos, cdlculos matematicos, etc., con |
Ia finalidad de aplicar claramente conceptos de materialidad.

De la clasificacién de costos y gastos de la compafifa se revisé los siguientes
rubros: |

5.1. COSTO DE VENTA Y PRODUCCION. -

CODIGO . CUENTA S VALOR E

5.1 | COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION _ L5 L

s o : ! 1.504.756,61 .. - I

5.1.01 COSTOS URBANIZACION Y CONSTRUCCION | $

PARKENOR 1.497.406,63 ;

5.1.01.01 MATERIALES EN OBRA DE CONSTRUCCION $ !

Co R { 1.497.406,63 ;!
5.1.01,01.01 | LOTE DE TERRENO URBANIZACION PARKENOR $ 34.579,74

265291
37.870,76

5.1.01.01.02 | COSTOS PLANIFICACION _ $
5.1.01.01.03 | COSTOS DE URBANIZACION, CONSTRUCCION $
5.1.01.01.04 } COSTOS DE MANO DE OBRA $ 350,68
5.1.01.01.05 | COSTOS POR HERRAMIENTAS MENORES $ 14,06
5.1.01.01.06f COSTOS POR HONORARIOS Y SERVICIOS $ 273445

$

$

$

$

5.1.01.01.07 | EDIFICIO EN CONSTRUCCION 362.646,78
5.1.01.01.08 | IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES 13.863,70"
5.1.01.01.09 | COSTOS DE PLANIFICACION MURANO 17.894,45 '
5.1.01.01.10 | COSTOS DE CONSTRUCCION MURANO
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1.01.01.11 { COSTOS DE MANO DE OBRA MURANO $ 16228248
51.01.01.1;2 U TRANSPORTE Y ALQUILER MURANO % 2681694
| 5.1,01.01.13 | COSTO DE MANO DE OBRA CONTRATADA [§ 11375891

s 3

1—_5—.1.011,01.14 " COSTO DEVENTA 17.803.59.

{ 5.1.01.0° - K

Conforme a Iy informacién requerida acerca de la cuenta 5.1. Costos de Venta y
Produccidn, en esta se registran contablemente todos los costos incurridos por la
construccién del proyecto Murano y la realizacién de la urbanizacién Parkenor,
bajo el Método de porcentaje de terminacion, de acuerdo a NIIF para PYMES en
la seccién 23.21 sefiala: “Este método se utiliza para reconocer los ingresos de
actividades ordinarias por contratos de construccién y la proporcién de los costos
incurridos por el trabgjo ejecutado hasta la fecha, en relacién con los costos totales
estimados”, dicho de otra forma la fijacién de los costos anuales reflejadas en el
estado de resultados de la compafifa en el periodo 2016, aplicando este método se
lo realiza tomando los costos presupuestados aprobados por el representante
legal, multiplicados por el porcentaje de terminacién de ese afio, ddndonos como
resultado los costos aplicados del periodo 2016.

El cierre del proyecto se lo realizara una vez que se termine de vender todas las
oficinas v lotes, para proceder a comparar todos los costos presupuestados con lo
gjecutado, para registrar la sub o scbre aplicacidn de costos en el estado de
resultados que proceda.

Lo sefialade en los parrafos anteriores, se encuentra legalmente reconocido porla
Ley Organica de Régimen Tributario Interno la cual en su Art. 28 sefiala “Ingresos
por contratos de construccién.- Los contribuyentes que obtengan ingresos por
contratos de construccién liguidardn el impuesto en base a los resultados que arroje
su contabilidad en aplicacidén de las normas contables correspondientes.” y el Art. 29
“Ingresos de la actividad de urbanizacidn, lotizacién y otras similares.- Quienes
obhtuvieren ingresos provenientes de las actividades de urbanizacién, lotizacion,
transferencia de inmuebles y otras similares, determinardn el impuesto a base de los
resultados que arroje la contabilidad”.

5.1.03. COSTOS INDIRECTOS:

CODIGD “CUENTA VALOR - |
5.1.03.01. © | COSTOS INDIRECTOS § . 7.349,98
5.1.03.01.01 | PUBLICIDAD RIE 3.764,67 |

PROPAGANDA, |
51030183 | SERVICIOS DE GUARDIANIA. . 5 2.700,00

La cuenta Costos Indirectos, perteneciente al grupo 5.1, estd dividida en
5.1.03.01.01. Publicidad y Propaganda., y 5.1.03.01.03. Servicios de Guardiania.
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En relacién a Publicidad ¥ Propaganda, se registran contablemente las compras de
bienes como, letreros, impresiones de vinil, fotografias, renders, rotulaciones, y
servicios de publicidad en internet; el costo total por publicidad y propaganda es
de USD 3.764,67 (Tres mil setecientos sesenta y cuatro délares de los Estados
Unidos de Norteamérica con 67/100), dicho monto estd dentro de los
pardmetros que instituye el art.- 28 del Reglamento para Aplicacién a Ley Organica
de Régimen gributaric Interno, en su numeral 11 sefiala “Los costos y gastos
incurridos para la promocién y publicidad de bienes y servicios seran deducibles
hasta un maximo del 4% del total de ingresos gravados del contribuyente”, por lo
tanto no excede de los USD 87.020,10 {Ochenta y siete mil veinte dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica con 10/100).

Conexién al rubro de Servicios de Guardianfa, se debe el registro de gasto por la
contratacién de la compafifa SEVISA CfA. LTDA, que prestd los servicios de
seguridad, orden, proteccién y vigilancia a la compaififa FARB, por un valor de USD
2,700,00 (Dos mil setecientos dolares de los Estados Unidos de Norteamérica
con 00/100).

5.2. GASTOS ADMINISTRATIVOS.

CODIGO CUENTA ' - - VALOR
5.2.02.05. HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A | $ S

- PER. " » 12.175,83
5.2.02.05.01 { Honorarios Profesionales, 3 6.785,38
5.2.02.05.04 | Gastos Judiclales. = 5 3.369,43

Dentro del grupo 5.2. Gastos Administrativos, encontramos la cuenta 5.2.02.05.01.
Honorarios Profesionales, con un saldo de USD 6.785,38 (seis mil setecientos
ochenta y cinco ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica con 38/100);
donde se registran contablemente todos los gastos incurridos en la contratacién de
servicios profesionales de personas naturales como auditores y abogados, entre
otros;

De la revisidn efectuada se evidencia la uwtilizacién de! sistema financiero,
existencia de comprobantes de venta y demds documentos de sustento acorde a las
leyes vigentes, retenciones del 109% sobre el Impuesto a la Renta y 100% del IVA;

de ignal forma se observa un “Contrato de prestacién de servicios profesionales de
Auditorfa Externa” en el cual destacamos lo siguiente: “Contrato celebrado entre la

Constructora Farb y el Economista Ramiro Edmundo Solano Nifiez, para efectuar Ia
auditoria al periode 2015, dicho servicio fue cancelado acorde a las cldusulas del
contrato, el contrate fue firmado por el representante legal de la compadia
Arquitecto Hootan Forootan, v el Eco. Ramiro Edmundo Solano Niriez; El auditor
externo posee la calificacidn y registro numerao SC-RNAE-NO 530 en la Stper
Intendencia de Companias”.
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Respecto a la cuenta 5.2.02.05.04, registra todos ios gastos incurridos en
adquisicién de documentos publicos, copias certificadas de documentos
habilitantes, reconocimiento de firmas, protocolizacidén de escrituras pablicas, ete,,
el gasto total por este rubro asciende a los USD 3.369,43 (Tres mil trescientos
sesenta y nueve dolares de los Estados Unidos de Norteamérica con 43/100),
en el caso de ambas cuenta su saldo serfa deducible para efectos de pago del
Impuesto a la Renta, como lo establece el art- 28 del Reglamento para la
Aplicacidén a Ley de Régimen Tributario Interno, en su numeral 2 sefiala: “Servicios,
Los costos de servicios prestados por terceros que sean utilizados con el propésito de
obtener, mantener y mejorar los ingresos gravados y no exentos, como honerarios,
comisiones, comunicaciones, energia eléctrica, agua, aseo, Vigilancia y
arrendamientos”.

5.2.02.20. Impuestos, Contribuciones y Otros.

5. 1 TASAS IMPUESTOSY _UNTRIBUCIONES s g B
5:2.02.20.01 | TASAS, IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. $ 17.211,36

En la cuenta 5.2.02.20.01, se registran contablemente todos los gastos que
proceden del pago de predins urbanos, pavimentacidn, patentes, pago sobre la
utilidad en la venta de predios y alcabalas a los GADS Municipales de las ciudades
de Loja y Machala; pago de la contribucién seolidaria pagada al SRI por motivo del
terremoto y pagos a la Superintendencia de Compafifas por concepto de
contribuciones societarias sobre el valor de los activos.

Gastos que son de cumplimientc obligatoric para el libre funcionamiento de las
actividades econdmicas que realiza la Compafifa; lo que es deducible conforme lo
establece el articule 10, numeral 3, de la Ley de Régimen Tributario Interno que .
sefiala "Seran deducibles los impuestos, tasas, contribuciones, apaortes al sistema
de seguridad social obligatorio que soportare la actividad generadora del ingreso,
‘con exclusién de los intereses y multas que deba cancelar el sujeto pasive”, a
excepcién de los pagos realizados por concepto de contribucidn solidaria, ya que la
Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana, establece: Art. 8.
“Las contribuciones establecidas en esta Ley no cumplen con el propdsito de obtener,
mantener o mejorar los ingresos de los contribuyentes y en consecuencia no podrdn
ser deducibles del impuesto a la renta de las personas naturales y sociedades. En los -
casos en los cuales el valor de dichas contribuciones exceda el valor de la utilidad ~
gravable del afio 2016, la diferencia serd deducible para los siguientes ejercicios
fiscales, conforme a los limites y condiciones establecidas en el Reglamento”.

5.2.02.21. DEPRECIACIONES.

'5.2.02.21. 01

[5,2,02.21.01,05 DEPRECIACION.DEHERRAMIE\ITAS T8 1380044

Pagina 40 de 47

Prolongacidn Av. 24 de Mayo ¥ Segunds Cueva Celi
{07) 2 588382 2 583322 » www,guipus.com.ec




-

ol

QUIPUS

- MALDONADO ¥ SAA
ABOGADS A COSNSULTORES TRIEUTARLSTAS

En la cuenta 5.2.02.21. Depreciaciones, se encuentra la subcuenta 5.2.02.21.01.05.
Depreciacién de Herramientas, por un valor de USD 13.800,44 (Trece mil
ochocientos délares de los Estados Unidos de Norteamérica con 44/100), que
representa un 74% del total de la cuenta 5.2.02.21.01. Propiedades, Planta y
Equipo.
i

Por lo tanto, se revisd el libro diario y el mayor general, a la par se efectud la
constatacion fisica de los documentos de sustento ubicados en los archivos de la
empresa como: comprobantes de venta, comprohantes de retencidn, cheques y
comprobante de pago, que evidencian la compra de los bienes depreciados.

El rubro depreciacidén de herramientas, representa la compra de instrumentos,
equipos, maquinarias v herramientas menores para la construccién por ejemplo
Taladro, Bombin de Aire, Taladro Diamante, Compactadores, Vibradores,
Generador, Amolador eléctrico, Martillo Demoledor, Concretera de Saco con Motor,
elc,;

Después de realizar las revisiones del caso, se constaté que ios activos cumplen
con lo que indica el numeral 2.27 de NIIF para PYMES; Reconocimiento de Activo:
“se aplica cuando:

{a} es probable que cualquier beneficio econémico futuro asociudo con la partida
Hegue a, 0 salga de la entidad; y
(b) que la partida tenga un costo o valor que pueda ser medido con fiabilidad,

Adicional, el método de depreciacién utilizado para los bienes de propiedad planta
y equipc menos para sus terrenos, es el método lineal basade en los afios de vida
util sin calcular el valor residual, ya que Ia entidad no espera obtener otros
ingresos por la venta de sus activos después de deducir los costos estimados.”

5.2.02.28. OTROS GASTOS.

$5.2.02.28:
5.2.02.28.05

ARRIENDO DE OFICINA. 7.256,00

5.2.02.28.10 .| GASTOS DE IVA BIENES, - $ 603641

—

5.2.02.2813 | GASTOS  POR  ADECUACION | & 5.010,20
DFICINAS. o
| 5.2.02.28.17 e 3 2avas]
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5.2.02.28.05. ARRENDAMIENTO DE OFICINA.
ANTECEDENTES:

“Existe un primer contrato de arrendamiento entre Marina Isoling Jaramillo Mengq,
en calidad de arrendadora, y por otra parte FARB CONSTRUCCIONES CIA. I TDA, en
calidad de arrendatario; El obfeto del contrato fue de dar en arrendamiento a favor
de la compaiifa antes mencionada, las oficinas ubicadas en la calle Bolfvar y Colon,
con una renta mensual acordada entre las partes de USD 1.250,00 [Mil doscientos
cincuenta délares americanos 00/10) mensuales, pactando un plazo de duracién del
contrato de tres afios cantadoes a partir del 5 de agosto del periodo 2013;

Luego el dia 11 de marzo del 2016, de manera libre y voluntaria se realizé la
Terminacidn Anticipada del Contrato de Arrendamiento, mencionado en el pdrrafo
anterior;

Prontamente se suscribiria un nuevo Contrato de Arrendamiento, entre Maring
Isolina Jaramillo Mena v por otra parte FARB CONSTRUCCIONES CIA. LTDA,
acordando un canon de arredramiento de USD 546,00 {quinientos cuarenta y seis
délares de los Estados Unidos de Norteamérica con 00/100) mensuales, desde el 01
de marzo del 2016, aquel contrato tiene una valides de tres afios.”

Los gastos registrados en la cuenta 5.2.02.28.05 por Arriendo de Oficina en el afio
2016, ascienden a USD 1.150,00 (Mil ciento cincuenta ddlares de los Estados
Unidos de Norteamérica 00/100) correspondiente al mes de enero, descontados
las retenciones de 100% en IVA y en la fuente el 8%, como se evidencia en
documentos de sustento como la factura, comprobante de retencién y cheque No.
003206 girado a nombre de Jaramillo Mena Marina Isclina; A partir del mes de
febrero del 2016 se evidencia las facturas emitidas por USD 546,00 (Quinientos
cuarenta y seis délares de los Estados Unidos de Norteamérica con 00/100), de la
misma forma por concepto de arrendamiento de oficinas; los meses de febrero y
marzo estan cancelados en un solo cheque No. 003361, un valor de USD 1.004,64
(Mil cuatro délares de los Estados Unidos de Norteamérica con 64/100)
descontado las retenciones.

Los meses restantes desde abril hasta diciembre 2016, se cancela mensualmente el
canon como se habfa acordado en el dltimo contrato, todo esto estd justificado
con: comprobantes de pago, cheques girados a nombre de Jaramillo Mena Marina
Isoling, facturas, comprobante de retencidn y registro contable adecuado.
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El gasto total de arrendamiento de oficina es de USD 7.256,00 (Siete mil dos
ciento cincuenta y seis mil ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica
con 00/100) en el periodo 2016.

5.2.02.28.10. GASTO DE IVA: Referente a la cuenta 5.2.02.28.10 Gasto de IVA
Bienes, con untvalor de USD 6.036,41 (Seis mil treinta y seis délares de los
Estados Unidos de Norteamérica con 41/100), el cual se encuentra conformada
por todo el IVA pagado de los diferentes rubros de los gastos que constan en el
Estado de resultados del 01 de enero al 31 de diciembre del 2016 de la compafiia
FARB CONSTRUCTORES CIA. LTDA,, debido a que de acuerdo a la Normativa
Tributaria, la Compafifa no puede tener Crédite Tributario, por Io que el IVA
pagado en compras es registrado coma Gasto.

5.2.02.28.13. GASTOS POR ADECUACION OFICINAS: En la cuenta 5.2.02.28.13
Gastos por Adecuacién oficinas, con un valor de USD 5.010,20 (cinco mil diez
dolares de los Estados Unidos de Norte América con 20/100), se registran
contablemente todos los gastos que la empresa ha incurrido, para la seguridad de
sus instalaciones, remodelaciones en sus oficinas de la matriz y sucursal, gastos
como la adquisicién de puertas de aluminio y vidrio, gray duela, bondex premiun,
materiales para adecuacién como discos de metal, toma corrientes, canaletas,
cables, pintura blanca, pago de mano de cobra para realizar tareas especificas sobre
la remodelacidn, cadmaras de seguridad, leds cuadrados, etc.

Todos estos consumos se encuentran debidamente justificados mediante,
constataciones fisicas, y documentos de sustento como; proformas, comprobantes
de venta, comprobante de pago, comprobante de retencién, cheques, guias de
remision, y su registro en el sistema contable de la empresa.

5.2.02.28.17. DONACIONES: Respecto a la cuenta 5.2,02.28.17 dencminada
Donaciones con un saldo de USD 2.174,81 (dos mil ciento setenta y cuatro
délares de los Estados Unidos de Norteamérica con 81/100), es necesario

indicar que se creé con motive del terremoto ocurrido el pasade 16 de abril de

2016, en la provincia de Manabf, por lo que existen compras como atin, sardinas,
galletas, arroz, etc., productos que fueron enviados a los afectados del terremoto
antes dicho; y que de acuerdo a la normativa tributaria, deberédn ser considerados
como gastos no deducibles.
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IV - INFORME DE ASPECTOS SOCIETARIOS RELEVANTES

En cuante ala informacién societaria, se debe manifestar que se ha revisado varios

documentos de la compafifa, entre los cuales se encuentran la escritura de

constitucién, Actas de Junta de Socios, Expedientes de Actas, Libros Sociales, donde
se deprenden las siguientes observaciones.
§

1. Sibien las actas de junta, conforme se observan de las mismas, son generales, no
traen adjuntas las convocatorias a las mismas conforme lo dispone la Ley de
Compafiias en sus articulos 119 y 236 respectivamente; y, ademds se notificaran
por correc electrdnico, conforme REGLAMENTO SOBRE JUNTAS GENERALES DE
SOCIOS Y ACCIONISTAS DE LAS COMPARNIAS DE RESPONSABILIDAD LIMITADA,
ANONIMAS, EN COMANDITA POR ACCIONES Y DE ECONOMIA MIXTA.

2. Existen documentos de la compaiifa que manejan los términos accionista y
acciones cuando lo que corresponde es usar los términos socio y participaciones, y
asamblea por junta, por el tipe de compafiia, en este caso Limitada, asi mismo se
deben registrar adecuadamente los nombres del tipo de junta que se desarrolla.

3. En el mes de agosto 2017, es necesario nombrar Gerente y Presidente, ya que se
cumplen los dos afios de su gestidn, y se debe verificar la calificacién y capacitacion
adecuada del oficial de cumplimiento. :

4. Se sugiere, que entre la fecha de publicacidén o notificacion de la convocatoria y [a
de reunién de [a junta general, medien siempre por lo menos 8 dias. En dicho lapso
no se contard la fecha de publicacién o notificacién de la convocatoria, ni la de
celebracidn de la junta. Para la publicacidn o notificacién de la convocatoria y el
cdmputo del plazo son hdbiles todos los dias; no asi para la celebracidn de las
juntas, {as cuales sélo podran celebrarse en dias habiles.

5. Los socics pueden comparecer personalmente a las juntas generales, esto es, :
flsicamente o a través de videoconferencias. La junta general podra instalarse, j
sesionar y resolver vdlidamente cualguier asunto de su competencia, utilizando
videoconferencia, para sus efectos el socio o accionista serd responsable de que su :
presencia se perfeccione a través de ese medio de comunicacién telemdtica. El
socio o accionista dejard constancia de su comparecencia mediante un correc”
electrénico dirigido al Secretario de la junta; situacién que deberd ser especificada
en la lista de asistentes; debiéndose Incorporar al respective expediente el
indicado correo.

6. En el caso de que una persona vaya a representar a un socio en la junta general,

por escrito, se dirigird a quien se indigue en el estatuto v, en silencio de éste, al
Gerente vy, a falta de éste, al representante legal de la compaififa.
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Dicho instrumento contendrd, por lo menos:
a) Lugary fecha de emisidn;

b} Nombre de la compafifa;

i
¢) Nombre y apellidos del representante, asf como una declaraciéon de que
se encuentra legal y estatutariamente autorizado para otorgar el mandato
que confiere. Si éste fuere persona juridica, su denominacién, el nombre y
apellidos de su representante legal. Se agregard copia certificada del
nombramiento de dicho representante;

d) Determinacién de la junta en el caso de compafifas de responsabilidad
limitada, respecto de las cuales se extiende la representacién; y,

e) Nombre, apellidos y firma autdgrafa del socio y, si fuere del caso, de su
representante legal o apoderado.

Si el instrumento privado lo extendiere un apoderado, se acompafiara a él copia
certificada del poder correspondiente.

7. Como respaldo de [a votacién de los socios que comparezcan a las juntas a través
de videoconferencia, éstos deben remitir al Secretaric de ia junta un correo
electrdnico donde se consigne la forma de votacién por cada mocidn; sin perjuicio,
que el pronunciamiento o votacidn del socio sea grabada por [a compafiia.

8. las actas de las juntas generales se llevarén en un libro espec'lalhdestinado para el
efecto 0 en hojas mdviles escritas manualmente, a maquina o en ordenadores de
- textos. En estos casos se asentaran en hejas foliadas a ndmero seguide, escritas en
el anverso y en el reverso, en las cuales las actas figurardn una a continuacion de
otra, en riguroso orden cronoldgico, sin dejar espacios en blanco en su texto vy
rubricadas una por una por el Secretario.

9. Todas las sesiones de las juntas generales de socios, deberan grabarse en soporte
magnético y es responsabilidad del Secretario de Ia junta incorporar el archivo
informatico al respectivo expedianie.

10. El expediente de juntas debe contener, un acta debidamente certificada por <l
secretario de ser fiel copia del original, asi como la convocatoria, y la fe de
recepcidn de la misma por cada uno de los convocados, el listado de los asistentes
debidamente firmado, y el sustento (fotocopias certificadas) de los documentos

11. que permitieron tomar decisiones, fotocopia de estados financiercs, de proformas,
centratos, hojas de vida, en fin.
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12, La compaiifa debe poseer un comisario, el cual debe ser elegido por la junta, se
elaborara el respective contrate, y adicionalmente se debera incluir en la junta de

13. aprobacidn de estados financieros el informe respectivo del comisario, bajo pena
de que la junta se declare nula.

Se adjunta ld normativa societaria que sustenta lo manifestado, de acuerdo a la
Ley de Compaiifas.

“Art. 231.- La junta general tiene poderes para resolver todos los asuntos
relativos a los negocios sociales y para tomar lgs decisiones que fuzgue
convenientes en defensa de la companio.

Es de competencia de la junta general:

1. Nombrary remover a los miembros de los organismos administrativos de la
compafifa, comisarios, o cualquier otro personero o funcionaric cuyo cargo
hubiere sido creado por el estatuto, y designar o remover a los
administradores, si en el estatuto no se confiere esta facultad a otro
organismo;

2. Conocer anualmente lus cuentas, el balance, los informes que le presentaren
los administradores o directores y los comisarios acerca de los negocios
sociales v dictar la resolucién correspondiente. Igualmente conocerd los
informes de auditoria externa en los casos que proceda. No podrdn aprobarse
ni el balance ni las cuentas si no hubieren sido precedidos por el informe de
los comisarios;

3. Fijar la retribucidn de los comisarios, administradores e integrantes de los
organismos de administracién y fiscalizacién, cuando no estuviere
determinada en los estotutos o su sefialamiento no corresponda a otro
organismo o funcionario;”

“Art. 242.- Los comisarios concurrirdn a las juntas generales y serdn especial
e individualmente convocados. Su inasistencia no serd causal de diferimiento
de lo reunion.” '

Art. 247.- Las resoluciones de la junta general serdn nulas:

1} Cuando la compaiifa no estuviere en capacidad para adoptarlas, dada la
finalidad social estatutaria;

2) Cuando se las tomare con infraccién de lo dispuesto en los Arts. 233, 236 y
238;

3) Cuando faltare el quérum legal o reglamentario;

4} Cuando tuvieren un objeto ilicito, imposible o contrario a las buenas
costumbres; :
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5} Cuando fueren incompatibles con la naturaleza de la comparita anénima o,
por su contenido, violaren disposiciones dictadas por ésta para la proteccidn
de los acreedores de la compariia y de los tenedores de partes beneficiarias; v,
6) Cuando se hubiere omitido la convocatoria a los comisarios, excepto en los
casos de los Arts. 213, inciso segundo y 238.”

“Art, 2‘74,- Los comisarios, socies o no, nombrados en el contrato de
constitucion de la compuafifa o conforme a lo dispuesto en el articulo 231,
tienen derecho ilimitado de inspeccién y vigilancia sobre tedas las
operaciones sociales, sin dependencia de la administracién y en interés de la
compaiia.

Los comisarios serdn temporales y amovibles.”
“Art. 275.- No podrdn ser comisarios:

1. Las personas que estén inhabilitadas para el efercicio del comercio;
2. Los empleados de la compafila y las personas que reciban retribuciones, a
cualquier titulo, de la misma o de otras compaidifas en que la compafiia tenga
acciones o participaciones de cualquier ofra naturaleza, salvo Ios accionistas
y tenedores de las partes beneficiarias;

3. Los cényuges de los administradores y quienes estén con respecto a los
administradores o directores dentro del cuarto grado civil de consanguinidad
o segundo de afinidad;

4. Las personas dependientes de los administradores; v,

5. Las personas que no tuvieren su domicifio dentro del pals.”
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