
INMOBILIARIA ANTUMALAL CIA. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

1 . CO N S TI TU CI Ó N . ACTIVIDAD ECO N Ó M I CA . TRANSACCIONES IM PORTANTES Y A P R O B A CI Ó N 

A LOS ESTADOS FINANCIEROS. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

a. Constitución  y Actividad  Económica zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMOBILIARIA ANTUMALAL CÍA. LTDA. de la ciudad de Quito, inicia sus operaciones el 26 de 

diciem bre de 1 9 7 8 , se encuent ra ubicada en las cal les Av. González Suarez N3 0 -6 7 y San Ignacio, 

Edi f icio Torres del Val le. 

Fue creada con el objeto social de: 

Const rucción; 

Com pra- Vent a , arrendam iento de bienes inm uebles. 

Regist rada en la Superintendencia de com pañías en la ciudad de quito en el año 1 9 7 9 con 

expediente núm ero 1 3 9 9 3 y código CIIUV 4 : L6 8 1 0 .0 1 

b. Aprobación  de los  Estados  Financieros 

Con fecha 16 de m arzo del 2 0 1 8 se real iza la Junta de Socios en donde se aprueban los Estados 

Financieros del año 2 0 1 7 . 

2 . BASES DE P R ESEN TACI ÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS. 

a. Principios  Contables. 

Los estados f inancieros de INMOBILIARIA ANTUMALAL CÍA. LTDA Al 3 1 de diciem bre de 2 0 1 7 , han 

sido preparados de acuerdo a las Norm as Internacionales de Inform ación Financiera (NIIF para 

PYMES) y aprobados por la Junta de Socios en sesión celebrada con fecha 16 de m arzo del 2 0 1 8 . 

Los presentes estados f inancieros consol idados ref lejan f ielm ent e la si tuación f inanciera de 

INMOBILIARIA ANTUMALAL CÍA. LTDA. Al 3 1 de diciem bre del 2 0 1 7 y los resultados de las 

operaciones con sus respect ivas notas. 

b. Responsabilidad  de la  Información  y estimaciones  Realizadas 

La inform ación contenida es estos estados f inancieros consol idados es responsabil idad del al Junt a 

de Accionistas, que m anif iesta expresam ent e que se han apl icado en su total idad los cri t erios 

incluidos en la NIFF. 

En la preparación de los estados f inancieros consolidados se han ut i l izado determ inadas 

est im aciones real izadas por la Gerencia, para cuant i f icar algunos de los act ivos, pasivos, ingresos, 

gastos y com prom isos que f iguran regist rados en el los. 

3 . P OLÍ TI CAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

o. Efectivo  y equivalente  al efectivo 
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Efect ivo com prende efect ivo en caja y depósi t os de libre disponibi l idad. Equivalente ai efect ivo 

com prende inversiones f inancieras de corto plazo, con vencim ientos m enores a t res m eses, 

fáci lm ente convert ibles, en m ontos conocidos de efect ivo y no están sujetas a riesgos 

signif icat ivos de cam bios en su valor. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

b. Cuentas  por  cobrar  comerciales 

La adm inist ración de las cuentas por cobrar f orm a parte de la di rección f inanciera del capital de 

t rabajo, que t iene por objeto coordinar los elem entos de una em presa para m axim izar el 

pat rim onio y reducir el riesgo de una crisis de liquidez y vent as, m ediante el m anejo ópt im o de 

variables t a les com o polít icas de créd i t o com ercial concedido a cl ientes y est rategia de cobros. 

Generalm ent e en la em presa la inversión en cuentas por cobrar representa rubro m uy 

im portante ya que representan apl icaciones de recursos que se t ransform arán en efect ivo para 

t erm inar el ciclo f inanciero a corto plazo. 

Las cuentas por cobrar serán otorgadas a 3 0 días plazo y con let ras de cam bio para m ayor 

seguridad si se t rat a de personas naturales, que no tengan seguro m edico públ ico o privado. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

c. Inmuebles,  maquinaria  y equipo 

•  Las m aquinarias y equipos se regist raran de acuerdo a l costo histórico m enos su 

depreciación. 

•  Todo equipo será cargado con el costo m ás el IVA 

•  La depreciación de los equipos será del 1 0 % anual por el m ét odo de línea rect a, t om ando en 

cuenta el valor del IVA. 

4 . RESUM EN FINANCIERO 

o. Efectivo  y equivalentes  al efectivo 

El efect ivo com prende las siguientes cuent as: 

1.01.01.03.01 Banco Intemacional 3.858.24 

TOTAL 3.858.24 

o Banco del Internacional cuenta corriente saldos de las cuenta al 3 1 de diciembre. 

b. Activos  Financieros 

Los Act ivos f inancieros com prenden: 

1.01.02.01.01 
Clientes Relacionados cxc 
Capedra 12.783.44 

1.01.02,03.02 Clientes Relacionados cxc 1.000.00 

TOTAL 9.574.55 

Detal le de los Libros auxi l iares: 

CUENTE TOTAL AÑO FECHA 

CARRIÓN SÁNCHEZ MANUEL 1 0 0 0 ,0 0 2 0 1 5 2 0 / 0 3 / 2 0 1 5 
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CUENTE TOTAL AÑO FECHA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
CAPEDRA 1 6 7 6 ,4 0 2 0 1 6 2 9 / 0 4 / 2 0 1 6 

CAPEDRA 3 5 4 ,0 0 2 0 1 6 2 0 / 0 5 / 2 0 1 6 

CAPEDRA 1 4 ,9 5 2 0 1 6 2 0 / 0 5 / 2 0 1 6 

CAPEDRA 1 5 0 0 ,0 0 2 0 1 6 0 5 / 0 7 / 2 0 1 6 

CAPEDRA 3 0 0 0 ,0 0 2 0 1 6 0 7 / 1 0 / 2 0 1 6 

CAPEDRA 1 0 1 4 ,6 0 2 0 1 6 2 7 / 1 0 / 2 0 1 6 

CAPEDRA 1 0 1 4 ,6 0 2 0 1 6 1 4 / 1 2 / 2 0 1 6 

CAPEDRA 1 4 0 0 .0 0 2 0 1 7 3 0 -0 4 -2 0 1 7 

CAPEDRA 8 2 0 .0 0 2 0 1 7 3 0 -0 6 -2 0 1 7 

CAPEDRA 2 0 0 8 .5 3 2 0 1 7 2 2 -0 9 -2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

TOTAL 1 2 7 8 3 .4 4  

c. Activos  por  impuestos  Corrientes zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Crédito Tributario 

Las cuentas que la integran son: 

1.01,05.02 Retenciones de Impuesto a la Renta 
0.00 

1.01.05.05 Crédito Tributario IR 
3070.59 

1.01.03.01.02 Crédito Tributario (casillero 869) 
585.82 

TOTAL 3656.41 

El créd i t o t r ibutario casi l lero 8 6 9 se van cobrando al SRl m ediante la declaración del Iva. 

d. Propiedades,  planta  y equipo. 

Esta cuenta está integrada por: 

1.02.02.01 Edificio 299.821.74 

1.02.02.02 Ajuste por revaluación de Edificios 136.068.23 

TOTAL 435.859,97 

1.02.03.01 Maquinaria y Equipo 625.00 

TOTAL 625.00 

1.02.04.01 Muebles y Enseres 19379.77 

TOTAL 19379.77 

1.02.01.06 Vehículos 35.000,00 

TOTAL 35.000,00 

e. Depreciación. 

Las cuentas que integran la depreciación acum ulada son: 

1.02.01.09.01 Dep. Acum . Edificio -205.238.18 
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1.02.01.09.02 Dep. Acum Maquinaria y Equipo -625.00 

1.02.01.09.03 Dep. Acum . Muebles y Enseres -13051.87 

1.02.01.09.04 Dep. Acum. Vehículos -35000,00 

TOTAL -253915.05 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

/ . Pasivo  Cuentas  y documentos  por  pagar  Locales 

En el pasivo las cuentas y docum entos por pagar dan un valor de $ 3 9 .4 3 9 .2 4 locales están integradas 

por: 

2.01.01.02.01 Proveedores locales 302.20 

2.01.01.03.01 Ctas X pagar Sra. Pilar Carrión 18.269.28 

2.01.01.03.02 Ctas x pagar Srta. Andrea López Carrión 20.867.76 

TOTAL 39.439.24 

Se detal la la cuenta Proveedores a cont inuación: 

ITEM DESCRIPCIÓN VALOR AÑO 

1 Areva lo Car r i ón M ich ! 180 .01 2017 

2 Coel lo Fia l los 122.19 2017 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

TOTAL 302.20  

g. Obligaciones  con  Instituciones  Financieras 

No exist en obligaciones con las Inst i tuciones Financieras. 

h. Otras  obligaciones  Corrientes: 

La Cuentas de las obligaciones corrientes están integradas por: 

Obligaciones con la adm inist ración t r ibut ar ia. 

Obligaciones con el lESS, 

Obligaciones por benef icios de ley a em pleados. 

Garant ías recibidas por arriendos 

2 .0 1 .0 3 .0 2 .0 1 
1 5 % Part icipación de los 
Trabajadores 1 .5 3 6 .5 1 

2 .0 1 .0 3 .0 2 .0 2 l ESS por pagar 2 3 9 .4 4 

2 .0 1 .0 3 .0 5 Obligaciones t ributarias 3 5 5 .3 0 

TOTAL 1 .7 7 5 .9 5 

2 .0 1 .0 3 .0 1 Ant icipo Cl ient e-Garant ías Aniendos 7 .9 5 0 .5 1 

TOTAL 7 .9 5 0 .5 1 

o Las obligaciones tributarias son los impuestos a pagar del año 2017, se liquidaran en abril del año 2018. 

o Los beneficios sociales por pagar son las utilidades del año 2017, las misma que se liquidarán de igual 

manera en el abril del 2018 al repartir las utilidades a los empleados, 

o Las garantías de arriendos, se mantendrán hasta el térm ino de los contratos de los arrendatarios. 
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/ . Patrimonio: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Está integrada por las siguientes cuent as: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
o Capital Suscrito y asignado: 

3.01.01.01 Sra. Carr ión Pilar es 4.276.00 

3.01.01.02 Sra. López Andrea es 700.00 

3.01.01.03 Sr. Manuel Carr ión Sánchez es 24,00 

TOTAL 5.000,00 

o Las cuentas futuras capitalizaciones, resultados de años anteriores, reserva legal y resultado del 

ejercicio: 

3.01.03.01 Sra. Carr ión Pilar fe 89.661.78 

TOTAL 89.661.78 

3.02.01 Reservas Legal 1.162,28 

TOTAL 1162,28 

3.03.01 
Resultados acumulados por adopción 
de las NIFF 72.500.47 

TOTAL 72.500.47 

3.03.02 Resultados acumulados 34.977.19 

TOTAL 34.977.19 

3.03.03 Resultados del ejercicio antes de 5.425.06 

TOTAL 5.25.06 

/ . Ingresos  por  actividades  Ordinarias 

En el año 2 0 1 7 las ventas fueron de $ 6 6 .6 4 2 .7 6 y está integrada por: 

4.01.01.02.01 Aniendos Ganados 1 2 % 40.434.76 

TOTAL 40.434.76 

4.01.02.02.01 Aniendos Ganados 0 % 26.208.00 

TOTAL 26208.00 

4.02.02 Otros Ingresos 36.18 

TOTAL 36.18 

k. Gastos 

Los gastos en el año 2 0 1 7 fueron de $ 6 1 .2 5 3 .8 8 cuyas cuentas contables son: 

5.01.01.01 Sueldos Unificados 9.600.00 

TOTAL 9.600.00  
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5.01.02.01 Décimo Cuarto 187.50 

5.01.02.02 Décimo Tercero 800.00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

TOTAL 987.50  

5.01.03.01 Aporte Patronal 1170.40 

5.01.03.02 Fondo de Resen/ a 199.92 

TOTAL 1.370.32  

5.01.04.01 Honorarios Profesionales 3.852.32 

TOTAL 3.852.32  

5.02.01.01 
Depreciación Edificios 

7.990.73 

5.02.01,02 Depreciación Maquinaria y Equipo 4,66 

5.02.01,03 Depreciación Muebles y Enseres 161.60 

5.02.01.04 Depreciación Vehículos 1,200,00 

TOTAL 9.356.99  

5.04.04,03 Alimentación Personal y Proveedores 755.29 

TOTAL 755.29  

5.04.05,01 Suministros y Materiales 4.114.59 

TOTAL 254.72  

5.04.03,01 Mantenimiento de Edificio 9.762.61 

5,04,03,03 Mantenimiento de Muebles y Enseres 1.229.03 

5.04.03.05 Mantenimiento de Vehículos 2.900.47 

TOTAL 13.892.58  

5,04,07,01 Seguros y Reaseguros 2.250.52 

TOTAL 2.250.52  

5.04.08.01 Impuestos Contribuciones y otros 1.199.03 

5.04,08,02 Contribuciones Sri, Supérelas 238,80 

TOTAL 1.437.83  

5.04.09.01 Variación del IVA 701,42 

TOTAL 701.42  

5,04,10,02 Luz 1.291.52 

5.04.10.02 Teléfono 167.43 

5.04.10.02 Internet 142.95 

5.04.10.02 Televisión por cable 223,45 

TOTAL 1.825.35  

5.04.11.01 
Gasto no deducible Multas e intereses 
sector P 

42,08 

5.04.11.02 Gasto no deducible Varias compras 6,168.35 

TOTAL 6.210.43  

5.05.01 Servicios Bancarios 80.43 

TOTAL 80.43  

5.06.01 Gasto Participación Laboral 1.536.51 

5.06.02 Gasto Impuesto a la Renta 3.2841.80 

TOTAL 4.818.31  
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ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA El Iva que se carga al gasto es el valor del IVA de las compras del año 2017, que no fueron 

objeto de crédito tributario. 

/  

Ing. Andrea del Pilar López 

Gerente General 

DraTSoFna Rodrí^u^z 

Contadora 
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