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POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
A LOS ESTADOS FINANCIEROS
BUZIOS S.A.
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en délares americanos)

1.- IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

La compaifa fue constituida en el Ecuador, Manta
Provincia de Manabi et 06 de julio del 2011, y se
encuentra inscrita en el Registro Mercantl del Cantén
Manta bajo las leyes ecuatodanas, civiles, comerciales e
industriales con el objeto social de dedicarse a la actividad
inmobiliatia en general. La compania podrd desarrollar servicios y ejecutar proyectos de caricter
turistico; podréd construir, lotizar, y en general adquirir a cualquier titulo bienes inmuebles.

La Compania BUZIOS S.A,, tendrd una duracion de cien anos desde su inscripcidn en el Registro
mercantil, pudiendo ser ampliado o reducido por resolucién de la Junta general, en mayoria que
represente cuando menos las tres cuartas partes del capital social.

2.- PRINCIPIOS Y POLITICAS CONTABLES.

Resumimos los principios y politicas contables aplicadas por la administracién de la Compaiia
en la preparacién de sus estados financieros sobre la base de acumulacidn, conforme a las NIC
Y NIIF de Contabilidad y disposiciones legales emitidas por la Supetintendencia de compaiifas,
el Servicio de Rentas Internas y Organismos de Control en la Repiiblica del Ecuador.

2.1. Bases de presentacién

La compaiifa prepara sus estados financieros transparentes y comparables, que
suministre un  punto de partida adecuado de conformidad con Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), preparados por las regulaciones emitidas
por la Superintendencia de compariia (RESOLUCION No. 08.G.DSC.010 Registro
Oficial # 498 del 31 de Diciembre del 2008) y disposiciones legales establecidas en
el Tey de Régimen Tributario Intetno, organismos encargados de su control y
vigilancia. Las principales diferencias entre estas normas y los principios contables
generalmente aceptados se describen a continuacidn:

2.2, Reconocitniento de ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos operacionales procedentes de ventas de bienes inmuebles se
reconocen cuando se entrega el bien y ha cambiado su propiedad. Los ingresos de
actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacién recibida o
por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por
cuenta del gobierno.
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2.3, Costos por Préstamos.

Todos los costos por préstamos se reconccerdn en el resultado del periodo en el
que se incucren.

2.4 Impuestos a las Ganancias.

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto cotriente
por pagar. E]l impuesto cortienie por pagar estd basado en la ganancia fiscal del ano,
calculado a partir de la conciliacién tributaria de acuerdo con la Ley de Régimen
Tributario Interno (Art. 37), 1a utilidad después de pasticipacidn a trabajadores estd
gravada a la tasa del 24%, en donde se podra obtener una reduccion de 10 puntos
porcentuales para las empresas que reinviertan sus utilidades durante el siguiente
afio, Asf mismo los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de
accionistas nacionales, estin sujetos a retencidén adicional. Se cancelard en su
totalidad el impuesto a la renta si lo hubiere.

2.5. Propiedades, Planta y Equipos.

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo histérico menos la
depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada,
estin registrados al costo histdrico. La depreciacién de los activos fijos se realizara
de acuerdo a la naturaleza de los bienes, a la duracién de su vida udl y la técnica
contable. La depreciacién es calculada en base al Articulo 24 del Reglamento de
Aplicacién de la LORTIL, considerando la vida til estimada del activo de la
compaiia,

St existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en Ia tasa de
depreciacidn, vida Gtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese
activo de forma prospectiva para reflejar Ias nuevas expectativas.

2.6. Activos Intangibles,

Los activos intangibles son programas informiticos adquiridos que se expresan al
costo menos la depreciacién acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se
amortizara de acuerdo a su vida atl, pero si no se logra determinar esta vida adl,
nos regularemos de acuerdo a la NIC 38 (p.107 a 110} que establece que un activo
fijo intangible con una vida Wtil indefinida no se amortiza, esto basado en la base
contractual del derecho de uso. Si existe alghn indicio de que se ha producido un
cambio significativo en la tasa de amortizacidn, vida 4l o valor residual de un
activo intangible, se revisa la amortizacién de ese activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas. Cuando un activo no cumple la definicién de activo
intangible, el importe derivado de su adquisicién o de su generacién interna, por
parte de la entidad, se reconocerd como un gasto del periodo en ¢l que se haya
incurtido, :
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2.7. Arrendamientos.

Los atrendamientos se clasifican como operativos si no transfiere sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. En concordancia a esta
politica Ia empresa mantiene un arrendamiento operative y las cuotas derivadas de
los arrendamientos operativos se reconocerdn como gasto de forma lineal, durante
el transcurso del plazo del amrendamiento. Los pagos del arrendamiento se
reconocen al gasto y reduccion de ia obligacién del artendamiento.

2.8. Inventarios.

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta
menos los costos de terminacién v venta. El costo se calcula aplicando el método
promedic.

2.9. Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar.

Las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alli de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se
informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es as, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por detetioro del valor.

2.10. Acreedores Comerciales y otras Cuentas por Pagar.

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Si hubiere impottes de acreedores comerciales
denominados en moneda extranjera se convierten a la unidad monetana (délar)
usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias
o pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros
ingresos.

2,11, Beneficios a los Empleados.

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados estd relacionado con lo
establecido por el Cddigo del Trabajo en cuanto al Décimo Tercero y Décimo
Cuarto Sueldo, pago de Vacaciones, pago de Fondos de Reserva y Pago del Aporte
Patronal al IEESS, y el pago de utilidades al personal a tiempo completo. Bl costo y
los beneficios a los empleados se reconocen durante los periodos de servicio de los
empleados.
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2.12. Flujo de Efectivo y Estado de Cambio en el Patrimonio.

La Companfa en sus actividades operativas presenta 2l cierre de cada afio fiscal la
elaboracién del estado de flujo de efectivo en base a NIII, la compaiiia registra
todos los valores para el efecto, tanto Operacional, de Inversion como de
financiamiento; como también la Evolucidn del Patrimonio en base a lo que
dispone las, NIC 1 Y NIIF en lo que refiere a los Componentes de los estados
financieros.

2.13. Efectivo y Equivalentes de Efectivo.

Registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la entidad para sus
operaciones regulares y que no estd testringido su uso, se registtan en efectivo o
equivalente de efectivo partidas como: caja, dep6sitos bancarios a la vista y de otras
instituciones financieras, e inversiones a cotto plazo de gran liquidez, que son
tacilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un
tlesgo poco significative de cambios en su valor menores a 3 meses.

3.- NOTAS EXPLICATIVAS,

3.1, Efectivo y Equivalentes de Efectivo,

2015 2014
Cuenta integracidn de capital $ 200.00 S 200.00
Caja $ 4.583.95 $ 219726
Bancos $ 458.242.28 $221.654.83

$ 463.026.23 $ 224.052.09

3.2, Inventarios,

Al 31 diciembre del 2015 y 2014, el saldo que presenta la cuenta inventatio corresponde a:

Descripcidn 2015 2014
Inventaric Producto en Procesos - Buzios 1 U.S8. 8 3,082,869.13 3,751,397.97
Inventario Producto en Procesos - Buzios 2 17,290.90
Inventario Suministros y Materjales 0.00 0.00
Inventario de Herramientas 44,64 44.64
Total U.S, $ 3,100,204.67 3,731,442.61
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3.3 Servicios y Otros pagos anticipados.

Se desglosan las cuentas en la cuales la empresa ha efectuado avances de efectivo:

ANTICIPOS Y AVANCES

Antidpos A Proveedores Locales 153,016.45
Antidpos A Proveedores del Exterior 0.00
Antidpos a Contratistas 0.00

153,016.45

3.4 Cuentas por Pagar a Proveedores.

Al 31 de diciembre de 2015, corresponden al pago de materiales v otros setvicios para la
construccién del edificio, que no generan intereses, sepin el siguiente detalle:

(1) Las cuentas a pagar nacionales presentan la signiente concentracion, entre sus principales
proveedores:

Al 31 de diciembre de 2015:

No Proveedor Saldo Porcentaje
1 GENERALI ECUADOR Cia. DIL SEGUROS S.A. 10,441.44 2.57%
2 CONSTRUCTORA DEIL CASTILLO BORJA S.A. 45,387.50 11.16%
3 ARV ARQUITECTOS CIA. LTDA. 23437.50 5.76%
4 LMMSA. 318,000.00 78.19%
5 VARIOS 9,440.69 2.32%

Total U.S. $ 406,707.13 100.00%

El detalle de vencimientos de saldos para las cuentas por pagar nacionales es el siguiente:

Detalle Saldo Porcentaje
Sin Vencer USs. 8 0.00 0.00%
e 0 a 30 dias 79,266.44 19.49%
De 30 a 90 dias 327,440.69 80.51%
Mayor a 91 dias 0.00 0.00%
Total U.S. $ 406,707.13 100.00%
v
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3.5 Obligaciones con Ja Administracton Tributatria.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 se refiere al siguicnte detalle:

Descripcién 2015 2014
Retencion Fuente por Pagar Us. § 986.25 6,622.55
Declaracion mensual de IVA 3,494.86 4,249.42
Impuesto a La Reata 137,142.99 0.00
Total U.S, $ 141,624.10 10,871.97

3.6 Otras Cuentas pos Pagar

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 se refiere al siguiente detalle:

Descripeion 2015 2014
Cuentas por Pagar Accionistas Us. % 478,996.81 855,915.99
Prestamos Pagar Cias.Relacionadas 0.00 0.00
Ottas Cuentas por Pagar 13,415.91 10,931.74
Total U.S. $ 492.,412.72 866,847.73
3.7 Costo

En los afios terminados el 31 de diciembre el costo de ventas se compone de la siguiente

manera;
Detalle 2015 2014

Costos de Matetias Primas Us. s 2,738,056.19 2,468,356.69
Mano de obra directa 31,512.88 -
Mano de obra indirecta 0.00 -
Costos Indirectos 11,091.18 -
Inventario Inicial 3,731,397.97 1,263,041.28
Inventatio Final -3,082,869.13 -3,731,397.97

Total U.S. $ 3,429,189.09 0.00
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3.9 Impuesto a las Ganancias

De acuerdo con la Ley del Impucsto sobie la Renta 1a Compaiifa presenta su declaracion del
impuesto por el perfodo de doce meses que termina el 31 de diciembre de cada afo.

El impuesto sobre la renta se determina de la siguiente manera:

Concepto 2015 2014
Utilidad / Pérdida Contable U.S. $ 712,771.14 0.00
(=) 15% Participactdén Trabajadores 106,915.67 0.00
{(+) Gastos no Deducibles 17,521.77 -
{-) Otras Excenciones 0.00 -
=) Udlidad Gravable / Pérdida 623,377.24 0.00
Tasa de Impuesto 22% 22%
Impuesto a la Renta Causado (1) 137,142.99 -
Impuestos Diferidos del afio 0.00 -
Impuesto a las Ganancias 137,142.99 g -

3.10 Capital en acciones,

Los saldos a 31 de diciembre del 2015 comprenden 800 acciones ordinatias con un
valor nominal de 1,00 dolar completamente suscritas.

4.- STTUACION TRIBUTARIA.

La compaiiia no ha sido anditada tributariamente por parte del Servicio de Rentas Internas hasta el
ejercicio econémico del 2015.

5.- SITUACION GENERAL

Compaifa BUZIOS S.A., es una empresa que ha iniciado sus operaciones comerciales en julio del
2011 por lo que se encuentra en proceso de mejoramiento de sus sistemas, contables y financieros.
Estd dentro de las metas de la compaifa, el manejarse mediante un esquema de presupuesto,
optimizacién y mejorfa de sus recursos, y lograr de ésta manera una eficiencia y eficacia que vaya en
beneficio de los accionistas y de los empleados en general.

6.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de Accionistas y autorizados para
su publicacidn el 11 de abril del 2016.
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