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POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
‘A'LOS ESTADOS FINANCIEROS

BUZIOS 5.A.
AL 21 DE DICIEMDRE DEL 2013

(Expresado en ddlares americanos)

1.~ IDENTIFICACION DE LA COMPARNIA

La compafila fue constituida en el Ecuader, Manta Provincis de
Manabi el 06 de Julio del 2011, vy se encuentra inscrita en el
Registro Mercantl del Cantdn Manta bajo  las  leyes
ecuatorianas, civlles, comerciales e industriales con el objeto
1 soclal de dedicarse a fa actividad inmobiliaria en general. ta
compafila podra desarrollar serviclos y ejecutar proyectos de
carcter turfstico; podrad construir, lotizar, ¥ en general adguirlr
a cualguier titulo bienes inmuebies,

L& Comparifa BUZIOS 5.A., tendrd una duracion de cien afios desde su inscripeion en el
Registro mercantll, pudiendo ser ampliado ¢ reducido por resolucidn de la Junta
general, en mayorfa que reprasente cuando menos las tres cuartas partes del capital
sgcial.

2 - PRINCIPIOS Y POLITICAS CONTABLES,

Resumimos los principios y politicas contables aplicadas por fa administracion de fa
Compafiia en la preparacién de sus estados financieros sobre la base de
acumidagion, conforme a fas WIC ¥ NIIF de Contabilidad y disposiciones legates
emitidas por la Superintendencia de compafilas, el Servicin de Rentas Internas y
Organisntos de Control en la Replbiica del Ecuador.

2.1. Bases de presentacion

La compafiiz prepara sus estados financieros transparentes v
comparables, gque suministre un punta de partida adecuado de
conformidad con Normas Internacionales de Contabilidad (nic},
preparados por las repulaciones emitidas por la Superintendencia de
compafiia {RESOLUCION No. 08,G,DSC.010 Registro Oficial # 498 del 31
de Dlciembre del 2008) vy disposiciones legales establecidas en el Ley de
Régimen Tributario Interno, organismaos encargados de su control y
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vigilancta. Las principales diferencias entre estas normas y {os principios
_.cnntables.generalmente_aceptados_ s& describen a continuac|én:

2.2, Recanocimiento de ingreses de actividades ordinarias.

Los ingresos operacionales procedentes de ventas de bienes inmuebles

se recongcen cuando se entrega ef hien y ha cambiado su propiedad. Los

ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de ia-
contraprestacién recibtda o por recibir, neta de descaentos e impuestos

asociados con la venta cobrados por cuenta del gobierno.

2.3. Costos por Préstamos.

Todos los costos por préstamos se reconocerdn en el resultado del
periodo en el gie se incurren,

2.4, Impuestos a las Ganancias.

El gaste por impuestos a fas gananclas representa la suma del impuesto
corriente por pagar, Ef impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio, calculado a partir de la conciliacion tributariza de
acuerde con la Ley de Régimen Tributario Interno (Art, 37), la uthidad
después de participacidon a trabajadores esté gravada a {a tasa del 24%,
en donde se podrd obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales
para las empresas que rainviertan sus utilidades durante el siguiente
aflo. Asl misma [0s dividendos en efective que se declaren o distribuyan
a favor de acclonistas nacionales, estén sujetos a retencidn adicional. Se
cancelara en su totalidad el impuesto a {a renta si lo hubiere.

2.5, Propiedartes, Planta ¥ Equipas,

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo histérico
menos [a depreciacidn acumulada y cualguler pérdida por deterioro del
valor acumulada, estan registrados al costo histérico, La depreciacion de
tos activos fijos se realizara de acuerdo a la naturaleza de los bienes, a la
duraclén de su vida Uil y la técnica contable. La depreciacldn es
catculada en base al Articulo 24 del Reglamento de Aplicacidn de 1a
L.O.R.T.k., considerando ia vida Gt)! estimada del activo de la compafiia,

Si existe algin indicio de gue se ha producldo un cambio significative en
la tasa de depreciacidn, vida Ut o valor residual de un activo, se revisa fa
depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas
expectativas.

R T A e
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2.6, Activos Intangibles.

Los activos intangibles son programas informéticos adquiridos que se
expresan al costo menos fa depraciacidn acumidada y fas pérdidas por
deteriore acurnuladas. Se amortizara de acuerdo a su vida Gtil, pero sino
se logra determinar esta vida itil, nos regularemos de acuerdo a la NIC
38 (p.107 a 110} que establece que un activo fijo intanglble. con una vida
util indefinida no se amartiza, esto basado en la base contractual del
derecho de uso. 50 existe algin indicio de gue se ha producide un
cambio significativo en la tasa de amortizacian, vida atil o valor residual
de un actlvo Intangible, se revisa la amortizacién de ese activo de forma
prospectiva para reflejar las nuevas expectativas. Cuando un activo no
cumple la definicién de active intangible, el importe derivado de su
adquisicidn ¢ de sy generacion interna, por parte de la entidad, se
reconocera como un gasto del periodo en el que se haya incurrido.

2.7, Arrendamientos.

Los arrentdamientes se clasifican como operativos si no transflere
sustancialmente todos los rlesgos vy ventajas inherentes a la propiedad.
En concordancia a esta politica ia empresa mantiene un arrendamiento
operativo y las cuctas derlvadas de los arrendamientos operativos se
reconoceran como gasto de forma lineal, durante el transcurso del plazo
del arrendamiento. Los pagos del arrendamiento se reconocen al gasto
y reduccidn de la obligacién del arrendamiento.

2.8, Inventarios.

Los inventarios s¢ expresan al importe menor entre gl costo y el precio
de venta menos los costos de terminaclon y venta. El costo se calcula
aplicando | método promedic.

2.9, Deudores Comercigles y otras Cuentas por Cobrar,

Las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses, Cuando el
crédito se amplia més all4 de las condiciones de crédito normales, {as
cuentas por cobrar se miden al costo utdlizando el método de interés
efectlvo, Al final de cada periodo sobre el gue se informa, los importas
en libros de {os deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se
revisan parg determinar si existe alguna evidencia abjetiva de que no
vayan a 5&r recuperablas. 51 es asi, s& reconoce inmediatamente en
resuktados una pérdida por detertoro del vator,

SHiH
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2.10. Acreedores Comerclales y otras Cuentas por Pagar.

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiclones de
crédito normales y no tienen intereses. Si hubiere importes de
acreedores comerclales denominados en moneda extranjera se
convierten 3 Jla unidad monetaria {délar) usandc la tasa de cambio
vigente en la fecha sobre la que se informa. Las.gananclas o pérdidas por
cambic de moneda extranjera se Incluyen en otros gastos o en otros

ingresos,
2.11. Beneficios a fos Empleados,

Ei pasivo por cbligaciones por beneficies a los empleados estd
relacionado con lo establecido por el Cédigo del Trabaje en cuanto al
Décima Tercero y Décimo Cuarto Sueldo, page de Vacacicnes, pago de
Fondos de Reserva y Pago del Aporte Patronal al IESS, ¥ el pago de
utilidades al personal a tiempo complato. £l costo v tes beneficios & los
empieados se reconccen durante los periodos de servicio de los
empieados.

2.12. Flujo de Efectivo y Estado de Cambio en el Patrimonio.

La Compafiz en sus aciividades operativas presenta al cierre de cada afio
fiscal fa elaboracién del estado de flujo de efectivo en hase a NIIF, ia
compaiiia registra todos los valores para el efecto, tanto Operacional, de
nversidn como de financiamlento; como también la Evolucidn del
Patrimonic en base a o que dispone-las, NIC 1 Y NIIF-gn [o gue refiere a
las Componentes de los estados financieros.

2.13. Efectivo y Equivalentes de Efectlvo.

Registra -tos rectrsos-de alta liguidez de los cuales dispone la entidad
para sus operaciones regulares y que no estd resteingido su uso, se
registran en efective o equivalente de efectivo partidas como: caja,
depositos bancarlos a la vista y de otras instituciones financieras, ¢
inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son ficilmente
‘convertiblas en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un
riesgo poco significativo de cambios en su vator mengores a 3 meses.
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3.« NOTAS EXPLICATIVAS.

3.1. £fectivo y Enuivalentes de Efectivo.

2013 212
Cuenta integracién de capital 5 20000 S 20000
Caja ) 12544 5 119,72
Bancos $ 55.279.69 5311.895.54

$ 55.605.13 $312.215.27

3.2. Inventarios.

Al 31 Diciembre del 2013 v 2012, el saldo que presenta la cuenta inventario
corresponde a;

Dascripcion 13 2012
Inventario Producto on Pracosos s s 1,263,041.28 173,249.54
Inventarlo Suministres y Materlales 0.00 0.00
tnventarig.de Horremibentas 4454 14.64
Total U.5. 5 1,263,085.92 173,294.18

3.3 Servidios v Otros pagos antlclpados.

Se desglosan fas cuentas en la cuates la empresa ha efectuads avances de

afactivo:
ANTLCIPOS Y AVANCES
Antichpos A Proveedores Locales 43211045
Anheipos A Proveedores del Extenor 0.0
Antiipes a Confrabistas (HAHD

432,110.45
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3.4 Cuentas por Pagar a Proveedores.

Al 31 de diciembre de 2013, corresponden al pago de materiales y otros
servicios para la construccidn del edificio, que no generan intareses, segin el

siguiente detalle:

{1} Las cuentas a-pagar hacionales presentan la siguiente concentracién, entre

sus principales proveedores:

Al 31 de diciembre de 2013:

El detalle de vencimiantos de saldos para las cuentas par pagar nacionales es el

siguiente:

No Proveedor Sabda Porcentnjo
I |CTA. CTUDAD RODRIGO S.A. 52,725.69 60.95%
2 JAR+Y ARQUITECTOSE CIA, T.TDA. 2343750 27.09%
3 {DECOBHYM-ARQUITECTURA 2,365.00 2.735%
1 4 |VERA SANTANA ALFONS(Q ISTEFANG I 84000 2.13%
5 |VARIOS 6,134.19 T.09%
SUMAN 86,502 38 100,00%

Detalle Saldo Porceniaje
Sin Yeueer LS. 3% .00 0.00%
De 0 4 30 dias 356,502.38 100.00%
De 30 a 90 diag 0.00 0.00%
hayor & 51 dias .00 H.00%
Total 1.8, § 86,502.38 100.00%

3.5 Obligaciones con la Administracién Tributarla,

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 se refiere al siguiente detaile:

Descripcion

Fetenclon Fuente por Pagar
Declaracion mensual de (WA
Impuesto 3 La Renta

Total U.S. 5

:

i S

s 5

442533

2013

3.807.22
B1E.012
.00

2012

1.025.61
282,19
.40

1,311.80
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3.6 Otras Cuenrtas por Pagar

Al 31 de diclembre de 2013 y 20172 se refiere al siguiente detalle:

Deseripeion 2013 2012
Cuentas por Pagar Accionistas UK. 5§ 1,139.68993 377,897.00
Prestamos Pagar Cias Relacionadas 0.00 .00
Otras Cuentas por Pagar 1,956.13 3,000.00

I141,646.06 380,897.00

Tefal U.S, §

3.7 Costa

En los afios terminados e} 31 de diciembre al costo de ventas se compone de la

sigulente manera;

Detalle

Costos de Materias Primas US. §
Mani: de obra directa

Marnao de obra indirecta

{ostos Indireclos

nventario Inicial

Inventario Final

Total UK. §

2013

1,089,791.74
2,150.36
0.00

0.00
173,249 54
11,263,041.28

2012
173,249.54

709 .88

-173,249.54

2,150.36

709.88
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3.B Gastos de Ventas y Administracion

En los afios terminados el 31 de diciembre, ios gastos administrativos fueron

camo sigilal
Detalle 2013 2012

Sueldos v Beneficios Sociales US. § - -
Llonorarios profesionales 22,134.37 4.500.00
(3astos Notarios Y Registros Mercantiles - 1,226.57
Impuestos y Contribuciones 1,597.18 3,0141.85
(Gaslos Financicros 1,239.05 129.48
Anuncios Publiciiarios - 4,143 50
Ctros Gaslos 17 547.55 6,032.23

Total U.S. § 4251815 19,073 43

3.2 Impuesto a las Ganancias

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobie la Renta la Compaiila prasenta su
declaracton del impuesto por ef pericdo de doce meses que termina gl 31 de

diciembre de cada aito.

Bl impuesto sobre [a renta se determina de ia sigutente manera:

Concepto
Utilidad/Pérdida Contable
{-) 15% Participacidn Trabajadores
(1) GGastos no Deducibles
-} Otras Excenciones

L RN

{=) Unlidad Gravable / Pérdida
Tasa de Impuesto
Impueste a la Renta Causadao (1)
Impuestos Diferidos del aiio

Impuesto a las Ganantcias

2013 2012

44,544 33 -19.613.91
0.00 0.00
16,877.74 2,890,04

0,00 .
27.666.59 -16,723.87
22% 23%

0.00 -

0.00 ;
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3.10 Capital en acciones.

Los saldos a 31 de dictembre del 2033 comprenden 800G acciones
ardinarias con un valor nominal de 1,00 ddlar completamente suscritas.

#.= SITUACION TRIBUTARIA,

La compafiia no ha sido auditada tributariamente por parte tel Servicic de Rentas
Internas hasta el ejerclcio econémico del 2013,

5.« SITUACION GENERAL

Compafiie BUZIOS 5.A., es una empresa que ha iniciado sus operaciones comerciales en
Jullo del 2011 por o que se encuentra en proceso de mejeramiento de sus sistemas,
contables y financieros, Estd dentro de las metas de {a corapaiila, el manejarse
mediante un esquema de presupueste, optimizacién y mejorfa de sus recursos, y lograr
de ésta manera una eficiencha y eficacia que vaya en heneficio de los acclonistas y de
ios empleados en general.

.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financleros fueron aprobados por fa Junta General de Accionistas y
autorizados para su publicacién €l 02 de Abril del 2014,
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