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INFORME DE AUDITORIA EXAMINADO POR
EL AUDITOR EXTERNQ INDEPENDIENTE

A los Sediores Accionistas de:
BUZIOS S.A.

1. Opinién:

Hemos auditado los estados financieros de la compariia BUZIOS S.A., que comprenden
el estado de sifuacion financiera, el estado de resulfado integral, el estado de cambios
en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, asi como las notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables mas significativas, Los estados
financieros terminados al 31 de diciembre de 20186, fueron examinados por nuestra firma
auditora, cuyo informe de fecha 08 de mayo de 2017 fue emitido sin salvedades.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente,
en todos sus aspectos significativos, la situacién financiera de la compaiifa BUZIOS
S.A., al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asi como sus estados de resuffado infegral, de
cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio
terminacio en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF para Pymes).

2. Fundamentos de la opinién:
Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Infernacionales

de Audiforia (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nomas se
describen mas adelante en la seccion responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la compafiia BUZIOS S.A., de conformidad con los
requenmientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en el
Ecuador y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con
es0s requerimientos.

Consideramos que fa evidencia de auditoria que hemaos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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3. Responsabilidades de la administracién en relacion con los estados financieros:

La administracion de la compafila es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las normas
internacionales de informacion financiera (NIIF para Pymes) y del control intemo que la
administracion considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros
fibres de incorreccién material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando segtn corresponda, los asuntos relacionados como empresa en
funcionamiento ufilizando dicho principio contable como base fundamental, excepto si la
administracion tiene la infencidn de liquidar la compafiia o de cesar sus operaciones.

La direccion de la compafifa es responsable de supervisar el proceso de informacion
financiera de la compafifa.

4. Responsabilidades del auditor en relacién con la_auditoria_de los estados

financieros:

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunfo estan libres de incorreccion maternal, debido a fraude o error,
y emitir un informe dle auditoria conteniendo nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material
cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o en conjunto, puede preverse razonablemente que
influyen en las decisiones econémicas que los usuarios toman baséndose en los
estados financieros.

Dentro del cumplimiento de nuestro frabajo y de conformidad con las normas
internacionales de auditorfa, aplicamos nuestro juicio profesional, tomando en
consideracion la aplicacion del escepticismo profesional que debe cumplir el auditor.
Obtenemos informacion sobre el control interno importante para cumplir con el encargo
de auditorfa, con el fin de aplicar procedimientos de auditorfa adecuados a la situacion
presentada y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del controf
interno de la compaiifa.

Evaluamos la aplicacién de las politicas contables y la razonabilidad de las estimaciones
contables reveladas en los estados financieros presentados por fa administracion.
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Evaluamos en base a la evidencia de auditoria obtenida sobre si existe 0 no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad de la compafifa para continuar como empresa
en funcionamiento, situacion que debemos revelar en nuestro informe de auditoria.
Informamos a la administracion de la comparifa los hallazgos significativos asi como
cualquier deficiencia importante de! control interno gue identifiguemos en el transcurso
de la auditoria.

. Informes sobre otros requerimientos legales y reqglamentarios:
El informe sobre el cumplimiento de fas obligaciones tributarias exigido por el Art. 102

de la Ley de Régimen Trbutario Infemo y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacion e
informe con relacion a actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y ofras
irregularidades si se flegaren a detectar en el desarrolio de nuestro encargo de auditoria
¥ que ha sido requerido en el Arl. 18, Seccion Ill, del Reglamento sobre Auditoria
Externa expedido por la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros mediante
resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en ef registro oficial No. 879 de
noviembre 11 de 2016 comrespondientes a la comparifa BUZIOS S.A., por el gjercicio
econémico terminado al 31 de diciembre de 2017, seran emifidos por separado.

Manta - Manabi - Ecuador, mayo 23 de 2018

/}ﬁé‘%ﬁl’ ifé’ﬁﬁ\ REYES No. de Registro de la Superintendencia

UDI EXTERNO de Compatiias: SC-RNAE No. 626
RUT: 1305016089001

Auditorfas Flnanclera Externa e Interna - Auditories a Guentas Especlales - Avditorias de Contrel Interno, Administrative, Tributarlo y
Contablildad - Asesarfa Jurfdica
Telt. (05)2381761 - 2381462, Cel. 0094187168 - 0994186070, Emall. marauditores@yahoo.com




BUZIOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS
3-Dic 31-Dic
ACTIVO 2017 2016
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al efectivo 3 53.036 112,239
Otros activos financieros corrientes 4 380.287 363.000
Cuentas y documentos por cobrar clientes 5 146.758 146.758
Inventarios 6 1.581.204 1.562.439
Actives por impuestos corrientes 7 354 -
Servicios y otros pagos anticipados 8 146.590 148.649
Otros activos cornientes 3.448 3.448
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 2.311.677 2.336.533
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 9
Terrenos 1.022.129 1.022.129
Maquinanas y equipos 25.256 25.256
Muebles y enseres 258 258
Equipos de computacién y software 978 978
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 1.048.620 1.048.620
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.048.620 1.048.620
TOTAL DE ACTIVO 3.360.298 3.385.154
Las notas explicativas 3 a 9 son parte integrante de los estados financieros.
— ,
DAl
s L
Arq. Elsa Ximena Del Castillo Borja ln\ﬁ. Ivan Dianer Moreira Cedefio

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL




BUZIOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic
PASIVO 2017 2016
PASIVQ CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar proveedores 10 402.929 402.937
Obligaciones con el IESS y empleados por pagar 11 21.887 66.127
Obligaciones con la administracion tributaria - 63.448
Préstamos de accionistas por pagar 12 377.312 377.312
Anfticipos recibidos i3 1.707.844 1.674.844
Otros pasivos corrientes 14 161.756 111.916
TOTAL PASIVO CORRIENTE 2.671.727 2.696.583
TOTAL DE PASIVO 2.671.727 2.698.583
PATRIMONIO
Capital social 15 800 800
Reserva Legal 16 21.906 -
Ganancias acumuladas 17 665,865 468,712
Ganancia neta del periodo - 219.058
TOTAL DE PATRIMONIO 688.570 688,570
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 3.360.298 3.385.154
Las notas explicativas 10 a 17 son parte integrante de los estados financieros.
< i"he‘
- { -
RS A 2
Arq. Elsa Ximena Del Castillo Borja ing. Iv%n Dianer Moreira Cedefio
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BUZIOS 8.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTAS
31-Dic 31-Dic
2017 2016
INGRESQS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas nefas 18 - 1.870.213
{-) Costo de venta y produccion 18 (3.074) (1.613.774)
GANANCIA BRUTA (3.074) 356.440
(-) GASTOS OPERACIONALES: ' 20
Administracién (13.976) (18.476)
Financieros (23) (196)
No deducibles {630) {5.610)
GANANCIA EN OPERACION (17.704) 332.158
INGRESOS NO OPERACIONALES
(+) Otros ingresos 18 17.704 108
GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA - 332.266
(-) 15% participacién trabajadores - {49.840)
GANANCIA DESPUES DE PART, TRABAJADORES - 282.426
(+) Gastos no deducibles - 5610
GANANCIA GRAVABLE - 288.036
(-) 22% Impuesto a la renta - (63.368)
GANANCIA NETA DEL PERIODO - 219.058

Las notas explicativas 18 a 20 son parte integrante de los estados financieros.
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BUZIOS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UFILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion

(+) Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
(+) Otros cobros por actividades de operacion

Clases de pagos por actividades de operacion

(-) Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
{-) Pagos a y por cuenta de los empleados

{-) Otros pagos por actividades de operacion

(+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
{+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODC

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

31-Dic 31-Dic
2017 2016
(41.917) 12.213
700.190 355,136
- 355,136
100.190 -

[ qiqz.i0m] [ (264.550) ]
(34.395) (83.255)
(44.241) (70.236)
(63.471) (111.059)

- (78.372)
(17.2871] | (363.000})
{17.287) (363.000)

[ (59.203) | (350.787)
112.239 463.026

| 53.036) | 112.239 |

CONCILTACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

(+/-) Ajustes por gasto por impuesto a la renta
(+/-) Ajustes por gasto por participacién trabajadores

CAMBYOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

{+/-) {Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes
{+/-) (Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar
{(+/-) (Incremento) disminucion en anticipos de proveedores
{(+/-) (Incremento) disminucién en inventarios

{+/-) Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales
{+/-) Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar

(+/-) Incremento (disminucidn) en beneficios empleados

(+/-) Incremento (disminucidn) en anticipos de clientes

{(+/-) Incremento (disminucién) en otros pasivos

FLUJOS DE EFECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE { UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Las notas explicativas son parte integrante de los estados financieros.

I

‘ 332.266 |

[ -} (113.208) |
- (63.368)
- (49.840)

| (41.917)| [ (206.545)
- (73.989)
(354) {3.190)
2.058 4,368
(18.765) 1.537.766
(8) (3.771)
49.840 (78.176)
(44.241) (53.994)
33.001 (1.541.088)
(63.448) 5231

[ 4191678 ) | 12.213 |

Arq. Elsa Ximena Del Castillo Borja
GERENTE GENERAL
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BUZIOS S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América — UUS$)

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

La compafiia BUZIOS S.A., fue constituida mediante escritura piblica el 15 de junio de
2011 ante ef Notanio Cuarto del cantén Manta e inscrita en el Registro Mercantil mediante
registro No. 695 y repertono No. 1495 el 06 de julio de 2011, para dar cumplimiento a fa
resolucién No. SC.DIC.P.11.00341 de la Superintendencia de Compafifas, Valores y
Seguros. Ademas, cuenta con expediente societario No. 139805.

El representante legal de la compariia es la Arq. Elsa Ximena Del Castillo Borja, con un
periodo de duracion de 5 afios, confados a partir del 09 de junio de 2017, fecha en que
fue inscrifo su nombramiento en el Regisfro Mercantil def cantén Manta.

Su domicilio tributario se encuentra ubicado en fa avenida 12 No.1810 entre calle 18y 19
barrio Cérdova. Su Registro Unico de Contribuyente es el 1391785577001,

Sus actividades econdmicas son: compra, venta, alquiler y explofacion de bienes
inmuebles, construccion de edificios.

2. BASES PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las politicas contables mas importantes utilizadas por la compariia en la preparacién de
sus estados financieros se detallan a confinuacion:

a. Preparacion de los estados financieros. -

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Infernacionales de Confabilidad (NIC), las Normmas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF} emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), la Ley de Comparfiias promulgada por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros ademas por Jas disposiciones establecidas en la Ley de Régimen
Tributario inferno y su Reglamento de Aplicacion a fa Ley.

b. Moneda funcional. -
Las cifras presentadas por la compafiia se encueniran en ddlares de fos Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Repuablica del Ecuador en el afio 2000 y
en idioma castellano.

Psg. 12



BUZIOS S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

¢. Efectivo y equivalentes. -

Se considera efectivo, al dinero fisico, asi como fambién los depésitos en las
diferenfes cuentas bancatias de la empresa.

Se consideran como equivalenfes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en imporites determinados de efectivo,
estando sufetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor.

d. Propiedades, planta y equipo. -

Se registran al valor de adquisicién segun corresponda, las adiciones significativas
son activadas de acuerdo a las polificas de la compafiia, mientras que Ios
desembolsos por mantenimiento, reparaciones 0 renovaciones menores que no
mejoran al activo ni incrementan su vida util son cargados a los gasfos de operacion
conformen se incurrern.

Las ganancias o pérdidas resuftantes de ventas o refiros de las propiedades, planta y
equipo se incluyen en los resuftados del afio en que se realizan.

La depreciacion de fos elementos de propiedades, planta y equipo se calcula sobre el
monto depreciable, que corresponde al costo de un activo, u ofro monfo que se
substifuye por el costo, menos su valor residual. La depreciacion es reconocida en
resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida atil establecida
para cada componente de las propiedades, planta y equipo. Los meéfodos de
depreciacion, vidas dtifes y valores residuales son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesario.

e. Beneficios a empleados. -

Los beneficios a los empleados comprenden fodos los tipos de contraprestaciones
que la entidad proporciona a los frabajadores, incluyendo administradores y
gerenfes, a cambio de sus Servicios.

La empresa reconocera el costo de todos los beneficios a los empleados a los que
éstos tengan derecho como resultado de servicios prestados a la entidad durante el
periodo sobre el que se informa.

Pag. 13



BUZIOS S.A.

Notas a los esiados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

f.

i.

La empresa y los empleados tienen la obligacion de efectuar los pagos de sus
aportes como resuftado de la prestacion de los servicios concedidos por el Instituto
de Seguridad Social del Ecuador.

Acreedores comerciales y otras cuenias por pagar.-

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédifos
normales y no tienen intereses. Si hubiere importes de acreedores comerciales
denominados en moneda extranjera se convierfen a fa unidad monetaria (doiar)
usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias
0 perdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en ofros gastos o en otfros
ingresos.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias. -

La compafiia reconoce ingresos operacionales por la venta de bienes inmuebles
(departamentos), cuando se enfrega el bien y ha cambiado su propiedad. Los
ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la confraprestacién
recibida o por recibir, netfa de descuentos e impuestos asociados con la venta,
cobrados por cuenta del gobiemo.

Reconocimientos de gasftos. -

Los gastos son aquellos que surgen en la actividad ordinaria de la comparifa. Los
gastos administrativos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de
acuerdo a la base de acumulacion o devengo del bien o servicio.

impuesto a Ia renta. -
Comprende al impuesto que se determina sobre fa ganancia gravable del afio, segiun
disposiciones tributarias legalmente estfablecidas.

ESPACIO EN BLANCO
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BUZIOS S.A.
Notas a los esiados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. -

La cuenta efectivo y equivalentes al efectivo a diciembre 31 de 2017 y 20186 presentan los

siguientes valores contables:

DESCRIPCION 311 3022R5§#f£201 6
Caja general 5.016 5186
Banco Interacional Cta. Cte. # 7100605863 35557 97.053
Banco Internacional Cla. Aho # 710079417 12.463 10.000
TOTAL 53.036 112.239

Representan fondos de liquidez y de disponibilidad inmediata que la compaiiia

mantiene en caja general y cuentas bancarias locales (corrientes y de ahorro).

Recaudaciones destinadas para cumplir con sus obligaciones corientes.

4. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES.-

Representa a certificado de depésito a plazo No 700109249 en insfitucion financiera

focal. El saldo contable de la cuenta de ofros activos financieros corrientes al 31 de

diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

o | PLAZO Vigencia . VALORES US$
DESCRIPCION (dias) | Destle | Hasta h M7 | HMH22016
Banco Infernacional 121 02017 31mi08| 41 360.267 363.000
TOTAL 380.287 363,000
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BUZIOS S.A.

Noias a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES. -

A diciembre 31 de 2017 y 2016 las cuentas y documentos por cobrar clientes estan

conformados por:
P VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2017 | 31/12/2016
Cuentas y documentos por cobrar clientes
No relacionados
Cormylo Wilfiam Wayne 79 79
Flores Cerda Myriam Marian de Jesds - -
ORONGO CIA. LTDA. 10.000 10.600
Puente Cevallos German Mauricio 12.600 12.600
Briones Barreto Mélida Yolanda 5339 5339
Deft Castillo Carrillo David 8.571 8.571
HAMZACORP S.A. 170.000 110.G00
Aguiar Falcon Roberto Rodrigo Washington 170 170
TOTAL 146.758 146.758

Deudas exigibles por cobrar a clientes no relacionados locales debidamente
facturados de afios anteriores, originados por la adquisicion de departamentos
en el edificio “BUZIOS” ubicado en la via a Barbasquillo del cantén Manta.

6. INVENTARIOS. -

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los saldos contables que presenta la cuenfa
inventarios, son los siguientes:

VALORE.
DESCRIPCION ORES US$
31/12/2017 31122016
Inventario de obras en construccion aj 1.563.869 1.545.103
Inventario de suminisiros y maleriales | a) 17.291 17.291
Inventario de herramientas 45 45
TOTAL 1.581.204 1.562.439

a} Valores contables onginados por aquelfos cosfos (bienes y servicios)
requeridos y utilizados para la construccion de departamentos en el edificio
“‘BUZIOS” ubicado en la via a Barbasquillo del canton Manta. Reconocidos a
resultados en e momento que se reconozca el respectivo ingreso con su

debida facturacion.
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BUZIOS S.A.

Noftas a los esfados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

El grupo de activos por impuestos cormientes, por clasificacion principal, es como

sigue:

DESCRIPOION VALORES LSS
/122017 | 31122016
Reenddonenia fuenfe 3 -
TOTAL 354 -

Créditos tributarios favorables para la compaifiia originado por rendimientos
financieros, que se pueden compensar en la declaracién anual del Impuesto a

la Renta de Sociedades.

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS. -

Su saldo lo conforman las siguientes cuentas contables:

. VALORES US$
DESCRIPCION 31122017 | 31/12/2016
Seguros pagados por anficipos - 15.992
Anticipos a proveedores locales a) 146.590 132.656
TOTAL 146.590 148.649

a) Saldo de afios anteriores y del presente ejercicio econémico, entregados en
calidad de anticipos a proveedores locales por la adquisicion de suministros,
materiales, servicios elécfricos, de gasfiferia, mano de obra, servicios
profesionales y demas servicios prestados, utilizados y necesarios para la
construccion de los departamentos en el edificio “BUZIOS”. Reconocidos a

cuentas de resultados mediante la facturacion respectiva.
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BUZIOS S.A.

Noftas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. -

Las propiedades, planta y equipo de la compafiia BUZIOS 8.A., han sido valonizados al
costo de adquisicion de acuerdo a fa vida Ofif de los bienes y a las Normas de
Contabilidad vigentes.

La compafiia en el gjercicio econémico auditado no ha procedido a realizar las
depreciaciones de las propiedades, planta y equipo.

(Ver cuadro de movimiento de propiedades, planta y equipo).

ESPACIO EN BLANCO
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BUZIOS S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES. -

A diciembre 31 de 2017 y 20186, fas cuentas y documentos por pagar proveedores lo
coriforman las siguientes cuentas:

4 VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2017 31/12/2016
Cuenfas y documenios por pagar proveedores

Proveedores no relacionados

AR+V Arquifectos CIA, LTDA. 23.438 23,438
Herrera Menéndez Jorge Javier 995 295
Moreira Cedeflo Dianer Ivan 276 664
Generali del Ecuador Compaiiia de Seguros S.A. 10.441 10.441
LMM S.A. 318.000 318.000
Proveedores varios 4.391 4.011
Proveedores relacionados

Constructora def Castillo Borja S.A. 45.388 45.388
TOTAL 402.929 402.937

Corresponden a deudas exigibles por liquidar de afios anteriores y del presente
efercicioc econémico a proveedores relacionados y no relacionados locales
originados por la adquisicion de materiales, por servicios de mano de obra,
supervision y fiscalizacién de obra, seguros, entre otros servicios prestados.

11. OBLIGACIONES CON EL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR. -
Corresponden a obligaciones (IESS y beneficios sociales) que la empresa proporciona a
sus empleados bajo relacion de dependencia a cambio de sus servicios prestados.
Obligaciones establecidas segtin la Ley de Seguridad Social, el Codigo de Trabajo y
demas disposiciones legales vigentes. Los cuales se detallan a confinuacion:

. VALORES US$
DESCRIPCION
SC 31/12/2017 | 31/12/2016
IESS por pagar 399 5
Préstamos quirografarios 7 7
Sueldos por pagar 17.495 13.236
Décimo tercer sueldo 1.464 1.072
Décimo cuarto sueldo 1.311 952
Vacaciones 1.211 1.615
15% participacion de trabajadores - 49.840
TOTAL 21.887 66.127
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BUZIOS S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

12. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS POR PAGAR. -

El saldo contable de préstamos de accionistas por pagar a diciembre 31 de 2017 y 2016

es como sigue:
DESCRIPCION VALORES US$
31/12/20117 31/12/2016
Constructora Ciudadrodrigo S.A. 195.443 195.443
Constructora Del Castillo Borja S.A. 181.869 181.869
TOTAL 377.312 377.312

Valores recibidos en afios anteriores en calidad de préstamos de los accionistas
de la compafiia, que fueron utilizados para la adquisicion de terrenos por 500m2
y de 2.000m2 en el sitio La Silla — Barbasquillo del cantén Manta y por otros

conceplos.

13. ANTICIPOS RECIBIDOS. -

Los anticipos recibidos al 31 de diciembre de 2017 y 2016 son los que se defallan a

continuacion:
< VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2017 31/12/2016
Anticipos de clientes varios 1.707.844 1.674.844
TOTAL 1.707.844 1.674.844

Valores de afios anteriores y del presente ejercicio econémico, recibidos en
calidad de anticipos de clientes y de empresas privadas, por futuras ventas de
departamentos en el edificio “BUZIOS” ubicado en la via a Barbasquillo del
cantén Manta, que se mantienen en proceso de consfruccion. Reconaocidos
como ingresos una vez terminado ef bien inmueble con su respectivo

comprobante de venta.
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BUZIOS S.A.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

14. OTROS PASIVOS CORRIENTES. -

Los ofros pasivos corrientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 son los que se detallan

a continuacion:

< VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2017 31/12/2016
Otros pasivos corrientes 161.756 111.916
TOTAL 161.756 111.916

Corresponde a § 106.915,67 por el 15% parlicipacion de frabajadores del afio
2015, $ 49.839,85 por el 15% participacion de trabajadores del afio 2016, que la
compaiiia todavia no ha cancelado hasta la fecha de emision del informe de

auditoria; y $ 5.000,00 pendientes por liquidar de aflos anferiores por ofros

conceptos.
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BUZIOS S.A.

Notas a los esiados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

15. CAPITAL SOCIAL. -

Constituye el monto fotal del capital de la compafiia, representado por acciones y que
consta en fa respectiva escnltura publica inscrita en el Registro Mercantil.

El capital social de fa compafiia al 31 de diciembre de 2017 y 20186, esta compuesto por
800 acciones ordinarias y nominativas cuyo valor es de US$ 1,00 cada una, distribuido
de la siguiente manera:

Accionistas Nacionalidad % Valor fotal
Usb
Constructora Ciudadrodrigo S.A. Ecuador 50 400
Constructora del Castillo Borja S.A. |  Ecuador 50 400
TOTAL 100 800

16. RESERVA LEGAL. -

El saldo contable que la compariia mantiene al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es de:

VALORES US$
DESCRIPCION 311122017 31/12/2016
Reserva Legal
Saldo al inicio de afio - -
Incremento en el afio 21.906 -
Saldo al 31 de diciembre de 2017 21.906 -

La Ley de Compafilas en su articulo 297 requiere que en las Compariias
Anénimas el 10% de la ganancia neta anual sea apropiada como reserva legal,
hasta que represente por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser ufilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumento de capital.
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BUZIOS S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Doélares de los Estados Unidos de América - US$)}

17. GANANCIAS ACUMULADAS. -

Un desglose del saldo contable de la cuenta ganancias acumuladas a diciembre 31 de
2017 y 2016 se defalla a confinuacion:

% VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2017 31/12/2016
Ganancias acumuladas
Saldo al inicio de afio 468.712 -
(+) Transferencias de resulfados en el afio 219.058 468.712
(-} Reconocimiento de reserva legal 21.906
Saldo al 31 de diciembre de 2017 665.865 468.712

18. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS. -

El saldo contable de las ventas netas provenientes de las actividades ordinarias y de
ofros ingresos que la compafiia mantiene al 31 de diciembre de 2017 y 2016 son:

" VALORES
DESCRIPCION 31122017 | 31/12/2016
! e Actividades Ordinari
Ventas Netas
Urbanizacion y Vivienda 0% - 1.970213,16
Otros Ingresos 17.704 108,00
TOTAL 17.704 | 1.970.321,16

a) Oftros ingresos reconocidos por el valor de $17.703,79 por infereses
ganados por inversiones que la compafila mantenia en el Banco
internacional y $ 64,48 por otros ingresos.
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BUZIOS S.A.

Notias a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — US§)

19. COSTO DE VENTA. -

El costo de venta de la compariia se refiere a:

VALORES US$

DESCRIPCION 31/12/2017 317122016
{-) Costo de Venta
Materiales utilizados en Obra (7.410) (59.766)
Inventario Inicial de Obras en Construccion (1.545.103) {3.082.868)
Inventario Final de Obras en Construccion 1.563.869 1.545.103
Mano de Obra Directa
Sueldos y Salarios {4.703) (11.267}
Horas Exfras - -
Aporte Patronal IESS (571) {1.368)
Décimo Tercer Sueldo (392} (939)
Décimo Cuarfo Sueldo (359} (803}
Vacaciones (196} (469)
Fondo de Reserva (392) (754)
Bonificaciones y Compensaciones - (634)
Uliles y materiales de oficina (7) -
Honorarios Profesionales (1.800) -
Impuestos municipales (6.010) -
TOTAL {3.074) (1.613.774)

20. GASTOS OPERACIONALES. -

Un detalle de gastos operacionales por su naturaleza, segin libros contables
{administracién), financieros y no deducibles, es como se defallan a continuacion:

. VALORES US%
DESCRIPCION 31/12/2017 31/12/2016
) Administracic
Bonificaciones y Compensaciones - -
Honorarios Profesionales Administrativos (35) {(400)
Impuestos Municipales (1.466) (1.643)
Impuestos y Contribuciones Super. Clas. (2.776) (3.967)
Gastos alfcuotas Deptos. Buzios (8.5632) (12.465)
IVA Cargacdo al Gasto {1.168) -
TOTAL (13.976) (18.476)
< VALORES US$
DESCRIPCION 31122017 31/12/2016
) Fi -
Gastos Bancarios Locales (23) (196)
TOTAL (23} {196)
" VALORES US$
DESCRIPCION 31/12/2017 31/12/2016
{=) No Deducibles
Gastos no Deducibles (630 (5.610)
TOTAL {(630) (5.610)
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BUZIOS S.A.

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Délares de fos Estados Unidos de América — US$)

21. REFORMAS TRIBUTARIAS. -

En el Suplemento al Registro Oficial No. 135 del 07 de diciembre de 2017, se expidié
el Decreto Presidencial No. 210 sobre el Anticipo de Impuesto a la Renta, mediante el
cual se decreia lo siguiente:

- La rebaja del 100% del pago del saldo de! anticipo del Impuesto a fa Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los siguientes contribuyenfes: personas
naturales, sucesiones indivisas obligadas a lfevar contabilidad y sociedades, cuyas
ventas o ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean iguales o
menores a quinientos mil (US $§ 500.000,00} ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica.

- La rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brufos anuales, respecto def efercicio fiscal 2017, sean de entre quinientos
mil (US § 500.000,01) délares de los Estados Unidos de América y un centavo de
ddlar hasta un millén (US § 1°000.000,00) de los Estados Unidos de América.

~ La rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta
correspondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades, cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un millon (US $§
1°000.000,01) de dolares de los Estados Unidos de América y un centavo de doélar
0 mas.

En el Segundo Suplemento al Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017, se
expidié La Ley Qrganica para la Reactivacion de la Economfa, Forfalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera, los principales cambios en la
Ley de Régimen Trbufario Inferno fueron los siguientes:

- Efectuense en el articulo 37 la siguiente reforma:

Sustituir “22” por “25”; asi como “del 25" por “la correspondiente a sociedades mas
tres (3) puntos porcentuales”,
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BUZIOS S.A.

Noftas a los esfados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado en Dolares de los Esiados Uriidos de Américe

21. REFORMAS TRIBUTARIAS. - (Continuacién)

- Efectiiense en el articulo 41 ia siguiente reforma a continuacién del dltimo inciso del
literal b) del numeral 2 agréguese el siguiente inciso:

a) “Las sociedades, las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
las personas naturales obligadas a levar contabilidad no consideraran en el
calculo del anticipo. exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los
sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como
los aportes patronales al seguro social obligatorio”.

- Efectaense en el articulo 103 fa siguiente reforma:

Sustitiyase la frase ‘cinco mil dblares de los Estados Unidos de America
USD $ 5.000,00” por "mil délares de los Estados Unidos de América (USD §
1.000,00).

22. EVENTOS SUBSECUENTES. -

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 y a la fecha de la emision de este informe, no se
produjeron olros eventos que, en la opinion de la administracion de la compaidiia,
pudieran tener un efecto significativo en los esfados financieros y que no se hayan
revelado en fos mismos.

ESPACIO EN BLANCO
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EXAMINADO POR:

ECON. MARY ANCHUNDIA REYES
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
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INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPARNIA BUZIOS S.A., CON
LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERQ Y ECONOMICO (UAFE).-

Dando cumplimiento al articulo 32 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Oftros Delitos, expedida mediante resolucion No.
SCV.DSC.14.008 del 30 de junio de 2014, publicada en el registro oficial No.292 de 18 de
Julio de 2014, me permifo indicar las actividades y tramites realizados por la compafiia
BUZIOS S.A., para dar cumplimiento con la Ley de Prevencion, Detencion y Erradicacion
del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y las Normas de Prevencion
del Lavado de Acfivos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos.

La compafiia mantiene el Cédigo de Registro para Reportes, para informar los datos
requenidos por la Unidad de Andélisis Financiero y Econémico (UAFE) y la acreditacion del
Oficial de Cumplimiento, nombramiento que recae en la Ingeniera Raisa Carolina Sierra
Macias.

Segtn lo que dispone la Ley de Prevencion de Lavado de Activos en su articulo 3, y lo que
establece la Norma de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terronismo y
Otros Delifos en su articulo 39 numeral 39.6 de la Resolucion SCV.DSC.14.009 de Ja
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, el oficial de cumplimiento debe enviar
los Reportes Mensuales de Operaciones y Transacciones cuyos montos sean iguales o que
superen el umbral legal. En la revisién de la informacién mensual de las operaciones y
transacciones individuales de la comparfiia, se constaté que el Oficial de Cumplimiento de
la compafriia durante el ejercicio econémico auditado no reporto a la UAFE, los informes
RESU, porque la compaffa no tuvo transacciones econdmicas por la actividad de
inmobiliaria

Se constata que con fecha 12 de febrero de 2018, la Oficial de Cumplimiento, Ingeniera
Raisa Carolina Sierra, elabora el Informe Anual de Actividades dei Oficial de Cumplimiento
correspondiente al ejercicio econémico terminado al 31 de diciembre de 2017.

La junta General Exfraordinaria de Accionistas con fecha 15 de febrero de 2018 aprueba sin
observaciones el informe anual del oficial de cumplimiento.

La compadiia no cuenta con el Manual Interno de Politicas y Procedimientos para la
Prevencion de Lavado de Activos



En mi opinion, salvo lo enunciado en el parrafo anferior de este informe, el oficial de
cumplimiento de la compariia BUZIOS S.A., al 31 de diciembre de 2017, cumple con lo que
dispone la Ley de Prevencion, Deteccion y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delifos y las Normmas de Prevencién del Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Ofros Delitos.

o,

} 1/

NDIA REYES

S C—RNAE No. 626



