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INFORME DEL AUDITOR INDEPENINENTE

Manta, Mayo 10 de 2014

A los Accionistas de:
BUZIOS S.A.

He auditado los Estados Financieros de fa Comparita BUZIOS 5.A., & 31 de Diciembre de
2013, que compranden ef Estado de Situaciin Financiera, el Estado de Resuftado Integral,

de Cambios en ef Patrimonio y de Flujos de Efective por of afio tenminado a esta fecha, asf
como un restumen de politicas contables significativas y ofras nofas explicativas.

Responsabilidad de a Administracién por los Estados Financieros.

" Estos Estados Financieros son de responsabifidad de la Administracion de fa Compaitia, de

conformidad con las Normas Infernacionales de Contabilidad (MIC), fas Nommas =0

Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), 1a Ley de Compafifas promufgada por ia
Superinfendancia dé Companias, ademds por 1as disposiciones establacidas ah fa Lay de
Régimen Tributarfo Inferno y su Reglamento de Aplicacién a la Ley, v por f control inferno
gue fa Administracion delermine para permitir 1a preparacitn de Estados Financieros que
estén libres de etrores malerialas, tanto por fraude como por envor.

Responsahilidad def Auditor.

Mi responsabifidad es exprosar una opinidn sobre estos Estados Financieros basado e la
Auditoria realizada. La Auditorfa fue efectuada de acuerdo con fas Nommas Infernacionalss
de Auditoria. Estas hornmas exigen que ciwnplamos los requenimientos de éfica, asl como
Gtie planifiquemos y afecitenios la auditotfa con &f fin de oblener una segitridad razonable
sobre sf los Esfados Financiaros no confienen errores impottanies,

Una audiforia conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evitfencias de audiforia
sobre fas canfidades y revefaciones presentadas on los Estados Financieros. Incliye
también la evaluacion de la adecuacidn de las pollficas contables apficadas y de la
razohabllidad de las estimationes conlables realizadas por la administracian.

Consideramos que la evidencia e audiforia que hremos obfenido proporciona una hase
stificionte y adecuatia para emitir mi opinion de atditoria a fos Estados Financfemﬁ}y

Auditorins Flnanclarazx E=tarnags & INnternas - Auditories do Ragimunoz Especielos (O
Administracidn - Triboutos v Cantabllicdad -~ Proyactas parn el Secoor Pablicer v Privedo
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Qpinién,

En i opinian; los Estados Financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importaitas, la situvacion financiera de la Compariia BUZIQS 5.A., af 31
de Diciambre de 2013, y los resultados de sus operaciones y sus flfos de efectivo por ef
afto ferminado a la fecha, de conformidad con fas Nommas Internacionales de Contabifidad
{(MIC), de acuerdo a fo descrito en Ia nota No. 2 fiteraf a} de los Estados F:’nanm‘sm%-

ﬁ% H IA REYES No. de Registro de fa Superintendencia
QR EXTERNO da Compaitias: SC-RNAE Nop. 626
RUC: 1305016089001

Aol Pinangleray Ouiormos o Indoarmins - Aaditorias do Raglmenes Espacihles (CALE)
Administracidn « Tributos v Contoldlldaed - Proyactas: para ol Soctar MAablico v Poivedo
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BUZIOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ARO TERMINADO AL 371 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en Délares Americanos)

NOTAS

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Egquivalentes af Efectivo
Inversionas Corrigntes

Inventarios :
Servicios y Ofros Pagos Anlicipados
Otros Activos Comrfentes

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

S O oD G

ACTIVO NO CQRRFEHTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 7
Terrancs Co Lo - S

Musebles vy Enseras
Equipos de Compitacién y Soffware

TOTAL PROFPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DE ACTIVO

1.331.677,54 -
s msg

Las Notas Explicativas son parte integrante de los Estados Financieros

Dic-31 Dic-31
2012 2013

312.215,27 55.606,13

. 3.000,00

173.294,18 1.263.085,92

146.809,40 432.110,45

- 250,00

£32.318,85 1.754.051,50
.. .360.01525 . ..
638091

- 257,70

- 977,68

366.396,16 1.358.168,83

366.396,16 1.358.168,83

998.715,01 3.112.220,33




BUZIOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR Et. ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en Dolares Americanos)

NOTAS
Die-31 Die-31

PASIV 2012 2013
PASIVO CORRIENTE _
Cuentas y Documentos por Pagar 8 50.485,95 66.502 38
Obligaciones con el 1ESS y Empleados por Pagar 9 . 3.538,61
Obligaciones con la Administracién Tributaria 10 1.311,.80 4.425,23
Préstamos de Accionisfas por Pagar 11 377.897,00 1.139.689,93
Anlicipos Recibidos 12 584.834, 17 1.841.422,42
Ofros Pasivos Corrientes _ 300060 -
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.017.528,92 3.175.578,57
TOTALDEPASIVO .. - - ... . .. 1.017.628,92 3175867857 -
PATRIMONIO
Capital Sociaf 13 800,00 - 80000
Gananoias (Pérditas) Acumitadas - (19.613,81)
(Pérdida) Neta del Perfodo {189.6713,81) {44.544,33)
TOTAL DE PATRIMONIO {18.813,91) {63.358,24)
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 998.715,01 3. 112.22&,35;//

&

1
L as Motas Explicativas son parte integrante de los Esfados Financieros




BUZIOS 8.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL PERIODO DEL 01 DE ENERQ AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

{Expresado en Défares Americanos)

INGRESOS DE ACTI WDADES ORDINARIAS
Ingresos Netos
(-} Costo de Ventas

{PERDIDA} BRUTA

(- GASTOS OPERACIONALES:

Administracion

Financiaros

(PERDIDA} EN OPERACION ~ -. . -

INGRESQS (EGRESQOS) NO OPERACIONALES
Ofros Ingresos

(PERDIDA) NETA DEL PERIODO

(44.668,51) - - - -

Dic-31 Dic-31
2012 2013
(768,88) {2.150,36)
(709,88 {2.150,36)
(16.944,185} (41.279,10)
(129,48) (1.239,05)
(10.76350 .
169,60 124,18
(19.613,81) (44.544,33)

Las Motas Explicativas son parte integrante de fos Estados Financieros

A
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BUZIOS §.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en Dolares Americanos)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
{Pérvlida)l Neta del Periodo

Varlacidn en los Activas (Aumento}, o Disminucion
- fnventarios

Servicios v Ofros Pagos Anficipados
Olros Activos Corrientes

Variacion en los Pasives Aumento, o (Disminucion)
Cusntas y Documentos por Pagar
Obligaciones con e IESS y Empleados por Pagar
Obfigaciones con fa Administracion Trbutaria
Olros Pasivos Corrientes .
Anficipos Recibidos '

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE GPERACION

FL1JJOS DE EFECTIVC EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversiones Corrientes
Adquisicionas de Propistades, Flanta y Equipo

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUIJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Préstamos de Accionistas por Pagar
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL. EFECTIVO O EQUIVALENTES:

{DISMINUCION) DEL EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANG

Las Mofas Explivalivas son parte integrante de fos Estados Financiercs

Dig-31
2013

(44.544,33)

(1.089.791,74)
(265.301,05)
(250,00)

36.016,43
3.538,61

- 3.113,43
(3.060,00)
1.356.586,25

{23.630,40)

(3.000,00)
(891.772,67)

(994.772,67)

761.792 93

761.792.03

(256.610,14)
312.215,27

55.605',11;?(



BUZIOS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2013

1. IDENTIFICAGION Y OBJETO DE LA COMPARIA. -

. " La Compadifa BUZIOS S.A., fue constituida m.edfanfﬂ Escrifiva Piblica el 15.de Junfh de - ::_ -
- 2011 ante e Notaro Cuarto del cantén Mania e inscrita en el Registro Mercanti mediante =~
Registro No. 685 y Reperforio No. 1495 o! D6 de Julio de 2071, para dar cisnplimiento g - - - -

la Resolucion No. SC.DIC.P.11.00341 de la Supenntandencra de Compaﬂfas Ad&méa . .
cuenta con Expediente 139805, - : .

. EJ' Representanie Legal de la Compafiila g8 la Arg. Elsa Ximena Dei Castille Boia, con tn

- - periodo de duracion de 5 aflos, contados a partir def 26 de Abrif da 2012, fﬂcha en qu&_ _ _:_ j i

-'fue mscnto St nambrﬂmmnfu en ef Reg.-sfm Memanm def Canfdn Manta T

E Su dnmm;fm pnnc;pa! se encuentra ub;cadc:— en fa Av. 1 2 Nu 181 ﬂ enfre Caﬂa 18 y 1‘9 Su S o

K '1_ _'Reg:stm Umc:a dﬂ Confnbuyente es eJ' 1 391?855??(151

"Sus acf.-vfdades acnn-:im.‘cas san: Ccmpra, p'en!a. a-‘q:m’ﬂr y expfnfamﬂn de brenea

| _'3 _mmuebfes cnnstmcc;ﬁn da eﬂfﬂcms DI

é. BASES PARA LA E:.Aaomméu DE Esmuos FINANCJERDS v PRFNCIPALES ; ':f-i;'g -

POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las polfticas contables méas impotfantes ulilizatlas por la Cnmpaﬂfa en Ia preparac:dn de
sus £sfados Financiaros se defallan a conbinuacion: :

a, Preparacién de los Estados Financieros.-

Los Estados Fipenciercs han side preparados de conformidad con las Normas
Infernacionales de Contabilidad (NIC), las Nottmas irfernacionales de Informacion
Financiera ININF) emitidas por el Comité doe Normas Intemacionales de Contabifidad
(IASB), la Ley de Compalifas promulgada por la Supsrintendencia da Compafifas,
ademas por tas disposiciones establetidas on la Ley de Régimen Tributario nfemo
¥ su Reglamento de Apficacién a la Ley.

Las cifras presoniadas por la Compalfila se encuentrant en délares de los Estados
Unidos de América, moneda adoplada por fa Repiblica del Ecuador en o afic 2000 y
en idioma casteffano.

£1 Sistema Confable actual que posee fa Comparia cumple con tados fos requisitos
de la Le%a FPropiedad Intefectual, adguitide de conformidad con ef ordenarniario
vigenta.



b. Efectivo y Equivaletifes.-

Se considera efectivo, &f dingro fisico asf como tampién los depdsitos en fas
diferentes cuentas bancarias de la empresa,

" Ko consideran como equiveientes de efactivo, aqueflas Inversiones a corlo plazo de

gran liquidez, que son Faclimente convertibles en importes determitadas de afect;im L

-, estando sujetos a un fiesgo 1o Sigﬂ-'fmaﬂw de cambms en su velo.
c Frapfadades, Planta y Eqmpa .

: Se mg.-sfran af vafor de adquisicion gegun corresponda, las adicionss significativas
- -.3on activadas de acuerdo a las politicas de la Compafifa, mientras que los
- ‘desembolsos por mantenimiento, reparaciones ¢ renovaciones menorés que No
*mejoran al activo pf incrementan su vida it son c:afyados a los gasfos d& cperacion
o Zmnfcrrmen 8¢ incurren.

Las Ganancias o Pérdidas resuffantes de ventas o refiros de fas F'rapfadadas P.fanfa S

- ¥ Equ:,ua se .'nciuyen en log resuftados del aflo en que se reatizan.

. La d&premacmn de Ios efementos de Propiedadss, Planta y Equipo se calcula sobre ef
- monto depreciable, que comesponds al cosfo de un acfivo, « ofro monfe que se
. ‘substituye por el coslo, menos su velor residual, La depresiatitn es reconocida en
. .. resultados con base en ef método de finea recta, considerando fa vida ot astablecida
. - para cada componenfe de las Fropisdades, Planta y Equipp. Los  méfodos de

. depreciacion, vidas aufes ¥ va!ures residua;es sof rewaadﬂs en aada ﬁ;ercmm yse. SRS

L '@;usfan s: es necesanﬂ _
" d Beneficios a Empfeadas.r

Los beneficios a fos empleados comprenden todos fos tipos de contraprestaciones
que la enlidad proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y
perentes, 8 cambio de sus Senicios.

La empress reconocerd ef costo de fodos fos beneficios & los emplaados a los qgue
éslos lengan dorecho como resuflado de servicios prestados a la enfidad durante ef
perfodo sobre el que se informa.

Los cosfes de provisiones por jubifacion palronal asi como por desahucio,
corresponderdn 8 un eslidic actuarial reelizado snualfimente por una emprasa
especializatta en tales aclividades.

La empresa y los empleados fighen la obligacion de efectuar fos pagos de sus
aportas como resuffedo de 12 prestacidn de los servicios ¢oncedidos por el Institulo
de Segurittad Soctal ded Ecuador,

e. Acreedfores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar.-

Los acresdores comerciales son obfigaciones hasadas eh condiciones de créditos
nomigles vy no Henen intereses. S hubiere imporles d@ acreedores comerciales
denominados en manada exiranjors se convierlen & la unidad monelaria {déiar)
usando la fasa de cambio vigente en Ia fecha sobre la que se inforina. Las ganancias
¢ perdidas por cambio de moneda extranjera se incluven en ofros gastos © en ofros
ingresos.




f. Reconocimiento de Ingresos.-

Los ingresos operacionales procetlentes de ventas de bisnes inmusbles se reconocen
cuando se enfrega of bian v hia cambiado su propiedad. Los ingresos de actividades
ordinarias se miden &l valor razonable de la coniraprestacion recibitia o por recibir,
neta de descuentos e fmpuesfas asoc.'adr:}s con Ia venta aabrados par cu&m‘a ol

Q‘Db!ﬁfﬂﬂ

- La Comparifa mconﬂcer& mgmsc-s en e.* momento que efecfue sus aaﬁwdades . {3._';:_

aperacfuna!es
i. Reconocinientos de Gastos.~

-Los gastos son agquelfos que surgen en la aclividad ordinaria de la Compafifa. Los

gastos administrativos, de ventas, financleros y ofros gastos son mmnacfﬂns de_ o '

acuerdo a la base de acumufacfcfrn 0 devengo de! bran 0 semmo

.wFoRMAcféu GENERAL DE ALGUNAS DE LAS PARTIDAS DE LOS S

ESTADDS FINANCIEROS

3 EFECTWD YEQUJVALENTES AL EFECTIVO - _' -

La cuenta Efeclivo y Equivalentes af Efectwn a Dm;ambre 31’ de 3{?1’3 pmsentan Ios_ ER

siguienfes valoras confabias:

DESCRIPCION VALORES
Caja General 325,44
Bancos 55.279,69
Internacional Cla. # 7100605863 55.279,68
TOTAL 55.605,13

Comprenden rectirsos de disponibificlad inmediala, que e Comparila dispone
para afender sus operaciones econdmicas comlenies de cardcter ﬂbffgafy



4. INVERSIONES CORRIENTES.-

Et grupo de Inversionss Corrientes, por olasificacion principal, s como sigue!

| DESCRIPCION VALORES
{inversiones en Polizas 3.000,60
TOTAL __ - 3.00000)

Inversfnnas an pdhzas -:;.'ue :‘a Gampaﬁfa manrf&na con eJ' Bango fﬂremac:mnaf
a 30 d!as '

) _5, INVENTARIOS.- - - - -

AJ’ 31 de Diciembre de 26'1 3 h::vs sa!das mntab!es que presenta la Guentﬂ .‘nvenfarms, $ﬂn _: _f o

fr.:-s srgufanf&s IR
R DESCRIPCION | "VALORES
R .-'nventana afl Pmﬂeso - a 1,263.041,28
invantario de Herramiantas 44,64
TOTAL 1.263.085,92

a) Comprende a obras en proceso por la construccion de departamenios en
el edificio “BUZIOS" ubicado en la via a Barbasquilio del canttn Marnta,
(que serdn devengados &l costo en eof momento qus 86 reconczed 6f
ingreso con la facturacion respactiva.

ESPACIO EN BLANCO




6. SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS.

Su saldo lo conforman fas siguientes cuentas contables:

. @ Pago realizado por aniisipado con plazo do 2 afios & fa compasia ¢ .

DESCRIPCION VALGRES
| Servicios y Otros Pagos Anﬂc.\‘padas = I 432 110,45
 |Anticipos de Seguros - K 15.962,47
. |Anticipos a Proveedores Locales b | 416.117,98
|TOTAL o -

232.11045] . .

- Aseguradora del Sur .A., para cubrir posibles riesgos de construcsion,

" Valor que quedd pendrente par amamzar a.* c:ferre n‘e.! e_.'ercfcfn Eccnammo E S

- -'auﬁ:fadﬂ- :

.'; _E) _Pag()s reaﬁzﬂdns por anticinados péra Ia adqufémfén o IUMINISGs,

- malerigles, repusstos, servicios eféclncos, vé gasfiterfa, mano de obra y RO
| © ofros servicios prestados. qudado.s ai’ mamenfo de recfbrr of hmn 0

--;f.sarwcmsa!.-cﬂadﬂr# T A S ST

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Los Muebles, Enssres, Eqitipos de Compulacion y Software, Maquinarnas y Equipos de
fa Compafila BUZIOS 8.A., han sido valorizados af costo de adquisicion de acuerdo a la
vida atil de fos bienes y a fas Normas de Contabillfdad vigentes.

La Administracidn de fa Compafila indica que no registra depreclaclones de las
Propiedades, Planta v Equipo, debide 8 que considera no aumentar pérdidas en ef
Estado de Resuftado integral del slercicio acondmico atiditado.

La Compafifa BUZIOS S.A., mantiene al 31 de Diciembre de 2013 para el cumplimianto
de su actividad, fas sigifentes Propledades, Plarita y Eqm‘po;?’

(Ver cuadro de Movimianto do Propiedades, Flanta y Equipa).
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&.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

A Diciembre 31 de 2013, las Cuentas y Documentos por Pagar lo conforman las
sigidantes cuanias:

o DESCRPCION . VALORES
- %msmmﬁumm : §6.502,.38
(TOFAL | | 86.502,38

" QObligaciones pendienles de caencelacidn a proveedores focafes por s

. adgidsicion de suministros, materiales, mantenimientos, reparacmnes ¥ 3

ﬁam&s semcms prasrau‘us Gﬂn venc:mfentﬂs cam&m‘esx

oaueﬁcmmss CONEL IESS Y EMPLEADOS POR PAGAR. O R R AR RN

: 53_;Representan &queﬂas nbngacfﬂnes ffESS y Eenef icios Sacra!es) que la empmaa

o proporciona a sus empleados bajo relacion de depepdencia a cambio de sus servicios

prestados. Obligaciones establecidas segin fa Ley de Seguridad Social, of Cddigo de
Tml_:ajo Y demds disposicionas fogalas vigantes. Los Cuales so detallan a conlinuacion:

DESCRIFCION VALORES
=83 Aporte Personal 118,39
IESS Aporte Patronal 152, 23
Sueldos por Pagar 1.656,13
Décimo Tercer Susido 149 78
flécimo Cuarfo Sueldo 667,98
Vacaciones 494,10
TOTALES T 3.538.61

X




10. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA -

Representan & impuesios mensudles provisionados (Diciembre) pendientes de
cancelacion al Servicio ds Renlas internas del prasente ejercicio econdiico guditado, - -

RN DESCRIFCION VALORES
B Retenciones en la Fuanle 3:' 333? 22
L .Z_TDTAI._. - .. e 5 ._4.42.5123‘

. 11. PRESTAMOS DE ACCIONISTAS PGR PAGAR.-

- EI saldo confable de Préstamas de ﬁcc;onfstas por Fagar a Drc.-embre 31 d& Eﬂfa as . - -

cnmo sfgue
o DESCRIPCION =~ = " VALGRES :
' |Préstansos de Accionistas porPagar | 1.139.6&9 93
oo |Construclora Ciudadrodiigo SA. - 1] 82674143 0
L i [Constructora Def Castitio EarjaSA [-213.948,50 | - ;"-f _:;':;*_'5_-'-};-'; R R
’-‘.:'.'TDTAL SR T 413968893

-Préstamos por pagar a accionistas de fa Compaiila, destinades para fa

adquisicidn de temenos en of sitio La Silla — Barbasquilfo del canfén Manfa.éi/ - . : : o

12. ANTICIPOS RECIBIDOS. -

Los Anticipos Recibidos al 31 de Diclernbre de 2013 son los que se detaflan a

continuacion:
DESCRIPCION VALORES
Anticipos Recibidos 1.947.422,42
De Cllontes Varios 1.941.422 42
|TOTAL 1.941.422,42

Anficipos recibidos de cifertes y empresas privadas, por conceplo de ventas
fuluras de deparamertos en e edificic "BUZIOS” ubicado en fa via a
Barbasquiiio del canlén Manta. Liguidados en ef momenlta de la entrega def

biern ofertado. KY




13. CAPITAL SOCIAL.-

Constituve el monto totaf del capital de fa Compafifa, represeriado por acoiones v que

consta en fa respectiva Escrlura Pabfica inscrifa en ef Regisfro Mercanlil.

Et Capital Social de fa Compafifa al 31 de Diciembre de 2013, esté compuasto por 800

" geciones ordinarias y nomrn&nvas GU}"G va!ur ss de US$ f ﬂﬂ cada 118, d:smbufdc de .fa

14 EVENTGS SUESEGUEHTES— N

i :5 j:En concfusmn y a fa fecﬁa de i em.-sfdn dr—:- este mfonna, no 39 pmdu;emn o!ros
. sventos que, en la opinitn de la administracibn de la Compafila, pudieran tener un
efecto significativo en ros Eslados ananmeros y que ne se hayen revelado en fos

HHEMOS, g\{/

ESPACIO EN BLANCO

- fs;gufenfe maners;
Valor Total |
IT g
Accionistas Y sh
- 1Gonstructara Giudadrodrigo S.A. 50,00 400,00
.. .|Constriictora del Castilio Botja S.A. 50,00 400,00
lrorar 10000

sun,ag, L




