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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Manta, Mayo 10 de 2014 

A los Accionistas de: 

BUZIOS S.A. 

He auditado los Estados Financieros. de la Compafífa BUZIOS S.A., al 31 de Diciembre de 
2013, que comprenden el Estado de Situación Fmenciera, el Estado de Resultado integral, 
de Cambios en el Patrmonio y de Fluos de Efecto por el ano fermnado a esta fecha, así 
como un resumen de pohticas contables sigmuficalivas y otras notas explicativas 

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros. 

Estos Estados Financioros son de responsabilidad de la Adrumstración do la Compañía, de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Contabilidad (MIC), las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NUF), la Ley de Compañías promulgada por la 
Suponntendencia de Compañías, además por las disposiciones establecidas en la Ley de 
Régimen Tnbutano. Interno y su Reglamento de Aplicación a la Ley, y por el control interno 
que la Administración delermmne para permitir la preparación de Estados Financieros que 
estén libres de errores matenales, tanto por fraude como por error 

Responsabilidad del Auditor. 

Mi responsabilidad es expresar una opimón sobre estos Estados Fmenciaros basado en la 

Auditona sealzada La Auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Auditona Estas nonnas exigen que cumplamos los requermuentos de ética, así como 
que planifiquemos y ejecutemos la autoria con el fin de obtener una seguridad razonablo 
sobre sr los Estados Financtaros no contienen errores importantes, 

Una euditona conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evidencias de auditoria 

sobre las cantidades y revelaciones presentadas on fos Estados Financieros Incluyo 
también la evaluación de la adecuación de las polllicas contables aplicadas y de la 
razonabiidad de las estimaciones contables realizadas por la administracion 

Consideramos que la evidencia de audiloría que hemos obfenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para emir mi opimón de auditoría a los Estados y 

Auditorias Financieras Ibternos a mternes Auditorios do Regímenes Pepecielos (cA4) 
Administración Tebutos y Contabilidad = Proyectos para el Sector PÚbICO y Privado 

  * 059 201 701 033 482 282 Cehhfar 0204207166 Envnil iman urazayatioo.com  



Cas TT 2. HE, 1 Esom, Vllang “BL, otactoradiía ¡lopea 
e ductos Ena 

) RÍAE 625 - RUC 1305016082001 EAS MOYA Hi esgu 
  

Opinión, 

En mi opinión los Estados Financieros emba mencionados presenten rezonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiora de la Compañra BUZJOS S.A, al 31 
do Diciembre de 2013, y los resultados de sus oparaciones y sus flujos de efecto por el 
año terminado a la. fecha, de conformidad con las Normes Intemacionales de Contabilidad 
(NIC), de acuerdo a lo descnto en la nota No 2 literal a) de los Estados France 

dy HA REYES No, de Registro de la Superintendencia 
'OR EXTERNO de Compañías: SC-RNAE No 626 

RUC: 1305016089001 

9% domos e Iomaz Auditorias de Regímenes Espaciales (CAL) Sactar Público y Privado 
oresyatrao.com 
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BUZIOS S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO AL. 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresado en Dólares Americanos) 
    

NOTAS 
  

ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE 
Efecto y Equivalentes al Electo 
Inversiones Corrientes 

Inventanos 
Servicios y Otros Pagos Anticmados 
Otros Activos Comentes 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 

D
a
s
 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 7 

Terrenos 
Maquinarias y Equipos 
Muebles y Enseres 
Equipos de Computación y Soltware 
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL DE ACTIVO 

Dic-31 
2012 

312216,27 

173 294,18 
146 809,40 

632.318,85 

360 015,25 
6 380,91 

366.396,16 

366.396, 16 

998.715,01 

Las Notas Explicatwas son parte integrante de los Estados Financieros 

Dic-31 
2013 

55 605,13 

3.000,00 
1 263 085,92 
432 110,45 

250,00 

3.754.051,50 

1,331 677,54 

25 255,91 

257,70 

977,68 

1.358.168,83 

   



BUZIOS S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

POR El. AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 

(Expresado en Dolares Americanos) 
  

NOTAS 
Dic-31 Die-31 

PASIV 2012 2013 

PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y Documentos por Pagar 8 50 485,95 86 502,38 
Obligaciones con el 1ESS y Empleados por Pagar — 9 - 3 538,61 
Obligaciones con fa Adimunistración Tnbutana 10 1 311,80 4 425,23 
Prestamos de Accionistas por Pagar "1 377 897,00 1 139 689,93 

Anticipos Recibidos 12 584 834,17 1941 422,42 

Otros Pasivos Comtentes 3.000,00 - 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1.017.528,92 3-115.578,57 

TOTAL DE PASIVO 152832 ITESO ST 

PATRIMONIO 
Capital Socia! 13 300,00 800,00 
Gananotas (Pérdidas) Acumuladas - (19 613,91) 
(Pérdida) Nota del Perfodo (19 613,91) (44 544,93) 
TOTAL DE PATRIMONIO (78.813,91) (63.358,24) 

  

  

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 998.715,01 3.112.220,33 , 

Las Notas Explicativas son parte integrante de tos Estados Financieros 

 



BUZIOS S A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
DEL PERÍODO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
fExpresado en Dólares Americanos) 

Dio-31 
2012 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
ingresos Netos - 
(+) Costo de Ventas (709,88) 

(PERDIDA) BRUTA (709,88) 

(+) GASTOS OPERACIONALES: 

Administración (18.944,15) 

Financieros (129,48) 

(PERDIDA) EN OPERACIÓN (19.783,51) 

INGRESOS (EGRESOS) NO OPERACIONALES 
Otros Ingresos 

(PÉRDIDA) NETA DEL PERÍODO 

Las Notas Explicativas son parto mtegrante de los Estados Fmancieros 

Dic-31 
2013 

(2 150,36) 

(2.150,36) 

(41 279,10) 

(1 239,05) 

(44.668,51) 
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BUZIOS $ A 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
fExpresado en Dolares Americanos) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

(Pérdida) Neta del Pertodo 

Variación en los Activos (Aumento), o Disminución 
Inventarios 
Servicios y Otros Pagos Anticipados 
Otros Actos Comientes 

Variación en los Pasivos Aumento, o (Disminución) 
Cuentas y Documentos por Pagar 
Obhigaciones con el JESS y Empleados por Pagar 
Obligaciones con la Admnstración Tnbutana 
Otros Pasivos Comentes 
Anticipos Recibidos 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
inversiones Cornentes 
Adquisiciones de Propiedades, Planta y Equipo 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Préstamos de Acctomstas por Pagar 
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

AUMENTO / (DISMINUCIÓN) NETA DEL. EFECTIVO O EQUIVALENTES: 
(DISMINUCIÓN) DEL EFECTIVO 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 

Las Notas Explicalivas son parte mtegrante de los Estados Financieros 

Dic-31 
2013 

(44.544,33) 

(1 089 791,74) 
(285 301,05) 

(250,00) 

36 016,43 
3 538,61 
3113,43 

(3 000,00) 
1,356 588,25 

(23.630,40) 

(3 000,00) 
(991 772,67) 
(994.772,67) 

761 792,93 
761.792,93 

(256 610,14) 
312216,27 
35.605,13 /



BUZIOS S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2013 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 

La Compañía BUZIOS S.A., fue constituida mediante Escritura Pública el 15 de Junio de 
2011 ante el Notario Cuarto del cantón Manta e mscrta en el Registro Mercantd mediante 
Registro No 695 y Repertorio No 1495 el 08 de Julio de 2011, para dar cumplimiento a 
la Resolucion No. SC DIG P 1100341 de la Supermtendencia de Compañías. Además 
euenta con Expediente 139805 

El Representante Legal de fa Compañía es la Arg Elsa Ximena Dej Castillo Bolja, con un 

pertodo de duracion de 5 años, contados a partr del 26 de Abri de 2012, fecha en que 
fue nscnto st nombramiento en el Registro Mercantil del Cantón Manta 

Su donvoilio principal se encuentra ubicado en la Av 12 No 1810 entre Calle 18 y 19, Su 

Registro Único de Contrbuyente es el 1391785577001 

Sus aciwidades económicas son Compre, venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles, construcción de edificios 

2. BASES PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLÍTICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las políticas contables mas importantes ulizadas por ta Compañía en le preparación de 

sus Estados Financiaros se delatian a continuación 

a. Preparación de tos Estados Pinancieros.- 

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionalos de Contabilidad (NIC), las Normas internacionales de Información 
Financiera (NHF) emitidas por el Comité de Normas Intemacionales de Contabilidad 
(1AS8), la Ley de Compañías promulgada por la Supermtendencia de Compañías, 
además por las disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario. Intemo 
y su Reglamento de Aplicación a la Ley 

Las olfros presentadas par la Compafíla se encuentran en dólares de los Estados 
Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en el año 2000 y 
en idioma castellano 

£l Sistema Contable actual que poseo la Compañla cumple con lodos los requisitos 
de la 0 Propiedad Intelectual, adquindo de conformaad con el ordenarmento 
vigente



hb. Efectivo y Equivalentes - 

Se consxlera efectivo, al dinero fisico así como también los depásitos en las 
diferentes cuentas bancanas de lo empresa 

Ss consideran como equivalentes de efectivo, aquellas Inversiones a corto plazo de 
gran tiquidoz, que son fácilmente convertibles en importes detomalnados de alectvo, 
estando sujetos a un riesgo no significalo de cambros en su valor 

e. Propiedades, Planta y Equipo.- 

Se registran al valor de adquisición según corresponda, las adiciones sigrificativas 

son activadas de acuento a les polílleas de la Compañía, mientras que los 
desembolsos por mantenimiento, feparaciones O renovaciones menores que no 
mejoran al activo mm morementan su vida átil son cargados a los gastos de operación 
conformen se incurren 

Las Ganancias o Pérdidas resultantes de ventas o retros de las Propiedades, Planta 
y Equipo se incluyen en los resultados del afto en que se realizan 

La depreciación de los elementos de Propiedadas, Planta y Equipo se calcula sobre el 
monto dsprectable, que corresponde al costo de un acto, u otra monto que se 
substituye por al costo, menos su valor residual La depreciación es reconocida en 
resultados con base en el método de línea recta, considerando la vida útil establecida 
para cada componente de las Propiedades, Plenta y Equipo Los métodos de 
depreciación, vidas úlles y valoras residuales son revisados en cada ejercicio y se 
ajustan st es necesano 

d. Beneficios a Empleados.- 

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones 
que la entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo admimuslradores y 
gerentes, a cambio de sus servicios 

La emprose reconocerá el costo de todos los beneficios a los empleados a los que 
éstos tengan derecho como resultado de servicios prestados a la entidad durante el 
pertodo sobre el que se informa 

Los costos de provisiones por jubilación patronal, así como por desahucio, 
corresponderán a un estudo actuanal fealzado anualmente por una empresa 
especializada en tales actividadas 

La empresa y los empleados tienen la obligación de efectuar los pagos do sus 
aportes como resultado de la prestación de los servicios concedidos por el Institulo 
de Seguridad Social del Fovador 

e. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar.- 

Los acreadores comerciales son obligaciones basados en condiciones de créditos 
nonmales y no tienen imtereses Si hubiere importes de acreedores comerciales 
denominados en moneda extremera se convierten a ja unudad monetaria (dólar) 
usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobro la que se informa Las ganancias 
o perdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gestos o en otros 
ingresos



f.. Reconocimiento de Ingresos.- 

Los mgresos operacionales procedentes de ventas de bienes inmuebles se reconocen 
cuando se entrega el bien y ha cambiado su propiedad Los ingresos de actividados 
orditanas se miden al valor razonable de la contreprestación recibida o por Pecibr, 
neta de descuentos e impuestos asociados con la venta, cobrados por cuenta del 
gobierno 

La Compañla reconocerá ingresos en el momento que efectúe sus actividades 
operacionales 

9. Reconocimientos de Gastos.» 

Los gastos son aquellos que surgen en la actuidad ordmana de la Compañla Los 
gastos admimstrabvos, de ventas, financieros y otros gastos son reconocidos de 
acuerdo ala base de acumulación o devengo del bren o servicio 

INFORMACIÓN GENERAL DE ALGUNAS DELAS PARTIDAS DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO.- 

Le cuenta Efeclwo y Equivalentes al Electvo a Diciembre 31 de 2013 presentan los 
siguientes valores contables 

  

  

        

DESCRIPCIÓN. VALORES 
Caja General 325,44 

Bancos 55.279,69 
Internacional Cia ++ 7100608863 55 279,69 

TOTAL 55.005,13   
  

Comprenden recursos de disponibilidad inmediata, que la Compaítla dispone 
para atender sus operaciones económicas comientes de caracter. mo



4. INVERSIONES CORRIENTES... 

El grupo de Inversiones Comentes, por claslicación prncipel, es como sigue 

  

  

  

DESCRIPCION VALORES 
Inversiones en Pólizas 3.000,00 

TOTAL 3.000,00         

Inversiones en pólizas que la Compañla mantiene con el Banco Intemacional 
a 30 dias 

5, INVENTARIOS.- 

Al 31 de Diciembre de 2013 los saldos contables que presenta la cuenta Inventarios, son 
los siguientes 

  

  

    

DESCRIPCIÓN. VALORES 

Inventano en Proceso a 1.263,041,28 

Inventano de Herramientas 44,64 

TOTAL 1.263,085,92       

4) Comprende a obras en proceso por la construcción de departamentos en 
el edificio “BUZIOS” ubicado en la vla a Barbasquilo del canton Manta, 
que serán devengados al costo en el momento que se reconozca el 
ingreso con la facturación respectiva 

ESPACIO EN BLANCO



6. SERVICIOS Y OTROS PÁGOS ANTICIPADOS.- 

Su saldo lo conforman las siguientes cuentas contables 

  

  

  
        

DESCRIPCIÓN. VALORES. 
Servicios y Otros Pagos Anticipados 422.:110,45 
[Anticipos de Seguros 8) | 1590247 
lAntciwos a Proyeedores Locates hy | 416.117,98 

TOTAL. 432,110,45 
  

a) Pego realizado por anticipado con plazo de 2 años a la compañle 
Aseguradora del Sur A, para cubnr posibles 1esgos de construccion 
Valor que quedó pendiente par amortizar al cierre del ejercicio económico 
auditado 

b) Pagos reehzados por anticipados para la adquisición de suministros, 

meteneles, repuestos, servicios elécincos, de gasfitería, mano de obra y 
otros servicios prestados Liguidados al momento de recibir el bien o 
servicio solcitado. Y 

7, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 

Los Muebles, Enseres, Equipos de Computación y Software, Magumenas y Equipos de 
la Compañía BUZIOS S.A,, han sido valorizados al costo do adquisición de acuerdo a la 
vda útil de fos bienes y a fas Normas de Contabilidad vigentes 

La Admunstración de la Compañía indica que no registra depreciaciones de las 
Propiedades, Planta y Equipo, debido a que considera no aumentar perdidas en el 
Estado de Resultado Integral del ejercicio económico auditado 

La Compañía BUZIOS S.A., mantiene al 31 de Diciembre de 2013 para el cumplimiento 
de su actividad, las siguientes Propiedades, Planta y Equipo Y 

(Ver cuadro de Movimiento de Propiedades, Planta y Equipo) 
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8 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.- 

A Diciembre 31 de 2013, las Cuentas y Documentos por Pagar lo conforman les 
siguientes cuentas 

     

       

T DESCRIPCIÓN 

'Quentas por Pagar Proveedores Locales 86.502,38 
IND Relacionados. 86.502,38 

  

      TOTAL   

Obligaciones pendientes de cancelación a proveedores focales por la 
adquisición de sumunstros, matenales, mantenimientos, reparaciones y 
domás servicios prestados Con vencimientos coment Y 

9. OBLIGACIONES CON EL JESS Y EMPLEADOS POR PAGAR.» 

Representan aquellas obigaciones ((ESS y Beneficios Sociales) que la emprasa 
proporciona a sus empleados bajo relación de dependencia a cambio de stis servicios 
prestados Obligaciones establecidas según la Ley de Segundad Soctal, el Código de 
Trabajo y demás disposiciones legales vigentes Los cuales se detallan a contmuación 

    

        

        
   

  

    
   

DESCRIPCIÓN VALORES 

ESS Aporte Personal 118,39 

1ESS Aporte Patronal 152,23 
Sueldos por Pagar 

¡Décimo Tercer Sueldo 
1 956,13 

149,78 

  
Décimo Cuarto Sueldo 667, 98 

Vacaciones 494,10 

PFOTALES 7 7 7 3,538,61 
 



10. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA 

Representan a impuestos mensuales provisionados (Diciembre) pendientes de 
cancelación al Servicio de Rentas tatemas del presente ejercicio económico auditado 

  

  

    

DESCRIPCIÓN VALORES 

[Retenciones en la Fuente 3 807,22 
[Retenciones de IVA 618,01 

TOTAL 4.425,23       

41. PRÉSTAMOS DE ACCIONISTAS POR PAGAR.» 

El saldo contable de Préstamos de Accionistas por Pagar a Diciembre 31 de 2013 es 

  

  

  
  

como sigue 

DESCRIPCIÓN VALORES 

Préstamos de Accionistas por Pagar 1.139.689,93 
Constructora Ciudadrodngo S.A 925741,43 
¡Constructora Del Castillo Boga S A 213: 948,50 

TOTAL 1.139.689,93       
  

Préstamos por pagar a accionistas de la Comparla, destinados para la 
adquisición de terrenos on el sitio La Suta — Barbasquilo del cantón Manta Y 

12. ANTICIPOS RECIBIDOS.- 

Los Anticipos Recibidos al 31 de Diciembre de 2013 son los que se detallan a 
continuación 

  

  

  
  

— DESCRIPCIÓN VALORES 

|Antrcipos Recibidos 1.941 422,42 
De Clientes Varios 1941 422,42 
TOTAL 1.941.472,42     
  

Anticipos recibidos de chentes y empresas pnvadas, por concepto de ventas 
futoras de departamentos en el edifico "BUZIOS” ubicado en la vía a 
Barbasquito del cantón Manta Lxquidados en el momento de la entrega del 
bien ofertado Y



1. 

«u 

CAPITAL SOCIAL.» 

Constituye el monto total del capital de la Compañía, representado por acciones y que 
consta en la respectiva Escntura Pública inscrita en el Registro Mercantil 

El Capita! Social de la Compañía al 31 de Diciembre de 2013, está compuesto par 800 
acciones ordinanas y nominetwvas cuyo valor es de US$ 1,00 cada una, distribuido de la 

  

  

        
  

«siguiente manera, 

7 > Valor Total Accionistas % USD 

Constructora Gtudadrodrigo S,A 50,00 400,00 
Consíruotora del Castillo Borja S A. 50,00 400,00 

TOTAL 100,00 800,09 

EVENTOS SUBSECUENTES.- 

En conclusión y a la fecha de la emisión de este forme, no se produjeron otros 
eventos que, en la opmón de la adnunstración de la Compañia, pudieran tener un 
efecto signífícatwo en los Estados Financieros y que no se hayan revelado en los 
mismos x 

ESPACIO EN BLANCO 

 


