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INTRODUCCION

VECARO INMOBILIARIA S.A. con Expediente No.139797, con RUC. 0992747765001, fue
constituida mediante Resolucién # SC.1J.DJC.G.11.0000633 del 28 de Enero del afio 2011
en la Ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, inscrita en el Registro Mercantil el 10 de
Febrero del afio 2011, Su actividad principal esta relacionada al asesoramiento inmobiliario
y al alquiler de bienes inmuebles, cuenta con un capital social de $12.000.

La moneda funcional que utiliza VECARO INMOBILIARIA S.A. para la emisién de sus
Estados Financieros es el Délar.

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION

1.

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos
estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) para Pymes. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener
el control interno que sea relevante en la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados para que estén libres de errores materiales, ya sea como
resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas y realizar
las estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacién financiera de VECARO INMOBILIARIA S.A., al
31 de diciembre del 2012, los resultados de su operacion, la evolucion del patrimonio y su

flujo de efectivo por el ano terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

VECARO INMOBILIARIA S.A., le correspondié implementar las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF's para Pymes) a partir de su periodo de constitucién
que fue el afno 2011, segun el articulo a continuacion, establecido en la
Resolucion SC.1J.DJC.G.11.0000633 del 28 de Enero del 2011:

POLITICAS CONTABLES
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Descripcion del negocio y objeto social.
VECARO INMOBILIARIA S.A., fue constituida por Escritura Publica otorgada ante el Notario
Trigésimo del Cantén Guayaquil, el 28 de Diciembre del 2010.

Su principal actividad es la de BRINDAR SERVICIOS DE ASESORIA INMOBILIARIA, la Compariia
se encuentra domiciliada en VELEZ # 314 Y CHIMBORAZO, Guayaquil-Ecuador.

Resumen de las principales politicas de contabilidad
Los estados financieros fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de

Informacion Financiera (NIIF) para Pymes, la cual involucra el uso de ciertas estimaciones
contables para determinar los activos, pasivos y resultados, asi como en la revelacién de
activos y pasivos contingentes. En opiniébn de la administracion, tales estimaciones vy
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No. 498 de fecha 31 de
diciembre del 2008, la Superintendencia de Companias ratifica y establece la obligatoriedad de
aplicar las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's) de acuerdo a un
cronograma, estableciendo tres grupos de companias que se encuentran bajo su control y
vigilancia que deberan implementar dichas normas a partir de los afos 2010, 2011 y 2012
respectivamente, y dependiendo del grupo de empresas en que se ubique la compafiia.

Para el caso de VECARO INMOBILIARIA S.A., por ser una empresa constituida en el afo 2011,
sujeta y regulada por la Superintendencia de Compania, aplicé NIIF para Pymes, a partir del mismo
afio de constitucion, de acuerdo a lo establecido en el articulo décimo primero de la Resolucion
SC.IJ.DJC.G.11.0000633 del 28 de Enero del 2011, tal como se menciona en el numeral 3
de las Responsabilidades de la Administracion de este mismo informe.

A continuacion se describen las politicas y practicas contables mas importantes seguidas
por la compania:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS BASICOS
Alcance

La Seccién 11 Instrumentos Financieros Basicos y la Seccién 12 Otros Temas relacionados con los
Instrumentos Financieros tratan del reconocimiento, baja en cuentas, medicién e informacién a
revelar de los instrumentos financieros (activos financieros y pasivos financieros). La Seccién
11 se aplica a los instrumentos financieros basicos y es relevante para todas las entidades. La
Seccidn 12 se aplica a otros instrumentos financieros y transacciones mas complejos. Si una entidad
solo realiza transacciones con instrumentos financieros basicos, la Seccién 12 no serd aplicable. Sin
embargo, incluso las entidades que solo tienen instrumentos financieros basicos consideraran el
alcance de la Seccién 12 para asegurarse de que estan exentas.

Eleccion de politica contable
Una entidad optara entre aplicar:
(a) lo previsto en la Seccion 11 y Seccién 12 en su totalidad, o (b) las disposiciones sobre

reconocimiento y medicién de la NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion y los
requerimientos de informacion a revelar de las Secciones 11 y 12 para contabilizar todos sus
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instrumentos financieros. La eleccidn de (a) o (b) por parte de una entidad es una eleccién de politica
contable. Los parrafos 10.8 a 10.14 contienen requerimientos para determinar cuando un cambio en
una politica contable es apropiado, cémo debe contabilizarse este cambio y qué informacion debe
revelarse sobre éste.

Introduccion a la Seccion 11

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y a un
pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio de otra.

La Seccion 11 requiere un modelo de costo amortizado para todos los instrumentos financieros
basicos excepto para las inversiones en acciones preferentes no convertibles y acciones preferentes
sin opcién de venta y en acciones ordinarias sin opcién de venta que cotizan en bolsa o cuyo valor
razonable se puede medir de otra forma con fiabilidad.

Los instrumentos financieros basicos que quedan dentro del alcance de la Seccién 11 son los que
cumplen las condiciones del parrafo 11.8. Son ejemplos de instrumentos financieros que
normalmente cumplen dichas condiciones:

(a) Efectivo.

(b) Depdsitos a la vista y depésitos a plazo fijo cuando la entidad es la depositante, por ejemplo,
cuentas bancarias.

(c) Obligaciones negociables y facturas comerciales mantenidas.
(d) Cuentas, pagarés y préstamos por cobrar y por pagar.
(e) Bonos e instrumentos de deuda similares.

(f) Inversiones en acciones preferentes no convertibles y en acciones preferentes y ordinarias sin
opcion de venta.

(g) Compromisos de recibir un préstamo si el compromiso no se puede liquidar por el importe neto
en efectivo.

Son ejemplos de instrumentos financieros que no satisfacen normalmente las condiciones del parrafo
11.8 y, por lo tanto, quedan dentro del alcance de la

Seccion 12:

a) Titulos respaldados por activos, tales como obligaciones hipotecarias garantizadas,
acuerdos de recompra y paquetes titulizados de cuentas por cobrar.

(b) Opciones, derechos, certificados para la compra de acciones (warrants), contratos de futuros,
contratos a término y permutas financieras de tasas de interés que pueden liquidarse en efectivo o
mediante el intercambio de otro instrumento financiero.

(c) Instrumentos financieros que cumplen las condiciones y se designan como instrumentos de
cobertura de acuerdo con los requerimientos de la Seccién 12.
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(d) Compromisos de conceder un préstamo a otra entidad.
(e) Compromisos de recibir un préstamo si el compromiso se puede liquidar por el importe neto en
efectivo.

Alcance de la Seccion 11

La Seccion 11 se aplicara a todos los instrumentos financieros que cumplen las condiciones del
parrafo 11.8 excepto:

(a) Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos que se contabilicen de acuerdo
con la Seccién 9 Estados Financieros Consolidados y Separados, la Seccion 14 Inversiones en
Asociadas o la Seccion 15 Inversiones en Negocios Conjuntos.

(b) Instrumentos financieros que cumplan la definicién de patrimonio propio de una entidad (véase
la Seccidn 22 Pasivos y Patrimonio y la Seccion 26 Pagos Basados en Acciones).

(c) Arrendamientos, a los que se aplica la Secciébn 20 Arrendamientos. Sin embargo, los
requerimientos para la baja en cuentas de los parrafos 11.33 a 11.38 se aplicaran a la baja en
cuentas de cuentas por cobrar de arrendamiento reconocidos por un arrendador y cuentas por pagar
reconocidas por un arrendatario. Asimismo, la Seccion 12 se podria aplicar a los arrendamientos con
las caracteristicas especificadas en el parrafo 12.3 (f).

(d) Los derechos y obligaciones de los empleadores conforme a planes de beneficios a los
empleados, a los que se aplique la Seccion 28 Beneficios a los Empleados.

Instrumentos financieros basicos

Una entidad contabilizara los siguientes instrumentos financieros como instrumentos financieros
bésicos de acuerdo con lo establecido en la Seccién 11:

(a) Efectivo.

(b) Un instrumento de deuda (como una cuenta, pagaré o préstamo por cobrar o pagar) que cumpla
las condiciones del parrafo 11.9.

(¢) Un compromiso de recibir un préstamo que:
(i) no pueda liquidarse por el importe neto en efectivo, y
(i) cuando se ejecute el compromiso, se espera que cumpla las condiciones del parrafo 11.9.

(d) Una inversién en acciones preferentes no convertibles y acciones preferentes u ordinarias sin
opcion de venta.

Un instrumento de deuda que satisfaga todas las condiciones de (a) a (d) siguientes debera
contabilizarse de acuerdo con la Seccion 11:

(a) Los rendimientos para los tenedores son (i) un importe fijo;

(i) una tasa fija de rendimiento sobre la vida del instrumento;
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(iii) un rendimiento variable que a lo largo de la vida del instrumento, se iguala a la aplicacién de una
referencia Unica cotizada o una tasa de interés observable (tal como el LIBOR); o

(iv) alguna combinacion de estas tasas fijas y variables (como el LIBOR méas 200 puntos basicos),
siempre que tanto la tasa fija como la variable sean positivas (por ejemplo, una permuta financiera
de tasa de interés con una tasa fija positiva y una tasa variable negativa no cumpliria esta criterio).
Para rendimientos de tasas de interés fijo o variable, el interés se calcula multiplicando la tasa para
el periodo aplicable por el importe principal pendiente durante el periodo.

(b) No hay clausulas contractuales que, por sus condiciones, pudieran dar lugar a que el tenedor
pierda el importe principal y cualquier interés atribuible al periodo corriente o a periodos anteriores.
El hecho de que un instrumento de deuda esté subordinado a otros instrumentos de deuda no es un
ejemplo de esta clausula contractual.

(c) Las clausulas contractuales que permitan al emisor (el deudor) pagar anticipadamente un
instrumento de deuda o permitan que el tenedor (el acreedor) lo devuelva al emisor antes de la fecha
de vencimiento no estan supeditadas a sucesos futuros.

(d) No existe un rendimiento condicional o una cldusula de reembolso excepto para el rendimiento
de tasa variable descrito en (a) y para la clausula de reembolso descrita en (c).

Son ejemplos de instrumentos financieros que normalmente satisfacen las condiciones establecidas
en el parrafo 11.9:

(a) Cuentas de origen comercial y pagarés por cobrar y pagar y préstamos de bancos o terceros.

(b) Cuentas por pagar en una moneda extranjera. Sin embargo, cualquier cambio en la cuenta por
pagar debido a un cambio en la tasa de cambio se reconoce en resultados como requiere el parrafo
30.10.

(c) Préstamos a, o de, subsidiarias o asociadas que se deben pagar cuando son reclamados.

(d) Un instrumento de deuda que podria convertirse inmediatamente en una cuenta por cobrar si el
emisor incumpliese el pago de un interés o del principal (esta condicién no viola las condiciones del
parrafo 11.9).

Son ejemplos de instrumentos financieros que no satisfacen las condiciones del parrafo 11.9 (y, por
lo tanto, quedan dentro del alcance de la Seccion 12):

(a) Una inversién en instrumentos de patrimonio de otra entidad distintos de acciones preferentes no
convertibles y acciones preferentes u ordinarias sin opcion de venta [véase el parrafo 11.8(d).

(b) Una permuta financiera de tasas de interés que da lugar a un flujo de efectivo positivo o negativo
0 un compromiso a plazo para comprar materias primas cotizadas o instrumentos financieros que se
pueden liquidar en efectivo o que, a su liquidacion, pueden tener un flujo de efectivo positivo o
negativo, porque estas permutas financieras y contratos a término no cumplen la condicion del
parrafo 11.9(a).

(c) Opciones y contratos de futuros, porque los rendimientos a los tenedores no son fijos y no se
cumple la condicion del parrafo 11.9(a).
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(d) Inversiones en deuda convertible, porque el rendimiento para los tenedores puede variar con el
precio de las acciones del emisor y no solo con las tasas de interés de mercado.

(e) Un préstamo por cobrar de un tercero que concede el derecho o la obligacion al tercero de pagar
de forma anticipada si cambian los requerimientos de contabilidad o impuestos aplicables, porque
este préstamo no cumple la condicién del parrafo 11.9(c).

Reconocimiento inicial de activos financieros y pasivos financieros

Una entidad reconocera un activo financiero o un pasivo financiero solo cuando se convierta en una
parte segun las clausulas contractuales del instrumento.

Medicion Inicial

Al reconocer inicialmente un activo financiero o un pasivo financiero, una entidad lo medir4 al precio
de la transaccién (incluyendo los costos de transaccion excepto en la mediciédn inicial de los activos
y pasivos financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados) excepto si el
acuerdo constituye, en efecto, una transaccién de financiacion. Una transaccion de financiacion
puede tener lugar en relacion a la venta de bienes o servicios, por ejemplo, si el pago se aplaza mas
alla de los términos comerciales normales o se financia a una tasa de interés que no es una tasa de
mercado. Si el acuerdo constituye una transacciéon de financiacion, la entidad medira el activo
financiero o pasivo financiero al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de
interés de mercado para un instrumento de deuda similar.

Ejemplos — activos financieros

1.- Para un préstamo a largo plazo concedido a otra entidad, se reconoce una cuenta por cobrar al
valor presente de la cuenta por cobrar en efectivo (incluyendo los pagos por intereses y el reembolso
del principal) de esa entidad.

2.- Para bienes vendidos a un cliente a crédito a corto plazo, se reconoce una cuenta por cobrar al
importe sin descontar de la cuenta por cobrar en efectivo de esa entidad, que suele ser el precio de
la factura.

3.- Para una partida vendida a un cliente con un crédito a dos afios sin intereses, se reconoce una
cuenta por cobrar al precio de venta en efectivo actual para esa partida. Si no se conoce el precio
de venta en efectivo actual, se puede estimar como el valor presente de la cuenta por cobrar en
efectivo descontado utilizando la tasa (o tasas) de interés de mercado vigente para una cuenta por
cobrar similar.

4.- Para una compra en efectivo de las acciones ordinarias de otra entidad, la inversién se reconoce
al importe de efectivo pagado para adquirir las acciones.

Ejemplos — pasivos financieros
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1.- Para un préstamo recibido de un banco, inicialmente se reconoce una cuenta por pagar al importe
presente de cuenta por pagar en efectivo al banco (por ejemplo, incluyendo los pagos por intereses
y el reembolso del principal).

2.- Para bienes comprados a un proveedor a crédito a corto plazo, se reconoce una cuenta por pagar
al importe sin descontar debido al proveedor, que normalmente es el precio de la factura.

Medicion posterior

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad medira los instrumentos financieros
de la siguiente forma, sin deducir los costos de transaccion en que pudiera incurrir en la venta u otro
tipo de disposicion:

(a) Los instrumentos de deuda que cumplan las condiciones del parrafo 11.8

(b) se mediran al costo amortizado utilizando el método del interés efectivo. Los parrafos 11.15
a 11.20 proporcionan una guia para determinar el costo amortizado utilizando el método del interés
efectivo.

Los instrumentos de deuda que se clasifican como activos corrientes o pasivos corrientes se mediran
al importe no descontado del efectivo u otra contraprestacion que se espera pagar o recibir (por
ejemplo, el neto del deterioro de valor—véanse los parrafos 11.21 a 11.26) a menos que el acuerdo
constituya, en efecto, una transaccién de financiacion (véase el parrafo 11.13). Si el acuerdo
constituye una transaccion de financiacion, la entidad medira el instrumento de deuda al valor
presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un instrumento
de deuda similar.

(b) Los compromisos para recibir un préstamo que cumplan las condiciones del 11.8(c) se mediran
al costo (que en ocasiones es cero) menos el deterioro del valor.

(c) Las inversiones en acciones preferentes no convertibles y acciones ordinarias o preferentes sin
opcion de venta que cumplan las condiciones del parrafo 11.8(d) se mediran de la siguiente forma
(los parrafos 11.27 a 11.33 proporcionan una guia sobre el valor razonable):

(i) Si las acciones cotizan en bolsa o su valor razonable se puede medir de otra forma con fiabilidad,
la inversion se medira al valor razonable cambios en el valor razonable reconocidos en el resultado.

(i) Todas las demas inversiones se mediran al costo menos el deterioro del valor.

Para los instrumentos financieros de (a), (b) y (c) (ii) anteriores, debe evaluarse el deterioro del valor
o la incobrabilidad. Los parrafos 11.21 a 11.26 proporcionan una guia.

INVENTARIOS
Se expresan a su costo de adquisicién valuados por el método promedio, los valores asi
determinados, no exceden al valor neto de realizacién.

Al cierre de este periodo la empresa no disponia de ningun inventario.

Alcance



VECARO INMOBILIARIA S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre ano 2016
En Dolares de los Estados Unidos de América — US$

Se deben establecer los principios para el reconocimiento y medicién de los inventarios. Inventarios
son activos:

(a) mantenidos para la venta en el curso normal de las operaciones;

(b) en proceso de produccién con vistas a esa venta; o

(c) en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de produccion, o
en la prestacion de servicios.

Medicion
Una entidad medird los inventarios al importe menor entre el costo y el precio de venta estimado
menos los costos de terminacion y venta.

Costo
Una entidad incluird en el costo de los inventarios todos los costos de compra, costos de
transformacion y otros costos incurridos para darles su condicién y ubicacién actuales.

Costos de adquisicion

Los costos de adquisicién de los inventarios comprenderan el precio de compra, los aranceles de
importaciéon y otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las autoridades
fiscales), el transporte, la manipulacion y otros costos directamente atribuibles a la adquisicién de
las mercaderias, materiales o servicios. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas
similares se deduciran para determinar el costo de adquisicion.

Una entidad puede adquirir inventarios con pago aplazado. En algunos casos, el acuerdo contiene
de hecho un elemento de financiacion implicito, por ejemplo, una diferencia entre el precio de compra
para condiciones normales de crédito y el importe de pago aplazado. En estos casos, la diferencia
se reconocera como gasto por intereses a lo largo del periodo de financiacion y no se afadira al
costo de los inventarios.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Alcance

Se refiere a la contabilidad de las propiedades, planta y equipo, asi como a las propiedades de
inversion cuyo valor razonable no se pueda medir con fiabilidad sin costo o esfuerzo
desproporcionado. La Seccién 16 Propiedades de Inversion se aplicara a propiedades de inversion
cuyo valor razonable se puede medir con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado.

Las propiedades, planta y equipo son activos tangibles que:

(a) se mantienen para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, para
arrendarlos a terceros o con propositos administrativos, y

(b) se esperan usar durante mas de un periodo.
Las propiedades, planta y equipo no incluyen:

(a) los activos bioldgicos relacionados con la actividad agricola (véase la Seccién 34 Actividades
Especiales), o

(b) los derechos mineros y reservas minerales tales como petréleo, gas natural y recursos no
renovables similares.
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Reconocimiento

Una entidad aplicard los criterios de reconocimiento del parrafo 2.27 de las NIIF para Pymes para
determinar si reconocer 0 no una partida de propiedades, planta o equipo. Por lo tanto, la entidad
reconocera el costo de un elemento de propiedades, planta y equipo como un activo si, y solo si:

(a) es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados con el
elemento, y

(b) el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Las piezas de repuesto y el equipo auxiliar se registran habitualmente como inventarios, y se
reconocen en el resultado del periodo cuando se consumen. Sin embargo, las piezas de repuesto
importantes y el equipo de mantenimiento permanente son propiedades, planta y equipo cuando la
entidad espera utilizarlas durante mas de un periodo. De forma similar, si las piezas de repuesto y el
equipo auxiliar solo pueden ser utilizados con relacién a un elemento de propiedades, planta y
equipo, se considerardn también propiedades, planta y equipo.

Ciertos componentes de algunos elementos de propiedades, planta y equipo pueden requerir su
reemplazo a intervalos regulares (por ejemplo, el techo de un edificio). Una entidad afadira el costo
de reemplazar componentes de tales elementos al importe en libros de un elemento de
propiedades, planta y equipo cuando se incurra en ese costo, si se espera que el componente
reemplazado vaya a proporcionar beneficios futuros adicionales a la entidad. El importe en libros de
estos componentes sustituidos se dara de baja en cuentas de acuerdo con los parrafos 17.27 a
17.30 de la seccion 17 “Propiedad, Planta y Equipo”. El parrafo 17.16 establece que si los principales
componentes de un elemento de propiedades, planta y equipo tienen patrones significativamente
diferentes de consumo de beneficios econdémicos, una entidad distribuird el costo inicial del activo
entre sus componentes principales y depreciara estos componentes por separado a lo largo de su
vida util.

Una condicion para que algunos elementos de propiedades, planta y equipo continien operando,
(por ejemplo, un autobus) puede ser la realizacién periddica de inspecciones generales en busca de
defectos, independientemente de que algunas partes del elemento sean sustituidas o no. Cuando se
realice una inspeccién general, su costo se reconocera en el importe en libros del elemento de
propiedades, planta y equipo como una sustitucién, si se satisfacen las condiciones para su
reconocimiento. Se dara de baja cualquier importe en libros que se conserve del costo de una
inspeccién previa importante (distinto de los componentes fisicos). Esto se hara con independencia
de que el costo de la inspeccion previa importante fuera identificado en la transaccién en la cual se
adquirié o se construyé el elemento. Si fuera necesario, puede utilizarse el costo estimado de una
inspeccién similar futura como indicador de cual fue el costo del componente de inspeccién existente
cuando la partida fue adquirida o construida.

Los terrenos y los edificios son activos separables, y una entidad los contabilizara por separado,
incluso si hubieran sido adquiridos de forma conjunta.

Medicion en el momento del reconocimiento
17.9 Una entidad medira un elemento de propiedades, planta y equipo por su costo en el momento
del reconocimiento inicial.

Componentes del costo
El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende todo lo siguiente:
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(a) El precio de adquisicion, que incluye los honorarios legales y de intermediacion, los aranceles de
importacion y los impuestos no recuperables, después de deducir los descuentos comerciales y las
rebajas.

(b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia. Estos costos pueden incluir
los costos de preparacién del emplazamiento, los costos de entrega y manipulacién inicial, los de
instalacién y montaje y los de comprobacién de que el activo funciona adecuadamente.

(c) La estimacion inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, asi como la
rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta, la obligacién en que incurre una entidad cuando
adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un
determinado periodo, con propositos distintos al de produccién de inventarios durante tal periodo.

Los siguientes costos no son costos de un elemento de propiedades, planta y equipo una entidad
los reconocera como gastos cuando se incurra en ellos:

(a)Los costos de apertura de una nueva instalacién productiva.

(b) Los costos de introduccion de un nuevo producto o servicio (incluyendo los costos de publicidad
y actividades promocionales).

(c) Los costos de apertura del negocio en una nueva localizacion, o los de redirigirlo a un nuevo tipo
de clientela (incluyendo los costos de formacién del personal).

(d) Los costos de administracion y otros costos indirectos generales.
(e) Los costos por préstamos (véase la Seccion 25 Costos por Préstamos).

Los ingresos y gastos asociados con las operaciones accesorias durante la construccion o desarrollo
de un elemento de propiedades, planta y equipo se reconoceran en resultados si esas operaciones
no son necesarias para ubicar el activo en su lugar y condiciones de funcionamiento previstos.

Medicion del costo

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo sera el precio equivalente en efectivo en la
fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alla de los términos normales de crédito, el costo
es el valor presente de todos los pagos futuros.

Depreciacién

Si los principales componentes de un elemento de propiedades, planta y equipo tienen patrones
significativamente diferentes de consumo de beneficios econdmicos, una entidad distribuira el costo
inicial del activo entre sus componentes principales y depreciara cada uno de estos componentes
por separado a lo largo de su vida util. Otros activos se depreciaran a lo largo de sus vidas Utiles
como activos individuales. Con algunas excepciones, tales como minas, canteras y vertederos, los
terrenos tienen una vida ilimitada y por tanto no se deprecian.

El cargo por depreciacion para cada periodo se reconocera en el resultado, a menos que otra seccién
de esta NIIF requiera que el costo se reconozca como parte del costo de un activo. Por ejemplo, la
depreciacién de una propiedad, planta y equipo de manufactura se incluira en los costos de los
inventarios (véase la Seccién 13 Inventarios).
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Importe depreciable y periodo de depreciacion

Una entidad distribuira el importe depreciable de un activo de forma sistematica a lo largo de su
vida util.

Factores tales como un cambio en el uso del activo, un desgaste significativo inesperado, avances
tecnoldgicos y cambios en los precios de mercado podrian indicar que ha cambiado el valor residual
o la vida util de un activo desde la fecha sobre la que se informa anual mas reciente. Si estos
indicadores estan presentes, una entidad revisara sus estimaciones anteriores y, si las expectativas
actuales son diferentes, modificara el valor residual, el método de depreciacion o la vida util. La
entidad contabilizara el cambio en el valor residual, el método de depreciacién o la vida Gtil como un
cambio de estimacion contable, de acuerdo con los parrafos 10.15 a 10.18.

La depreciaciéon de un activo comenzara cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando se
encuentre en la ubicacion y en las condiciones necesarias para operar de la forma prevista por la
gerencia. La depreciacién de un activo cesa cuando se da de baja en cuentas. La depreciaciéon no
cesard cuando el activo esté sin utilizar o se haya retirado del uso activo, a menos que se encuentre
depreciado por completo. Sin embargo, si se utilizan métodos de depreciacion en funcién del uso, el
cargo por depreciacién podria ser nulo cuando no tenga lugar ninguna actividad de produccién.

Para determinar la vida util de un activo, una entidad debera considerar todos los factores siguientes:

(a) La utilizacién prevista del activo. El uso se evalla por referencia a la capacidad o al producto
fisico que se espere del mismo.

(b) El desgaste fisico esperado, que dependera de factores operativos tales como el nimero de
turnos de trabajo en los que se utilizara el activo, el programa de reparaciones y mantenimiento, y el
grado de cuidado y conservacién mientras el activo no esta siendo utilizado.

(c) La obsolescencia técnica o comercial procedente de los cambios o mejoras en la produccién, o
de los cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios que se obtienen con el
activo.

(d) Los limites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como las fechas de
caducidad de los contratos de arrendamiento relacionados.

Método de depreciacion

Una entidad seleccionara un método de depreciaciéon que refleje el patrén con arreglo al cual espera
consumir los beneficios econdémicos futuros del activo. Los métodos posibles de depreciacion
incluyen el método lineal, el método de depreciacion decreciente y los métodos basados en el uso,
como por ejemplo el método de las unidades de produccion.

Si existe alguna indicacién de que se ha producido un cambio significativo, desde la Ultima fecha
sobre la que se informa, en el patron con arreglo al cual una entidad espera consumir los beneficios
economicos futuros de un activo anual, dicha entidad revisara su método de depreciacion presente
y, si las expectativas actuales son diferentes, cambiara dicho método de depreciacién para reflejar
el nuevo patrén. La entidad contabilizard este cambio como un cambio de estimacion contable, de
acuerdo con los parrafos 10.15 a 10.18.

En el caso de esta empresa las Propiedades, Planta y Equipo, estan expresados al costo de
adquisicién y se deprecian de acuerdo con el método de linea recta, tomando como base la vida
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util estimada de los activos relacionados. Las tasas de depreciacion anual de la Propiedad, Planta
y Equipo, son los siguientes:

Activo Jasas
Edificios 5%

Al cierre de este periodo la empresa solo contaba con Propiedad Planta y Equipos de Edificios.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Alcance de esta seccion
Se contabilizaran ingresos de actividades ordinarias, procedentes de las siguientes transacciones
y SuCesos:

(a) La venta de bienes (si los produce o no la entidad para su venta o los adquiere para su reventa).
(b) La prestacion de servicios.
(c) Los contratos de construccién en los que la entidad es el contratista.

(d) El uso, por parte de terceros, de activos de la entidad que produzcan intereses, regalias o
dividendos.

Los ingresos de actividades ordinarias u otros ingresos que surgen de algunas transacciones y
sucesos se tratan en otras secciones de esta NIIF:

(a) Acuerdos de arrendamiento (véase la Seccion 20 Arrendamientos).

(b) Dividendos y otros ingresos que surgen de inversiones contabilizadas por el método de la
participacion (véase la Seccidn 14 Inversiones en Asociadas y la Seccion 15 Inversiones en Negocios
Conjuntos).

(c) Cambios en el valor razonable de activos financieros y pasivos financieros, o su disposicion
(véase la Seccién 11 Instrumentos Financieros Basicos y la Seccion 12 Otros Temas relacionados
con los Instrumentos Financieros).

(d) Cambios en el valor razonable de propiedades de inversion (véase la Seccion 16 Propiedades
de Inversion).

(e) Reconocimiento inicial y cambios en el valor razonable de los activos biolégicos relacionados
con la actividad agricola (véase la Seccion 34 Actividades Especiales).

(f) Reconocimiento inicial de productos agricolas (véase la Seccion 34).

Medicion de los ingresos de actividades ordinarias

Una entidad medira los ingresos de actividades ordinarias al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir. El valor razonable de la contraprestacion, recibida o por recibir, tiene en cuenta
el importe de cualesquiera descuentos comerciales, descuentos por pronto pago y rebajas por
volumen de ventas que sean practicados por la entidad.
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Una entidad incluira en los ingresos de actividades ordinarias solamente las entradas brutas de
beneficios econémicos recibidos y por recibir por parte de la entidad, por su cuenta propia. Una
entidad excluira de los ingresos de actividades ordinarias todos los importes recibidos por cuenta de
terceras partes tales como impuestos sobre las ventas, impuestos sobre productos o servicios o
impuestos sobre el valor afadido. En una relacion de agencia, una entidad incluira en los ingresos
de actividades ordinarias solo el importe de su comision. Los importes recibidos por cuenta del
principal no son ingresos de actividades ordinarias de la entidad.

Pago diferido

Cuando se difieren las entradas de efectivo o equivalentes al efectivo y el acuerdo constituye
efectivamente una transaccion financiera, el valor razonable de la contraprestacion es el valor
presente de todos los cobros futuros determinados utilizando una tasa de interés imputada Una
transaccion financiera surge cuando, por ejemplo, una entidad concede un crédito sin intereses al
comprador o acepta un efecto comercial, cargando al comprador una tasa de interés menor que la
del mercado, como contraprestacion por la venta de bienes. La tasa de interés imputada serd, de
entre las dos siguientes, la que mejor se pueda determinar:

(a) la tasa vigente para un instrumento similar de un emisor con una calificacién crediticia similar, o

(b) la tasa de interés que iguala el importe nominal del instrumento con el precio de venta en efectivo
actual de los bienes o servicios.

Una entidad reconocerd la diferencia entre el valor presente de todos los cobros futuros y el importe
nominal de la contraprestacion como ingreso de actividades ordinarias por intereses, de acuerdo con
los parrafos 23.28 y 23.29 y con la Seccién 11.

Intercambios de bienes o servicios

Una entidad no reconocera ingresos de actividades ordinarias:

(a) cuando se intercambien bienes o servicios por bienes o servicios de naturaleza y valor similar, o

(b) cuando se intercambien bienes o servicios por bienes o servicios de naturaleza diferente, pero la
transaccion carezca de caracter comercial.

Una entidad reconocera ingresos de actividades ordinarias cuando los bienes se vendan o los
servicios se intercambien por bienes o servicios de naturaleza diferente en una transaccién de
caracter comercial. En ese caso, la entidad medira la transaccion:

(a) al valor razonable de los bienes o servicios recibidos, ajustado por el importe de cualquier efectivo
0 equivalentes al efectivo transferidos; o

(b) si el importe segun (a), no se puede medir con fiabilidad, entonces por el valor razonable de los
bienes o servicios entregados, ajustado por el importe de cualquier efectivo o equivalentes al efectivo
transferidos; o

(c) si no se puede medir con fiabilidad el valor razonable ni de los activos recibidos ni de los activos
entregados, entonces por el valor de los activos entregados, ajustado por el importe de cualquier
efectivo equivalentes al efectivo transferidos.

Identificacidn de la transaccidn de ingresos de actividades ordinarias



VECARO INMOBILIARIA S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre ano 2016
En Dolares de los Estados Unidos de América — US$

Normalmente, una entidad aplicara los criterios de reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias de esta seccién por separado a cada transaccién. Sin embargo, una entidad aplicara los
criterios de reconocimiento a los componentes identificables por separado de una Unica transaccion
cuando sea necesario para reflejar la esencia de ésta. Por ejemplo, una entidad aplicara los criterios
de reconocimiento a los componentes identificables de forma separada de una Unica transaccion
cuando el precio de venta de un producto incluya un importe identificable por servicios posteriores.
Por el contrario, una entidad aplicara los criterios de reconocimiento a dos 0 mas transacciones,
conjuntamente, cuando estén ligadas de forma que el efecto comercial no pueda ser entendido sin
referencia al conjunto completo de transacciones. Por ejemplo, una entidad aplicara los criterios de
reconocimiento a dos o mas transacciones de forma conjunta cuando venda bienes y, al mismo
tiempo, tome un acuerdo separado para recomprar esos bienes en una fecha posterior, con lo que
se niega el efecto sustantivo de la transaccién.

A veces, como parte de una transaccién de venta, una entidad concede a su cliente un premio por
fidelizacion que éste puede canjear en el futuro en forma de bienes o servicios gratuitos o descuentos
sobre éstos. En este caso, de acuerdo con el parrafo 23.8, la entidad contabilizara los créditos-premio
como un componente identificable de forma separada de la transaccién de ventas inicial.

La entidad distribuira el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir por la venta
inicial entre los créditos-premio y otros componentes de la venta. La contraprestacion distribuida
entre los créditos-premio se medird tomando como referencia su valor razonable, es decir, segun el
importe por el que los créditos-premio podrian venderse por separado.

VECARO INMOBILIRIA S.A., reconoce los ingresos cuando es probable que beneficios
econdmicos fluyan a la compania y puedan confiablemente ser medidos.

Durante este periodo la empresa tuvo ingresos por un valor de $16.100,00.

BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Alcance de esta seccion

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones que la entidad
proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y gerentes, a cambio de sus servicios.
Esta seccion se aplicara a todos los beneficios a los empleados, excepto los relativos a
transacciones con pagos basados en acciones, que se tratan en la Seccién 26 Pagos Basados
en Acciones. Los cuatro tipos de beneficios a los empleados a los que se hace referencia en esta
seccién son:

(a) Beneficios a corto plazo a los empleados, que son los beneficios a los empleados (distintos de
los beneficios por terminacion) cuyo pago sera totalmente atendido en el término de los doce
meses siguientes al cierre del periodo en el cual los empleados han prestado sus servicios.

(b) Beneficios post-empleo, que son los beneficios a los empleados (distintos de los beneficios por
terminacién) que se pagan después de completar su periodo de empleo en la entidad.

(c) Otros beneficios a largo plazo para los empleados, que son los beneficios a los empleados
(distintos de los beneficios post-empleo y de los beneficios por terminacién) cuyo pago no vence
dentro de los doce meses siguientes al cierre del periodo en el cual los empleados han prestado sus
servicios.

(d) Beneficios por terminacién, que son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia
de:
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(i) la decisién de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal de
retiro; o

(i) una decisién de un empleado de aceptar voluntariamente la conclusion de la relacién de trabajo
a cambio de esos beneficios.

Los beneficios a los empleados también incluyen las transacciones con pagos basados en acciones,
por medio de la cual reciben instrumentos de patrimonio (tales como acciones u opciones sobre
acciones), o efectivo u otros activos de la entidad por importes que se basan en el precio de las
acciones de la entidad u otros instrumentos de patrimonio de ésta. Una entidad aplicara la Seccién
26 en la contabilidad de las transacciones con pagos basados en acciones.

Principio de reconocimiento general para todos los beneficios a los empleados

Una entidad reconocera el costo de todos los beneficios a los empleados a los que éstos tengan
derecho como resultado de servicios prestados a la entidad durante el periodo sobre el que se
informa:

(a) Como un pasivo, después de deducir los importes que hayan sido pagados directamente a los
empleados o como una contribucién a un fondo de beneficios para los empleados. Si el importe
pagado excede a las aportaciones que se deben realizar segun los servicios prestados hasta la fecha
sobre la que se informa, una entidad reconocera ese exceso como un activo en la medida en que
el pago anticipado vaya a dar lugar a una reduccion en los pagos a efectuar en el futuro 0 a un
reembolso en efectivo.

(b) Como un gasto, a menos que otra seccién de esta NIIF requiera que el costo se reconozca como
parte del costo de un activo, tal como inventarios o propiedades, planta y equipo.

Beneficios a los empleados a corto plazo
Ejemplos

Los beneficios a corto plazo a los empleados comprenden partidas tales como las siguientes:

(a) sueldos, salarios y aportaciones a la seguridad social;

(b) ausencias remuneradas a corto plazo (tales como los derechos por ausencias anuales
remuneradas o las ausencias remuneradas por enfermedad), cuando se espere que tengan lugar
dentro de los doce meses siguientes al cierre del periodo en el que los empleados han prestado los

servicios relacionados;

(c) participaciones en ganancias e incentivos pagaderos dentro de los doce meses siguientes al
cierre del periodo en el que los empleados han prestado los servicios correspondientes; y

(d) beneficios no monetarios a los empleados actuales (tales como asistencia médica, alojamiento,
automoviles y entrega de bienes y servicios gratuitos o subvencionados).

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Alcance
Para el propédsito de esta NIIF, el término impuesto a las ganancias incluye todos los impuestos
nacionales y extranjeros que estén basados en ganancias fiscales. El impuesto a las ganancias
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incluye impuestos, tales como las retenciones sobre dividendos, que se pagan por una subsidiaria,
asociada o negocio conjunto, en las distribuciones a la entidad que informa.

Se requiere que una entidad reconozca las consecuencias fiscales actuales y futuras de
transacciones y otros sucesos que se hayan reconocido en los estados financieros.

Estos importes fiscales reconocidos comprenden el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto corriente es el impuesto por pagar (recuperable) por las ganancias (o pérdidas) fiscales del
periodo corriente o de periodos anteriores. El impuesto diferido es el impuesto por pagar o por
recuperar en periodos futuros, generalmente como resultado de que la entidad recupera o liquida
sus activos y pasivos por su importe en libros actual, y el efecto fiscal de la compensacion de
pérdidas o créditos fiscales no utilizados hasta los momentos procedentes de periodos anteriores.

Fases en la contabilizacion del impuesto a las ganancias
Una entidad contabilizara el impuesto a las ganancias, siguiendo las fases siguientes:

(a) Reconoceré el impuesto corriente, medido a un importe que incluya el efecto de los posibles
resultados de una revisién por parte de las autoridades fiscales (parrafos 29.4 a 29.8).

(b) Identificara qué activos y pasivos se esperaria que afectaran a las ganancias fiscales si se
recuperasen o liquidasen por su importe en libros presente (parrafos 29.9 y 29.10).

(c) Determinara la base fiscal, al final del periodo sobre el que se informa, de lo siguiente:

(i) Los activos y pasivos del apartado (b). La base fiscal de los activos y pasivos se determinara en
funcién de las consecuencias de la venta de los activos o la liquidacién de los pasivos por su importe
en libros presente (parrafos 29.11 y 29.12).

(i) Otras partidas que tengan una base fiscal, aunque no estén reconocidas como activos o pasivos;
como por ejemplo, partidas reconocidas como ingreso o gasto que pasaran a ser imponibles o
deducibles fiscalmente en periodos fututos (parrafo 29.13).

(d) Calculara cualquier diferencia temporaria, pérdida fiscal no utilizada y crédito fiscal no utilizado
(parrafo 29.14).

(e) Reconocera los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos, que
surjan de diferencias temporarias, pérdidas fiscales no utilizadas y créditos fiscales no utilizados
(parrafos 29.15 a 29.17).

(f) Medira los activos y pasivos por impuestos diferidos a un importe que incluya el efecto de los
posibles resultados de una revisidon por parte de las autoridades fiscales, usando las tasas
impositivas, que se hayan aprobado, o cuyo proceso de aprobacién esté practicamente terminado,
al final del periodo sobre el que se informa, que se espera que sean aplicables cuando se realice el
activo por impuestos diferidos o se liquide el pasivo por impuestos diferidos (parrafos 29.18 a 29.25).

(g) Reconocera una correccion valorativa para los activos por impuestos diferidos, de modo que el
importe neto iguale al importe maximo que es probable que se realice sobre la base de las ganancias
fiscales actuales o futuras (parrafos 29.21 y 29.22).
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(h) Distribuira los impuestos corriente y diferido entre los componentes relacionados de resultados,
otro resultado integral y patrimonio (parrafo 29.27).

(i) Presentara y revelara la informacién requerida (parrafos 29.28 a 29.32).
Reconocimiento y medicion de impuestos corrientes

Una entidad reconocera un pasivo por impuestos corrientes por el impuesto a pagar por las
ganancias fiscales del periodo actual y los periodos anteriores. Si el importe pagado, correspondiente
al periodo actual y a los anteriores, excede el importe por pagar de esos periodos, la entidad
reconocera el exceso como un activo por impuestos corrientes.

Una entidad reconocera un activo por impuestos corrientes por los beneficios de una pérdida fiscal
que pueda ser aplicada para recuperar el impuesto pagado en un periodo anterior.

Una entidad medira un pasivo (o activo) por impuestos corrientes a los importes que se esperen
pagar (o recuperar) usando las tasas impositivas y la legislacion que haya sido aprobada, o cuyo
proceso de aprobacion esté practicamente terminado, en la fecha sobre la que se informa. Una
entidad considerara las tasas impositivas cuyo proceso de aprobacién esté practicamente terminado
cuando los sucesos futuros requeridos por el proceso de aprobacion no hayan afectado
histéricamente al resultado ni sea probable que lo hagan. Los parrafos 29.23 a 29.25 proporcionan
una guia adicional de medicion.

Una entidad reconocera los cambios en un pasivo o activo por impuestos corrientes como gasto por
el impuesto en resultados, excepto que el cambio atribuible a una partida de ingresos o gastos
reconocida conforme a esta NIIF como otro resultado integral, también deba reconocerse en otro
resultado integral.

Una entidad incluirad en los importes reconocidos de acuerdo con los parrafos 29.4 y 29.5, el efecto
de los posibles resultados de una revisién por parte de las autoridades fiscales, medido de acuerdo
con el parrafo 29.24.

Reconocimiento de impuestos diferidos
Principio de reconocimiento general

Una entidad reconocera un activo o pasivo por impuestos diferidos por el impuesto por recuperar o
pagar en periodos futuros como resultado de transacciones o sucesos pasados. Este impuesto surge
de la diferencia entre los importes reconocidos por los activos y pasivos de la entidad en el estado
de situacion financiera y el reconocimiento de los mismos por parte de las autoridades fiscales, y la
compensaciéon de pérdidas o créditos fiscales no utilizados hasta los momentos procedentes de
periodos anteriores.

Activos y pasivos cuya recuperacion o liquidacion no afectara a las ganancias fiscales

Si la entidad espera recuperar el importe en libros de un activo, o liquidar el importe en libros de un
pasivo, sin afectar a las ganancias fiscales, no surgira ningin impuesto diferido con respecto al activo
o pasivo. Por ello, los parrafos 29.11 a 29.17 se aplican solo a los activos y pasivos para los que la
entidad espere recuperar o liquidar el importe en libros que afecten a las ganancias fiscales y a otras
partidas que tienen una base fiscal.
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Base fiscal

La entidad determinara la base fiscal de un activo, pasivo u otra partida de acuerdo con la legislacién
qgue se haya aprobado o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado. Si la entidad
presenta una declaracion fiscal consolidada, la base fiscal se determinara en funcién de la legislacién
fiscal que regule dicha declaracion. Si la entidad presenta declaraciones fiscales por separado para
las distintas operaciones, la base fiscal se determinara segun las legislaciones fiscales que regulen
cada declaracion fiscal. La base fiscal determina los importes que se incluirdn en ganancias fiscales
en la recuperacion o liquidacion del importe en libros de un activo o pasivo.

Especificamente:

(a) La base fiscal de un activo iguala al importe que habria sido deducible por obtener ganancias
fiscales si el importe en libros del activo hubiera sido recuperado mediante su venta al final del
periodo sobre el que se informa. Si la recuperacién del activo mediante la venta no incrementa las
ganancias fiscales, la base fiscal se consideraré igual al importe en libros.

(b) La base fiscal de un pasivo iguala su importe en libros, menos los importes deducibles para la
determinacion de las ganancias fiscales (0 mas cualesquiera importes incluidos en las ganancias
fiscales) que habrian surgido si el pasivo hubiera sido liquidado por su importe en libros al final del
periodo sobre el que se informa. En el caso de los ingresos de actividades ordinarias diferidos, la
base fiscal del pasivo correspondiente es su importe en libros, menos cualquier importe de ingresos
de actividades ordinarias que no resulte imponible en periodos futuros.

Algunas partidas tienen base fiscal, pero no se reconocen como activos y pasivos. Por ejemplo, los
costos de investigacién se reconocen como un gasto cuando se incurre en ellos, pero puede no
permitirse su deduccién al determinar la ganancia fiscal hasta un periodo futuro. Por tanto, el importe
en libros de los costos de investigacion es nulo y la base fiscal es el importe que se deducira en
periodos futuros. Un instrumento de patrimonio emitido por la entidad también puede dar lugar a
deducciones en un periodo futuro. No existe ningun activo ni pasivo en el estado de situacion
financiera, pero la base fiscal es el importe de las deducciones futuras.

Diferencias temporarias

Las diferencias temporarias surgen cuando:

(a) Existe una diferencia entre los importes en libros y las bases fiscales en el reconocimiento inicial
de los activos y pasivos, o en el momento en que se crea una base fiscal para esas partidas que
tienen una base fiscal pero que no se reconocen como activos y pasivos.

(b) Existe una diferencia entre el importe en libros y la base fiscal que surge tras el reconocimiento
inicial porque el ingreso o gasto se reconoce en el resultado integral o en el patrimonio de un periodo
sobre el que se informa, pero se reconoce en ganancias fiscales en otro periodo diferente.

(c) La base fiscal de un activo o pasivo cambia y el cambio no se reconocera en el importe en libros
del activo o pasivo de ningun periodo.

Pasivos y activos por impuestos diferidos

Excepto por lo requerido en el parrafo 29.16, una entidad reconocera:
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(a) Un pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias que se espere que
incrementen la ganancia fiscal en el futuro.

(b) Un activo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias que se espere que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro.

(c) Un activo por impuestos diferidos para la compensacion de pérdidas fiscales no utilizadas y
créditos fiscales no utilizados hasta los momentos procedentes de periodos anteriores.

A los requerimientos del parrafo 29.15 se aplican las siguientes excepciones:

(a) Una entidad no reconocera un activo o pasivo por impuestos diferidos para las diferencias
temporarias asociadas a ganancias no remitidas por subsidiarias extranjeras, sucursales, asociadas
y negocios conjuntos, en la medida en que la inversién sea de duracion basicamente permanente, a
menos que sea evidente que las diferencias temporarias se vayan a revertir en un futuro previsible.

(b) Una entidad no reconocera un pasivo por impuestos diferidos para las diferencias temporarias
asociadas al reconocimiento inicial de la plusvalia.

Una entidad reconocera los cambios en un pasivo o activo por impuestos diferidos como gasto por
el impuesto a las ganancias en resultados, excepto si el cambio atribuible a una partida de ingresos
0 gastos, reconocida de conforme a esta NIIF como otro resultado integral, también se deba
reconocer en otro resultado integral.

Medicion de impuestos diferidos
Tasas impositivas

Una entidad medira un activo (o pasivo) por impuestos diferidos usando las tasas impositivas y la
legislacion que hayan sido aprobadas, o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado,
en la fecha sobre la que se informa.

Una entidad considerara las tasas impositivas cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminado cuando los sucesos futuros requeridos por el proceso de aprobacion no hayan afectado
histéricamente al resultado ni sea probable que lo hagan.

Cuando se apliquen diferentes tasas impositivas a distintos niveles de ganancia fiscal, una entidad
medira los gastos (ingresos) por impuestos diferidos y los pasivos (activos) por impuestos diferidos
relacionados, utilizando las tasas medias aprobadas, o cuyo proceso de aprobacién esté
practicamente terminado, que se espera que sean aplicables a la ganancia (o pérdida) fiscal de los
periodos en los que se espere que el activo por impuestos diferidos se realice o que el pasivo por
impuestos diferidos se liquide.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y de los activos por impuestos diferidos reflejara
las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera, en la fecha sobre
la que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de los activos y pasivos relacionados. Por
ejemplo, si la diferencia temporaria surge de una partida de ingreso que se espera sea gravable
como una ganancia de capital en un periodo futuro, el gasto por impuestos diferidos se mide
utilizando la tasa impositiva de ganancias de capital.

Conclusion
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La provision para el Impuesto a las Ganancias se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del periodo en que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible.

La norma tributaria vigente establece una tasa de impuesto del 23% de las utilidades gravables.
Desde el afio 2001 dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente. De acuerdo con las referidas normas, si la reinversién de utilidades no se materializa
hasta el 31 de diciembre del afo siguiente, la compania debera cancelar la diferencia del impuesto
con los recargos correspondientes.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2016

Los Estados Financieros han sido elaborados en cumplimiento con las NIIF para Pymes.

1.

EFECTIVO Y EQUIVALENMTE A EFECTIVO

El efectivo y equivalente a efectivo al cierre del ejercicio fiscal 2016 es de $350,00 producto
de las cobranzas a sus clientes por las ventas propias del giro del negocio, como son cobros
a clientes, y pagos para cubrir los pagos de sueldos y otros gastos administrativos.

CUENTAS POR COBRAR
Otras CxC No Relacionadas $24.023,65 por préstamos a terceros
Crédito tributario de Renta $2.321,52

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Las propiedades, planta y equipo, corresponde al rubro de Edificios, el mismo que al cierre
del afo 2016 asciende $112.500,00

Para la Depreciacion se aplica lo indicado segun leyes tributarias actuales, esto es el 5%
anual sobre el valor del costo de adquisicién, las mismas que ascienden a $5.050,00.

Y una depreciacién acumulada de $23.987,50

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
$62.398,76 corresponden a anticipos entregados por la adquisicién de un inmueble en plaza

OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS
El saldo al 31 de Diciembre de 2016 de otros pasivos no relacionados asciende a $18.531,58
los mismos que corresponde al sobregiro bancario.

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS A CORTO PLAZO
El préstamo de Accionista por $10.373,00 corresponde a valores entregados por el
Accionista principal para pagar cuotas en la adquisiciéon de un nuevo inmueble.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacion se presenta un detalle de las otras cuentas por pagar al 31 de Diciembre de
2016:

Obligaciones con IESS $ 324,00
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Beneficios a Empleados $ 388,33

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS A LARGO PLAZO
El préstamo de Accionista de $135.398,76 corresponde a la entrega de valores para la
adquisicién de dos inmuebles en el afio 2012.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social

El capital social suscrito de la compafiia esta dividido en 1.200 participaciones de $10.00
cada una, que da un total de Capital Suscrito y pagado de $12.000,00 al cierre del ejercicio.
Vale indicar que el Capital Autorizado es de $24.000,00

Utilidad del Ejercicio
La utilidad Neta del ejercicio econémico 2012 corresponde al valor de $ 1.990,10

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Ingresos Operativos

Los ingresos Operativos corresponden al giro normal del negocio tal como son Alquiler de
Inmuebles, dichos ingresos ascienden a $14.889,48; Los gastos operativos ascienden a
$17.851,91; lo que da como resultado final una pérdida de $2.962,43

Atenlamente,

SAL GUEVARA,
CONT R



