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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

  

A la Junta de Accionistas de 
DUPADER S.A.: 

Informe sobre la auditoria de los estados financieros 

Opinión 

. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de DUPADER S.A., que comprenden 

el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2018 y los correspondientes 

estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el 

año terminado en esa fecha, así como las notas explicativas de los estados financieros 

que incluyen un resumen de las políticas contables significativas y otra información 

aclaratoria. 

. En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de DUPADER S.A. al 31 de 
diciembre de 2018, así como sus resultados y sus flujos de efectivo por el año terminado 
en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera 
para Pymes. 

Fundamento de la opinión 

. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría - 
NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más 
adelante en este informe en la sección “Responsabilidades del auditor en relación con 
la auditoría de los estados financieros”. Somos independientes de DUPADER S.A. de 
acuerdo con el Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de 
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las 
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de 
conformidad con dicho Código. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos 
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión. 

Énfasis 

. AL31 de diciembre del 2017 la compañía contrató a Johanna Sáenz Huerta, CPA como 
auditor externo para realizar el Informe de Auditoría de ese período, su opinión fue 
emitida el 21 de mayo del 2018 como OPINION SIN SALVEDAD. 

. La Compañía actualmente realiza operaciones distintas a la de inversión e 
intermediación inmobiliaria, descrita en el art. 3 del Reglamento General a la Ley 
Orgánica de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavado de Activos y de 
Financiamiento de Delitos, por lo que al no existir transacciones ni haber superado el



umbral establecido por la Unidad de ANÁLISIS Financieros y Económico conforme el 

art. 23 de la Resolución No. SCV.DSC.14.009, no requiere presentación de informe de 

Lavado de Activo. 

Responsabilidad de la Administración y los encargados del gobierno de la entidad 

en relación con los estados financieros 

6. La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación 

razonable de los estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de 

Información Financiera — NIIF para Pymes, emitidas por el Consejo de Normas 

Internacionales de Contabilidad - lASB, y del control interno determinado por la 

Administración como necesario para permitir la preparación de los estados financieros 

libres de errores materiales, debido a fraude o error. 

7. En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 

evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, 

revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el 
uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la 

intención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra 

alternativa realista que hacerlo. 

8. Los encargados del gobierno son responsables de la supervisión del proceso de 
reportes financieros de la Compañía. 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros 

9, Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros 
en su conjunto están libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error, y emitir 
un informe de auditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto 
grado de seguridad pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con 
las Normas Internacionales de Auditoría - NIA siempre detecte una incorrección material 
cuando esta existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran 
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente 
que influyan en las decisiones financieras que los usuarios toman basándose en los 
estados financieros. 

10,Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoría - NÍA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de 
escepticismo profesional durante toda la auditoría. También: 

e  Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y 
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar 
un error material debido a fraude es más elevado que en el caso de una incorrección 
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, 
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o vulneración 
del control interno. 

+  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero 
no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno. 

de la Compañía.
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Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones 
contables y la correspondiente información revelada por la Administración es 

razonable. 

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de 
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría 
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos 
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la 
Compañía para continuar como negocio en marcha. 

Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluyendo las revelaciones, y sí los estados financieros representan las 
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentación 
razonable. 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, 
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoría 
planificada y los hallazgos significativos, así como cualquier deficiencia significativa 
de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoría. 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

El Informe de Cumplimiento Tributario de DUPADER S.A. al 31 de diciembre del 2018, 
se emite por separado. 

12.En relación al informe sobre actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y 

Independientes Ramírez Mesías £ Asociado S.A. 
Registro Nacional de Auditores Repistro Nacional de Contadores 
Externos No. SCCV.RNAE-1055 No.35186 

otras irregularidades, requerido por el Art. 18, Sección Ill, del Reglamento sobre 
Auditoría Externa expedido por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
mediante Resolución No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en el Registro Oficial 
No, 879 de noviembre 11 de 2016, manifestamos que en el examen de auditoría 
realizado a los estados financieros de DUPADER S.A., por el año terminado el 31 de 
diciembre de 2018, no encontramos ninguna situación sobre tales hechos que requiera 
ser revelada por separado o como parte del presente informe y sus notas, 

Guayaquil, Ecuador 
Abril 30, 2019 

    
crea SA 

CIRMA Auditores y Consultores    

  

rán, C.P.A =M.C[F/ Henity/ Ramire 
i Auditoria ¡Hente 4 Director   



DUPADER S.A. 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 
DICIEMBRE 31, 2018 y 2017 

(Expresados en dólares de E.U.A.) 
  

ACTIVO 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Caja - bancos 

Activos financieros 

Otros activos 

Total de activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Activo fijo 

Total de activos no corrientes 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVO Y PATRIMONIO NETO DE LOS SOCIOS 

PASIVOS CORRIENTES: 

Pasivos financieros 

Partes relacionadas 

Beneneficios empleados 

Total de pasivos corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

Obligaciones financieras 

Partes relacionadas 

Total de pasivos no corrientes 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO NETO DE LOS SOCIOS: 

Capital 

Reservas 

Resultados ejercicios anteriores 

Resultado del Ejercicio 

Total patrimonio 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO DE LOS 

ACCIONISTA 

    Ing. Edmundo José Kronfle Antón 
Representante Legal 

Notas 

co
 

2018 

31.130 

57.178 

63 

88.371 

941.217 

941.217 

1.029.588 

32.525 

47.583 

15.194 

95.302 

600.000 

10.000 

610.000 

705,302 

800 
297.345 
(2.425) 
28.566 

324.286 

1.029.588 

2017 

17.278 

2.428 

0 

19.706 

950.918 

950.918 

970.624 

23.297 

21.950 

19.657 

64.904 

600.000 

10.000 

610,000 

674.904 

800 
229.455 
(2.425) 
67.890 

295.720 

970.624 

  

-ATb ! o Bautista ——— 
Contador General



DUPADER S.A. 

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL 
DICIEMBRE 31, 2018 y 2017 

(Expresados en dólares de E.U.A.) 
  

Notas 2018 

INGRESOS 

Ingresos gravados 9 260.563 

Ingresos no operacionales 173 
Notas de credito (45,454) 

UTILIDAD BRUTA 215.281 

GASTOS 

Gastos de personal 24.851 

Gastos Operativos 101.423 

Depreciaciones y amortizaciones 9.701 
Gastos Financieros 10.721 

Otros egresos 5 

Total gastos 146.701 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE 
TRABAJADORES EN LA UTILIDADES E IMPUESTO A 

LA RENTA 68.580 

Participación Trabajadores 11 10.287 

Impuesto a la Renta 11 29.727 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 28.566 

UTILIDAD POR ACCION 12 36 

Ver notas a los estados financieros. 

      

Ing. Edmundo José Kronfle Antón =—CP 
Representante Legal 

"Alberto Jaram 
Contador General 

    
       

—     

META 

2017 

181.639 
188 

181.827 

30.833 
62.720 
9.701 

10.659 

24 

113.937



DUPADER S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
DICIEMBRE 31, 2018 y 2017 

(Expresados en dólares de E.U.A.) 

  

  

  

Resultados 

Capital Reservas ejercicios 

Social anteriores Total 

Saldos al 1 de enero del 2016 800 189.650 39.805 230.255 

Tranferencia a reserva 39.805 (39.805) 0 

Ajustes (2.425) (2.425) 

Resultado del ejercicio 2017 67.890 67,890 

Saldos al 31 de diciembre del 2017 800 229.455 65.465 295.720 

0 

Tranferencia a reserva 67.890 (67.890) 0 

Resultado del ejercicio 2018 28.566 28.566 

Saldos al 31 de diciembre del 2018 800 297.345 26.141 324.286 

Ver notas a los estados financieros. - "UE ES 

  

LS ZA 
Ing. Edmundo José Kronfle Antón —CPA Alberto Jaramil 

Representante Legal Contador General 
o"Bautista 

       

     



DUPADER S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
DICIEMBRE 31, 2018 y 2017 

(Expresados en dólares de E.U.A.) 

  

  

2018 2017 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Efectivo neto provisto por cliente 160,468 176.269 

Efectivo neto utilizado en proveedores (146.616) (162.719) 

Efectivo neto provisto en actividades de operación 13.852 13.550 

FLUJOS DE EFECTIVOS POR ACTIVIDAD DE FINANCIAMIENTO 

Otras salida de efectivo 0 

Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de financiar 0 0 

Aumento neto del efectivo 13,852 13.550 
Efectivo al inicio del período 17.278 3.728 

Efectivo al final del período 31.130 17.278 

Ver notas a los estados financieros.       
     

Ing. Edmundo José Kronfle Antón ——CPA. Alberto Jaramillo Bautista 
Representante Legal Contador General 

 



DUPADER S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
DICIEMBRE 31, 2018 y 2017 

(Expresados en dólares de E.U.A.) 

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑIA 

DUPADER SAA,, fue constituida en la Ciudad de Guayaquil Provincia del Guayas 

el 04 de mayo de 2011 e inscrita en el Registro Mercantil de la misma ciudad de 

constitución, el 20 de junio de 2011, 

Su principal actividad es la compra, venta, alquiler y explotación de bienes 

inmuebles. 

2. BASES DE ELABORACIÓN Y PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

2.1 Base de preparación 

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas 

Internacionales de Información Financiera — NIIF (IFRS por sus siglas en Inglés) 
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus 

siglas en inglés), las cuales incluyen las Normas Internacional de Contabilidad 

(NIC) y pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus 

sigla en inglés). 

Para efectos de aplicar las “NIIF COMPLETAS” o las “NIF para PYMES”, la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador estableció mediante reglamentación, 
parámetros a ser cumplidos por las compañías sujetas a su control y vigilancia. Con 
base a la observancia de la norma reglamentaria, DUPADER S.A. utiliza las NIF 
PYMES en los registros contables y preparación de estados financieros. 

2.2 Moneda funcional 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda 
del ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los 
estados financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda 
funcional y la moneda de presentación de la Compañía. 

2.3 Uso de estimaciones 

La preparación de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere 
que la Administración de la Compañía utilice ciertas estimaciones contables 
criterios y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la 
Compañía, con el objetivo de definir la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros y su aplicación en las políticas 
contables de la Compañía. Las estimaciones y supuestos utilizados están basados 
en los mejores conocimientos por parte de la Administración de los hechos 
actuales, sin embargos, los resultados finales podrían variar en relación con los 
estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros. 

2.4 Ingreso por actividades ordinarias 
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2.6 

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable 

que los beneficios económicos fluyan a la Compañía y que los ingresos se puedan 

medir de manera fiable, independientemente del momento en el que el cobro sea 

realizado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación 

recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas 

contractualmente y sin incluir los impuestos sobre ventas y disminuyendo cualquier 

rebaja o descuentos comerciales considerados. 

La compañía por sus operaciones genera diferentes tipos de ingresos, en tal virtud 

los siguientes criterios específicos de reconocimiento se deben cumplir para que 

los ingresos sean reconocidos: 

Gastos 

Los gastos se registran al valor de la contraprestación recibida en los períodos con 

los cuales se relacionan. Los gastos se imputan a la cuenta de resultados en 

función del criterio devengado, es decir, al momento de utilizar el servicio o 

producto, o conforme se ocurren, independientemente de la fecha en la que se 

realiza el pago. 

Propiedades 

Las propiedades se miden inicialmente al costo, el cual incluye: el precio de 
adquisición después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos 
directamente atribuibles a la ubicación del activo en el lugar y en las condiciones 
necesarias para que puedan operar de la forma prevista por la Administración y la 
estimación inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, así como la 
rehabilitación del lugar sobre el que se asienta. 

Las propiedades cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad se medirá en 
la fecha en la cual la Administración cuente con información de cambios 
significativos en el valor razonable de dichos activos, para asegurar que el importe 
en libros, en todo momento, no difiera significativamente del que podría 
determinarse utilizando el valor razonable al final del período sobre el que se 
informa. Los incrementos y disminuciones (sólo por el importe que compense 
incrementos previos del mismo activo) de la revalorización se reconocen en otros 
resultados integrales; mientras que, de existir disminuciones restantes, se 
reconocen en el estado de resultados integrales. 

Los desembolsos posteriores por conceptos de reemplazo de componentes, 
reparación y conservación serán reconocidos como gastos en los resultados del 
período en el que se incurren, mientras que aquellos desembolsos significativos 
que mejoren al activo serán capitalizados. 

Las ganancias o pérdidas por la venta de propiedades se calculan comparando los 
ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo vendido, este efecto se 
registrará en los resultados del período como otros ingresos y otros gastos, 
respectivamente. 

La depreciación de los activos se registra en los resultados del año, utilizando tasas 
de depreciación basadas en la vida útil estimada de los bienes. 

A criterio de la Administración de la Compañía, estos activos se van a mantener 
hasta el término operativo de los mismos, y al no ser sujetos de venta a terceros, 
el valor residual asignado a los archivos es cero o nulo. 

Mn



2.7 Instrumentos financieros 

Reconocimiento, medición inicial y desreconocimiento 

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compañía forma parte 

de las provisiones contractuales de un instrumento financiero y se miden 

inicialmente al valor razonable ajustado por los costos de transacción, excepto los 

activos y pasivos financieros que se miden a valor razonable a través de utilidades 

o pérdidas, que se miden a valor razonable. La medición posterior de un activo o 

pasivo financiero se realiza como se describe posteriormente. 

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los 

flujos de efectivo de un activo financiero expiran o cuando el activo financiero y 

todos los riesgos y beneficios han sido transferidos sustancialmente. Un pasivo 

financiero se des-reconoce cuando se extingue, se descarga la obligación, se 

cancele o vence. 

Clasificación y medición posterior de los activos financieros 

Para efectos de su medición posterior los instrumentos financieros se clasifican en 

las siguientes categorías al momento de su reconocimiento inicial: 

- Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 
- Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 

La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos y 
pasivos financieros. La gerencia determina la clasificación de sus instrumentos 
financieros en el momento del reconocimiento inicial. 

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y dados de baja a la fecha de la 
transacción. 

Reconocimiento de los instrumentos financieros 

Los activos y pasivos financieros se reconocen como se describe a continuación: 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos 
financieros no derivados de pagos fijos o determinables que no se cotizan en un 
mercado activo. Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos 
pendientes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar. 

Las cuentas por cobrar comerciales son a corto plazo y no se descuentan, ya que 
la administración de la Compañía ha determinado que el cálculo del costo 
amortizado no presenta diferencias significativas con respecto al monto facturado, 
ya que las transacciones bajo estas condiciones no tienen costos significativos 
asociados y se encuentran bajo términos normales de crédito, 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Los pasivos financieros de la Compañía representan obligaciones con acreedores 
comerciales y otras cuentas por pagar. 

Los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el 
método del interés efectivo, para los acreedores comerciales y otras cuentas por 
pagar se omite el interés debido a que el efectivo no es importante debido a que 
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2.8 

son obligaciones pagaderas a plazos menores y no contienen condiciones de 

financiamiento. 

Las NIIF requieren de ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros 

que tienen relación con los diferentes riesgos que afectan a la Compañía, tales 

como: Mercado, Crédito y Liquidez. Un detalle de los mencionados riesgos es 

mencionado a continuación: 

Mercado.- La Compañía está expuesta a un alto riesgo de variaciones en 

aranceles y la implementación de otras medidas de salvaguarda que ha puesto el 

Gobierno Nacional, con el fin de evitar un posible desequilibrio de la balanza 

comercial. 

La Administración ha tomado medidas fundamentadas en la ampliación de 

productos a comercializar a fin de mantener su rentabilidad ante este tipo de 

cambios en política de comercio exterior. 

Crédito.- El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la 
Compañía y la contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus 
obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar 

y el efectivo en bancos. 

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que pudieran 

incrementar el riesgo de pérdidas. 

Liquidez.- El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades 
para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son 
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros. 

El Departamento financiero hace un seguimiento de las previsiones y de las 
necesidades de efectivo de la compañía con la finalidad de determinar si cuenta 
con suficiente efectivo para cubrir las necesidades operativas y de inversión al 
tiempo que trata de tener habilitadas las facilidades de crédito para hacer uso de 
ellas en caso de ser requerido. 

Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente 
por pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar está basado en 
la ganancia fiscal del año. El cargo por impuesto a las ganancias corriente será el 
mayor de entre el cálculo sobre la renta imponible del año utilizando la tasa 
impositiva para sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen 
el impuesto mínimo; excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran 
establecidos en paraísos fiscales o regímenes de menor imposición, será máximo 
hasta un 28%. 

El impuesto diferido se reconoce a partir de la diferencia entre los importes en libros 
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales 
correspondientes (conocida como diferencias temporales) Los pasivos por 

impuesto diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se 
espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuesto 
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que 
reduzca la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no 
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, 
sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se 
recupere. 
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La Compañía registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta líquida 
imponible determinada según las normas establecidas en la Ley de Régimen 
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta reconocido en 
los resultados del periodo incluye la suma del impuesto diferido y el impuesto 
corriente, que no se ha reconocido en otras partidas de utilidad integral o 
directamente en el patrimonio neto. 

2,9 Provisiones y contingentes 

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compañía tiene una obligación 
presente, ya se legal implícita, como resultado de eventos pasados; (ii) es probable 
vaya a ser necesario una salida de recursos para liquidar la obligación; y, (li) el 
monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provisión son 
la mejor estimación de la Administración a la fecha de presentación de los estados 

financieros y de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación. 

Los conceptos por los cuales la Compañía constituye provisiones son con cargo al 
resultado integral, los cuales corresponden principalmente beneficios a los 
empleados. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes. 

2.10 Pronunciamientos contables y su aplicación 

La Compañía en cumplimiento a disposiciones expresas de la Superintendencia de 
Compañía del Ecuador, implementó legalmente las NIIF en el ejercicio económico 
2012 teniendo como periodo de transición el ejercicio económico 2011. Las normas 
contables que son materiales para el desarrollo de las operaciones de la Compañía, 
han sido publicadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(¡ASB por sus siglas en inglés). 
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Nuevas normas e interpretaciones publicadas: 

A continuación, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones emitidas por 
el lASB que no fueron adoptadas anticipadamente por la Administración de la 
Compañía en la emisión de los estados financieros adjuntos. Estas normas e 

interpretaciones serán de aplicación obligatoria en la elaboración de los estados 
financieros a partir de las fechas indicadas a continuación a menos que la 
Administración de la Compañía decida aplicarlas anticipadamente: 

Aplicación obligatoria 
  

Norma Tipo de cambio á partir de: 

AIF46 Arrendamientos 1 de enero del 2019 

NIIFA45 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 

clientes 1 de enero del 2018 

NIF Instrumentos financieros - Clasificación y medición de activos y 

pasivos financieros. Incluye la contabilidad de coberturas 1 de enero del 2013 
CINIF-22 transacciones en moneda extranjera con pagos anticipados 1 de enero del 2018 
  

“NIIF-16: Arrendamientos” 

En enero del 2016 se emitió la “NIlF-16: Arrendamientos”, que establece los 
principios para el reconocimiento, medición, presentación y revelación de los 
efectos económicos derivados de los contratos de arrendamientos, así como 
incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones específicas. Esta 
norma reemplazará los requerimientos establecidos en la “NIC-17: 
Arrendamientos” y las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos 
que se permite la aplicación anticipada de esta norma siempre y cuando la 
Compañía haya implementado o se encuentre en proceso de implementación de la 
“NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”, 

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores 

proporcionen información relevante de una manera que represente fielmente los 
efectos económicos derivados de los contratos de arrendamiento con la intención 
de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar dichos efectos sobre 

la situación financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de 
la entidad. 

La Administración de la Compañía prevé que la aplicación inicial de esta nueva 
norma puede tener impactos significativos sobre los importes reconocidos en los 
estados financieros adjuntos y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible 
proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen 
detallado haya sido completado. 

A continuación, un resumen de los requerimientos establecidos por la “NIIF-16: 

Arrendamientos” para arrendatarios y arrendadores: 

Requerimientos para arrendatarios: 

La “NIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medición de los 
contratos de arrendamiento aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo 
con este modelo, los arrendatarios reconocerán, en el estado de situación 
financiera, un activo por el derecho de uso y un pasivo por arrendamiento derivados 
de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide 
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inicialmente al costo conformado por: ¡) el valor del reconocimiento inicial del pasivo 
por arrendamiento, li) los pagos anticipados de arrendamiento menos los incentivos 

recibidos, iii) los costos directos iniciales incurridos como consecuencia de negociar 
y acordar un contrato de arrendamiento, y, iv) una estimación de los costos de 
desmantelamiento el activo subyacente. El reconocimiento inicial del pasivo por 
arrendamiento será el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos 
por las partes en el contrato. 

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede 
medirse aplicando el modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el 

modelo de costo, el activo por derecho de uso será depreciado durante su vida útil 

y sujeto a una revisión anual para determinar posibles pérdidas por deterioro. Al 
aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso será medido de 
acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos 
en la "NIC-40: Propiedades de inversión”, o la “NIC-16: Propiedades, planta y 
equipo”, 

Los resultados del periodo que se informa incluirán los gastos financieros derivados 
de los pasivos por arrendamiento con base en el método de la tasa de interés 
efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento. 

Un arrendatario puede optar por no aplicar las políticas mencionadas en los 
párrafos anteriores en los siguientes casos: ¡) para contratos de arrendamiento a 
corto plazo y, ii) para contratos de arrendamiento cuyo activo subyacente es de 
bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocerá únicamente un gasto por 
arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de 
arrendamiento. 

Requerimientos para arrendadores: 

Los arrendadores clasificarán los contratos de arrendamiento como operativos o 
financieros. Un contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo 
subyacente. Un contrato de arrendamiento se clasifica como operativo si no 
transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad 
del activo subyacente. 

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el 
estado de situación financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a 
la inversión neta en el arrendamiento que comprenden los siguientes pagos por el 
derecho de uso del activo subyacente: ¡) el valor presente de los pagos de 
arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento 
por pagar, ii) los pagos de arrendamiento variables, ¡¡¡) los pagos por garantías 
proporcionadas por el arrendador al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opción 
de compra en caso de existir certeza razonable de que se efectúe, y, v) los pagos 
de penalidades por terminación de contrato. 

Los resultados del periodo que se informa incluirán: i) un ingreso equivalente al 
valor del activo subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de 
arrendamiento establecidos por las partes en el contrato, ¡¡) el costo o valor en libros 

del activo subyacente menos el valor presente del valor residual no garantizado, iii) 
la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento clasificado como 
financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar serán 

registrados con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo 
del contrato de arrendamiento. 
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Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo, 
reconocerán en los resultados del periodo que se informa: ¡) un ingreso por 
arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de 

arrendamiento, y ii) la depreciación de los activos arrendados. 

“NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes” 

En mayo del 2014 se emitió la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con 
clientes”, que establece un modelo extenso y detallado que deberán utilizar las 
entidades en la medición y reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias 
procedentes de contratos con clientes. Esta norma reemplazará los requerimientos 
establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: Contratos de 
Construcción” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se 
estableció que estas modificaciones se aplicarán a partir del 1 de enero del 2018, 
sin embargo, se permite su aplicación anticipada. 

El principio básico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de 
actividades ordinarias de forma que representen la transferencia de bienes o 

servicios comprometidos con los clientes a cambio de un importe que refleje la 
contraprestación a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos 
bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de 
acuerdo con ese principio básico mediante la aplicación de las siguientes etapas: 

a) Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente. 

b) Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempeño en el contrato. 

c) Etapa 3: Determinar el precio de la transacción. 

d) Etapa 4: Asignar el precio de la transacción entre las obligaciones de 
desempeño del contrato, 

e) Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida 
que) la entidad satisface una obligación de desempeño, es decir, cuando el 
“control” de los bienes o servicios relacionados con una obligación de 
desempeño particular es transferido al cliente. 

La “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” añade lineamientos 
detallados para poder analizar situaciones específicas, así como también requiere 
amplias revelaciones 

La Administración de la Compañía prevé que en la aplicación inicial de esta nueva 
norma puede tener impactos significativos sobre los importes reconocidos en los 
estados financieros adjuntos y sus revelaciones, Sin embargo, no es posible 
proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen 
detallado haya sido completado. 

NIIF-9: Instrumentos financieros 

La "NIIF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009, introdujo 
nuevos requisitos para la clasificación y medición de activos financieros. Esta 
norma se modificó posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos 
para la clasificación y medición de pasivos financieros, así como para su baja en 

los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyó nuevos requisitos para 
la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitió otra versión 

revisada de esta Norma, para incluir principalmente lo siguiente: ¡) Requerimientos 
de deterioro para activos financieros, y, ¡i) Modificaciones limitadas a los requisitos 
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de clasificación y medición al introducir una categoría de medición a “valor 
razonable con cambios en otro resultado integral", para ciertos pasivos financieros. 

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la “NIC-39: 
Instrumentos financieros” se reconocerán posteriormente a su costo amortizado o 
valor razonable. Estos activos financieros serán medidos al cierre de cada periodo 
contable de la siguiente manera: 

a) Son medidos al costo amortizado los instrumentos de deuda que se mantienen 
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de 
efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son 
únicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, 

b) Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral, los 
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se 
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de 
activos financieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero que 
dan lugar en fechas específicas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de 
capital e intereses sobre el capital pendiente, 

c) Son medidos a valor razonable con cambios en resultados, todas las otras 
inversiones de deuda y de patrimonio. Esta norma permite que las entidades 
pueden hacer una elección irrevocable para presentar los cambios posteriores en 
el valor razonable de una inversión de patrimonio (no mantenida para negociar) en 
otro resultado integral, y solo el ingreso por dividendos será reconocido en el 
resultado del periodo. 

En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con 
cambios en resultados, la “NIIF-9: Instrumentos financieros” requiere que el importe 
generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible 
a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado 
integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo 

de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetría contable en el 
resultado del período. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de 
crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado 
del período. Según la “NIC-39: Instrumentos financieros”, la totalidad del importe 

del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable 
con cambios en resultados se presenta en el resultado del período. 

La Administración de la Compañía prevé que la aplicación de la NIIF 9 en el futuro 
puede tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados 
financieros adjuntos, en relación con los activos financieros y pasivos financieros 

de la Compañía. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación 
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado. 

“CINIIF-22: Transacciones en moneda extranjera con pagos anticipados” 

En diciembre del 2016 se emitió la CINIF-22: Transacciones en moneda extranjera 
con pagos anticipados” que proporcionaron una aclaración sobre la fecha de la 
transacción y el tipo de cambio a utilizar en el reconocimiento inicial de un activo, 
gasto o ingreso. 

La Administración de la Compañía prevé que no tendrá impactos en sus estados 
financieros durante la aplicación inicial de la interpretación “CINIIF-22: 

Transacciones en moneda extranjera con pagos anticipados” considerando que 
realiza pocas transacciones en moneda extranjera. 
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La Gerencia de la Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, 
enmiendas, mejoras o interpretaciones, que están en vigencia en ejercicio 

posteriores que no ha sido aplicada con anterioridad, no tendrá un impacto 
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicación inicial. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la composición en efectivo y equivalentes de 
efectivo fue como sigue: 

  

2018 2017 

Caja general 20.800 800 

Bancos (1) 10.330 16.478 

Total 31.130 17.278 
  

(1) La Compañía mantlene sus cuentas bancarias en dólares de los Estados Unidos de 
América en diversas entidades financieras locales y del exterior, los fondos son de libre 
disponibilidad y no generan intereses 

ACTIVOS FINANCIEROS 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la composición de activos financieros fue como 
sigue: 

  

2018 2017 

Cuentas por cobrar clientes 18.000 0 

Partes relacionadas (1) 36.500 0 

Activo por impuesto corriente 1.110 861 

Otras cuentas por cobrar 1.568 1.567 

Total 57.178 2.428 
  

(1) Ver NOTA 6 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

PROPIEDADES, NETO 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento neto de las propiedades, es el 
siguiente: 

  

  

Saldos al Ventas — Saldos al 

2018 31/12/2017 Adiciones y/o bajas 31/12/2018 

Terrenos 541,597 541.597 
Edificios 431.148 431.148 
Depreciación acumulada (21.827) (8.701) (31.528) 
Total propiedad, planta y 

equipo, neto 950.918 (9.701) 0 941.217 
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Saldos al Ventas — Saldos al 

  

  

2017 31/12/2016 Adiciones y/o bajas 31/12/2017 

Terrenos 541,597 541.597 

Edificios 431.148 431,148 
Depreciación acumulada (9.701) (12.126) (21.827) 

Total propiedad, planta y 

equipo, neto 963.044 (12.126) 0 950.918 

  

  

  

  

  

6. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Activo: lazo 2018 2017 
K8A Inmobiliaria KROAN S.A. 4.500 

Por cobrar Accionista 32.000 0 

Saldo final 36.500 0 

Pasivo Corto plazo 2018 2017 

Unicentro Turístico JABUCAM 37.483 21.950 

TRIDELTA S.A. 10.100 0 

Saldo final 47.583 21.950 

Pasivo Largo plazo 2018 2017 

Otras (1) 10.000 10.000 

Saldo final 10.000 10.000 

(1) Los saldos con partes relacionadas se componen por préstamos, los cuales no 
devengan intereses y no mantienen una fecha definida de vencimiento, sin embargo, 
la administración considera que será cancelada en el largo plazo. 

Las principales transacciones con partes relacionadas son las siguientes: 

2018 2017 
Ingresos operacionales 215.108 181.639 

7. OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las obligaciones financieras comprendían la 
siguiente operación: 
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10. 

2018 017 

J.P. Morgan Chase Bank 

Préstamo vence el 28/02/2020, a una tasa de interés 600.000 600.000 

libor + 0,75 %. 
  

Saldo obligaciones largo plazo 600.000 600.00 

Los intereses devengados se cargan a resultados del período. 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital Social 

El capital social suscrito de la compañía está dividido en 800 acciones ordinarias 
de US$ 1,00 cada una, las cuales otorgan un voto por cada acción y un derecho a 
los dividendos. 

Accionistas Nacionalidad Acciones US$ 
Kronfle Antón Alejandro José Ecuador 10 1 
Kronfle Antón Edmundo José Ecuador 790. == 5H 

Total 800 
  

Reserva Legal 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 

líquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como 
mínimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida 
a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la compañía. 

Resultados Acumulados 

Ley de Compañía en Art. 297 establece que todo el remanente de las utilidades 

líquidas y realizadas que se obtuvieren en el respectivo ejercicio económico, que 

no se hubiere repartido o destinado a la constitución de reservas legales y 
facultativas, deberá ser capitalizado. 

INGRESOS 

Representan principalmente importes facturados por concepto de administración 
de bienes inmuebles, y que son registrados una vez que el servicio es prestado. 

GASTOS 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los principales gastos son los siguientes: 
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2018 2017 

Sueldos y beneficios sociales 13.152 14.496 
Mantenimiento y reparación 10.010 13.484 
Servicios básicos 5.442 5.493 

Impuestos y contribuciones 12.428 3.608 
Depreciaciones 9.700 9.701 
Gastos bancarios 10.721 10.659 
Gastos generales 72.190 15.292 

Varios 13.058 41.204 

Saldo final 146.701 113.937 

11. IMPUESTO ALA RENTA 

Conciliación del resultado contable tributario 

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a la renta, se 
establece en el 25%, disminuyéndose un 10% cuando los resultados se reinvierten. 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la conciliación entre la utilidad según estados 
financieros y la utilidad gravable, es como sigue: 

2018 2017 
Utilidad antes de participación a trabajadores e 68.580 108.908 
impuesto a la renta 
Participación a trabajadores (10.287) (16.336) 
Gastos no deducibles 76.832 19.616 

Utilidad gravable 135.125 112.188 
Impuesto a la renta 29.728 24.681 
Impuesto a la renta pago mínimo 0 5.158 
  

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigencia la norma que exige el pago de un 
“anticipo mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las 
cifras del año anterior y en base del 0.2% del patrimonio 0.2% de los costos y 
gastos deducible, 0.4% de los activos y 0.4% de los ingresos gravables. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado 
sea menor que el monto de anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto 
a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas 
Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, en limitadas circunstancias 
descritas en la norma que rige este anticipo. 

Revisión fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de 
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo 
de hasta tres años posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la 
declaración del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido 
oportunamente con sus obligaciones tributarias. 
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12. 

13, 

14. 

15. 

Hasta la fecha de nuestra revisión (Abirl 30, 2019), los años 2016 al 2018 se 
encuentra abierto a la revisión fiscal por parte de la autoridad correspondiente. 

RECLASIFICACIONES 

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los años terminados el 31 
de diciembre de 2018 y 2017, han sido reclasificados para propósito de 
presentación de este informe. 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - NIF 

La Compañía en cumplimiento a disposiciones expresas de la Superintendencia de 
Compañía del Ecuador, implementó legalmente las NIIF en el ejercicio económico 
2012 teniendo como periodo de transición el ejercicio económico 2011. Las normas 
contable que son materiales para el desarrollo de las operaciones de la Compañía, 
han sido publicadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(¡ASB por sus siglas en inglés). 

Un detalle de las normas contables que son aplicadas por la Compañía en la 
preparación de los estados financieros es al siguiente: 

NIF 1 : Adopción por primera vez de las NIIF 
Sección 3: Presentación de estados financieros 
Sección 7: Estados de flujos de efectivo 
Sección 10: Política contables, cambios en las estimaciones contables y errores 
Sección 32: Hechos posteriores a la fecha del balance 
Sección 29: Impuesto sobre las ganancias 
Sección 17: Propiedades, planta y equipo 
Sección 23: Ingresos ordinarios 
Sección 33: Información a revelar sobre partes relacionadas 
Sección 27: Deterioro del valor de los activos. 

CONTINGENCIAS 

Al cierre del ejercicio económico terminado al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no 

existen litigios en proceso de juzgamiento, por lo que no se han realizado 
provisiones ni ajuste alguno. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y 2017 la fecha de preparación de nuestro 
informe (Abril 30, 2019) no se produjeron eventos que, en la opinión de la 
Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos 

estados financieros que no hayan sido ajustados o revelados en los mismos. 
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