
Estados 

Financieros 

 

Años Terminados en Diciembre 31, 2013 y2012 

Con Informe del Auditor Independiente 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 INMOBILIRIA CONSTRUCCIONES DE LA 

PERIMETRAL INMOCOPER S.A. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

INDICE 

 

Informe de los auditores independientes 

Estados de situación financiera  

Estados de resultados integrales  

Estados de cambios en el patrimonio 

Estados de flujos de efectivo 

Notas a los estados financieros 

 

 

 

 

 

 

Abreviaturas usadas: 

 

 

US$    -  Dólares estadounidense 

NIIF         - Normas Internacionales de Información Financiera 

NIC                                            -  Normas Internacionales de Contabilidad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



              

 Calle Alejandro Andrade Coello,  
Cdla. Unión y Progreso Mz.B – 
V.3 
Teléfonos: 5127552 
E-mail: info@tfl-ec.com 
aagurto@tfl-ec.com 
Guayaquil - Ecuador 

 

 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas de: 
INMOBILIARIA CONSTRUCCIONES DE LA PERIMETRAL INMOCOPER S.A. 

Guayaquil, Ecuador 

Dictamen sobre los estados financieros 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA 
CONSTRUCCIONES DE LA PERIMETRAL INMOCOPER S. A. que comprenden el 
estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2013, y los correspondientes estados 
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, así como un resumen de las políticas contables significativas y otras 
notas explicativas. Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 
2012, no fueron auditados, estos estados se presentan únicamente para propósitos 
comparativos.  

Responsabilidad de la administración de la Compañía sobre los estados financieros 

2. La Administración de INMOBILIARIA CONSTRUCCIONES DE LA PERIMETRAL 
INMOCOPER S. A. es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIIF) y del control interno necesario para permitir la preparación de estados financieros 
que no contengan distorsiones significativas, debido a fraude o error; seleccionando y 
aplicando políticas contables apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean 
razonables en las circunstancias. 

Responsabilidad del auditor 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en 
nuestras auditorías. Excepto por lo mencionado en el párrafo cuarto nuestras auditorías 
fueron efectuadas de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. 
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos 
la auditoría para obtener certeza razonable de que los estados financieros no están afectados 
por distorsiones significativas.  
 
Una auditoría comprende la aplicación de procedimientos destinados a la obtención de la 
evidencia de auditoría sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados 
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la 
evaluación del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o 
error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los controles 
internos de la Compañía, relevantes para la preparación y presentación razonable de sus 
estados financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoría adecuados a las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del 
control interno de la entidad. Una auditoría también comprende la evaluación de que las 
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políticas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por 
la Administración son razonables, así como una evaluación de la presentación general de los 
estados financieros.  
 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionar una base para expresar nuestra opinión de auditoría. 

Bases para calificar la opinión. 

4. Hasta la fecha de este informe, no hemos obtenido respuesta directa a la solicitud de 
confirmación de los Bancos del Pichincha  S. A., Bolivariano C.A., y Guayaquil S.A. con 
los cuales la Compañía ha mantenido operaciones durante el año 2013, por tal razón no 
pudimos conocer la eventual existencia de inversiones, préstamos, otros pasivos directos, 
garantías colaterales, pasivos contingentes, y otros asuntos que pudieran afectar de alguna 
manera a los estados financieros adjuntos. 
 

Opinión: 

5. En nuestra opinión, excepto por los efectos de aquellos ajustes, de haberse requerido 
alguno, que pudieron haber sido determinados como necesario si no hubieren existido las 
limitaciones mencionadas en el párrafo cuarto, los estados financieros arriba mencionados 
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 
INMOBILIARIA CONSTRUCCIONES DE LA PERIMETRAL INMOCOPER S. A. al 31 
de diciembre del 2013, y el desempeño de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y 
sus flujos de efectivo  por el año terminado en esas fecha, de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF).  

 

Asunto de énfasis 

6. Sin calificar nuestra opinión informamos que: 
 

 Los estados financieros de INMOBILIARIA CONSTRUCCIONES DE LA 
PERIMETRAL INMOCOPER S.A. por el año terminado al 31 de diciembre del 2012, 
no fueron examinados por nosotros ni por otros auditores, debido a que los estados 
financieros del año 2012  no requerían ser auditados por no cumplir con los montos 
establecidos por la Superintendencia de Compañías para tener la obligación de emitir 
una opinión a los estados financieros. 

 
 Al 31 de Diciembre del 2012, la compañía no presenta estado de resultados integrales, 

debido a que desde su constitución año 2011, hasta el cierre del periodo 2012, la 
compañía no había generado ingresos ni costos y gastos asociados a su operación. 
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Informe sobre otros requisitos legales y reguladores 

 
7. Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía, 

como agente de retención y percepción por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 
2013, se emite por separado. 
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