HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS DE URBAINVEST 5.A.
AL FERIODO TERMINADD AL 31 IDE DICIEMBRE DEL 2012,

NOTA DE PRESENTACION

LUFRBAINVEST 5.4
ESTADOE FIRANCIERCS AL PERIODD TERMINADD Al 31 DE DICGEMBRE DEL 20703

La compaffila UABAINVEST S84 &n cumgbmiento de o ordefado. e |a Redahicddh Mo, 5C-
U-DIC-G-11-0007916, @ la Supsrintendnnca de Compafias de cumyagull, dictada por ol
Subdirector Juridico de Compafiias, Ab. Juan Brando Alvarez &l 13 de mayo del 2001;
guedd inserina mediante eforituna pibiica junie con la resolucion antes mencionada la
misma gue contiene |a Constitucidn de USBAINVEST SA., de foias 43977 g 43 988,
Registnd Mercantil ndmsenn 8.711

DESCRIPCION DEL NEGOCIO

Urbaineest 5.4, te dedica a [a venta de comidas v bebidas pers consumo immediato en su
‘oral ubicado an el Centro Comercial Cliy Mall situadoe en la seenids Fellpe Raeo siny
Benfamin Carridn, sequndo piso sla FC 301

NOTA DE POUTICAS CONTABLES ¥ ESTIMACIONES

URBABNVEST 5.4.
RESUMEN DE PRIMCIPALES POLITICAS CONTARBLES

Las priceipales polticss cortabies on ki preperaciin de [of stiados Fnantiercs s detallan

a contimuacidn, Estas pellticas han sda aplicadas untfoemamesite ¢n o franscurse del aflo
ik



Daswi de praparscidn.-

Les estados financieras han sido preparados de acserdo con principios de
coditablidpd genarplmenis aeepladod on & Fouadar, 1ag cuales correspondan i Lis
Mormas & nberpretaciones emitidas por el (A58 finternational Acoounting
Duandends Board) v ofidalitadas por reschiciones de Is Superiniendenda de
Compafias del Ecuador, las gue comprenden las Mormas  internadonales de
infarmacian Financiera (MIIF) v ks Mormas Internacionales de Cantabilidad [MIC).

Usa de stlimaciane.-

La preparacidn de los pstados Sinancheros requiere que la Gerenda eféctie
estimados. que alectan L oifies repoitadas de Bchived ¥ pasives. Las estimacionas
mids significativas en relacidn oon los estados firanderos adjuntos se refieren a: B

depreciacidn de lod bienes del &tiva fjo, 1 amortizsddn del aotind d@ferido y B
promisicn para beneficios sodales.

Efgctivo y equivalentas de efectivo.-

El efegtive ¥ equlvaienies de elective inchapen & efective dispanible y depdsitos. de
libre disporihilidad en bancos, los sobregiros bancarios se presentan comao pasivos
EOFTRENLET,

Imveniarics,-

Lot inventarkas se valian al costo o al valer neto realzabie, of oue s menor. El
ensle mcluye los costos de febricacidn o adqubsicidn splicando el méado de
walmchdn dal coato promedio. El valor neto realizable g1 el precio de venta
estimatde en &l cursd normal del AEEacic, mnos S codicn matlmadas pare paner
kzs fmventarias en condician de venta y para realzar su comendalizacdn,

Propiedad, planta y equipo.-

1 rubro propiedad, planta y equipa se presenta al costo, neto de la depreciadcn
arumulada, Bzimis g, Cando fe vande o retingn |08 Bbivas, 18 aFming du foslo v
depraciacion acumulada, v cualguer ganarcla o pércida que resulte de ou
dispasicidn o8 meluye an ol estpde de panancizd ¥ pdrdides, Bl coito Inlcisl de la
propiedad, planta y eguipe comprende su preco de comor, indeyendo aranooies
B impueios e cOmpra no resmboliables v cualquier costo  direclamante
atribegible para ubdcar vy dejar &l acthwo en condiclones de trabaje y uso, Los
desembeliad incurrides despuds de que los actives fijes se Rayan puesio &h
operackin, tabes como reperaciones y manbenimisntos, se cargan a fos resditados



del periodo &n gue se ircurran los coshos, En of CAso ©N QUR S0 SETUEEITE
clarameante gue o desembolios resdtacin en beneficios fulurod por el we de la
propledad, planta v equipo, mds aild de su perfomance origingd, estos son
capitalizados como wn (oo adicional de |3 propiedad, planta y equipo.

La depreclacion se cakula medlante & méteds de lnea rects, wiilizande fas
iigeies widas diles estinadiag:

inmissbles [sxcepla terrananl, nees, aeronives, bereos v similares 2 afios
Instaladones, maquinarias, equipos y mesehles 10 aflos

WVehiculos, squipos di IFanegarte v equipe cininers mdvl 5 afics
Equipos de cdmputo v sofreare 3 aflos

La wida ¥ v el método de depredacidn s= revisan periddicamente pars asegurer
quir ol mézcdo y o pEingo de GEpresBoidn J0n consirien e con & patrde predio
de benefidos econdmicos de las partidas de propledad, planta v eguipo.

Compensaciin por tiempo de serviclos.-

La prowisidin por compendacitn por thempo e servicios se contabilize COM CArRD &
résultados 8 medida que te devenga. Bl célculo y registro de fa prosdsidn se hace
o el moeto integra de bos derechos indemrizaiortos del personal,

Pritstiamo bancario.

A8 3] de diciembre del 1042, los préstamas bancarios e reconocen Inlckalmente al
costo que correspands 3 su vabor razomable a s fecha de la trindaceidn, reta de
s coslod incurridos, postedommente, se. registran @ so oosto amortizado.
Asimismd kos pristamas se presenian neto de los intereses devergados,

Recomocimierto de Ingresos, cosiod ¥ gamted.-

Lod ingrescd por wenlss de productos v el cosio de ventas refackonado, son
reconoddas cuando s= ha entregado of bien ¢ 5o ha traesterice al comprador lod
riesgos v beneficios inherentes o la propiedad, v en el caso de los pimeres sea
probabie gue ks beneficlos econdmices reladenados con & irasseccidn, Mevan &
la compafia. Los Mpresos por [mleresss se reconocen en base al rendiméento
efectivo en proporcién al Hempo transouricn, Log demds ingreias v Balos &
TECENNEEA St §8 devengan.



Provislomes.-

SR relOnooe und provisinn salo cudnds s compailia tiene wung chllgacidn acheal
[(fegal o implcita) presente como resuftado de un evento pasado, es probable que
B PRQUESTN PECUPECS  para cenosiar la obligacién y 8 pueda  estimar
canfiablemente & monto de Lz chiigadon. Las provisiones se nevisan cada periodo
v 58 ajustan para reflejar la mejor estimacidn que s tenga a s fecha del halance
general.

Contingendas.-
Lok pagives CONLingantos No &8 reconccen on jod agladed finarclanns, ESiDe fe g
revelan gn rolas 3 los estados imendéros 3 menos gue la gosibdidad de que =&

dereminlie un fluje scondmica sea remota.

NOTA DEL EFECTIVO ¥ BOUNVALENTES AL EFECTIVD:  532.801,59

taja $1.447,45
Bco, Pichincha 52513,27
o, Guayagul £17 936,76

Depdsitas en trdnsito 50481

NOTA DE ACTIVOS FINANCERDS: 51.768.57

! e |

Vouchers Thrietas Crédito por Cobrar 510,92

Criras Cusnias por Cobrar Relsdonadas; 585765
Antipes @ Trabapadanes LeL0 5L
Préstamma & Trabajsdores 4300 0




MOTA BE iINVENTARIGHE: £3 751,31
invmnearia de Materia Prima 32,348,50

Inwentaria de Producics Terminados 5 amT

NOTA DE CREDITO TRBUTARSD & FAVOR DE LA FMAPRESA [IVA]: 52.550,62
C.T. INA, por Compras Lochles de Bienes y Senddias £2.39543

VA Retenido 306 5 010
1WA, Retenign 706 B 363

NOTA DE CREDITD TRIBUTARKD A FAVOR DE LA EMPRESA |1LR.): $371,74

Ratercinres e s lueme par Cobrar 5371,

NOTA DE OTROS ACTRNDS CORRIENTES: &0, 15, 54
Cusenita por Cobrar Christian Lopes 45,389,20

Walones por Liguidar £3,003,.54

NOTA DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQIUIFD

URBAINVEST 5.A.

A continuesciin se presentan los saldes del rubno Propiedad, Plasta ¥ Equipeds &l
periodo ferminado al 31 de diciembre del J012:

Propledades, plenta ¥ equipos: 5 3a.A11,11 5276758  §22.043,63
COSTOHH, DEFREC. ACURA. HETD
Muebles y Ensenes S5, 00 24 856 0018
Maquinaria y Equipo 1361016 R0 A8 H0S0, Y0
Equpo de Computackin T30,00 288,08 FTT R

Otras propiedades, planta y equipo Er5.05 134T AAH



HOTA DE ACTIVOS INTANGIBLES
URBAINVEST 5.4,

A pontimuachin se presentan bos saldos del rnwbro Active intangible distinto de la
plusvalia, al paricdo terminado ail 31 de diciemnbre &l 3012

Acthvo intengible ;1 $37.500,00 57918,11 59.580,29
Costo Fst Amertie. Aluwm, Meto
Concesitn 537,500,000 51911 S19.580,85
HOTA DE DUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: 457.530,57
Cusnias pof DREar proviedines naconales: 557.550.87

HOTA DE OBLHE. DOERIEMNTES COM LA ADMIMIST. TRIBUTARIA: 537,92

Fatanciorai fn la Nesnte del g revia por pagar 5150330

LWLA i undtin, BOF pagar Fr0.E9
Eetencidn del 3% del Lva. por pagee 038
Bebencidn def PO del Lv.2 por pagae 458
Retencicn def 1000 del |v.a. por pagar LR 80

WOTA DE OBLIG. CORAENTES COM EL 1E.5.5.2 45113

Aportes por pagar SEE4.57
Fondo-de Reserm 55,66

NOTA DE OTROS PASNDS DDRRIENMTES: SLOTE.95

Préstamos de Actionestas Locales  51.006.95



ROTA DE CLEENTAS Y DOCUM. POR PAGAR MO CORRIENTES LOCALES: $12.167,20

Cugnias por Pagar Accionisias LP. 41216710

NOTA DE BLEGACIONES MO CORRIENTES. COM INFTITUCIONES FINANCIERAS: S4.861.28

Crédita con of Banes del Phincha 58,452, 2%
MOTA DEL CAPITAL: SO0, 00
Camilp favler Mesa Salazar S0, 00

Eoberto Antonins Dalmre Rivadensins S800.00

MOTA DE LOS RESULTADOS ACUMLILADDS; 158.185,54)

Péroidas Acurmmladas do Ejercichos Auberiones |58 185, 54)

MOTA DE LOS RESLATADOS DEL EFERCICED: $I0.123,68

Litilidad del pressrte sjercicio: 538.113.68



MOTA DI INGRESOS DE ACTTVIDADES CRDINARIAS;

YENTA, DE SIEMES:
Wentas netas locales con 119 de VA 47199730
Yenbas netas kocaled con O da VA E265.513.4)

PRESTACION DE SERVICKS:
CNlrem Inghesis 553743

HOTA OE LOF MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCTDS VENDIBOS:

lervesriLaiin Inicial de Bienes ne Producides por |3 Compaitia
Compra Metss Locales de Biares ne Prod, Por 1 Compalila

Firventars Firdl de Bsenes ma Prad, Por |3 Compafag
Imven Enia bnlcinl da Maresia Prima

nvenLara Final de Materia Prirma

MOTA DE LDS GASTDS ADNSINISTRATIOS:
SUELDOS, SALERICS W DEMAS REMLINERALCIOMES:

Sualdos 525,869,068
ST ETiRmEn $1347,14

BENEFCIDS SOCIALES B INDEMMNIZACHONES:

Ddcime Tercer Sueldo £3 677,54
Décimng Cupmio Susldo 52070, 76

Vacaclonng 31.157,23
Aporin Fatranal 1LE5.5. £3.412,10
Fordi da Retarsa LER RE

MANTENIIENTO ¥ REPARBCIONES:

Martendmientos 5161168
Alicuota Manterémiento  56,268,3%

ARRENDAMIENTO DFERATIVD:

Errlendos y Cancetlones 51E.E35 50

$1a5.753,10

5377.61
145,623,565

402,71
§2.503,14
$2.345.50

S26.816.30

S10.284, 60

57.880,04

516.636,59

5162.433,93



FROMOCION ¥ FUBLICIDAD:

Fublicidad v Propaganda £71.147 4%

COMBLETIBLES:

Combustible £1.120,75
TRAMNEPORTE:

Fransporte de Perscnal LR 32000
Trandportes Yarios 510333
GASTOS DE GESTIOM:

Gavbos Gestidn Trabajadonss 52, 844,10

Apula, ENERGEA, LU ¥ TELECOMURICACIONES:

Energis Eideirica 53.33372
Agua Potatile 529700
Takifanng S4ET.14

IMPUESTDS, CONTRERUCMINES ¥ OTROS:

Camara y Mintsterdo de Turlsma 523401

Pormisos Municipales 561,35
Cuwrpn da Bomberas 555,78
Minlsterio de Sabud S150.00
Prrmisas Interagua 3034

DEFRECIACIDMES FROFEDAD, FLANTA ¥ EQLIPD

¥ AMOATIZACIONES:

Deprec. Prapledad, Planta y Equips $1.957,25
Amortizachdn Acthes Diferidos ST.&2R,57

421.347 45

51,130,785

533533

G144, 20

117,95

557448

59,305,832



OTHOS GASTOS: 55,002,348
Gasto por LA £11.345.16
Alimestackin £1.37353
Hospadajie y Widticos 559266
Capacitaciin £180,00
Bisceléneos 754,44
Contados SREDAT
SaguTes 7150

Mo Deducibles L4744
sarviclo Datafast 209,00
Servicies e 53?.11?,35
bulas e Irternses 5132.0%
Papelerky o Impresos 51.235 18
Gasbas v Serviclos Bancarios 5712,73
Comisidn Tarjetas Crédita 584338
Unifonmes y Acresorks 5459770
Papelerk v Gtiles de Oficina LEES &
Suminisiros de Limplers 51.385 96
Suminkstros Varkas 51,0665 78
HOTA OF LOS GASTOS FINARCIERDS: 51.577.43
inbereses 51.537.43

GANARCIA ANTES DEL 15% A TRABALADORES:

b, Céagr Mosrese Mening

L N

528.123,68



