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la prese
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tros de Escr
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) CARLOS PABLO HENRIQUES BAQUERIZO,

propios

eniero de profesién,
Guayaquil, a

5 bien instruidos sobre el
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nuta vy documentos habilitantes.

sirvase incorporar la
npafiia anénima

LAUSULA PRIMERA:

LA COMPANIA INMOBILIZ

THALIA S.A. **xkkkkkrkkx
CAPITAL SUSCRITO:*#%*xx% “
CAPITAL AUTORIZADO:**** USD.1.600,00
Capital de la Provincia del
los diez de de Mayo del
DOCTOR

Ecuador, a

ante mi, PIERO AYCART

DEL CANTON GUAYAQUIL,

ARMANDO HENRIQUES AYCART, guien lo
derechos,

de

es de

de

guien

mayor edad, estado

de profesidn, con domicilio vy

6n Guavaquil, a quien de ‘'conocer

quien lo
derechos,

de edad,

qguien es de

mayor de estado «civil

con domicilio y residencia

quien de conocer doy fe.

objeto 3% el

nte Escritura Publica, en 1la gue

indicado, me ©presentan la

SENOR NOTARIO:

ituras Publicas que se encuentran

Escritura de Constitucién

al tenor de las siguientes
COMPARECIENTES. - Comparecen a
presente contratce




1 Ingenieros CARLOS ARMANDO HENRIQUES AYCART y CARLOS PABLO

2  HENRIQUES BAQUERIZO, guienes lo realizan sus
3 propios derechos, respectivamente, Y por: cuantoa
4 - .tienen . la volyntad de constituir una ~ compafiia
5 andnima que se régiré por las leyes ecuatorianas

6 Y por el presente Estatuto Social. CL#%&U&@?VSEGEanaén

7 ESTATUTO  SOCIAL: ARTICULO PRIMERO: NOMBRE  DE 1A
8 COMPANIA.- La  compafiia por voluntad = de sus '
9 accionistas fundadores se denominarad INMOBILIARIA JULIETA
10 THALIA S.A. -  ARTiCULO SEGUNDO: NACIOMALIDAD Y

11 DOMICILIO.- La nacionalidad de la presente compafiia,

12 por mandato de la ley vy por decisi@; unanime
13 de sus accionistas fundadores, sera ecuatpriana, Yy
14 su domicilio seréa el cantdn Guayaquil, Prﬁvincia del
15 Guayas, sin perjuicio de poder abrir su¢ﬁrsales o}
16 agencias  en el resto del pais, o en el
17 extranjero, de acuerdo a las necesidadaa{ gue se

18 1llegaren a presentar.- ARTICULO TERCERO: PLAZO.- A) El
19 plazo de duracién de la compafiia  Jseré de
20 cincuenta afios contado; a partir de la
21 inscripcidén de la presente Escritura de Jg@nstitucién
22  en el Registro Mercantil. B) No cbstéhte, este
23 plézo podré ser prorrogado o disminuidq;f por la
24 Junta  General de los accionistas de la. . compafiia.

25 ARTICULO CUARTO: OBJETO  SOCIAL.- La compaﬁia;ﬂ'se podréd
26 dedicar a: UNO.- A las actividades relacionadas con la
27 construccidén, promocidn, desarrolloc y venta de Urbanizaciones,

28 Ciudadelas o Lotizaciones, viviendas ﬁamiliares; e}

~




terceros.

explotaciédn
participar ¢
privada o py
redes de a
servidas, afg
de toda cls
tratamiento
domésticas;

anteproyecto
sanitarios,

planificacid
Estableciﬁie
procesadoras
extranjeras

compuestos

desinfectant

consumc de ]

gbitacionales,

S, edificios, centros comerciales

residenciales;

la

ya sea
CANT:,

DOS. - A compra venta,

de gienes inmuebles, propiocs ©

alguilados;

n planes de vivienda populares

blica;

O por iniciativa
ejecucidbn de obras civiles,

de

implantacidén de

gyua potable, canales agua lluvias vy aguas

i como el establecimiento, operacidén y provisién
se de

de

plantas y70 equipos industriales para el

plantas residuales, industriales

de

y/o

=

a elaboracién disefios, proyectos y

s arguitectdnicos, calculos estructurales, disefios

sistemas contra incendios, eléctricos,
N, fiscalizacidn y construccidén de obras.
hto de fabricas vy/o construccién de plantas
para industrializacién de materias primas o

o nacionales de plasticos, de alimentos,
vitaminicos, farmacos, antibidticos,

£s, equipos, vacunas o productos para el propio

. . 3 4 . 1 z
a actividad agropecuaria que comprende ganaderia,

avicultura, porcicultura e iﬁdustrial, pudiendo
comercializaklos en el mercado nacional o internacional.
TRES.- A |la tasacidn, avalios o peritajes de toda
clase de efdificaciones, y en general de toda «clase de
obra civil. CUATRO.- A 1la actividad mercantil como
administradoka, comisionista, mandataria, agente e}
representante de personas naturales o S,
pudiende sefr estas nacionales o extranjeras
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publico o de derecho privado. CINCO.- A la

administracidn de edificios, complejos. fﬁﬁportivos,

.

-complejos de viviendas o wurbanizaciones, y de ' haciendas,

agricolas o ganadgras. SEIS.- A Dbrindar as en

construccidén de edificaciones, asi como a brin@éi‘asesoria

legal, tributaria, comercial y financiera. SIETE.- A la

construccidn de toda clase de obras civil s, sean

estas casas, puentes, edificios, - calles, '~ centros
comerciales, puertos aéreos vy maritimos, y ~en general
de toda clase de obra civil. OCHO.- La importacidn,

comercializacidn, compraventa de maquinarias, @ equipos vy
materiales para la construccién incluyendo ferreteria. NUEVE.-
Se dedicard a la adquisicién por cuenta propia de acciones de

compariias andnimas o de participaciones de cualquier otra de

onoce la Ley
de Compafilas vy general realizar todos los actosly contratos
vinculados con el objeto social. La compaﬁiadfﬁ‘para el
cumplimiento de  su objeto social podra re@@;zar todo
acto o contrato permitido por las leyes. '

TITULO SEGUNDO. CAPITAL, ACCIONES, OBLIGACIO!

uatorianas.

ABTiCﬂLO

‘CUARTO: CAPITAL.- El capital autorizado de la compafiia es de

;. AMERICA y
08 ESTADOS

UN MIL SESISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDO
el capital suscrito es de OCHOCIENTOS DOLARES Di

UNIDOS DE AMERICA, dividido en ochocientas acciones,

‘ordinarias y nominativas, de Un délar de los Estades Unidos de

América cada una de ellas. Las acciones. estaran numeradas

desde el cero cero cero uno a la ochocientas  inclusive.

ARTICULO QUINTO: TITULOS DE ACCIONES.- Los titulos de las
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Ah nominativos y deberan ser autorizag

_|.Gerente

General vy Presidente de

R
f‘c\. angy

ARTICULO SEXTO: DERECHOS.~- Los accionistas tend nc,@&,-dgmmhg’

de negociar
contrato sob
Juntas Genern
SEPTIMO: TRA
de 1las acci
Acciones vy Z
acciones se
ARTICULO OCT]
cuales se
mientras sub
propiedad,

sociales que
siguientes d
que por el
social en cg
contrario co
sobre las a

Aumento de C

o -utilidadesg o

activos

General y de

los casos quie afecten directamente a su usufructo,

forma previs
en el nudo

conferidos

fijgs;

libregente sus acciones y de celebrar cualquier

re ellas. Las acciones dan derecho a voto en Llas

ales en proporcién al valor pagado.- ARTICULO

NSFERENCIA Y REGISTRO.-- Se considerard como duefio

bnes a quien aparezca como tal en el -Libro de

lccionistas. EBEn lo relativo a la transferencia de

estard a lo que dispone la Ley de Comparfiias.

AVQO: USUFRUCTO.- En el caso de accicnes sobre las

hubiera constituido el derecho de usufructo,

5ista el usufructo gue no se consolida con la nuda

tendrd el derecho de percibir 1las ganancias

se repartan. Ademds el usufructuario tendra los

crechos: a) A mantener el usufructo en los bienes

monto de las acciones el haber

le corresponde
so de liquidacidén de la compafiia,

by A

salvo pacto en

h el nudo propietario; mantener el usufructo

. L 4 . N
cciones que se “emitan como consecuencia de un

bpital que se pague por capitalizacidn de reservas

superavit proveniente de Revalorizacién de

c) A impugnar 1las resoluciones de 1la Junta

los organismos administrativos de la Compafiia en
y en la
ra en la Ley.~ La calidad de accionistas residira
proplietario quien ejercerd los otros

al

poxr estas normas usufructys




NOVENO: PERDIDA DE TITULOS.- En caso de pérdida o destruccién

de uno o mas titulos de acciones, se procederd a reemplazarlos

en la forma prevista por la Ley de Compafiias, debiendo dejarse

expresa constanciaj que el Accionista titular de‘LiS acciones

en mencién es responsable ante la Sociedad por reclamos que -

cualquier tercero, legitimo poseedor de 1los tituLQs gue se

creyera perdidos o destruidos, pudiere inter@“ner a 1la

-ruccién se

Sociedad. La publicacién del aviso de pérdida o de

hara

Junta General de Accionistas, b)) El Diréctoria,'ﬁ{ﬁl Gerente
General, e} El Presidente de la Compafiia; vy f},El!Eubgerente.
ARTICULO

1ta General

de Accionistas es el drgano supremo de la COMﬁé,w, . La ‘Junta

General estd constituida por los accionistas  1egalmente

convocados reunidos en sesidn, sea p@rsgﬁélmente o)

representados por mandatarios con poder especial o general,
v

por escrito con carta de autorizacidn notarizada. Para que se

constituya validamente la Junta General es negesgiio gue esté
representade al menos el setenta vy cincc por ciento del

capital pagado de la compafila, en primera c¢onvocatoria,

pudiendo reunirse en segunda convocatoria con €l nUmero de
accionistas que concurrieren a la sesidn, lo';aﬁterior sin

perjuicios de otros qudrums de instalacién que eﬁ}este mismo

estatuto. se sefialan. La Junta General tiene facultades para

resolver los asuntos concernientes a los negocios: soclales y

»



'>coﬁflafiey-

gerente

cualqgquier

votado en c¢
blanco © no
juntas geneg
extraordinar
forma deter
estatute. A}
Las Jjuntas
rincipal d¢g
tres primeqy
ejercicic ed
las cuentas,
geq
distribucidn
que se deter
JUNTAS
extraordinar

compafiia en

GENERALES

regulaciones referentes a la comparfiia
y este estatuto. Sus decisiones son
los accionistas, aun para aquellos
>ntra,¥se hubieren abstenido o hubieren votadoc en
estuvieren presentes en la

de

respectiva Junta. Las

rales accionistas

pueden ser ordinarias o

ias. También puede reunirse la Junta General de la
el

RTICULO DUODECIMO:

minada de

JUNTAS GENERALES ORDINARIAS.-

en articulo décimo quinto este

jenerales ordinarias se reunirdn en el domicilio

la compafiia, por lo menos una vez dentro de 1los
os meses posteriores a la finalizacidn del
ondémico, con el fin de conocer y resolver sobre

el balance anual, los informes que presentaren el

heral y comisario, para resolver sobre la

de beneficios sociales, asi como tratar asuntos

minen en la convocatoria.

ARTICULO DECIMO TERCERO:

EXTRAORDINARIAS.- Las juntas generales

ias se reunirdn en el domicilio principal del a

. . 14
cualquier tiempo para conocer y resolver scbre los

asuntos punfualizados en la convocatoria. ARTICULO DECIMO
CUARTO: JUNTAS GENERALES UNIVERSALES.- Sin perjuicio de 1lo
dispuesto ern 1los articulos anteriores, la junta general se
entenderd cpnvocada y quedard validamente constituida en

nacional, p

presente todo el capital pagado de la compafiig/

deberan sus

tilempo y en cualquier lugar,

dentro del territorio

ara tTratar cualquier asunto,

para lo cual

sa%éfﬁgﬁk

O [

cribir el acta correspondiente
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nulidad. ARTICULO DECIMO QUINTO: CONVOCATO!

~ GENERAL.- La Junta General de Accionistas sea ?diinaria o]

Extraordinaria serd convocada por la prensa en eifdiario El .
Universo, o a f@lta de este en otro Diario de mayor
circulacién Nacional, mediando ocho dias entre la ?@ﬁvocatoria
y la reunidn, por lo menos, al dia fijado para 1la réuhién, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articule doscientos treinta Yy
ocho de la Ley de Compafilas y décimo quinto de esté;estatuto.

La convocatoria serd hecha indistintamente por el Presidente

de la COmpaﬁia,>el Gerente general, alguno de 1osjEirectores,

el subgerente o cualquier accionista propietario’ﬁ@_acciones

que representen, por lo menos, el veinticinco por ciento (25%)

del capital de la conmpafiia. Ademds se convcca,,iva Junta
General mediante carta certificada, fax, correo~el@étrénico, o
cualquier otro medio del que pueda dejarse ccnsﬁ
enviada, al menos, mediando ocho dias entre la c¢
la reunidn, a qguienes se encontraren registt~dos . Como
accionistas en el Libro de Acciones y Accion ’s de ‘la
compafila, en las direcciones previamente declarados por elios
P ;
para tal efecto. En el evento de que 1la Junta General no

pudiere reunirse en primera convocatoria, ~por no haber

concurrido el setenta y cinco por ciento del Ca@lgal pagado,
seqin lo dispuesto por el articulo décimo séﬁgndo del

estatuto, se hard una segunda convocatoria con el mismo orden

del dia que el de la primera, debiendo expresar: en ella

que, por tratarse de segunda convocatoria; o 1l junta se
ceran a la

misma. ARTICULO DECIMO SEXTO: RESOLUCION DE LA JUNTA GENERAL

constituird con el numero de accionistas que conc
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ps

resplucidén d

setenté,&*’ﬁ
conéurrente
derecho a uj
voto serd pr
que la juntdy
validamente
transformaci
reactivacién
beneficiaria
administrado]
constitucidn
inmuebles dg
comisarios
convocatoria
del capital
se reuniere
convocatoria
fecha fijada
reunira con
De ninguna m

por ello, ta

se expresard

tratarse de
requerido pa
ATRIBUCIONES

Accionistas

Salvo lo prescrito en este esta

~la. junta general de accionistas se t

(4]

inco por ciento de los votos del c
a la Feunién. Cada accidén ordinaria liberada da

\ voto. En el caso de acciones no

liberadas, el

bporcional a la parte pagada de cada accidén. Para

general ordinaria o extraordinaria pueda acordar
el aumento o disminucién = del capital, la
bn, la fusibdn, la disolucidén anticipada, la

la reforma de estatutos, la emisidén de partes

5 y obligaciones; nombrar o] remover

res; la aprobacidon de informes balances; la

Y
de gravamenes sobre los Dbienes muebles e

la compafiia; y la designacidén de directores vy

P se requerirad que, en primera y  segunda

concurra al menos el setenta y cinco por ciento

pagado. Si a pesar de la segunda convocatoria no
la Junta General, se efectuard una tercera
que no pcdra demcrar mas de sesenta dias de 1la

para la primera'reunién, y tal tercera sesidn se
el ndmero de accionistas que asistan a la misma.
hnera se podra modificar el objeto de la reunidn vy
hto en la segunda como en la tercera convocatoria,
a més del objeto de 1la el hecho de
y del qudrum

IMO SEPTIMO:

reunidn,

segunda o tercera convocatoria

ra la reunién respectiva. ARTICULO D

DE ILA JUNTA GENERAL.- La

ademéds de 1las atribuciones
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-pudiere ~ instalarse. PARRAFO SEGUNDO. DEL DI

deres: UNO)

estatuto y en la Ley, tendrda los siguientes

Nombrar al presidente, al gerente general y al s bgerente de

la compafila; y, nombrar a los miembros del Directerio, en la-

forma designada eh estos estatutos. DOS) Deliberagfy resolver
sobre el informe del gerente general vy demés'admﬁnistradores
de la compafiia. TRES) Deliberar y resolver SObre_éi‘informe de

comisario; CUATRO) Elegir un comisario

suplente; CINCO) Remover a los miembros del 
presidente, al gerente general y al subgerente‘d&kla~compaﬁia.
SEIS) Deliberar y resolver sobre las proposiCion%$ gue hagan
el gerente general y los accionistas, respecto d%&ios asuntos
incluidosven la convocatoria; SIETE) Fijar 1los ﬁbfbrarios que
deberédn recibir los comisarios; OCHO) Resolver*ﬁ%erca de  la
distribucidén de los Dbeneficios scciales; NUEV&} Resolver
acerca de la emisidén de partes beneficiariasry'ﬁﬁligaciones;

Lones; ONCE)

DIEZ) Resolver acerca de la amortizacidédn de ‘ab_

Acordar todas las modificaciones del contrato fsécial. DOCE)

Resolver acerca de la fusidén, transformaciédn, lisolucién vy

liquidacién de la compafila. TRECE) Fijar la cua -hasta por
; .

la que el Directorio podréd autorizar la enajenacién, gravamen

o limitacidén de los bienes inmuebles, asi como la §Qnstitucién

de prendas abiertas; asi como la cuantia hasta poxn

la cual el

t

Directoric podré obligar a la compadia. CATORCE_ jercer las
a, éste no
DRIO, DEL
‘arTicuro

tendrd un

facultades del Directorio cuando, por cualquier c:

PRESIDENTE, DEL GERENTE GENERAL Y DEL SUBGERS
DECIMO OCTAVO: DEL DIRECTORIO: La compafiia

Directorio formado por tres miembros o Directords Principales

10




" Accionistas,
principales
podran © no

por la Junta

reelegidos indefinidamente. b)

accionistas,
ciento (3C%)
Director

accionista o

elegir a dgs

Directores

rincipal del

atribuciones
impedimento
designarén d
En casc de
respectiva s
el caracter
una

vez

Presidente,

otros adminiptradores de la compafiia.
haré con trejs dias de anticipacién a la fecha
mediante corfreo electrdnico,

oficina de llps Directores,

Prlincipal vy a

nka por ciento

cadla

conforme a lo siguiente: a)

. . . . , Lalhi
del Directoric y sus correspondiente@ ol

ser accionistas de la compariia y seran elegidos
General para un periodo de dos afios, pudiendo ser
Cada accionista,

lo el

© grupo de

que representen por menos treinta por

del capital social de la compafiia, designara un

su respective suplente. Si  un

grupo de accionistas tuvieren mas del sesenta por

(60%) del capital, tendrd derecho a

Directores Principales y sus Suplentes. Los

suplentes subrogardn a un determinado miembro

Directorio con sus mismos deberes 3

y actuarén

del

en casos de falta,

ausencia o

correspondiente principal. Los Directores

¢ entre sus miembros a su Presidente y Secretario.

falta de alguno de ellos, los asistentes de la

¢sidén designarén a quienes deban reemplazarlo con

de ad-hoc. El1l Directorio se reunira por lo menos

dos meses por convocatoria que

cualquiera de sus miembros, o cual

carta dejada en

e v
fax o por cualqu1eﬁg%@

quede constal

la misma asi
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1  instalado podrd tratar dentro del tema “varios” gcualquier o,

2 asunto inherente a sus funciones. Podr&, asi mismo, reunirse y

"3 “ﬁOMa%'ﬁééisiones en cualquier momento, y lugar, si tuvieren -

4 presentes la totalidad de sus miembros. El Directorio no podra
5 instalarse ni continuar validamente la sesidén sin 1 resencia
6 de sus tres miembros. Las resoluciones se- g

7 unanimidad. De cada sesidén de Directorio se levanta

8 que serd firmada por todos los asistentes y el ozi
9 acta se archivard en el Libro respectivo. ARTE
10 NOVENO: Son atribuciones y deberes del Dire

11  Coadyuvar en la administracién de la Compafiaj;

12 hacer gue se cumpla el Estatuto Social, las decisidnes de 1la

13 Junta General vy las propias del Directorio; <) f&@iobar el
14 presupuesto de la compaflia y tomar las decisionéé ﬁi%aacieras,
15 tanto de endeudamiento como de pago de obligaciones‘
16 el monto que para tal efecto seflale la Junﬁa
17 Accionistas.d) Establecer las politicas vy eést

18 mercadeo y venta que se aplicardn en la  co

19 Establecer las politicas y estrategias gue se util
20 las relaciones comerciales con clientes y prav“é”
21 Establecer los mecanismos para la obtencidn ‘de
22 mediante la obtencién de créditos o a travé

23  mecanismos, gque ayuden a solventar pasivos .y gue hagan mas

24 eficiente el giro ordinario de la compafiia, asi como cualquier

25 otro mecanismo de aporte intelectual que ayu@e'afgmjorar la

26 situacién de ingresos y que la lleve  a

< revisarla
27 adecuadamente. g) fijar la cuantia hasta por que  se

28 autoriza al Gerente General o al Presidente para Egtuar y/o




10
11

susc

‘especialments aquellos que dicen relacidén con

ribir todo acto o contrato que obligue a

JAYAGUL

ﬁ'i'-'"z
bienes, contratos con proveedores y créditos

cuantia se mantgndré en vigencia hasta que el mismo
Directorio, én sesidén posterior, la revoque, reforme o revise.
h) autorizar la enajenacidén, gravamen o limitacidn de los
bienes inmuébles, asi como la constitucidén de prendas de
cualquier tipo, hasta por el monto que para tal efecto sefiale
la junta geéeral de accionistas; v, i) ?resentar a. la junta
general un informe de su gestién. ARTICULO VIGESIMO: DEL
PRESIDENTE DE LA COMPANIA.- El presidente de la compafiia serd
nombrado po% la Junta General y durara dos afios en el
ejercicio dé su cargo. Podrad ser indefinidamente reelegido.
Son atribuciones del Presidente: a) Convocar y presidir las
reuniones de Junta General, sin perjuicio de las facultades de
los otros administradores; b) Suscribir Jjuntamente con el
Secretario &e la Junta las actas de las sesiones de la Junta
General, vy, icon el gerente general, los titulos de accicnes;
c) Velar poﬁ el estricto cumplimiento del Estatuto Social y de
las decisiones de las Juntas Generales de Accionistas y del
Directoriq} d) Asesorar al gerente general o al subgerente en
los asuntos que éstos les pidieren; e) Reemplazar al gerente
general, en caso de ausencia o falta. ARTICULO VIGESIMO
PRIMERO: EL GERENTE GENERAL.- El gerente general es el

representante legal de la compafiia, judicial o extrajudicial.

Requerird de la autorizacidén del Directorio para todos los

actos o contratocs que, segun el estatuto,

autorizaciones. El gerente general serd eleg/




1 de dos afios pudiendo ser reelegido indefinidamente. En caso de

2 falta o ausencia del gerente general lo reemplazara el

(]

presidente, y a falta de éste, el subgerente de la compafia. -
ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: ATRIBUCIONES Y Dmamsm GERENTE

5 GENERAL.~ Son atribuciones vy deberes del gerenté_ general:

6 Cumplir y hacer cumplir el estatuto y las deciaiﬁﬁes de la
7 junta general de accionistas v .del Directorio; 2@) Usar el
8 nombre de la compania s representarla j@@icial o

9 extrajudicialmente; c) Nombrar los empleados de la compafiia;

10 d)Escoger libremente el personal de trabajadcreS}Q contratar

11  con ellos, determinar su numero, fijarles el género de trabajo

12 y sus remuneraciones y dar por terminado dichos contratos

13 cuando fuere el caso; e) Nombrar apoderados generales o
14  especiales de la compaftiia; f) Decidizx: a@erca del
15 establecimiento de sucursales, agencias, almacenes}}depésitos,

16 oficinas y representaciones de la compafiia, previa

~aprobacién

17 de 1la junta general de accionistas; g) Crear l1; cargos vy
18 ~ empleocs ~que Jjuzgue necesario para la Dbuena maégha de la

19 compafiia.- Ejecutar en nombre de la compafiia to cclase de
L4 N

20 actos 'y contratos gque tiendan al cumplimiento del objeto

21  social, contando, cuando asi lo disponga este estatuto, con la
22 autorizacidén de la Junta General y del PresidenteéJDe manera
23  especial el gerente general podréd: adquirir bign§$, para 1la

24 sociedad, dentro del limite que para tal efecto le imponga el

25 Directorio. Previa autorizacidén del Directorioc &l Gerente

26 General podra: enajenar toda clase de bienes '@ cualquier
27 titulo y constituir sobre los bienes sociales  hipotecas,

28 prendas y cualguier otro gravamen; abrir y cerrar cuentas

14




Corrientes . e
clase de’actps de comercio y contratos; firr

~clase de ingtrumentos negociables; girar,

n° cualquier institucidén bancari toda

§ 1@““&.

é;f-n “e gx?wnldﬁ't.

oda

-
car,

aceptar, pagar y cpncelar cheques, letras de cambilo pagarés y

demé&s instrumentos negociables y medios de pago, requiriendo

de 1las autjprizaciones o aprobacicnes previstas. en este

estatuto; ejercer la representacidn de la compaiilia en juicio y

fuera de él;| y ejecutar en nombre de ella todos los actos vy

contratos gque este estatuto le autorice. El1 gerente dgeneral

queda investfido de amplias facultades vy, particularmente, de

las especiales determinadas en los cinco numerales del

articulo cuarenta y cuatro del Cbédigo de Procedimiento Civil;

i) Responder|por los bienes, valores, dinero y archivos de la

compania;

J Organizar y dirigir los trabajos de 1las

dependencias| que tuviere a su cargo; k)Convocar a la junta

general de

afcionistas, 1) Presentar anualmente a la junta un

informe completo; m)Presentar cada afio a la junta general los

inventarios

v balances generales de la compafiia, junto con las

cuentas genekales respectivas; n) Cuidar que la recaudacidédn e

inversidén

L4
de los fondos . sociales se haga debida 5%

oportunamente; i) -Ejercer las funciones que le delegue la

junta general de accionistas, vy todas las demé&s que le

correspondan| por la naturaleza de su cargo y por las

disposiciocnes de la ley, y del presente estatuto; o) Actuar de

secretaric dp la compafiia. ARTICULO VIGESIMO TERCERO: FIRMA Y
CARACTER DEL| REPRESENTANTE LEGAL.- El gerente general obligara

a la compafila, cuando firme por INMOBILIARIA JULIETA THALIA

S.A., en

"'/ T‘r‘r\

sph calidad e Gerente General. -ctgresﬁpn;
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16
17
18
19
20

21

23
24
25
26
27
28

el gerente general ni el presidente ni el subgerente tendran

VIGESIMO

la calidad de empleados de la compafiia. ARTIC

CUARTO: DEL SECRETARIO.- El secretario de la compafiia, que al

propio tiempo lo serda de la junta general, serd el gerente
general, salvo que la Junta General designe otra peérsona como
secretario en caso de ausencia del gerente general. Tendra

ademds de las atribuciones previstas en este estatuto, las

siguientes: a) Llevar los correspondientes Libros de Actas de

sesiones de la Junte General; b)Firmar con el presidente de la

compafiias, las cuentas aprobadas por la junta neral; c¢)
Comunicar a los subrogantes gque deben regmpl,Gar a los
respectivos principales; d) Certificar y dar fé dégtodos los
actos y resoluciones de la compafiia, asi- céﬁo de las
autorizaciones que se hubieren dado a los funcionarios
competentes para determinados negocios, actos fb; contratos
cuando fueren necesarias. Para los actos 'y cQﬁﬁxatos cuya

ejecucidén debe previamente ser aprobada por la junta general y

se agregara comeo documento habilitante, una certificacién del

secretario en la que conste la autorizacidén para el acto o
, s

contratc por ejecutarse o copia certificada del documento en

DEL

gue tal autorizacién consta. ARTICULO VIGESIMO

SUBGERENTE.- El subgerente serd nombrado por lsﬁj%ﬁ£a~general,

durard dos afics en sus funciones, pudiendo ser reelegido
indefinidamente. Son atribuciones vy deberes_deb}gubgerente:

ayudar al gerente general en la administraciényde]l&Ecompaﬁia.

En caso de ausencia o impedimento temporal .del si@ehte o
del gerente general, podra subrogar a cualquiaraidg ellos, en

la forma gque se sefiala en este estatuto, con los mismos

16
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" deberés ”i‘ﬁﬁ

. _ausencia o

funcionario
nuevo presi
COMISARIO. A
General de 3
suplente, qu
indefinidamer
nombramiento
figure en e
BALANCES, UT
CUENTAS DE
podrd exigir
Presidente,

demds funcio
la compafiia;
INVENTARIO. -
realizard 14
inventarioc d
general, los
General de 43
DEL BALANCE
las cuenteas
fenecimiento/|
se formard ¢
que arroje
establecida

reservas esp

1 orden del dia.

ADMINISTRACION. -

tribuciones que el ausente o i

impedimento  fueren definitivos
busente hasta que la junta general designe a un
fente ;0 gerente general. TITULO QUINTO. DEL
RTICULO VIGESIMO SEXTO: EL COMISARIO.- La Junta

ccionista nombrard un comisario y sSu respectivo

e durard un afic en sus funciones y podrd ser

lte reelegido. La Junta General puede revocar el

en cualquier tiempo, aun cuando el asunto no

TITULO SEXTO. DE LAS CUENTAS,

ILIDADES Y PERDIDAS. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO:

La Junta General de Accionistas

las cuentas de administracidén, al Directorio, al

al gerente general y subgerente y a todos los

hes O y personas que hayan manejadc intereses de
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: BALANCE GENERAL E
El treinta y uno de diciembre de cada afic se

s cuentas de la compaifiia,

se practicarda un

e los Dbienes sociales y se formarid el balance
cuales se prcsentaran posterlormenue a la Junta
Lccionistas.. ARTICULO VIGESIMO NOVENO APROBACION

.+ La aprobacién de los balances significara la de

del 1o
ARTICULO TRIGESIMO: RESERVAS.-

respectivo ejercicio, mismo dgque su

La reserva legal

on el diez por ciento de las utilidades liquidas

cada la

la

ejercicio hasta completar cuantia

por Ley. La Junta General esxigzgéeb

podré

eciales

que crea necesarias.




PUTERE NRE Y T N

PRIMERO: DISTRIBUCION DE UTILIDADES.- Una vez

balance y el inventario del ejercicio respe

practicadas las deducciones necesarias para la formacién de .

las reservas espegiales y que hayan sido dearet‘
junta general de accioﬁistas, y cumplidas las disposiciones de
las normas legales y estatutarias, el saldo de lasg utilidades
liquidas se distribuirdn, por lo menos en un ci‘ jenta por
ciento, entre los accionistas de la compafila, en p tgrcién al
valor pagade de las acciones que cada unol g salvo
resolucién wunanime de la junta general que d Stine las

utilidades a otros objetivos. Todo impuesto gque la sociedad

pagare scbre las utilidades correspondientes a accionistas se

deducirad de la cantidad a entregarse al respectivo accionista.

Las wutilidades  seran entregadas por el gerente .

compafiia las mantendra en depdsitos disponibles'a>

los accionistas hasta que fueren retirados por es

reconocerdn - sobre ellas ningan @ interés.
SEGUNDO: CANCELACION DE PERDIDAS.- En el
determine la junta general d; accionista,
leyes. TITULO SEPTIMO. DISOLUCION Y LIQUEI
TRIGESIMO TERCERO: DISOLUCION ANTICIPADA.-

anficipada de la compafiia se llevard a efecto
previstos en la Ley y cuando sea acordada por la,j
de accionistas convocada para el efecto.- .ff;m

CUARTO: LA  LEGISLACION APLICABLE A LA (¢
todo aquello gque no conste expresamente  est

el presente Estatuto, la compafiia Y sus

18

@ccionistas.
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28

se regirdn  por las de
Compafiias, asi como de las demés o
SAVAGUIL
Leyes Yy Reglamentos, en 1lo que fue IEIE
beneficio dle 1ld  compadia. HASTA AQUf EL - ESTATUTO.-

CLAUSULA TERCERA:

COMPANIA. -
pagado por
conforme se
capital conf
la siguientd
suscrito 1la
ordinarias vy
de América, {

la suma de 3

DEL PAGO DEL CAPITAL SUSCRITO DE LA

El capital suscrito de la compafiia ha sido

los accionistas fundadoreé, en su totalidad

adjunta certificado de cuenta de integracién de
brido por el Banco General Ruﬁiﬁahui S.A., y de
A)CARLOS ARMANDO HENRIQUES AXCARI ﬁa
cantidad de - SETECIENTAS NOVENTA Y DOS acciones

manera:

nominativas, de un Délar de Los' Estados Unidos

cada una de ellas; por lo que cancela actualmente

betecientas noventa y dos Dblares de Los Estados

Unidos de BAmérica. B)CARILOS PABLO HENRIQUES BAQUERIZO, ha
suscrito la| cantidad de OCHO acciones- ordinarias y
nominativas, de un Délar de Los Estados Unidos de
América, cada una de ellas; por ié que cancela
actualmente | la suma de opho Délares de Los Estados
Unidos de |América. CLAUSULA CUARTA: AUTORIZACION: Los
accionistas |fundadores autorizan al Abogado LUIS GABRIEL
POVEDA RODRIGUEZ, para que realicen de manera
individual todas las gestiones necesarias para el
perfeccionamilento de la presente escri;uraM y del
-contrato ge sociedad que ella contiene, que
convoque a | la primera Junta General de

de la compdfiia gque por este acto se con

que retirg todo tipo de documentos refer
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instrumentacidén . de esta escritura, acuda
~al Servicioc de Rentas Internas vy Registro
Unico de Contribuyentes de esta empresa. usted

Sefior Notario exigirnos y agregar los demés .

requeridos por ley para el pleno perfecc
este instrumento. (Firma Ilegible) ABOGADO
POVEDA RODRIGUEZ, registro nueve mil

cincuenta y cinco, Colegio de Abogado de la P
Guayas. HASTA AQUI 1A MINUTA. Es copia, en
los otorgantes se afirman en ‘el contenido té{_l> de la
presente minuta que autorizo, la | '
Escritura Publica. Quedan agregados‘
todos los documentos de Ley. gque me

comparecientes me presentaron su identificacié:

Leida «que fue la presenteAescrituré pﬁblic&@f,por mi
el Notario, de principio 'a fin y en ;altég VOZ, a
los otorgantes,. éstos la aprueban en todﬁﬁw:Jy cadé
una de sus partes, la afirman, la ; y . la
firman en unidad de acto conmigo el de lo

cual doy fe.-

c.v.: 221 - 0005

20
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C.V.:

ece ajla escritura pablica de Constitucidn de la compatiia INMOBILIARIA JULIEY ~
, ;:eleb tada el diez de mayo del dos mil once.-

o

.Y

e‘ - ¥
AR i'

cenT. N

L

OV

09123

223 +

O HE%IRIQUES BAQUERIZO

45881
G005




~

Guayaquit de 10 DEMAYO 20 11

CERTIFICADO DE DEPOSITO DE INTEGACION DE CAPITAL

A QUIEN INTERESE .|

Mediante comprabante No|983854388
El (la)los)Sr. aarlos Armando Henrigues Aycart C.I: 0905624128 y

. Carlos Pablo Henriques Bs‘querizo C.l.: 0912345881

- Consigno en este Banco, Yin depésito de.

OCHOCIENTOS DOLARHS DE LOS ESTADQOS UNIDOS DE AMERICA

para INTEGRACION DECAPITAL de  INMOBILIARIA JULIETA THALIA S.A.

Hasta la respectiva autorizacién de la SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.
Dicho depdsito se efectudia nombre sus socios de acuerdo al siguiente detalle.

OMBRE D OCIO ALOR
CARLOS ARMANDO HENRIQUES AYCART 792.00 .
CARLOS PABLO HENRIQUES BAQUERIZO 8.00

M 80000

ATENTAMENTE,
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ESTA CONFQRME A SU ORIGIN AL Y EN FE ELLO CONFIERO ESTA

PRIMERA COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE

CONSTITUCION DE LA COMPANIA INMOBIL LIETA

THALJA S.A} QUE FIRMA Y SELLA EN LA CIUDAD DE SUAYAQUIL,

EL DOCTOR PIERO AYCART VINCENZINI, NOTARI GESRIO
_ TITULAR DEL CANTON GUAYAQUIL.- GUAYAQUIL ¥ EL: IEAWE
ff;dg@YO DEL DOS MIL ONCE, DE TODO LO CUAL DO FZ: o ;’%
" %;?: R

A B
N
RSt

e

&

TR.




RAZON: DOY [FE: Que al margen de la matri

Piblica de |CONSTITUCION DE LA CoMPANIA T
THALIA S.A celeprada ante el DOCTOR

VINCENZINT,

4’
o

O@AI,LIAR&A.U J&IETA
TON AYCART

NOTARIO TITULAR TRIGESIMO DE ESTE CANTON, con
DE MAYO DEL ANO DOS MIL ONCE, tomo nota de lo

fecha DIEZ
dispuesto el ARTICULO SEGUNDO de

SC.IJ.DJC.G

la Resolucidén No.

.11.0002965, dictada el DIECISIETE DE MAYO»DEL_AﬁO

DOS MIL ON(

E, por el ABOGADO JUAN BRANDO ALVAREZ, SUBDIRECTOR
JURIDICO COMPANIAS DE GUAYAQUIL, quedando anotado al

APROBACION

CONSTITUCION. - GUAYAQUIL,

VEINTICINCG DE MAYO DEL ANO DOS MIL ONCE.~- DOY FE.*\\
t

e (AT W
(,M’i v AY "«m‘? . -%
& bﬁam“

i NOTARIC 1 +iuisic
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NUMERO DE REPERTORLSY:
FECHA DE REPERTORIO: 14

y CANT.L  CNIACWG

&
3\
T2

%

> >

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON © L
1-. Certifita: que con fecha veinticinco de Mayo del dos mil once en
cumplimiento de lo ordenado en la Resoluciéon N°

SC.1J.DJ(.G.11.0002965, de la Superintendencia de Compafias de
Guayaquil] dictada por el Subdirector Juridico de Compaiiias, AB.
JUAN BRANDO ALVAREZ, el 17 de mayo del 2011, queda inscrita
la presente escritura publica junto con la resolucidn antes mencionada, la
misma que contiene la Constitucién de la compafifa denominada:
INMOBILIARIA JULIETA THALIA S.A., de fojas 47.004 a 47.032,
Registro Mercantil nimero 9.340.-

2

ORDEN: 28620
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AB. ZOILA CEENO CELLAN
' REGISTRO MERCANTIL
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Ciudad

Senor Geré

Cumpleme
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SECRETA

Cristina

SC.SG.CAU.11. ;== 4
Vo4 Su oo
-4 3L 2N
nte N
NERAL RUMINAHUI

ente:

comunicar a usted

ud puede el Banco de su Gerencia entregar los valores
s en la “Cuenta de Integracién de Capital” de esa
b los administradores de la misma.

/S

Za uano Villacrés

compainiia
[ARIA JULIETA THALIA S. A., ha concluido los tramites
vios a su funcionamiento.

'O GENERAL DE LA INTENDENCIA

DECOMPFE’

NIAS DE GUAYAQUIL ENCARGADO



