
INMOBILIARIA JULIETA THALIA $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

A. INFORMACION GENERAL DE LA [MPRESA.: 

La Compañía se consliluyo el 10 de Mayo del 2011 según Resolucion de la 
Superintendencia de Compañias N% SC.1J,DJC,G-11 0002965 y registrada en el 
Registrador Mercantil del canton Guayaquif con el NO 9,340 el 25 de Mayo del 2011 

Ubicada en la Cdla Alborada VIII etapa Mz-852 Solar 1-8 en la Av Rodolfo Baquerizo 
Nazur y Av Demetrio Aguilera Malta y su achividad principal es la Construcción de 
Viviendas, número de R.U.C 0992720506001 y con número de Expediente 4 139681 
y no ha iniciado sus operaciones tanto productivas y de comercialización al cierre del 
Ejercicio Económico del 2019 

B, MONEDA FUNCIONAL: 

El Dólar de Estados Unidos de América (USD) es la moneda de curso legal en la 
República del Ecuador y, por lo tanto, moneda funcional y de presentacion de la 
Compañía 

C. BASES DE PREPARACIÓN Y PRESENTACIÓN: 

Declaración de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NHF para PYMES) emutidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (JASB, por sus siglas en inglés) 

Bases de medición: Los estados financieros han sido preparados sobre la base del 
costo hustórico, excepto por las propiedades, que se raden a valores revalvados 

El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios 

El valor razonable es el importe por el cual puedo ser intercambiado un activo, O 
cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesado y debidamente 
informado, que realizan una transacción en condiciones de independencia mutua 

Se utilizara la jerarquia siguiente para estmas el valor razonable de un aclivo" 

a) Precios cotizados para actwos Identicos (similares) en un mercado activo a los que 
la Compañía puede acceder en la fecha de la medición 

b) Cuando no están disponibles precios cotizados, el precio en un acuerdo de venta 
vinculante o en una transacción reciente para un activo idéntico en condiciones de 
independencia mutua entre las partes interesadas y debidamente informadas 

<) SI el mercado para el activo no esta activo y cualquier acuerdo de venta vinculante 
o las transacciones recientes de un activo identico por sí solas no constituyen una 

buena estimación del valo¡ razonable, se utilizará otra técnica de valoración. 

Juicios y estimaciones: La preparación de estados financieros conforme con la 
Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
(NIF para PYMES) requiore el uso de estimaciones contables y también exige a la 
Administración que ejerza su jurcio al aplicar las políticas contables de la Compañía. En 
la Nota D se revelan las áreas que implican un mayor grado de Juicio o compieydad o 
las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de 
los estados financieros



INMOBILIARIA JULIETA THALIA $. A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2919 
(EXPRESADAS EN DOLARES) 

D DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF PARA LAS PYMES 

Por disposición de la Superintendencia de Compañras de la República del Ecuador, la 
Administración de fa Compañia a opto para ej ejercicio 2011, las normas 
internacionales de información financiera (NIF para PYMES) emitidas por el Comite 
Internacional sobre normas de contabilidad (JASB) de la Federación Internacional de 
Contadores (IFAC) 

La compañía debido a que fue constituida en el 2011, sus Estados Financicros, emitidos 
al 31 de diciembre del 2018, han sido preparados sobre la base de las NIIFs para 
PYMES, 

Consecuentemente, Los Estados Financieros de la compañía, cumplen con las Normas 
Internacionales de Información Fmanciera, para Pequeñas y Medianas Empresas (NHIFs, 
para PYMES), Aplicables a los períodos que mician el 1 de enero del 2014, segun lo 
eslablecido en la Sección 3.3 para dicho efecto 

E. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera realizarlo, o se pretende 
venderlo o consumírio, en el ciclo normal de operaciones, se mantiene principalmente 
con fines de negociación, se espera realizar el activo dentro de los doce meses 
siguientes a la fecha del periodo sobre el que se forma o es efectivo o equivalente de 
efectivo, a menos que se tenga restricciones para ser intercambiado o usado para 
cancelar un pasivo al menos durante doce meses siguientes a partir de la fecha det 
periodo sobre el que se informa El reslo de los activos se clasifican como no corrientes, 

Un pasivo se clasifica como corriente cuando se espera sea cancelado en el cicio normal 
de explotacion, se mantiene principalmente con fines de negociación, deba iiquidarso 
durante los doce meses siguientes a la fecha del perlodo sobre el que se informa, o no 
tenga un derecho incondicional para aplazar su cancefacion, al monos, durante los doce 
meses siguientes a la fecha del poríedo sobre el que se informa La Compañía clasifica 
el resto de sus pasivos como no corrientes 

Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y pasivos no 
corrientes 

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyon fondos de Inmediata disponibilidad 
El efectivo comprende tanto el ofoctivo como los depósitos a la vista. Los equivalentes 
af efectivo son imverstonas a corto plazo de gran liquidez, que son fácilmente 
convertibles en valoras determinados de efectivo, por lo que están sujetos a un riesgo 
poco sighificalivo de cambios en su valor. Una inversión será equivalente al efectivo 

cuando tenga vencimiento en tres meses o menos desde la fecha de adquisicion 

Instrumentos financieros: Un instrumento financiero es cuatquicr contrato que da 

lugar a un activo financiero de una entidad y un pasivo financiero o instrumento de 
patrimonio de otra entidad Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente 
cuando la Compañia pasa a formar parte de las cláusulas contractuales del instrumento 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar: La mayoría de las 
ventas se realizan conforme los terminos comerciales normales y ne devengan 
intereses Cuando un crédito se extiende más allá de los terminos comerciales 
normales, los créditos se miden al costo amortizado utilizando el método de mterés
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efectivo Al cierre de cada periodo so re el que se informa, los vaiores en libros de 
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobra: se revisan pata determinar sí 
hay evidencia objetiva que los montos no son recuperables De ser así, la perdida por 
deterioro se reconoce Inmediatamente en resultados 

  

Cuentas por pagar comerciales, préstamos y otras cuentas por pagar Son 
obiigaciones contraídas en el curso normal del negocio conforme los términos 
comerciales normales y no devengan intereses Las deudas comerciales denominadas 
en moneda extranjera se convierten en Dólares de £ E UU utilizando el tipo de cambio 
al final de cada período sobre el que se mforma La ganancia o perdida por tipo de 
cambio se Incluye en otros mgresos u otros gastos, segun corresponda 

Al final de cada período sobre el que se informa, la Administración evalúa sí existe 
evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros, De exislir, se 
reconoce inmediatamente una pérdida cn resultados, 

Propiedades, planta y equipo: El importe de un ciomento de propledades, planta y 
equipo se reconoce como activo solo si es probable que la Compañía obtenga los 
beneficios económicos futuros derivados del mismo y dicho importe puede ser medido 
con fiabilidad, 

Medición 

  

iclal: 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su costo. El 
costo de propiedades, planta y equipo comprende su precia de adquisicion a costo de 
construcción, más todos los coslos directamente retacionados con su ubicacion y puesta 
en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la Administración de la 
Compañía. Cuando corresponda, tambien incluirá los costos de desmantelamiento y 
retiro del elemento, y rehabilitación del lugar sobre el que se asienta el activo 

Medición posterior (Modelo del costo): 

Despues del reconocimiento inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son 
regislrados al costo menos la depreciación acumulada, En caso de requentrlo, la 
Compañía registra perdida de deterioro de los activos. 

Los gastos da reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el poríodo en 
que se producen 

Medición posterior (Modelo de revaluación): 

Después del reconocimiento inicial, las propiedades se contabilizan por su valor 
revaluado, que es su valor razonable en el momento de la revaluación, menos la 
depreciación acumulada y el valor acumulado de las pérdidas por deterioro de valor Las 

revaluaciones se efectúan con suficiente frecuencia, de Lal manera que el valor en libros 
no difiera significaivamente del que se habría sida calculado utilizando los valores 
razonables al final de cada perfodo 

Los incrementos en el valor en libros de este acto como consecuencia de una 
revaluación se reconocen en otros resultados integrales y se acurnutan en el patrimondo, 
bajo el encabezado de superávit por revaluación, excepto si se revierte una disminución 
en ta revaluación previamente reconocida en resultados, en cuya caso el aumenlo se 
acredita en rasultados en la medida en que se revierta la disminución
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Metodo de depreciación y vidas utiles: 

El costo de las propledados, planta y equipo se deprecta de acuerdo con el método de 
línea recta, basada en la vida útil estimada de los elementos de propiedades, planta y 
equipo, o de componentes significativos identificables que posean vidas utiles 
diferenciadas 

La vida util de los bienes ha sido estimada adocuadamente y el método de depreciación 
utilizado es en línea recta segun lo establece la sección 17 párrafo 20, como se detalla a 
continuación y su cargo por este concepto se reconocerá en el resultado del ejercicio, 
Las vidas utiles, el método de deprectación y valores residuales (de existir) son 
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado 
registrado sobre una base prospectiva 

Bajas o venta de propiedades, planta y equipo. 

Una partida de propiedades, planta y equipo se da de baja cuando se vende o cuando 
no se esperan beneficios económicos fuluros del activo a través de su ulilizacion 
continuada o venta. La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una parlida de 
propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y 
el valor en libros del activo y reconocida en resultados, 

En caso de venta o reliso subsiguiente de una partida revajuada, el saldo del superávit 
por revaluacion es transferido directamente a resultados acumulados, 

Deterioro del valor de los activos no fmancieros: El vator de un activo se deteriora 
cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre su valor 
razonable menos los costos de disposición y su valor de uso) La Compañía evalúa al 
final de cada ejercicio económico anual, si exrste algún indicio de deterioro del valor de 
algún aclivo De existir, estima el valor recuperable del activo mediante un análisis de 
los flujos futuros estimados, descontados a su valor presente usando una tasa de 
descuento que refleza la evaluacion actual del mercado del valor del dinero en el tiempo 
y los riesgos específicos del activo Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen en 
el resultado del período, a menos que el activo se contabilice por su valor revaluado de 
acuerdo con otra norma Cuatquier pérdida por deterioro del valor en los activos 
revaluados se trata como Un decremento de la revaluación efectuada de acuerdo con 
esa otra norma 

Otras obligaciones corrientes: Comprenden a obligaciones patronales y tributarias, 
que son registradas a Sus correspondientes valores hominales, se origman en 
disposiciones tributarias vigentes y se registran contra resultados en las partes 
proporcionales de las obligaciones devengadas So reconocen corno corrientes, pues se 
hquidan en menos de doce meses. 

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se regisiran sobre la 
base devengada. Los decimo torcer y décimo cuarto sueldos se provisionan y pagan de 
acuerdo a la legislación laboral vigente 

La participación de los trabajadores en las utilidados os caícutada en función del 15% de 
la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la 
legislación ecuatoriana vigente, Esto beneficio se reconoce en los resultados del 
período en que corresponden,
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Impuesto a la renta. 

Corriente: 

El cargo por impuesto a la renta col ente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las utilidadas gravablos y se carga a los resultados del año que se devenga 
con base en el impuesto por pagar exigible 

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras 
domiciiadas en el país y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras 
no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, están sujetas a la tarifa impositiva 
del 25% sobre su base imponible, Sin embargo, para las sociedades que tengan la 
condicion de micro y pequeñas empresas o exportadores habituales, la tanfa de 
impueslo a la senta aplicable sera del 22% 

La tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades más tres (3) puntos 
porcentuales cuando 

La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o 
similares, sobre cuya composición societaria, dicha sociedad haya incumplido su deber 
de Informar; o, 

Dentro de la cadona de propledad de los respectivos derechos representativos de 
capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraíso fiscal, 
Jurisdicción de menor imposición o régimen fiscal preferento y el beneficiario efectivo es 
residente fiscal del Ecuador. 

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base Imponible de la 
sociedad, cuando el porcentaje de participación de accionistas, socios, participes, 
constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido en cualquiera de 
las causales referidas sea Igual o superior al 50% del capital social o de aquel que 
corresponda a la naturaleza de la sociedad, 

Cuando la mencionada participación sca Inferior al 50%, la tanfa correspondiente a 
sociedades mas tres (3) puntos porcentualos aplicará sobre la proporción de la base 
impomble que corresponda a dicha participación 

Diferido: 

El impuesto a la renta difendo se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, 
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases fiscales de activos y 
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros separados. El 
impuesto a la renta diferido se determina usando tasas iribularlas que han sido 
promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera seran 
aplicables cuando el impuesto a la renta diferdo activo se realice o el impuesto a la 
renta pasivo se pague. 

Los activos por impuesto a la renta diferido sólo se reconocen en la medida que sea 
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar 
las diferencias temporales Los saldos de activos y pasivos por impuesto a la renta 
diferido se compensan cuando exisla cl derecho legal exigíble a compensar impuestos 
aclivos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta 
diferidos activos y pasivos se relacionen con fa misma autoridad tributaria.  
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Costos y gastos ordinarios. Los costos y gastos son reconocidos com base a lo 
causado o cuando son incurridos Se reconoce inmediatamente un gasto cuando el 
desembolso efectuado no produce beneficios económicos futuros, 

Hodificaciones a la Norma Internacio a de Informacion Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIF para PYMES) No se han emitido nuevos pronunciamientos de 
la NIF para PYMES, El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad se reunió el 
12 de marzo de 2019 para la revisión completa No se ha tomado alguna decisión hasta 
el momento 

F. DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO (INFORMACION A REVELAR) 

1. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: 

Ea compañía adquiro en Marzo del 2011, un Terreno por valor de $476 050, que 
será para su 4so 

2. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR 

El saldo de esta cuenta es como sigue 

Saldo al 31, Dic. 
Descripción 2019 

Cuentas por pagar Accionista 475,612.41 
475,612.41 

El préstamo otorgado, fue principalmente para la adquisicion del Terreno que es 
para uso de la empresa 

3. INVERSIÓN DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital social Representan 800 acciones - autorizadas y emitidas al valor 
nomina! de US$i cada una 

4. IMPUESTO A LA RENTA; 

El Codigo Organico de la Producción, Comercio de Inversiones, emitido en 
Noviembre del 2010, contemplaba la reducción de un punto porcentual del 
Impuesto a la renta durante los siguientes tres años a parur de la emision del 
Código, por lo que se modificó fa Ley Organica de Régimen Tributario Inlerno y 
su Reglamento, estableciendo que la sociedades constituidas en el Ecuador asi 
como las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en et país y los 
establecimuentos permanentes de sociedades oxlranjeras no donuciliadas que 
obtengan Ingresos gravables, esten sujetas a la tarifa Impositiva 

5. ASUNTOS TRIBUTARIOS; 

El 31 de diciembre de 2019, entro en vigor la tey Orgánica de Simplificación y 
Progreswidad Tributaria, mediante su publicacion en Registro Oficial No 111 Las 
principales reformas respecto del impuesto a la renta, que estarán vigentes a 
partir del ejercicio económico 2020, son las siguientes"  
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Ademas, les Sociedades que “es cen actividades economicas y que hayan 
generado ingresos brutos superto”es a US$1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018, 
pagaran una contribución única y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 
y 2022, sobre 
dichos ingresos En ningun cas esta contribucion sera superior at 25% del 
impuesto causado del ejercicio fisco 2018 

PRECIOS DE TRANSFERENCI, 

La normativa para Pracios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dontro de un mismo 
poriodo 

fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar al 
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que 
simplemente es una revelacion de las transacciones de mgresos y gastos por 
compañía relacionada 

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes refacionadas 
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un 
monto acumulado supertor a los US$15 nullones deben presentar adicionalmente al 
Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia 

La Administración Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrá solicitar 
mediante requerimientos de información a los contribuyentes que reaficen 

operaciones con partes relacionadas al imtenior del país o en el exterior, la 
presentación de la información conducente a determinar sí endichas operaciones 

se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con fa Lay 

Los contribuyentes que realicon operaciones con partes relacionadas quedaran 
exentos de la aplicación del regimen de precios de transferencia, siempre que 

Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus Ingresos gravables; 
No realicen operactones con residentes en parsos fiscales preferentes, y, 
No mantengan suscrito con al Estado contrato para la exploración y explotación 
de0 recursos no renovablos 

5, FECHA DE APROBACION DE 105 ESTADOS FINANCIEROS POR LA JUNTA 
GENERAL DE SOCIOS O ACCIONISTAS 

Los Estado Financieros fueron aprobados el 08 de Junio del 2020 

6. EVI BSECUENTES: 

A la fecha de presentacion de los estados financieros por el período terminado el 
31 de diciembre del 2018, no han ocurrido eventos o circunstancias que puedan 

afectar la presentación de los estados financieros, 

diles t n Chan: menech 
Reg. N* 11161


