INMOBILIARIA JULIETA THALIA &, A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{EXPRESADAS EN DOLARES)

A, INFORMACION GENERAL DE LA CMPRESA.:

La Compafila se constituyd el 10 de Mayce del 2011 seqin Resoluclén de la
Superintendencia de Compafilas N SCI1.DBIC.G.11.0002965 v regisirada en e
Registrador Mercantll del cantén Guayaquil con el N® 9,340 et 25 de Mayo def 2011,

Ublcada en fa Cdla. Alborada VIl etapa Mz-852 Solar 1-8 en la Av. Rodoifo Baquerizo
Nazur ¥ Av. Demetric Aguitera Malta v su actividad principal es la Construccidn de
Viviendas, niimero de R.U.C, 0992720506001 y con nimero de Expediente # 139681,
y no ha iniciado sus operaciones tanlo productivas y de comercializacidn al cierre de
Ejercicio Econdmice del 2019,

B. MONEBA FLINCIONAE :

FI Dblar de Estados Unidos de Ameérica {USD} es la moneda de curso legal en ia
Repiiblica del Ecuador vy, por fo tanto, moneda funcional y de presentacion de la
Compafiia

C. BASES DE EEEE&E&,QI!‘&N ¥ PRESENTACION:
Declaracion _de cumpllmiento: tos estades financieros han side preparados de

conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequoiias y
Medianas Entidades {NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contahilidad (TASE, por sus skglas en inglés).

Bases de medicion: Los estados (Inaacieros han sido preparados sobre la base del
costo histdrico, excepto por ias propiedades, que se miden a valores revaluados.

B! enste  histdérico estd basado generalmente en el valor razonabie de la
conkraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un active, o
cancelado un pasivo, entre un comprador ¥ un vendedor interesado v debidamente
informade, que realizan una fransaccidgn en candiciones de independencla mutua.

Se utitizara la jerarguia stguiente gara estimar el valor razonable de un aclivo:

a} Precios cofizados para activos idénlicos {similares) en un mercado active a los que
la Compafiia puede acceder en la fecha de fa medicion.

b) Cuande no estén disponibles precios cotizados, el precie en un acuerds de venla
vinculante o en una transaccion reciente para un active idéntico en condiciones de
independencia mutua antre 1as partes interesadas y debldaments informadas.

<) Si el mercado para el active no astd active y cualguier acuerdo de venta vinculante
o las lransacciones recientes de un active Idéntico por si solas no constituyen una
bhuena estimacidn del valor razonabte, se utilizara otra técnica de valoracion,

Juicios v estimaclones: La preparacion de estades financleros conforme con a
Morma Internacional de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades

(NIIF para PYMES) requiere el uso de estimaciones contables y también exige a fa
Adrainistracién que ejorza su juicio &l aphicar las politicas conlablas de fa Compaiiia. En
la Nota D se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio ¢ compieiidad o
las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de
oo estadaos financieros.
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0. DECLARACION BE CHMPLIMIENTO CON NIIF PARA LAS PYMES

Par disposicion de la Superlntendencla de Compaiiias de la Reptiblica del Ecuadaor, i
Administracion de fa Compafiia asontd para el ejercicic 2011, laz normas
internaclonaies de informacion finandera {(NIF para PYMES) emitidas por el Comiké
internacional sobre normas de contabilidad (1ASB) de la Federacion Internacional de
Contadosres {IFACY,

La compaiia debido a gue fue constituida en ef 2011, sus Estados Financieros, emitidos
al 31 de diciembre det 2018, han sido preparados sobre [a base de las MIIFs para
PYMES.

Consecuentemenle, Los Estados Financiercos de la compaiifa, cumplen con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, para Peguefias y Medianas Empresas (NIIFs,
para PYMES), Aplicables a los periodos que inician el | de enere del 2014, segin o
eslablecido en ia Seccidn 3.3 para dicho efecto,

E. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Un activo se clasifica como corrlente cuande se espera realizarino, o se pretende
venderio o consumirio, en et ciclo normal de operaciones, se mantiene principalmente
con Anes de nogockacidn, se espera realizar el active dentro de los doce meses
siguientes a la fecha del periodo scbre el que se informa o es efective o equbvalente de
efectivo, a menos que se tenga restricciones para ser intercamblado o usado para
cancelar un pasive al menos durante doce meses siguienltes a partir de la fecha del
periodo sobre el gue se Informa. E resle de los actives se dasifican como no corrientes,

Un pasivo se clasilica como corriente ciando se espera sea cancelado en el cicio normatk
de cxplotackén, se mantiene principalmente con fines de negociacion, deba fiquldaise
durante los doce meses siguientes 3 la fecha del perlode sobre el que se inlorma, o no
tenga un derecho incondicicnal para aplazar su cancelacion, at menos, durante los doce
meses siguientes a la fecha del pariodo sobre el que se informa. La Compaiiia clasifica
el resto de sus paslvos como no carrientes,

tos acllvos y pasives por impuestes diferidos se clasifican como activos y pasivos no
corrientes,

Efectivo v equivalentes al efectlvo: Consthuyen lfondoes de inmediata disponibilidad.
El efective comprende tanto e ofectiva como los depdsitos a la vista. Los eguivalentes
al efective son inversiones a corta plazo de gran liquidez, que son faciimente
copvertibles en valores determinados de efectivo, por lo gue estan sufetos a un riesgo
poco significalive do cambios en su valor, Ura inversién sera equivalente al efectlvo
cuando tenga vencimiento en tres meses o menas desde |z fecha de adquisiclon.

Instrumentos financieros: Un instrumento financlere es cualqutor conbrato gue da
lugar a un activo financiere de una entidad ¥ un pasivo Nnanciero o instrumento de
patrimonio de otra entidad. Los activos ¥ pasivos financieres se recoinocen iniciatments
cuando la Compafia pasa a formar parte de ias cldusulas contractuates del instrumento.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar: La mayorfa de las
ventas se realizan conforme los términes comerclales normales y ne devengan
intereses, Cuando un crédito se extiende mas 2ild de los términos comerciales
normales, los créditos se miden al costo amortizade utiizando el método de interés
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cuenias por cobrar comerciales v ofras cuentas por cobrar se rovisan para determinar s
hay evidencia objetiva gue 1os montos no son recuperables. De ser asi, la pérdida por
detoerioro se reconoce nmediatamente on resuttados,

Cuentas por pagar comerciales, préstamos y otras cuentas por pagar: Son
ohligaciones contraidas en el curse pormal del negocio conforme los  términos
comerciates normales vy no devengan intereses. Las doudas comerciales denominadas
et Inoneda exiranjera se convlerton en NRofares de £.E.U.U. utilizando el tipo de camblo
al final de cada periodo sobre gl que se informa. La ganancia o pérdida por tipo de
cambio se Intluye en otros ingresos u ofros gastos, seglin corresponda.

Al final de cada periodo sobre e que se informa, la Administracion eval(a si exisle
ovidencia objetiva de deterioro del valor de los actives fnancieros. De exislly, se
recanoce inmediatamente una pérdida on resultados.

Propiedades, planta y eqgulpo: £l importe de un clemento de propledades, plainta y
equipo se reconoce como active solo si es probable que la Compaftia obtenga los
benaflclos econdmicos futiros derivados del misme v diche importe puedes ser medido
con fabilidad,

Medicion inicial:

Las partifas de propiedades, planta v equipd se mifden Infclabnente por su casto, &l
costo de propiedades, planta ¥ equipo comprende su precie de adguisicidn o costo de
construccidn, mas todos los coslos directamente relacionades con su ubicackén y puesta
an condiciones de funclonamiento segun lo previsto por la Admiinistracion de la
Compaiia. Cuando corresponda, también Incluird los costos de desmantelamienio y
retira del elemento, y rehabilitacidon del iugar sobre e que se aslonta el activo

Medlcién posterior (Modelo dei costo):

Desputs del reconocimiento tnicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son
registrades af coste menos la depreciacitn acumulada. En caso de requerirfo, la
Comjpafita registra pérdida de deteriore de los activos,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el pertodo en
gue se producen.

Medicién posterior {Modelo de revalisacién}:

Después del reconocimiento inicial, las propiedades se contabilizan por su valor
revafiuade, guo es su valor razonable en el momento de la revaluacion, menos ia
depreciacién acumulada y el valor acumulado de as pérdldas por deteriore de vator. Las

revaluaciones se efectéan con suficiente frecuendla, de el manera que el vator en libros
no diflera significativamente del gue se habria sldo calculade utilizando fos walores
razonables al final de cada periodo.

tos incrementos en e valor en libros de este activo como consecusncia de una
revaluacién se reconocen en otros resultados integrales y se acurnutan en el patrimonio,
bajo et encabezade do superavit por revaiuacion, excepto si se revierte ung disminucién
en o revaluacidn previamente reconocida en resuitados, on cuyo caso e] aumenlo se
acredita en rosutados en la medida en que se revierta la disminucion.,
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El costo de las propledades, planta v equipo se deprecia de acterdo con e metodo de
linea recta, basada en la vida ot estimada de ios elementos de propiedades, planta y
equipe; o de componentes significotivos identificabies que posean vidas atites
diferencladas.

La vida atll de los bienes ha sido estimada adecuadamente y el método de deprecdiacion
utifizado es en linea recta seqdn fo establoce fa seccion 17 pdrrafo 20, canto se dotalla a
continuacidn  y su cargo por este concepto se reconocera en e} resultado del ejercicio.
Las vidas uGtiles, e} método de depreciacion y valores residuales {de existir}) son
revisados ai final de cada afio, slendo el efecte de cualquier camblo en ¢l estimadao
registrada sobre una basa prospectiva.

Bajas o venta de propiedadas, plantz y equipn:

Lina partida de propiedades, planta y cqulpo se da de baja cuando se vende o cuande
no s esperan beneficios econdmicos fultros del activo a través de su dtHizacidn
continuada o venta. La utilidad o pérdida gue surja del retiro o venta de una parlida de
propiedades, planta ¥ equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y
el valor en libres del active vy reconocida en resultados,

En case de ventz o reliro subsigutente de una partida revaluada, el saldo del superdvit
por revaluactén es transferido directamoente a resultados acumulados.

Deteriora del valor de tos actlvos no finarcieros: B valor de un activo se detoeriora
cuando su valor en libros exeede a su valor recuparable (el mayor enlre su valor
razonable menos los coslos de disposicion v su valor de usse). La Compalita evahia al
final de cada ejerclclo acondmico anual, si existe algtn indiclo de deterioro de! valor de
algin aclivo. De existir, estima et valor recuperable del activa mediante un analisis de
ins Mujos futures estimades, descontados a su valor presente usando upa tasa de
descuento gue refleja Ia evaluacién actual det mercado del valor def dinero en et fiempo
v los riesgos especificos del activo. Las pérdidas por deferioro del valor se reconocen en
el resuitado del periodo, @ Mmenos gue el ackive se contablfice per su valor revaluado de
acuerdo con otra norma. Cualquier pérdida por deteriore del vaior en los actives
revaluados se trala como un decremento de ia revaluacion efectuada de acuerdo con
e5a otra norma.

Otras obligaciones corrientes: Comprenden a obligaciones patronates y Utbutarias,
que son registradas a sts correspoiidientes valoreés hominales, se originan en
disposiciones  tribularias vigentes v se registran contra resuiltados en las partes
propoicionses de fas obligaciones devengadas. Se reconocen corno carrientes, pues se
tiguidan en manos de doce meses,

Beneficios sociales corrientes: [as vacaciones del persopal se regislran sobre fa
base devengada. Los décimo lercer y décimo cuarte suetdos se provisionan y pagan de
aruerde a la legistacion iaboral vigente,

La participaclon de los trabajadores en las utiidades es calcuiada en funcion del 15% de
la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo estableckdo por fa
legislacldn ceuatorfana vigente, Este beneficio se reconoce en los resultados del
periodo en gue correspanden,
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Impuesto a la renta:
Corriente:

El cargo por impuesto a la remta corsente se calcula mediante |2 tasa de impuesto
apitcable a las utildades gravables y s¢ canga a los resultados del afio gque se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de soclodades extranjeras
domiciliadas en ef pais v los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras
no domiciliadas, gue obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva
del 25% sobre sg base imponibie, Sin embargo, para las secledades goe tengan la
condicién de micro ¥ pequeiias empresas o exportadores habituvales, la tarifa de
impueslo a la renta aplicable serd del 22%.

La tarifa impositiva serd la correspondlenle a socledades mds tres (3) puntos
porcentuales cuando:

La seciedad tenga accionistas, socios, particpes, constituyentes, bencficiarios o
similares, sobre cuya composicion sedetaria, dicha sociedad hava incumplido su deber
de informar; o,

Dentro de la cadena de propledad de los respectives derechos representativos de
capital, exista un tituilar residente, establoclds o amparado en un paraiso fiscal,
jurisdiccion de menor imposicidn o régimen fiscal preferante v of beneficiario efectiveo as
residente fiscal del Ecuadar.

La adicidn de tres {3} puntos porceniuvales aplicard a teda la base imponible de la
sociedad, cuando el porcentaje de parbcipacion de acgionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, por gqulenes se haya incurride en cualguiera de
fas causales referidas sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
correspenda a la naturaleza de |a sociedad,

Cuando s mencionada participacién sca inferior o 50%, la tarifa correspondiente a
saciedades mas tras {3) puntos porcentuales aplicard sobre la proporcidn de iz base
imponible gue corresponda a dicha participacidn.

Diferido:

Bl impeesto a 1a renta diferido se provisiona en su tetakidad, por el método del pasivo,
sobre las diferenclas termnporales que surgen entre las bases fiscales de activos vy
pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados en los estados financieros sepairados. £l
impuesto a la renta diferidc se determina usando tasas (ribularias que han side
promulgadas a la fecha del estado de situacidn financiera vy gue se espera seéran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido active se realice ¢ el impuesto & ta
renta pasivo se pague,

Los actives por impuesto a la renta diferido sdle se reconocen en la medida que sea
probable que se preduzean beneficlos tributarios futuros contra los gue se puedan usar
las diferencilas temporales. Los saldos de aclivos v paslves por impuesto a la renta
diferideo se compensan cuando exista ol derecho legal exipible @ compensar Impuestos
acltivos corrlentes con implestos pastves corrientes ¥ cuando los Impuestos a {a renta
ciferidos activos ¥ pasivos se relacionen con fa misma autoridad tributaria.
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Costos y pgastos ordinarios: Los costos y gastos son recontocidos cont base a lo
causado o cuando son incurridos. 5S¢ reconoce inmediatamente un gasto cuando ef
desembalso efectuado no produce benclicios econdmicos futuros,

tModificaciones a la MNorma Internacioral de Informacion Financiera para Pequefias v
Medianas Entidades (MIIF para FYMES): Ne so han erpitldo nuevos pronunciamientos de
ta NIEF para PYMES, Ei Consejo de MNormas Internacionales de Contabllidad se reunié ef
12 de marzo de 2019 para la revision compieta. No se ha tomade alguna decision hasta
cf momeanto.

F. BETALLE DE CADA ESTADD FINANCIERD (INFORMACION A REVELAR)

1. PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO:

La compaiiia adguirid en Marzo del 2011, un Terreno por valor de $475.050, gue
Serd para suU Uso,

2. DQCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR

£l saldo de esta cuenta es como sigue:

Saldo al 31, Dic.

Deascripeldn 2019
Coentas por pagar Accionista 475 612.41
475,612.41

El préstamo olorgads, fue principaimente para la adquisicién del Terreno que es
para usc de la empresa.

3. INVERSION DE LOS A STAS:

Capital social: Representan 800 acciopes - auforizadas y emitdas ai vaior
nominal de US$1 cada una.

4. IMPUESTO A EA RENTA:

El Cadigo Organico de la Produccién, Comercio de Inversiones, emitido en
Moviembre del 2010, contemplaba la reduccion de un punto porcentual def
Impuesto a la renta durante los sigulentes tres afios a partir de la emisién del
Codigo, por lo gue se modificé 1a Ley Orgdnica de Régimen Tributario Inlerno vy
su Reglamento, estableciendo gue la sociedades constituidas en el Ecuador asi
come las sucursales de sociedades extranjeras domicliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades exiranjeras no domiciliadas que
obtengan Ingresos gravables, esten sujetas a fa tarifa impositiva.

3. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, entrd en vigor la tey Organica de Simplificacién v
Progresividad Tributaria, mediante su publicacldn en Registra QOficial Mo, 131, Las
principales reformas respecto del impuesle s iz renta, gue estaran vigentes a
paitlr def ejercicio ecenomico 20240, san las siguientes:
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Adermas, las Sacicdades gue realicen actividades econémicas ¥y que hayan
generado ingresos brubos superiores a US$1,000,000 en el ejercicio fiscai 2018,
pagaran una contribucion Onica v temporal, para iﬂs ejercicios fiscales 2020, 2021
yw 2022, sobie

dichos ingresos. En ningln casc esta contribucidn sceraé superior ai 25% del
impuesta causada del ejeicicio fiscat 2018,

G. P DE TRANSFERENCIA:

La normatlva para Procios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto & |2 Renfa que hayan efectuado operaclones con
partes relacionadas locales yfo demiciliadas en el extertor, dentro de un mismo
poriodo

fiscal en un monto acumulado superlor a US$3 millones, deben presentar af
Servicio de Rentas Internas el Ancxo de Operaciones con Paites Relacionadas, gue
siimplemente es unz revetactén de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relaclonada.

Aquellos conlribuyentes que hayan efectuado cperacicnes con partes relaclonadas
locates y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monlo acumulado superior a fos US3$15 miliones deben presentar adicionalmente al
Anexo, e Informe Integral de Precios de Transferencia.

Lz Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante reguerimienlos de informacion a los contribuyentes que reaficen
operaciones con partes refacionadas al interior del pais 0 en el exterior, la
presenlacion de la informacion conducente a determinar sl endichas operaciones
se aplicd ef principic de plena competencla, de conformidad con a Lay.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas guedaran
exentos de la apllcacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

Tengar un impuesta causado superior & 3% de sus Ingresos gravables;

Mo realicen operacicnes con resldentes en paises fiscales praferentes, y;

Mo mantengan suscrito con ¢l Estade contrato para fa exploracion y explotacion
del recursos no renovables.

5, FECHA DE APROBACION PDE 105 ESTADDS FINANCIEROS POR LA JUNTA
GENERAL DE SOCIOS O ACCIONISTAS

Los Estado Financieros fueron aprobados el 08 de Junio dal 2020
5. EV BSECUENTES:
A la fecha de presentactén de los estados financieres por el periodo terminadoe el

31 de diclembre del 2018, no han ocurrido eventos ¢ circunstancias gue puedan
afectar la presentacion de los estados financieros,

yﬁé‘l in Changg/menech
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