11

1 331

111

111313330

)

1

1}

33,

2ARRRERRRRR

|
¢

3y

Econ. Ramiro Solano Nufiez
SC RNAE 530 Auditor Externo
rasonu@rasonu.org

INMOBILIARIA Y BIENES RAICES
MARITZA OCHOA CIA. LTDA.
Estados Financieros

Al 31 de Diciembre de 2016

INDICE : |

Informe del Auditor Independiente !
Estado de Situaciéon Financiera !
Estado de Resultados Integral y Otros Resultados Integrales i
Estado de Cambios en el Patrimonio
Estado de Flujo de Efectivo

Notas a los Estados Financieros

Ao, Juan Tauca Wazenge 4 u, Joaguin Ovantia, Edificia Prefessional Centor Pise ¢ Oficina 906
Gangagail - Ecaadar




BRLILILLLLLLLLYY

[

}

/,

22R R R R R R PP PR R R R R RPN D)

33

J

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Accionistas de
INMOBILIARIA Y BIENES RAICES MARITZA OCHOA CIA. LTDA.

Dictamen sobre los estados financieros

1. He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA Y BIENES
RAICES MARITZA OCHOA:- CIA. LTDA., que comprende el Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultado Integral y Otros Resultados
Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos de
Efectivo, correspondiente al periodo contable terminado al 31 de diciembre del
2016; asi como el resumen de politicas de contabilidad significativas y otras
notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administraciéon sobre los estados financieros

2. La administracién es responsable de la preparacion y presentacién razonable
de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: disedar,
implementar y mantener el control interno relevante a la preparaciéon vy
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erréneas de importancia relativa, ya.sea debido a fraude o a
error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas y haciendo
estimaciones contables que sea razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditof

3. Mi responsabilidad es expresar una opinidén sobre estos estados financieros
basado en mi auditoria. Esta auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditorig,las cuales requieren que cumplamos con
requisitos éticos, y que ademas planifiguemos y realicemosuna auditoria para
obtener certeza razonable sobre si los estados financieros estan libres de
representaciones erréneas de importancia relativa.

4. Una auditoria implica disefar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los montos y revelaciones de los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio de auditor, incluyendo la
evaluacidn de los riesgos de representaciones erréneas de importancia
relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error.
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5. Al evaluar el riesgo, el auditor toma en consideraciéon el control interno
relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, para disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiados
en las circunstancias, pero con el fin de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la compafiia. Una auditoria también incluye la
evaluacion de que los principios de contabilidad aplicados son apropiados y
que las estimaciones contables hechas por la Administracién son razonables,
asi como la evaluacion de la presentacién general de los estados financieros.

6. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para mi opinién de auditoria.

Opinidon

7. En mi opinién los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
INMOBILIARIA Y BIENES RAICES MARITZA OCHOA CIA. LTDA. al 31 de
Diciembre del 2016, el resultado de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Asuntos de énfasis

Sin calificar nuestra opinidn, informamos lo siguiente:

8. El Informe de Cumplimiento Tributario (ICT) de INMOBILIARIA Y BIENES
RAICES MARITZA OCHOA CIA. LTDA. correspondiente al periodo contable
2016 se emite por separado de acuerdo a lo establecido por el Servicio de
Rentas Internas y es presentado en el mes de Julio 2016.

Guayaquil, 15 de noviembre de 2017.

No. de Registro en la Econ.Ramiro Sola\noi%&%
Superintendencia de No. Licencia Profesional: 2029
Compaiiias: SC-RNAE 530 RUC Auditor: 0903549020001
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ESFI1DE2
INMOBILIARIA Y BIENES RAICES MARITZA OCHOA CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresado en délares de E.U.A)
[NOTas | | 2016 | 2.015 |
ACTIVOS
Activos Corrientes
Efectivo y Equivalentes al Efectivo . 5 9.455 21 10.880,18
Activos Financieros 6 86.486,77 35.,360,66
Total Activos Corrientes 95.941,98 4624084
Activos No Corrientss
Propiedades, Planta y Equipo; Neto 7 786.834,53 784.677,54
Otros Activos No Corrientes 8 337.928,06 302.601,52
Total Actives No Corrientes 1.124.762,69 1.087.279,06
TOTAL DE ACTIVOS 1.220,704,57 1.133.51%,90
ESF2DE2
INMOBILIARIA Y BIENES RAICES MARITZA OCHOA CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
{Expresado en dblaves de E.U.A))
| NOoTAS | | 2.016 [ | 2015 |
PASIVOS
Pasivos Corrientes
Cuentas y Documertos por Pagar 9 510.439,34 476.374,14
Beneficios a los Empleados 10 3.693,33 2.953,66
Ingresos Diferidos 11 « 706.171,90 653.792,10
Total Pasivos Corrientes 1.220.304,57 1.133,119,90
TOTAL DE PASIVOS 1.220,304,57 1.133.119,90
PATRIMONIO
Capital Social 12 400,00 400,00
Resultados Acumulados 0,00 0,00
Resuitado del Ejercicio 0,00 0,00
TOTAL DE PATRIMONIO NETC 400,00 400,00
TOTAL DE PASIVO + PATRlMONIO NETO 1.220.704,57 1.133.619,90

Aprobado por:

Ethomchp? :‘B/ moawﬁ@

-Ochoar Bﬁto

i S
lrmobmana\ﬁ%z%:mwa Cia. Ltda, mobiliaria y Bienes Raloes Maritza Ochoa Cia. Lida,

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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ERI1DE1
INMOBILIARIA Y BIENES RAICES MARITZA OCHOA CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y2015
(Expresado en d6lares de EU.A.)
[ 2016 || 2.015
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos de Actividades Ordinarias 0,00 0,00
Ofros ngresos Ordinarics 0,00 0,00
{1 COSTO DE VENTA
Costo de Venta 0,00 0,00
(=) Utilidad Bruta en Ventas 0,00 0,00
{+) Ofros ingresos 0,00 6,00
(-} GASTOS
{-) Gastos de Venfa 0,00 0,00
{-} Gastos de Administracion 0,00 0,00
(-) Gastos Financieros 0,00 0,00
(-} Otros Gastos 0,00 0,00
Total de Gastos 0,00 0,00
{=) Utilidad antes de Parficipacién a Trabajadores e Impuesto a tas Ganancias 0,00 0,00
(-} Participacién a Trabajadores 0,00 0,00
(-) rpuesto a las Ganancias 0,00 0,00
{=) Utilidad Neta del Ejercicio 0,00 0,00
(+H) Ofros Resultados ktegrales del Ao~ 0,00 0,00
{=] Resultado Total Integral del Afio 0,00 0,00
Aprobado por:
Econ, Orfor Merchef1 & Epmemraanta Ochoa Biito
N . [ ———

Inmobiliaria y Bigreq Rak

inmobifiaria y Bienes Raices Maritza Ochoa Cia. Lida.

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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ECPIDEL
I INMOBILIARIA Y BIENES RAICES MARITZA OCHOA CIA. LTDA.
| ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
[ (Expresado en délares de EU.AL)
Capital Sodial Apoftes.Fut.tlm Reservas R&?:l: Zos Resultados Resultasi? del Total
Capitalizacién Acumulados Ejercicio
Infegrales
SALDO REEXPRESADQ DEL PERIODQ ANTERIOR
Saldo del Periodo Inmediato Anterior 400,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400,00
Camblos en Polticas Confables 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
Correccién de Errores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo ! 31 de Diclembre de| 2016 400,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400,00
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO
Aumento de Capital 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
Apertes Futura Capitaizacion 0,00 000 0,00 0,00 ' 000 - 0,00 0,00
Distribucidn de Dividendos 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferenclas de Resuffados a Otras Cuertas Patiimoniales 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otros Camblos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilidad Neta de! Ejercicla 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total Cambios del Afio en el Patrmonio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo af 31 de Diciembre del 2016 400,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 400,00
Aprobado por:
i
=S Matiza-Ochoa Brito
Inmobiliatia y Bienes Rakes Maritza Ochoa Cha. Lida,

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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EFE1DE1
INMOBILIARIA Y BIENES RAICES MARITZA OCHOA CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
{Expresado en délares de EU.A.)
[ 2016 2015 i
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
{+} Cobros por Actividades de Operacion
Cobros procedertes de fa ventas de bienes y/o prestacion de Servicios 0,00 0,00
Otros ingresos de actividades ordinarias . 0,00 0,00
Oftros cobros poractividades de operacion 0,00 0,00
{-) Pagos por Actividades de Operacion
Pagos a proveedores por suministro de bienes ylo semvicios 705,52 310591
Pagos a empleados 0,00 -183,36
Pagos por primas de segur 0,00 0,00
Ctros pagos por actividades de operacion 0,00 0,00
(-} Dividendos pagados 000 0,00
{+) Dividendos cobrados 0,00 0,00
(-) tereses pagados 0,00 0,00
(#) Intereses cobrados 0,00 0,00
(-} impuesto a las ganancias pagados 0,00 0,00
{+/} Otras entradas (salidas) de efectivo 35.353,04 64.247,18
Flujos procedentes {ufilizados) en actividades de operacién 36.068,56 67.169,74
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
(+) Venta de Accianes en Subsidiarias 0,00 0,00
{-} Adquisicién Acciones en Subsidiarias 0,00 0,00
(-} Adquisicion de Participaciones No Confroladoras 0,00 0,00
(#) Otros Cobros porla Venta de Acciones 0,00 0,00
(+) Venta de Propiedades, Planta y Equipos 0,00 0,00
{-} Adquisicion de Propiedades, Planta y Equéipos -2.156,99 270224
{#) Venta de Activos intangibles 0,00 0,00
(-} Adquisicién de Activos Inftangibles 0,00 0,00
(+) Venta de Otros Activos a Largo Plazo 0,00 0,00
(-} Adguisicion de Activos a Largo Plazo . 0,00 0,00
(+-) Otras entradas (salidas) de efectivo -35.326,54 -54.704,48
Flujos procedentes (utifizados) en actividades de inversion ~37.483,53 £7.406,72
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
{+) Aporte en efectivo poraumento de capital 0,00 0,00
{+) Financiacién por préstamos a largo plazo . 0,00 0,00
{-) Pago de préstamos 0,00 0,00
(-) Pago de pasivos por amendamientos financleros 0,00 0,00
(+-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0,00 0,00
Flujos procedentes (utilizados) en actividades de financiacion 0,00 0,00
incremento (variacion) de Efectivos y Equivalentes al Efective -1.424 97 9.763,02
(#) Efectivos y Equivalentes al Efectiva al nicio del Periodo 10.880,18 1.117,16
(=] Efectivos y Equivalenies al Efective alﬂna! dej Periodo 9.455,21 10.880,18
Elabo do \/ Aprobado por:
/ {
S S EFERza Ochoa Brito

Econ. 0 r Aerci’%nsa
lnmobiliaria y Bi Rajces Ochoa Ci. Lida.
t

nmobiliaria y Bienes Raices Maritza Ochoa Cha. Lida,
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Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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INMOBILIARIA Y BIENES RAICES MARITZA OCHOA CIA. LTDA.

NOTAS EX~PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares de los E.U.A)

F2239333333 3302088822303 3%225222%%%1711111

1.

INFORMACION GENERAL .

Inmobiliaria y Bienes Raices Maritza Ochoa Cia. Ltda. Fue constituida el 22 de
Junio del 2011 en la ciudad de Guayaquil, su actividad econémica principal
esta orientada a la Construcciéon de Obras Civiles en general.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2016,
han sido autorizados por la Administracién para su emisién y puestos a
disposicion del Directorio para su respectiva aprobacién para finalmente ser
expuestos ante la Junta General de Accionistas que se realizara dentro de los
plazos establecidos en la Ley de Compafifas para su modificacion y/o
aprobacion definitiva. Los estados financieros ail 31 de Diciembre del 2016
fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas en sesién del 31 de
Marzo del 2017.

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitido por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la
Superintendencia de Compafilas de conformidad con la Resolucién
SC.DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre
del 2009. :

2.1.- Bases de Elaboracion

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo
histérico. '

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia son expresadas en la
moneda del ambiente econdémico primario donde opera la entidad (moneda
funcional). Los estados financieros son expresados en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compaiiia.




2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depésitos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y -
los sobregiros bancarios.

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La Compariia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos
por pagar’; y, clasifica sus-activos financieros en las categorias: “cuentas y
documentos por pagar comerciales”, “otras cuentas y documentos por pagar” y
‘obligaciones con instituciones financieras”.

2.41.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado
de situacién financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades
refacionadas y no relacionadas. Son activos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacién financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la
Compafifa. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacién financiera.

La compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacién financiera a la fecha de la negociacién, inicialmente son medidos a
su valor razonable menos cualquier costo atribuible a la transaccion.
Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su costo
amortizado.

2.4.3.- Deterioro de Activos Financieros

La Compaiiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesgo de irrecuperabilidad
inherente al otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta
provision es a razén del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al
31 de Diciembre del 2016.
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2.4.4.- Bajade Activos y Pasivos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
flujos de efectivo del activo o sila Compafiia transfiere el activo a un tercero
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compafifa especificadas en el
contrato se han liquidado. . '

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas y
proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado.

2.6.- Inventarios

Los inventarios se registran al menor entre su costo o valor neto de
realizacion. El valor neto de realizacion es el precio de venta en el curso
normal del negocio, menos sus costos de importacién y los gastos de
comerciafizacién y distribucién. El sistema de valoracion de inventarios
utilizado por fa Compafiia es el promedio ponderado.

2.7.- Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histérico menos
depreciacién acumulada y deterioro del valor si lo hubiere. El costo incluye el
valor de adquisicién o construccién del activo. Los costos posteriores a la
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
economicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Comparifa y éstos
puedan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones o
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se
incurran,

A excepcion de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo el método lineal basado en la estimacion de su vida Gtil y no se considera
un valor residual ya que la Administracién de la Compaiiia estima que el valor
de realizacion de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida Util,
sera irrelevante. Las estimaciones de la vida Gtil y valor residual son revisadas,
y ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detalian a
continuacién:
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Edificios ' 20 afios
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 afios
Maquinaria y Equipos 10 afos
Muebles y Enseres 10 anos
Equipos de Computaciéon 3 afios
Vehiculos 5 afios

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

2.8.- Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta
corriente y diferido. Este impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales.

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula aplicando la tasa
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio
en que se devenga. La ley tributaria vigente establece una tasa de impuesto
a la renta a razén del 22% sobre las utilidades gravables y 12% si existe
reinversion de utilidades.

Desde el afio 2010 eniré en vigencia el pago de. un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras
reportadas el afio precedente sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los
costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
activos.

Esta nueva normativa establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor al anticipo minimo, este dltimo constituira el impuesto a
la renta definitivo.

Inmobiliaria y Bienes Raices Maritza Ochoa Cia. Ltda. fue constituida el 22
de Junio del 2011 en la ciudad de Guayaquil y el impuesto pagado por la
compafiia para el afio 2015 debio ser e} anticipo de impuesto a la renta pero
segun el art. 41 numeral 2 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno
la compafia se encuentra exonerada del pago de! mismo. Que expone lo
siguiente:

“Las sociedades recién constituidas, reconocidas de acuerdo al Cédigo de
la Produccidn, las personas naturales obligadas a llevar contabilidad y las
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, que iniciaren
actividades, estaran sujetas al pago de este anticipo después del quinto
afo de operacion efectiva, entendiéndose por tal la iniciacién de su proceso

10
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productivo y comercial. En caso de que el proceso productivo asi lo
requiera, este plazo podra ser ampliado, previa autorizaciéon de la’
Secretaria Técnica del Consejo Sectorial de la Produccion y el Servicio de
Rentas Internas.”

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a [a renta diferido se provisiona en su fotalidad, por el método
del pasivo, sobre las diferencias temporales determinadas entre las bases
tributarias de un activo o pasivo y la base determinada por aplicacién de las
NIIF en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva
vigente a la fecha del estado de situacion financiera y que se estima seran
aplicables en la fecha en que el activo por impuesto diferido se recupere o
el pasivo por impuesto a la renta diferido se pague.

2.9.- Beneficios a los empleados

2.9.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

La participacion a los trabajadores sobre las utilidades: Calculada a razén
del 15% sobre fa utilidad contable de acuerdo a la legislacién laboral vigente
en el Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada, de acuerdo a la legislacion laboral vigente
en el Ecuador.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo
a la legislacién laboral vigente en el Ecuador.

2.9.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

Jubilacién Patronal.la Compafiia tiene un plan de beneficios definidos para
jubilacién patronal, de acuerdo a la legislacién laboral vigente en el
Ecuador.

Desahucio: En los casos de terminacion de la relacion laboral el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la

11
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ultima remuneracidon mensual por cada uno de los afios de servicios

prestados a la misma empresa o empleador, de acuerdo a la legislaciéon’

laboral vigente en el Ecuador.

La Compania determina anualmente la provisién para jubilacién patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por una empresa
certificada y se reconocen en el costo o gasto del afo. Las hipdtesis
actuariales incluyen variables como son: tasa de mortalidad, edad, sexo,
afos de  servicios, remuneraciones, incrementos futuros de
remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras.

2.10.- Provisiones

La Compafia reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente,
legal o implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que
exista la salida de recursos para liquidar la obhgamon y que dicho monto
pueda ser medido con fiabilidad.

2.11.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la
venta de sus productos y/o prestacion de servicios en el curso normal de sus
operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE
y los descuentos otorgados al cliente.

Los ingresos son reconocidos en ia medida en que es probable que los
beneficios econémicos fluyan hacia la Compaidia, que estos beneficios puedan
ser medidos con fiabilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se
preste el servicio se transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes.y/o el goce del servicio prestado.

La Compafiia genera sus ingresos principalmente por la Construccion de
Obras Civiles en general.

2.12.- Distribucion de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compania de deducen del
patrimonio y se reconoceran como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera del periodo en el que los accionistas hayan aprobado la distribucién
de estos dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en
los estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas
y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran basados en la
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experiencia histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por
fuentes externas calificadas. ‘

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos:

» Provisiones por beneficios a empleados: Las hipétesis empleadas en el
célculo actuarial de Jubilacion Patronal y Desahucio. Para lo cual utiliza
estudios actuariales practicados por profesionales independientes.
(Nota 2.9.2.)

e Propiedades, Planta y Equipos: La determinaciéon de las vidas dtiles y
valor residual se evallan al cierre de cada afio. (Nota 2.7.)

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

4.1.- Riesgo Pais

El negocio, la condicidon financiera y los resultados operacionales de [a
Compafia dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econdmica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados
operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como:
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas econdomicas
debido a la desvalorizacidén de activos o la valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracién de estos riesgos son establecidos por la
Compafiia, esta define estrategias especificas en funcion de los analisis
periddicos de tendencias de las variables.

4.3.- Riesqo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un
cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe
cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide
con las pasivas. La mayoria de los activos y pasivos financieros de la
Compafia esta sujeta a tasas fijas de interés, de manera que no se
encuentren afectos a altos niveles de exposicidén. Adicionaimente, cualquier
exceso en el efectivo y equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos
de corto plazo.
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4.4.- Riesgo de liguidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compafiia
estd expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar.

4.5.- Riesqo de los activos

Los activos fijos de la compafiia se encuentran cubiertos a través de pdlizas
de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el
mercado. No obstante de ello, cualquier dafio en los activos puede causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicién de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2016y 2015, es la siguiente:

[ 2016 | ] 2015 |
Caja Chica 417,45 495,45
Bancos A 9.037,76 10.384,73
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 9.455,21 10.880,18
A Bancos No. Cta. Cte. Saldo
Banco del Pichincha 35175606-04 5.916,32
Banco del Pichincha 35175564-04 3.121,44
9.037,76

Tenemos una diferencia enfre la Conciliacién Bancaria y Balance General de $87,38
en la cuenta 35175564-04.,

ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2016 vy
2015, es la siguiente: '

| 2016 | 2015
Otras CxC a No Relacionadas B 86.486,77 35.360,66
Total Activos Financieros 86.486,77 35.360,66
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-1 B Otras CxC a No Relacionados 86.486,77

=0 CxC Empleados 150,00

r Jennifer Ledn 150,00

il

[ﬂ Otras Cuentas por Cobrar 86.336,77

F_’-- YenoraS.A 48.531,88
- - - 7

! e Omar Merchan Sanchez 2.694,23

. Hugo Chica Brito . 100,00

— Jorge Perdomo (avance de obra) 22.442,87

] :

’” CAP. Guillermo Bernal 2.213,48

] Anticipo Asesoria en Obras 2.750,00

!-_' Kieber Blacio 600,00

] Varios 7.004,31

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicién de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del
2016 y 2015, es la siguiente:

[ s ] Adidones Deducdones T
Adquisiciones l Ajnstes Venfas ] Bajas yfo ajustes

Depreciables
Edificios 2433248 000 0,00 000 0,00 433246
Magquinaria, Equipo, Instalaciones y Adecuadiones 1.02146 0,00 000 0,00 0,00 102146
Constrcciones en Curso 75746241 215699 0,00 000 0,00 75530542
Muebles y Enseres 203604 000 000 000 000 203604
Equipos de Computacion 1.982,16 000 0,00 + 000 0,00 1.982,16
Total de PPE Depreciables 78683453 2.156,88 0,00 0,00 0,00 78467754
(-} Depreciacion y Deterioro
{ Depreciacién Acumuiada de PPE 2l Costo 000 0,00 000 000 000 000
{4 Depreciacién y Deterioro Acumulados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000
Totzl Propledades, Planta y Equipos, Nefo 786.834,53 215699 0,00 0,60 0,00 784,677 54

8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

La composicion de los Otros Activos No Corrientes, al 31 de Diciembre del
2016 y 2015, es la siguiente:

| 2016 I [ 2015 ]
Otros Cc 337.928,06 302.601,52
Total Otros Activos No Corrientes 337.928,06 302.601,52
C Otros Activos No Corrientes 337.928,06
Otros Activos 92.497,17
Gastos preoperacionales 245.430,89
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10. BENEFICIOS A EMPLEADOS

1.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre
del 2016 y 2015, es la siguiente:

[ 2016 P 2015 |
CxP Comerciales No Relacionados 5.977,31 5271,79
Otras CxP a Relacionadas ) D 503.851,68 470.752,60
Ofras CxP a No Relacionadas 610,35 349,75
Total Ctas y Doc por Pagar 510.438,34 476.374,14

D Otras Cuentas por pagar 503.851,68

Cuentas Por Pagar Acionistas 16.736,66

Cuentas Por Pagar Socios M.M. 9.000,00

Cuentas por Pagar J.D. 3.524,40

Yenora S.A. 452.986,28

Maritza Ochoa ‘ 18.556,92

Cuentas por pagar Yenora S.A. 2.667,42

Alicuotas 300,00

Varios 80,00

La composicion de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre del 2016 y
2015, es la siguiente:

[ 2016 | 2015 |
Obligaciones con el [ESS 32,01 26,81
Ofros Beneficios a Empleados 3.661,32 2.926,85
Total Beneficios a Empleados - 3.693,33 2.953,66

Con respecto al décimo tercer y décimo cuarto sueldo fueron cancelados a los
empleados pero no se han subido al Ministerio de Trabajo los formularios.

INGRESOS DIFERIDOS

La composicion de los Ingresos Diferidos, al 31 de Diciembre del 2016 y 2015,
es la siguiente:

| 2016 [ 2015 |
Anticipo de Clientes E 706.171,90 653,792 10
Total Ingresos Diferidos 706.171,90 653.792,10
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E Anticipo de Clientes 706.171,90
Davila Apolo Darwin Ovidio V.4 M.A. madr 83.707,80
Cevallos Mendoza Katty Glenda 2.000,00
Chamba Cevallos Gandy SOLAR 4 MANZ. A 26.141,30
Jos, ElizZambrano S. villa 5 Madrid M.A 14.200,00
Edgar Sinche G. villa Madrid 4 Manzana B 11.000,00
Gonzalo Pacheco (terreno 6 manzana B) 30.000,00
James Arboleda Jumbo locales ly2 27.999,00
Ing, Manuel Santin lote 7 manzana B 23.375,00
Lastenia Pacheco Castro LOTE 18 MANZ "E" 24.000,00
Luis Ernesto Matute Villa 1 lote 2 137.705,67
Maritza Ochoa Villa 17 Manzana E 81.027,94
lhonny Tenorio Villa 3 manzana A 79.017,37
Darwin Vaca Juarado lote 14 manzana "E" 41.670,00
Ricardo Xavier Ochoa Salazar lote 05 y06 11.105,27
Morales Pacheco Lercy Lolta lote 5 manzan 16.400,00
Pacheco Vidal Carlos Gilberto Manz C 60.000,00
Luis Ernesto Matute [ote 8 mazana A 14.660,00
Shiyrley Pacheco Castro LOTE7 MAZ B 7.000,00
Nancy Rios Herrera (solar 7y 8 maz B) 11.797,75
Alejandro Figueroa 364,80

12. PATRIMONIO

12.1.- Capital

El capital social de la Compania esta compuesto por 400 acciones cuyo valor
nominativo es de USD$ 1,00 cada una.

12.1.- Reserva Leqgal

La Ley de Companias establece que se asigne al menos un 10% de la utilidad
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% de! valor del capital
social. Dicha reserva no esta disponible para pago de dividendos, Gnicamente
puede ser ufilizada para aumentar el capital social con la respectiva
aprobacién de los accionistas.

13. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre de 2016 y el 31 de Marzo del 2017, fecha en que la
administracion autorizd los presentes estados financieros, no han ocurrido
hechos de caracter financiero contable o de otra indole que afecten en forma
significativa la interpretacion de los mismos.
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