PROYECTAR SOLUCIONES PROYECSOLUTIONS CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
31 de dicembre del 2016
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepio por la
informacion sobre porcentajes, plaros y tasas de interés)

Descripcion de la Empresa

La Compania PROYECTAR SOLUCIONES PROYECSOLUTIONS CIA. LTDA., =n
sdelanie "La Empresa” Tue constiluida &n Im cludsd de Quito - Ecusdor madianie
escrura pubbca el 20 de abnl de 2011 de conformad con o establecdo an las leyes
vigéntes de ls Repiblica del Ecuador, Constifuyendo un capital social de § 40000
Deniro del objeto social de @ Compafia se pueden enumersr s miguenies
aclividades Planfficactn, administracidn, fiscalizacion y desarmollo de proyectos
inmobiliancs, Gerencia de Proyecios y control presupuesiano, Prestacion de jos
sarvicos propios de las nefilucones auxdiares que partcpen en o sistema de
vivienda. excepioc les financieras Asesoria en la estructuracion de negocios
fiducanos, Asesoria y recuperacion de canera de creditos; entre otros

Con fecha 24 de noviembre del 2011, sa suscrbid ja Cesidn de pamcipaciones de (@
cmmpafiia otorgada por Miran Molina Landazur y su chnyuge Caros Francsco
Landazur, Luis Endgue Almeida v su conyuge Carmen Elena Puyol, con la cesion
antes descrin los socios de la compafiis &l 31 de diciembre dal 2011 fueron Joge
Ivén Véasquez Egas y Juan Enfique Acosta lzquierdo con el BS y 35% respectivamenie.

Con fecha 28 de mayo del 2012, se suscribid la Cesidn de participaciones de |a
compafila oclorgada por Juan Enngue Acosta y su conyuge, con |a cesion anies
descrita los socios de s compafia al 31 de dicembre del 2012 son Jorge lvdn
Viésquez Egas, Juan Enique Acosia izqulerdo y Mayra Maribel Herrera Teran con o
T3%, 25% y 2% respectvamenta

Con techa 26 de jullo dal 2012, umhmhhmmﬁh
Compafiia. dentro del punio principal gue se Reformo esta la conformacion de un
Directotio de la Compaifiia

Con fecha 16 de sepliembre del 2013 se suscribid la escrifura del Aumenio de
Captal, por un valor de $ 38,600 00, incremenio que se dio de-la ssguente manem §
22 243 21 en valor numerano por patie de los socios y § 7 858 79 cormespondients a
utiidades de ahos antenores.

Con fecha 10 de abeil del 2014, se suschbio la Cesion de paricipacones de ia
wmpafiia otorgada por Juan Ennque Acosta ¥y su comyuge con @ cesidn anies
descrita los socios de (a8 compattis al 31 de dickembre del 2014 son Jorge |vln
Vasquez Egas, Gonzalo Patricio Alzamora Andrade y Mayra Maribel Homrera Teran
con &l 35%, 3% y 2% respectivamenis

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ante contable dentro dal futuro previsible, a menos que se indique fodo lo confrano. La
Compafia Proyectar Solucones, &s (na socsdad con antecedentes de empresa en
marcha por &l movimenio econdmico de sus operaciones y por al lempo que dispone
para seguit funconando en & futuro de acuerdo a su constitucion.
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s) Comparecientes en la constitucion de ka Companias:
Soocos

Mirian Alecandra Molina 25%
Jomge ivén Vasquez 6%
Juan Enngque Acosta 25%
Lus Enngue Almmda 25%

b) Nuevo porcentaje de participacion una vez inscrita la escritura de aumento de

capital y conforme la Uitima Cesion de participaciones:

Socios
Jorge lvan Vasguar 15%
Gonzalo Patncio Alzamons %
Mayra Herrera Tarin iy

c) Obligaciones de los Socios

En ia Reforma de i@ Compatia se encusniran detenminadas iae ohigacones de ios

BOCIOS SEndO (35 BguUeniEs

- Poagar la apenacion suscita en el plazo pravisto en los estaiuios; caso conirano
la Compafila podrd ejercer cusiquers de las acciones previstas en ol articulo

doscientos diecnusve de @ |.ey de Compadias

Cumpli ias funciones. actividaces y oebores gue les asgnass s Junta Geneml

de Socos y o Gerente General de @ compaiia

Cumply las aportaciones suplementanas en propomzon @ a8 pamcpacones
gque luvieren en ia Compahia cusndo y en s foma que decda & Junts

General de Socios

= No mlerenr an modo alguno @n |a edministracion de la Compadia, y

«  Lss demas contempladas en la Lay y &n los estatulos

L preparacion oe ios presentes estados linancieros en conformidad con NIF requiere que la
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AQmnSUSOON reaskce CEMal ssMacones y esisbierca algunot supuestos mherentes a la
Actndad economics de in entidad con & proptsio de determinar la valuacidn y presertacon
de sigunas pardas que ‘arman pana de 10s eRedos financeros

Les poilicas adoptadas para la presentacon de Estados Financeros son ias siguenes

a) Base de Presentacion -

Ls Supsnniendencis de Compafilas de iz Republics ded Ecuador en

la tendenca mundial y mediants Resolucidn No. msmntuwaium
ded 2008, establecio un cronograma de mpementacon de las NIF . es por este motivo
mmmwmuwummmu

b) Fiujos de Efectivo -

La Compafiia para propositos de presemacon del estado de fiujos de efectve ha
definiio como efectivo. of saido del disponible en caja y bancos

¢) Cuentas por Cobrar -
Las cuentas por cobrar han sdo vElLadas 3 suU valor nomingl y No superan s inpone
racuparable

d) Fondo Patrimonial -
El capital social de la Compafis se encusntra registrado al vaior de cads aportacion
redlizada por los Socios.

#| Cuentas por pagar -

Los pasvos son clasificados como pasivos comentes & mencs que la Compafis terga
un derecho incondicional de aplazar ef pago al menos por 12 meses después de la
fecha del sstado de stuacon financiera Al 31 d8 dicembre del 2016 ia Compatia
mantiene como pasivos las cuentss por pagsr comespondentes a facturas de
pMOoveedores que eslan pendsenies de pago

4. Cusntas por Cobrar
Un detalle de las cuentas por cobrar al 11 ds diciembre dal 2018 &8 cOmMo sgue

Foa ]
Cuentas por cobear (1) Uss 1588 48
Anticipos (3) 1,000.00
Cuenas pos cobrns chantes (3) Ja4 5TR.20
Cuentas por cobrar garantia (4) , 730.00
349 696 69

Menos eSMacon DEra Cudntas d8 dudaso cobro (5) 29.750.39]
Totsl USS __ 320,148 40
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1) Reptesenta ol valor por cobre & proveadores por valores eniregados
41 Vaior entregaco en casdad de anticipo @ trabagadores de @ empresa

3) Coresponde & a cuema por cobrar oe jos chentes, Hdalgo, Fideicomiso IESS el
Ejido, Makiradecorp Foeicomise Punta Ballens, Fidecomiso Miraflores, PM,
Entace MNegooos Fduciarios Construigem y Sivia Pémz por conceplo de
honoranos de Garencs

4) Representa ¢ vair entregado en cabdad de gamntia por las ofionas amendadas
donde funciona la Compafis

5) Se realzd la provisan de cusnias incobrables dal 1% conforme se estipula &n la
Ley, pero adiconalmants 98 realzd una provision de $ 15.000 00 de ia cuenta por
cotwar &l Fdeicomiso IESS B Ejido

Activo por iImpuestos Corrientey
Un detalle gal activo por impuesios correntes al 31 de dcembre del 2016 es como
sigue
2016

Crédito ttibutano IVA Pagado (1) uss 33268

Astencitin &n s Fusre dal (VA (3) 1,884.14

Crédito tributano retencein an la fuenta (3) 1644811

Total USS __ 1856497

1) Represenin of saldo IVA comespondiente a las compras realizadns duramie sl mes
te dicsembre sute valor consta an lp declarmodn del 104 realizada en enaero del

2017

2) Representa el saido de la retencdn del VA cormespondents a s relencones que
se nos realiza en las facturms de ventas este valor consta en la declaracdn del
104 meakzada en enem del 2017

3 Comesponde al saldo de las retenciones da los afios 2014, 2015 y 2108, una vez
cruzade con el valor del Impuesto a s renta por pagar

Activo Fijo
Un detale de los achvos fljos al 31 de dicembre del 2016 es como sigue
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2016
Lote de werreno La Veranda (1) USS 5333784
Musbles y gnasres (2) 6,987.62
Equipo de oficina (3] 3,076.38
Equipe de computacion (4} 168.145.70
{+) Depreciacion scumulads (5) (19,480.98)
TOTAL USS 62,067.56

Lote de temeno No 10 del Proyecio La Veranda registrado 8 nombre de (s
Empresa mediants PCV,

Representa of sadc de los mueblies gue se han adquindo pare & amusblamiento
de la oficine donde lunciona i Compania

Compranden los equipes que han sido necesancs adquiridos para e desamollo de
|as actinwdades de ia Empresa en la oficina,

Corresponde los equipes de computacdn necesanos para continuar con la
actividad de la empresa

Comesponde @ Ia depreciacion & jos equipos de compulacitn. equipos de oficina y
muebles y anseres para o cual se ha utlzado los porcentapes determinados por la
Ley.

Active no Cormients
Un detalle de los activos no cormentes & 31 de diciembre del 2016 es como sgue
2018
Otro Activa nio corments (1) Uss 3,800.00
Resarva de lale de terrena [2) 1,71598
Reserva de iote Mirafiores (3) 370,72
5.906.71
Mehos amortizacion acumulada (4) 13.800.00)
Totai uss 2,106.71

1) Comesponds al Sistema Geslor de carters hue ue adquirido para ol mansio de

canara de chenies de los diferenies Proyecios.

2) Valor entregado como apore inicidl en la reserve de un lote de lereno del
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Proyecto Punta Ballena

Valor que se encuenira pendents de reclasficar luego del registro de la
rescihacion de jla PCV del Lote de terrano én &l Proyecto Miraflores

Vaior de la amonizacdn del sistema Gestor de carera, conforme e porcentaje
determmado por a Ley

Cunntas por Pagar
Un detalle oe las cusrtas por pagar &l 31 de dicembre del 2016 es e siguiente:
2018

Provesedaies por pagar (1) LSS TH,081.25
Tareta Boo Promerica (2) 5,066.40
Tarjeta Viss Titanium (2} 3,384,896
Interesas por pagsr (1) 183.1)
Prastamos por pagar (4) 66,686.80
Tramites PCV (5) 253720
Antcipo contratn MLIPT (6) 13,750.00
Cumnias por pagar SR (7) 6,419.67
Cuentas por pagar con el IESS (B) 1.842.50
Bermfioos sociales empleadas (9) 1,587.57
Farticipaciédn ttabajadores afto 2015 (7) 459 98
TOTAL LSS 17798074

2)

3)

4]

51

Al 31 de diciembre del 2016, ls cuenta de provesdores por pagar esté conformado
por los siguienies valores

Facturas y cuentas por pagar a Jorge Viésquez $ 7447557

Ctros proveedares § 180577
Vawores & ser canceiados pol e uso de las tarjelas corporativas del Banco
Produbanco y de Diners.

Infereses por pagar del préstamo de Jorge Viasquez

Valor de capial de los presiamos obtemdos de gual manam & nivel personal en el
Beo. Produbanco, Diners y &n & BIESS y a nivel de Empresa en Beo. Pradubancs,
Sra Egas .

Valor entregado por clientes para el trdmile de PCV del Proyecto £l Beldn y La
Cabafia
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§) Valor gue se encuenta por devengar del anticipo entregade por la Mulusiists
Fighincha del contrato de comerciplizacion

71 Valor 8 ser canceiado por impuestos de las lacluras gue se protesaron en & mes
de dicembre del 2016

§) Comesponde mi velor por pagar &n &l mes de enem de| Seguro Socal por ias
aportaconas tanic personales como patronakes

%) Comesponden |es provisiones realizatdas por conoeplo de décimo termer, déamo
cuario y vacaciones de las personas gue se ancuentran en némina de la Empresa

10} Vialor & ser distribuido & los trabayadores. cormespondsenias @ las utilidades del afo
2018

Otros pasivos corrientss

Con corte al 31 de dicembre del 2016 se manbene & ajuste que 58 realmo en el 2015,
conira |a cuenta de pasivo difendo por el valor de § 107176 87 valor que comesponds
& |a disminucion gel mgreso dei Fidecomiso [ESS El Ejdo fecturado durante & ano
2015, ajuste que se mantene en funcién de! proceso de mediacon que el Fideicomiso
&in no ha planteado la solucidn definiliva referenta a e5ia cuehla por cobrar

Cusntas por Papar no coments

Con conte al 31 de diciembre del 2016 exists la cuenia de prestamos por pagat @ largo
plazo de crédilos oblenidos a nivel personal por parte da Jorge Vasquesz

2018
Frastamos por pagar (1) USs 20,170.54
TOTAL uss 20,170.64

1} La cuenta de préstamos por pagar @ largo plamo esté conformado por oS
préstamos que mantiens con Equivida $ 9,027 65, Préstamo Quirografaric $
6,958.81 y Banco Produbande por § 4 184 18

Patrimonio del Fideicomiso
Fondo patrimonial .

Al 31 de diciembre del 2016 &l capial social de la Compafia es como sigua
2016
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Porcamise de
Socr ¥alor _ perficipacion
Jorge fvin Vasgues uss 28.208.00 8%
Gonrsa Alzamorn LSS 1.209.00 I
My s Hemes Terdn LSS 804 00 Fy_ ]
TOTAL 40,200.00 100%
Roserva Legal

Al 31 de dicembre del 20168 e saido de la resarva legal s coma sa delalls &
continuacion

Afo 2011 (1) uss 11.39
Afc 2012 (2) 91.60
Afo 2013 (3) 187628
ARo 2014 (4) 518.04
Afa 2015 (8) B4.38
TOTAL Uss 1,881 88
1) Valor de a reserva legal que se caicuid of 5% de las utilidaces & 31 de coembre
aed 2011

21 Valor osl 5% de la reserva legal de las utidades del afto 2012
3) Valor gal 5% de la reserva lagal de las utiidades dal afio 2013

4) Valor del 5% de la renervs legal de las uthdades del afo 2014
&) Valor del 5% de ia reserva legal de a8 utihdades del afo 2015

Utilidad de penodos anteriores
Al 31 de doembre del 20108 &l valor de las utikdades de afos amerores es @l
mguente
2018
Utikidact de afos antenarms ‘ USS 6046525

TOTAL USS  68.465.25
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Resultados Acumulados

De acuerdc con o conirsio Oe consBtucion oe @ Compafiia, los resullecos
acumuiados que generen las operacicnes de ia maEma tendran & ratamenio gue la
Junta de Socios lo defina

Tasa de Impuesto

Las disposiciones tnbutanas vigenies establecen gue la tasa corporativa de impuesio a
la renta serd del 22% para el ejerccio econdmico de 2016 sobre ias tikdades

gravabies

De @ouerdo con of aticulo 76 oel Reglameno de Apicacon de & Ley oe Régmen
Trbuiano IMemo_ las socedaces mcsn constitudas Ias personas naturales otligadas
8 Hevar conabidad y las sucesones ndivisal obigadas a llevar contabdidad estan
Sujstas al pago de esie anhoipd despuss dal sagundo afo completo de operacitn

La Compafia cumpht directamente con su cbligacitn de presentsr ol Servico de
Rentas Inermas (SRI) las declarsciones referentes § los estados financiercs del aflo
2018

Raovision Tributaria

Las dectaracionss de impuesto a ia rents comespondenies al afo 2016 = encuentran
Aleénas a revison por pane de \as autondades tnbutanas

Responsabilidad Tributaria

La Compafia tendra la calidad de agenie de relancion y de percepcon respecio 06 os
impuestos que a la Compafia le coresponde retenss y recibic en los términos de la
eglncion inbutana vigente

Parucipacion de los Emplesdos en las Utilidades

Se proosdh con & caiculo del 15% oe partCipacon rabajador del valor de Is utilided
conmabie resultado el valor de § 459 06

Compromiscs

Al 31 de diciembre del 2018, pars el cumpimiento del objeto de la compaiiia e
mantienen los mismos contralos susciios en lecltas antetiones

Contrato de prestacion de servicios. -
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Al 31 de doembre daf 2011 la Empresa suscnbw un contrato con of Fideicomiso
IESS El Ejido para los senacios de Asesorla Tecrica en Gerencia de Proyectos y
coordinacian de la Admnmtracstn del Proyecio IESS Ei Ejido

El ingmeso generado por esté concegio duranie e afio lerminado o 31 de
dicsembre del 2018 ascendsd aproximadaments USS 21.000 00, cuyo valor fue

regiEtradc en [ cuenta de mgrescs

Con fecha 01 de enaro del 2012 la Empresa suscribid un contraio con
Maktradecorp S A | para ejecutar la Gerenca del Proyects La Cabafta

Conucerando que & m-mddmmpﬂnﬂm
durante & afo terminado o 11 de dcembre del 20158 ascendit aprommademente
LSS 3,000 00, cuyo valor fue registrado en ia cuenta de ingresos

Con fecha 04 de mayo oel 2012 I Empresa suscribed un contrato con &l
Fideicomso San Cayetano. para ejeculsr W Gerenca del Proyecto San

El ingreso generado por esle conceplo duranie & aflo terminado & 31 de
dicambe del 2016 ascendid aprowmadamente USS 14 000 00 cuyo valor fue
regairado an s cusnta de ingresos.

Con fecha 12 de mayo del 2015 la Empresa suscnbit un contralo con ef
Fidelcomiso o Balen, para sjeculnr ia Garencia del Proyecio Balen

El ingresc generado por esie concepio durenie & afo terminadc ef 31 de
diciemire del 2016 ascendic aproumadaments 8 USS 57 171 48, cuyo valor fus

registrads en la cuenta oe INgresos

Can fecha 03 de sephembre del 2012 la Empresa suscribid un contraio con
Makiradecorp 5 A | para sjecutar la Gerenca del Proyecio La Veranda

El ingreso generado por esie concepio durante & afo lermmadc e 31 de
gicembre dei 2016 ascendid aproximadamenie a LSS 2.700 00 cuyo walor Tue
regatrado &n la cuanta de ingresos

Con fecha Cd4 de marzo dal 2013 3 Empresa suscribld un comralo con &

Fidescomeso Mercantl de Admenmtracion y Gestion inmobidiana IESS - Portal de
Granada una vez que lue adjudicada luegno de haber paricpado en i Nvitacion

del Procedimenio de Lista Cona, para los senvicios de Gerencia y Administracion
del Proyecic Portal de Granada

L]
Este contrato se lerming uniatersimente en o afo 2015

Con fecha 31 de mayo del 2013 @ Empresa suscribed un contrata con

18
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Maktradecorp S A . para epculsr la Gerencis del Proyecio Franja Comercial
MNusvo Sur

El ingresc generado por esle concepio duranie & aho termunado & 31 de
diciembre dal 20156 ascendsd aproomadamente a3 LISS 3 800 .00 cuyo valor fue

regusirado en Ia cusma de ingresos

Con locha )1 de mayo del 2013 @ Empresa suscrbld un contralo con
Makirsdecorp S A pam sjecutar la Gerenca del Proyecto Miraflores y con fecha
20 de nowernbre re del 2015 se frma &l contraio con el Fdecomiso Miraflones
con el fin de que s facture direciaments o8 honoranos Bl Fidecomiss

El ingreso geneamado por este concepto duranie e afo terminsdo el 31 de
diciermbre del 2016 ascendkd aprowmadamente & USS 5700 00, cuyo valor fue
registrado & i cusnta de ingresos

Con fecha 07 de novembre del 2014 la Empress suscribed un contratc con
Enlace Negocios Fdusanos S A en caldad de refendor de negocol
Tl @y

El ingreso generado por este concepto durante e afo lemminado el 11 de
dicsemnbre del 2018 ascendid aprovmadaments 2 USS 1 185 00, cuyo valor fue
FEgISITRGD &N i Cusnid 08 Mo

Con fecha 01 de mayo del 2014 la Empresa suscnbd un contrato con el
Fideicomiso Mercantl iInmabilienc Punta Ballena, pars giecutar a8 Gerencia dal
Proyecio Punia Balena

El ngreso generadc por este concepic duranie & a0 lerwnadc « 31 de
diciembre del 2016 ascandid aprommadamenis 8 USS 5400 00 cuyo walor fue

Con fecha 2' de noviembre dal 2016 la Empresa susonbid un contrato con e
Compafita PMJ Arquitectos con ol ofselo de mansias 8 Gerencaa Técnica ded
Proyecto Pargues o8 Geona .

El ngresc generado por esle conceplo duranie &l afo lerminade & 31 de
diciembre dsl 2018 ascendid aprodmadaments a USS 11 851 81, cuyo valor fue
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ragistrado en la cusnia de ingresos

« Con fecha 05 de sephembre dol 2016 |a Empresa suscrited un contrato con ia
Mutualista Pichincha. con & objeto de realizar las gestiones de comercializacion y
vania de iotes y'o unidades inmobilarias de propedad del Fidescomiso El Belen

ngresn genaradc pof st concepic durante el afo \ermenado & 31 de
mﬁ:utsmm-mmmu cupo vslor fue
regisirado en la cuants de Ingresos

» Con lecha 05 de ssptembre del 2018 la Empresa suscrited un contralo con la
Mutustista Pichincha, con o objeto de realizar 8 administracdn y recaudacon de

s caneva genereds como producic de @ comartisiracidn de los lotes yo
undades inmobiignas gue niagran & Proyecto £ Belén

El Ingreso genemmdo por este concepto durante & afio terminado e 11 de
dcsembre del 2016 ascendd aprmximadaments & LSS 772 01 cuyo velor fus
regustraado en s Cusnts de ngresos

15 Eventos Subisecuantes
Mo sa han presantaco avertos SUDSSCURNIES Que B8 PUBSTEN MENCIONEr




