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URBANASSET PROMOTORA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Por el aio terminado al NOTAS DICIEMBRE DICIEMBRE
31/12/2015 31/12/2014

ACTIVO

ACTIVOS CORRIENTES

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 5 149,58 1.690,58

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIALES CORRIENTES 6 4.000,00 186.558,64

OTRAS CTAS Y DOC POR COBRAR CORRIENTES 7 189.907,73 12.000,00

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL SUJETO PASIVO (IR) - 461,83

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 194.057,31 200.711,05

ACTIVOS NO CORRIENTES

PROPIEDAD PLANTA'Y EQUIPO - 138.943,32

(-) DEPRECIACION ACUMULADA PPE - (12.157,53)

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES - 126.785,79

TOTAL ACTIVO 194.057,31 327.496,84

PASIVO

PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES CORRIENTES 8 86.961,70 190.017,38

OTRAS CTAS Y DOC POR PAGAR CORRIENTES 9 - -

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 200,00 719,59

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 87.161,70 190.736,97
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PASIVOS NO CORRIENTES
CREDITO MUTUO
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

CAPITAL SUSCRITO Y/O PAGADO

RESERVA LEGAL

UTILIDADES ACUMULADAS EJERCICIOS ANTERIORES

UTILIDAD DEL EJERCICIO

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

10

12
13
14

47.000,00

47.000,00

134.161,70

800,00

503,91

1.511,64

57.080,06

59.895,61

194.057,31

133.944,32

133.944,32

324.681,29

800,00

503,91

15.506,47

(13.994,83)

2.815,55

327.496,84
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URBANASSET PROMOTORA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Por el aio terminado al

INGRESOS

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
PRESTACIONES LOCALES DE SERVICIOS 12%
OTROS INGRESOS

UTILIDAD EN VENTA DE ACTIVOS

OTROS

TOTAL DE INGRESOS

GASTOS

GASTOS POR DEPRECIACIONES
OTROS GASTOS

GASTOS FINANCIEROS Y OTROS NO OPERACIONALES

TOTAL DE GASTOS

UTILIDAD DEL EJERCICIO

15% PARTICIPACION TRABAJADORES

IMPUESTO A LA RENTA

RESULTADO INTEGRAL

NOTAS

21

22

DICIEMBRE
31/12/2015

58.214,21

58.214,21

933,85
0,30

934,15

57.280,06

200,00

57.080,06

DICIEMBRE
31/12/2014

3.750,00

836,76

4.586,76

6.947,16
10.914,84

17.862,00
(13.275,24)

719,59

(13.994,83)
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IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

o Nombre de la entidad:
URBANASSET PROMOTORA S.A.

. RUC de la entidad:
1792319544001
. Domicilio de la entidad

AV. 12 DE OCTUBRE N24-774 Y AV. CORUNA

. Forma legal de la entidad

Compafiia Anénima

. Pais de incorporacion
Ecuador
o Descripcién:

URBANASSET PROMOTORA S.A. fue constituida el 06 de Junio del 2011, mediante
escritura publica en la ciudad de Quito, inscrita en el registro mercantil el 21 de Junio del
2011.

El objeto social de la companiia consistira en dedicarse a una o algunas de las siguientes
actividades: Prestacién de servicios de asesoria en las areas econdmicas, contable y
financiera, a personas naturales y a todo tipo de empresas o negocios, a todo tipo personas
juridicas o entes dotados de personalidad juridica, a terceros en general. Para el efecto, la
compafiia podra realizar, todo tipo de actividades relacionadas con su objeto social, tales
como, realizar talleres de capacitacion en dichas areas, promocion y mercadeo de
productos; planificacién, elaboracion y desarrollo de proyectos de factibilidad y valoracion de
compafiias; formulacién de planes de negocios e inversion; prestacion de servicios de
asesoria y asistencia técnica en la elaboracién de estudios econdémicos, financieros, de

organizacion, administracion e investigacion: prestacion de servicios profesionales
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especializados, consistentes en identificacidn, planificacion, elaboraciéon o evaluacién y
realizacion del seguimiento de proyectos de andlisis de mercado, desarrollo de planificacion
estratégica empresarial, lo cual incluye el mejoramiento de procesos administrativos y

operativos.
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos

estados financieros se presenta a continuacion:

2.1. Bases de preparacion.

Los presentes Estados Financieros han sido preparados integramente y sin reservas de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés), vigentes al 31
de Diciembre de 2015 y 2014.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracion de la Compafia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacién de sus politicas contables. En la Nota 4, se revelan las areas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipdtesis y estimaciones son

significativas para los estados financieros.

2.2. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en que la Compafia opera. La moneda
funcional y de presentacién de la Compafia es el Ddlar de los Estados Unidos de

Ameérica.
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Clasificacion de saldo en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en funcién
de sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los
mayores a ese periodo.

Efectivo y equivalente al efectivo.

La Compafiia considera como efectivo y equivalente al efectivo los saldos en caja y
bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidacion
pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo. En el Estado de
Situacion Financiera Clasificado.

Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipos de impuesto a la renta, crédito tributario
(IVA) y retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor
nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad

de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos en
el estado de resultados integrales por funcién, en base al analisis de recuperaciéon o
compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

Propiedad Planta y Equipo

Se denomina propiedad, planta y equipos todo bien tangible adquirido por la
Compaiiia para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracién de la
Compafia cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el

cual debera ser controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipos debe cumplir los
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siguientes requisitos:

¢ Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o
para propositos administrativos.

e Se espera usar durante mas de un periodo.

¢ Que sea probable para la Compafiia obtener futuros beneficios econémicos
derivados del bien.

¢ Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

e Que la compaiia mantenga el control de los mismos.

El costo original de la propiedad, planta y equipo representa el valor total de
adquisicién del activo con todas las erogaciones en que se incurrié para dejarlo en
condiciones de utilizacion o puesta en marcha, asi como, los costos posteriores
generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitacion de la ubicacion.

La depreciacion de la propiedad, planta y equipos se calcula por el método de linea
recta. Ningun otro método debe ser utilizado excepto por autorizacion expresa
generada por el cambio de estimacion contable o error fundamental generado por

modificacién o cambio del valor residual y/o vida util.

Al final de cada periodo anual se revisa el valor residual y la vida Gtil de cada clase de

propiedad, planta y equipo.

Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

El costo de los elementos de propiedad, planta y equipos comprende:
e Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos

indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.
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e Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.

e La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si los
hubiere), la obligacion en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o
como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado
periodo, con propositos distintos al de produccion de inventarios durante tal
periodo.

Anualmente se revisara el importe en libros de su propiedad, planta y equipos, con el
objetivo de determinar el importe recuperable de un activo y cuando debe proceder a
reconocerlo, 0 en su caso, revertira, las pérdidas por deterioro del valor de acuerdo a
lo establecido en la NIC 36 “Deterioro del valor de los Activos”.

Las pérdidas y ganancias que surjan en ventas o retiros de bienes de propiedad,
planta y equipos se reconocen como resultados del periodo y se calculan como la
diferencia entre el valor de venta y el valor neto contable del activo.

La vida util de uso para la propiedad, planta y equipos se ha estimado como sigue:

Afos de  Tasa anual de

Clase de activo vida util depreciacion
Edificios 20 5%
Equipos de Computacion 3 33.33%
Muebles de Oficina 10 10%
Otros Activos 10 10%

A criterio de la Administraciéon de la Compaiia, DELFOS CATALIZADORA DE
NEGOCIOS S.A. DELFOSTEC, las propiedades, planta y equipo, no existe evidencia

9
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que la Compaiiia tenga que incurrir en costos posteriores por desmantelamiento o

restauracion de su ubicacion actual.

Cuentas y Documentos por Pagar corrientes

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen
a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia
material con su valor razonable o su costo amortizado, ademas, que un porcentaje
importante de las compras realizadas son pagadas de forma anticipada a sus

proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.
Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi
como a obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus

correspondientes valores nominales.

Capital social.

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compainia al 31 de diciembre del 2015

comprende $800.00 acciones con valor nominal de US$1 cada una.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de las
contraprestaciones recibidas o a recibir por la prestacion de servicios en el curso
ordinario de las actividades de la Compafiia. Los ingresos por actividades ordinarias

se presentan netos de devoluciones y descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econoémicos fluiran a la Compafiia y puedan ser confiablemente medidos. No se
considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que

no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

10
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La Compafia reconoce principalmente ingresos de actividades ordinarias a los
generados por la prestacion de sus servicios cuyo valor justo puede medirse de forma
fiable.

Gastos de Administraciéon y Ventas.

Los gastos de Administracion y Ventas se reconocen en el periodo por la base de
acumulacion (método del devengo) es decir cuando se conocen en funcién a los

acuerdos con sus proveedores y relacionadas.

Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios basicos,
publicidad, depreciacion de equipos y otros gastos generales asociados a la actividad

administrativa y de ventas de la Compaiiia.

En gasto interés es registrado bajo el método del devengado y provienen de las

obligaciones contraidas por la Compaiiia.

Estado de Flujo de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos aquellos
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no
estan definidos como de inversion o financiamiento. Cabe destacar que el concepto
operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el estado
de resultados.

Cambios en politicas y estimaciones contables.
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015, no presentan cambios en las

politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior.

11
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3. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.
3.1. Factores de riesgo.

La gerencia administrativa y financiera es la responsable monitorear constantemente
los factores de riesgo mas relevantes para la empresa, en base a una metodologia de
evaluacion continua, la empresa administra una serie de procedimientos y politicas

desarrolladas para disminuir su exposicién al riesgo frente a variaciones de inflacion
3.2. Riesgo financiero.
o Riesgo de liquidez.

URBANASSET PROMOTORA S.A., es administrado mediante una adecuada
gestion de los activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de
caja y de esta manera asegurar el cumplimiento de los compromisos de deudas

al momento de su vencimiento.

URBANASSET PROMOTORA S.A., realiza periddicamente proyecciones de
flujo de caja, anadlisis de la situacion financiera, el entorno econdémico con el
proposito de obtener los recursos de liquidez necesarios para que la empresa

cumpla con sus obligaciones.
3.3. Riesgo de tipo de cambio.
La Companiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus compras
como sus ventas son en doélares de los estados unidos de América (moneda
funcional).

3.4. Riesgo crediticio.

La Compafiia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la recuperacion de su

cartera es alta, como consecuencia de contar con personal que se encarga de evaluar

12
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la capacidad de pago de sus clientes.
4, ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.
Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.
La Compafia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones

contables resultantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales.

Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion.
5. EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Cuenta Contable Diciembre Diciembre
31/12/2015 31/12/2014

Bancos y otras Instituciones Financieras 149,58 1.690,58
149,58 1.690,58

6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS
Corresponde a los saldos por cobrar a clientes por las operaciones normales en la Compafiia al 31

de Diciembre del 2015, la misma que refleja un valor de $4.000,00, mientras que en el 2014 su

valor se establecia en $5.757,64

13
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7. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue.

Cuenta Contable Diciembre Diciembre
31/12/2015 31/12/2014
Acciones 180.001,00 180.001,00
Cuentas por Cobrar 8.149,09 11.042,36
Anticipos Proveedores 1.757,64 1.757,64
SALDO FINAL 189.907,73 192.801,00

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL SUJETO PASIVO (IVA)

Cuenta Contable Diciembre Diciembre
31/12/2015 31/12/2014

IVA Compra Servicios - 461,83

SALDO FINAL - 461,83

14
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9. PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO

Un resumen de la cuenta, fue como sigue:

Cuenta Contable Diciembre Diciembre
31/12/2015 31/12/2014
Edificios - 138.943,32
SALDO FINAL - 138.943,32
Depreciacion Acumulada PPE - (12.157,53)
SALDO FINAL - 126.785,79

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES CORRIENTES

Un resumen de las cuentas por y documentos por pagar es como sigue:

Cuenta Contable Diciembre Diciembre
31/12/2015 31/12/2014
Relacionadas Locales 86.944,32 190.017,38
No Relacionadas Locales 17,38 -
SALDO FINAL 86.961,70 190.017,38

15
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11. CAPITAL

Al 31 de diciembre del 2015, esta constituido por $800.00 acciones ordinarias y nominativas, a

valor nominal de US$1 cada una respectivamente.
12. RESERVAS
e Reserva Legal

La Ley de Companias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual
sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital suscrito
y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién
de la Compafiia, pero puede ser utilizada para abastecer pérdidas futuras o para aumentar el
capital.

13. GANANCIAS ACUMULADAS

Al 31 de diciembre de 2015, el saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la
Compaiiia y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos o capitalizacion.

Como se pudo evidenciar la empresa no tuvo ajustes relacionados con implantacion en tema NIIF
por lo tanto seguimos con el transcurso propio del negocio pero ya tomando en cuenta todos los

lineamientos necesarios en la aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera.
14. RESULTADOS DEL EJERCICIO
Al 31 de diciembre de 2015, el saldo de esta cuenta esta conformado con el valor que arrojo el

ejercicio econémico tomando en cuenta su base de ingresos y egresos relacionados con el giro del

negocio. Dicho valor se encuentra a disposicion de los socios.

16
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15. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Corresponde principalmente el valor razonable de las prestaciones realizadas por el giro normal del
negocio en el curso ordinario de las actividades. Los ingresos ordinarios se presentan netos de

impuestos a las ventas, devoluciones.
16. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Esta cuenta esta conformada por los gastos realizados durante el ejercicio econémico los cuales

ayudan a general el ingreso necesario para el normal funcionamiento de la compaiia.
17. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emisién de estos estados
financieros, no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que

afecten en forma significativa los saldos y cifras mostradas o en la interpretacion de los mismos.

18. CONTINGENTES

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, de acuerdo a los asesores legales, la Compaiia no

mantiene juicios como demandado y/o demandante.
19. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el afo
2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31 de
diciembre de 2014 y 2013, esta orientada a regular con fines tributarios las transacciones
realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior)) de manera que las
contraprestaciones entre partes relacionadas, es decir deben respetar el Principio de Plena

Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucién No. NAC-DGER2008-0464, publicada en el Registro Oficial No. 324, de
fecha 25 de abril de 2008, y sus reformas, el Servicio de Rentas Internas establecioé el alcance y

el contenido de presentacion del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe

17
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Integral de Precios de Transferencia.

En concordancia a lo sefialado en el parrafo anterior, mediante Resolucién No. NAC-
DGERCGC13-0001, publicada en el Registro Oficial No. 878 del 24 de enero de 2013, el
Servicio de Rentas Internas establecié que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo
monto acumulado de operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior sean
superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas del
Exterior; y por un monto superior a 6,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de
Transferencia. El referido Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de
Rentas Internas por cualquier monto y tipo de operacion o transaccion con partes relacionadas

locales y/o del exterior.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i)
Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen
operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan suscrito
con el estado contratos para la exploracion y explotacion de recursos no renovables. Sin
embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con partes relacionadas del exterior en
un plazo no mayor a un mes contado a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del

Impuesto a la Renta.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno sefala que
los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes relacionadas,
adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de
Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas e Informe Integral de
Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a los dos meses contados a partir de la fecha
de exigibilidad de la declaracién del Impuesto a la Renta; y la no entrega, asi como la entrega
incompleta, inexacta o con datos falsos podra ser sancionada por la Administraciéon Tributaria

con multa de hasta 15.000.
Al 31 de diciembre de 2015, la Compaiiia no ha registrado operaciones con partes relacionadas

que superen los montos antes citados, por lo tanto, la Compania no estaria obligada a la

presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia.
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20. SANCIONES

De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compafdia, sus Directores o Administradores, por parte de la
Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros, durante los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2015 y 2014.

De otras autoridades administrativas.
No se han aplicado sanciones a la Compaifiia, sus Directores o Administradores, emitidas por

parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre
de 2015 y 2014.

21. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2015 han sido aprobados

por la Administracion de la Compainiia el 31 de Marzo del 2016.

Aleftamanice
DAVID ARAUJMISERRANO
GERTENTLE GENIAZAL

—
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|

SANTIAGO BALLESTEROS RUIZ
CONTADOR GENERAL
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