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INFORME DE GERENTE

o, 23 de marzo del 2018

Senores:
JUNTA DE ACCIONISTAS
CAVCONSTRUCCION Y CONSULTORIA S.A.

De conformidad con las disposiciones legales y estatutarias de la empresa me
permita a continuacidn presentar el informe de gestion como GERENTE de
CAVCONSTRUCCION ¥ CONSULTORIA S.A. por el afio 2018,

1. La Gerencla ha acluado de acuerdo a lo esiablecido en el Estatufo y
Reglamentos de la empresa y disposiciones de su Junta General de
Accionistas, acatando las Leyes y Normas vigentes en el pais, en cada uno
de sus aclos adminisirativos y ributarios. Se ha cumplido con las obligaciones
de |2 empresa con terceros asi como con la presentacion de los estados
financieros, a las entidades de control.

La empresa, a través de sus Oficlales de Cumplimiento, ha cumplido con el
envio de los reporles mensuales de Transacciones que Superan el Umbral de
los USS 10.000,00. No se han registrado Operaciones Inusuales, por lo gue no
ha sido necesario efectuar este fipo de reportes a la Unidad de Analsis
Financiero.

La Oficial de Cumplimiento recibid capacitacidn sobre Prevencion del Lavado
de Activos y Financiacion del Temorismo, conocimientos que se han ido
transmitiendo a los empleados de la Emprasa,

Respecto a los proyecios, debo informar lo siguiente:

1.1 Edificio Alcazar del Rey lll. A pesar de haber promocionado fa venta del
Local Comercial perteneciente al proyecto inmobiliario Alcazar del Rey I, por
la situacion politica y econdmica del pais, no ha sido posible lograr la venta de
esle inmueble. Se suspendid ef amendamiento gue se habia contratado el afo
anterior. El Local Comercial censta en el Activo comeo valor del inventario de
producios terminados, con un valor de US$ 82 208 32

1.2 Proyecto El Pedregal.- Durante los primeros meses del afio 2018, la
Gerencla y Ia Presidencia de CAVCCSA enfocaron sus esfuerzos a la obtencion
dei financiamiento v a la declaracién del punto de equilibrnio del proyecto,
requisitos exigidos en la escritura de Constitucion del Fideicomiso el Pedragal,
el mismo que se esta desarroliando en la calle Bourgeois N34-388 y Abelardo
Mencayo, bajo la Administracion de la empresa Heimdailrust, Administradora
de Fondos v Fideicomisos.

Dentro de los aspectos legales del proyecto se efectuaron los siguientes
tramites: Aprobacion del Sistema contra Incendios por parte del Cuerpo de
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Bomberos de Quito, Obtencion el Pemise de Construccidn, Inicio de Obras,
Actualizacion del Area del Termeno en el Municipio y Registro de la Propiedad.

Et financiamiento del proyecto se framitd inicialmente con el Banco
Internacional, entidad gue luego de varios meses de analisis exigia un mayor
aporte de los promotores para conceder el préstamo.

Inmediatamente se tramito el préstamo con la Corporacion Financiera Nacional,
fue aprobd el cradito de consiruccion an el mas de julio de 2018, Mediante Acta
MNo. & de la Junta del Fideicomiso, el 26 de julio de 2018, se declard el Punto
de Equilibrio del Proyecto

La CFN hizo el primer desemboiso del préstamo concedido, en e mes de
saptiembre de 2018,

CAVCCSA ha continuado efectuandoinversionas en este proyecto gue se nicid
a mediados del mes de agosto de 2017. Duranie el afio 2018, se conciuyo la
cimentacidn, 1a estructura hasta el quinto nivel alto, mamposterias de bodegas
en los subsuelos, local comercial y departamentos modelo de 1er piso aito,
nstalaciones eléctricas, Sanitarias v de Agua Potable, suscripcion de |os
contratos para instalacion de ventaneria, muebles, ceramica y porcelanato,
pisos fiotantes, Ascensor, puertas de madera interiores, puertas de seguridad
y puertas corla fuego. Se recibid el Ascensor que esla listo para su instalacion,

La inversion registrada contablemente hasta el 31 de diciembre de 2018 para
es de USH 1,221,554 .47, de los cuales USS 5,086 .48 se mantienen como obras
en ejecucion, Durante el afo 2018, US: 912 699.58 fueron cobrados al
Fideicomiso con facturas de Reembolso y US$ 219,408 82 con factura por los
senvicios de construccién, Se aclara que CAVCCSA estd uviilizando parte de
estos valores como aportes al fideicomiso a nombre de sus socios wo
acreedores, cruzando los mismos con Ios valores por pagar a cada uno de ellos,

Consta en cuentas por cobrar al Fideicomiso El Pedregal el valor de UD$§
126,923 37.

Se logrd la venta de tres departamentos adicionales, de forma gue al 31 de
diciembre de 2018, el Proyecto Edificio el Pedragal cventa con la firma de las
respectivas promesas de compra venta con los promitentes compradores y
determinacion de bienes a entregar por parte del Fideicomiso a los
constituyentes Tradentes, de los siguientes departamentos:
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1.3 Proyecto Mesd.- La escrilura de Constitucion del Fideicomiso Mesd,
efectuada con la Fiduciana Heimdaktrust, que fuera legalizada el 18 de
diciembre de 2018, con el aporle de los terrenos contiguos Mo, 247 de
propiedad de CAVCCSA y 246 de propiedad del Ing. Juan Romern, no ha
podido ser registrada en el Municipio de Quito y en el Registrador de la
Propiedad, toda vez que a finales de afio 2016 se aprobd la nueva ley de
Plusvalia que afectd directamente a los Fideicomisos Inmobiliarios como el
nuestro, creando una obligacion impositiva que sobrepasa los USS 300.000,00.
La ley de Plusvalia fue derogada mediante consulta popular a mediados del
afio 2018 con lo que se ha superado el inconveniente de la obligacion
impositiva, regresande a las condiciones anteriores a la Ley.

Para viahilizar el proyecta, 1a familia Romero decidio efectuar la donacion de un
70% de la propiedad del lote 246 a sus hijos Juan Carlos v Javier Romero
Ammas, trAmite que estd apoyando CAVCCSA tanto legal como
economicamente. Posteriormante =& efectuara la respectiva modificatoria a la
escritura de Constitucion del Fideicomiso Mast.

CAVCCSA ha reactivado el desarrollo del proyecto sobre todo en |a elaboracion
del Disefc Arquitectonico, Disefio Estructural y ofras Ingenierfas, toda vez que
se mantiens &l compromiso con el Ing. Romero, propietano del lole de terreno.
No. 246, para continuar con el proyecto, en base a la entrega de 460 m2 de
locales comerciales y 8 parqueaderos a construirse en el indicado proyecto.

CAVCCSA ha efecluado inversiones en dicho proyecto, fundameniaimente con
la Gestion y Generacion del Proyecto, Tasas e Impuestos v cancelacion del Pre
disefio Arguitectdnico de las plantas tipc. La inversion registrada contablements
hasta la fecha as de US$48 93560

1.4.- Proyectos Informaticos.- E! area de Desarrollo de Software ha
diversificado sus servicios con el apoyo de los dos lBcnicos informaticos para
desamolio de software contratados el afio 2017 v un lecnico adicionai
contratado el afic 2018, lo que ha permiide que se complamentzn l0s servicios
ofrecidos en los productos comercializados por esta area de la emprasa como
gson log sistemas de! Recursps Humanos, Clima Laboral, Gestion de
Desempeiio, ERP, Contabilidad, que han tenido una buena aceptacién en el
mercado, y se incremente la exportacion de senvicios de software hacia los
mercados de Colombia y México

Consta en cuentas por cobrar el valor de UDS 8456.00 que corresponde a la
facturacion que pagan los clientes de servicios informaticos transcurrido el
plazo aproximado de un mes desde la fecha de facturacion,

2. Los estados financieros de la empresa se encuentran se acuerdo con los
libros de contabilidad para los cuales se ha aplicado las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, v las Normas internaciones de informacion Financiera (NIiF's)
para PYMES.

3. De conformidad a los estados financieros de la empresa al 31 de diciembre

de 2018, ésta s2 encuentra con un Total de Activos la cantidad de US$ _;{ﬁ i

771,804.86 que incluye Activos por Impuestos Diferidos por USS 298715
%\g&n&radﬂs el presente afo por |a reversion de las provisiones de Jubilacion F-{:r
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Fatronal y Desahucio dispuestas por el Gobiermno; el Total de Pasivos por USH
704 754.16; el Total de Patrimonio por US 67,150,70, que incluye la ganancia
actuarial de USH 3.883.18 generada por la reversion de la provisidn de
desahuclo de afios antericres y la ganancia del afio 2018 por USS$ 5,047 51,
luego de [a reparticion de utiidades y pago de impuesios.

En el Activo debe destacarse los depositos en bancos por un valor de USS
8,472 81, las cuentas por cobrar a clientes no relacionados que alcanza a US$
127 BB8 3? los anticipos a proveedores efectuados por un valor de USS
36.588.19, las cuentas por cobrar que llega a un valor de USS 2917 .88, que
incluye US§ 567.00 prestados al Ing. Juan Romero para ayudar a legalizar
constitucion definitiva del Fideicomiso Mest, v USS 2. 25317 entregados al Dr.
Gonzalo Vaca para que cancele los valores generados en los tramites legales
por la venta de departamantos, valor que debers ser devualio a CAVCCSA va
que no se tienen tramites pendientes; las Cuentas por Cobrar por Trabajos de
Construccion son de USS 588.688, y =e refieren a las reparaciones gue se
hicieron en las propiedades contiguas al proyecto el Pedregal y que deberan
ser canceladas en el tramite de reparaciones globales que se ha solicitado al
sequre, el valor de Inventario por vender correspondiente al Local Comercial
que alcanza a USS$ .92 208.32; la inversion de US$ 5,086.48 en el proyecto El
Fedregal (Bourgeois), la inversion de USS 4893560 en el proyecto Meso
(Repablica), El aporte al Fideicomisa Mesé por USS 408,250.00 y el Aports al
Fideicomizo El Pedregal por US$ 1,000.00; También se hace nolar ei
incremento del valor en Propiedad, Planta y Equipe (Maguinaria y Equipo de
Construccion) a USS 31,492 14 debido principaimente a la adquisicion de la
Torre Gria. Enesla afio 2018 se presantan Actives por impuestos Diferidos por
Jubilacion Patronal y Desahucio por USS 2,987.15; No se tiene crédito tributario
a favor del IVA; el crédito tributario a favor por Retenclones en la Fuente por un
valor de US$ 3,648.76 ya descontado el pago de impuesto a la Renta.

En &l pasivo constan, entre otros, [as Cusntas por Pagar a provesdoras por ur
valor de LSS 152 780.43; ademas de las cuentas por pagar por Provision para
pagar aportes al IESS de os trabajadores de a construccion, por retenciones
en la fuente de IVA y renta, reposicion de caja chica y prestamos a corto plazo,
lo que alcanza a un pasivo cornente de USHE 200,755.69. Consta también al
aporte de los inversionistas para los distintos proyectos, y las provisiones para
el caso de Jubilacién Patronal y Desahucio de trabajadores, dando un total dal
pasivo no cormente de US$ 503,998 47.

El capital suscrito y pagado de la empresa es de $2000.00 (DOS MIL
00100 DOLARES), constituido de la siguiente manera;

! L [ ACCIONISTA ___"u"_.#.!.__ﬂR_
l | WASGUEZ GABELA
4712717833 | STEPHANIE CAROLINA 100,00
VASQUEZ SALAZAR
”L'I'B'Jr'.itlﬁﬂ DIEGO FERNANDO 800,00
"WASOQUEZ SALAZAR LUIS
1703767374 | EDGARDO 900,00 (11
WASQUEZ SUAREZ LUIS *
_ 1712222072 | FERNANDO 10000
N  TOTAL 2000.00 {Jif
A S



HERMNAMNDIN [IE & CHUT B T T T ST T

El Total de Ingresos en este Periodo es de US$ 275,038.52 incluyendo |as
faciuras de reembalso cobradas al Fideicomizn &) Pedregal v &1 Total de Gastos
es da USST 267 845 46 considerando también los costos de ventas que constan
en ios reembolsos, armojando una Utiidad de US 7 193.06, antes de la
reparticion de utilidades y pago de impuestos,

USE 276.56 corresponde a los ingrescs por venta de benes (Zapatos de
Segundad), US$ 23,384 50 de los ingresos comesponden a ventas de servicios
de consulforia y desarrollo de software local, USS 16,358.82 a ventas de
servicios de consultoria y desarrollo de software al exterior, US$ 220,286.26 a
senvicios de construccion, incluyenda los reembaolsos solicitados al Fideicomiso
El Pedregal. US$ 1,810.71 a armiendo del Local Comercial del Edificio Alcazar
dal Rey Ill, USE 871 .51 es el reembaolsae por el s2guro de maternidad de Laura
Cerdn; USE 8,115.00 corresponde a la reversion de cuentas por pagar por
sEMVICIos no ejecutados e impuestos no adeudados, LSS 3,883.18 a Ganancias
Netas producidas por la reversion de los beneficios de Jubilacion Patronal y
Desahucio, y USH 51.68 a intereses ganados en inversiones bancarias.

Por otro lado, los egresos corresponden a los costos de venta por la
construccion del Edificio El Pedregal (Bourgeois), incluyendo sus reembolsos,
I'YA al Costo, gastos de sueldos de personal administrativo y operativo, costos
de matenales vy contratos de servicios, pago de mpusstos, y gaslos
administrativos en general.

For lo anteriormente manifesiado, se puede afirmar que durante el ano 2018,
la empresa logrd mantener su funcionamiento, a pesar de los efectos de la
recesion economica que esta sfectando al pais, se priorizd la obtencion del
financiamiento con fa CFN y la Venta de deparamentos del Proyecto el
Pedregal, se avanzd con la construccion del Proyecto El Padregal | se firmaron
los principales contratos de acabados para mantener los precios y descuentos,
ademas se ha reactivado o desamollo del Proyecio Mesd luego de la
derogatoria de la Ley de Plusvalia, y se apoyado legal y econdmicamenie a la
Familia Romero para viabilizar la suscripcitn de la escntura Modificatoria de
Constitucion del Fideicomiso Mest. La conformacién de un grupo estable de
profesionales para el area de Desarmrolio de Software, ha permitido gque esta
area de la empresa mantenga y consolide sus servicios sobre todo de
exportacion, logrando una facturacion de US$ 2338450 por ventas de
sendicios de consullorla y desarroilo de software local, USS 18358.82 por
ventas de servicios de consultoria y desarroilo de software al extenor, en &l ano
2018,

La informacion que se presenta en los balances anexos gl presente informe, es H‘ :
E\tndn an cuanto al movimiento econémico de la compaia.

Alantamania,

I R

_ kg Edgﬁ?du Vasquez Salazar
GERENTE GENERAL.
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