
PROYECTOS INTELIGENTES INGENIERIL INMOBILI.ERIL BEST BUILD CIA. LTD.E.
NOTAS EXPIJICATIVT,S A I'OS EST.EDOS fIN.ENCIEROS
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(Expresado en dólares estadounidenses)

1.

L.t

INFORMACION GENERAL

Establecimiento v últimas reformas importantes a su estatuto social.

PROYECTOS INTELIGENTES INGENIERIA INMOBILIARIA BEST BUILD ClA. LTDA. Es una Sociedad
Limitada constituida por Escritura Pública el 9 de Mayo de 201"1, otorgada ante el Notario Dr.
Fernando Polo Elmir, Notaria Vigésima Séptima del cantón Quito inscrita en Registro Mercantil, el
22 de Junio de 2011-.

Obieto social.

El objeto social de la Compañía es la prestación de servicio de consultoría, asesoramiento para
identificar, analizar, planificar, elaborar y ejecutar o evaluar proyectos de desarrollo en sus niveles
de pre factibilidad, factibilidad, diseño y operación. Vializará también la supervisién, fiscalización y
evaluación de proyectos, así como los servicios de asesoría y asistencia técnica. Realizará
construcciones y obras civiles en general.

1.3 Domicilioprincipal.+

La dirección de la Compañía y sede de su domicilio principal es Urb. El Condado calle C N73-102,
ubicado en el norte de la ciudad de Quito-Ecuador.

L.4 Precios de transferencia
a:., ,

La legislación ecuatoriana vigente establece el régimen de "precios de transferencia" para regular
con fines tributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por este régimen
como "partes relacionadas", de manera que los precios de los bienes y servicios transados entre
"partes relacionadas" (locales o del exterior) sean similares a las que se realicen entre "partes
independientes". A la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Administración de la
Compañía: i) no ha definido una política de fijación de precios para dar cumplimiento a estas
dispoiiciones legafes, ii) no ha contratado la elaboración de un estudio de precios de transferencia
por parte de un perito independiente y, iii) no ha establecido los efectos que podrían existir en sus
estados financieros adjuntos derivados de la aplicación del régimen de "precios de transferencia".
Los estados financieros adjuntos deben ser leídos considerando esta circunstancia.

2. EST¡MACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MÁS ¡MPORTANTES

La preparación de los estados financieros de acuerdo con Normas lnternacionales de
lnformación Financiera involucra la elaboración, por parte de la gerencia de la Compañía, dé
estimaciones, suposiciones y provisiones contables que inciden en Ia valuación de
determinados activos y pasivos y en la determinación de los resultados, así como la
revelación de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este

1.2
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proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la

gerenc¡a. La gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los
adecuados en las circunstancias.

Estimaciones y Supuestos. - Las estimaciones y supuestos contables más importantes
utilizados por la compañía en la elaboración de los estados financieros fueron las siguientes:

o Estimaciones para cuentas dudosas comerciales

La gerencia de la compañía realiza una estimación para cuentas incobrables
comerciales, en base a una evaluación de la antigüedad de los saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperación de los mismos.

¡ Vida útil de bienes de uso

Las estimaciories de vida útil se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro
de los áttivos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida útil de los
activos debería disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor
de recuperación estimado (para vehículos), de acuerdo con la vida útil restante
revisada.
Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos podrían
hacer que la vida útil de,,los activos se viera disminuida o incrementada

Deterioro del valor de los activos no financieros
La compañía evalúa los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
cambios en las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podría no ser
recuperable. Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de
mercado o capacidad de generación de ingresos netos, se practican ajustes por
deterioro de valor con cargo a los resultados del período.

lmpuestos
La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de

interpretaciones a la legislación tributaria aplicable. Aun cuando Ia compañía considera
que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en
forma consistente en los períodos reportados, pueden surgir discrepancias con el

organismo de control tributario (Servicio de Rentas lnternas), en la interpretación dé

normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.
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Provisiones.- Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la gerencla.

La determinación de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar está basada en

la mejor estimación efectuada por la gerencia de la compañía efectuada considerando toda
la información disponible a la fecha de la elaboración de los estados financieros, incluyendo
opiniones de asesores y consultores.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLíTICAS CONTABLES

Las políticas de contabilidad que sigue la compañía están de acuerdo con las Normas
lnternacionales de lnformación Financiera (NllF), las cuales requieren que la Gerencia efectúe
ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la valuación de algunas de las

partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones, que se requiere
presentar en las rhismas. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados
fueron los adecuados en tales circunstancias.

a. Preparación de los estados financieros

Los registros contables de [a compañía de los cuales se fundamentan los estados
financieros son llevados en délares estadounidenses.

La Compañía prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad de

acuerdo con las Normas lnternacionales de lnformación Financiera (NllF) emitidas por el

I nternational Accou ntig Stand ars Board ("lASB").

Esta presentación exige proporcionar la representación fiel de los efectos de las

transacciones, así como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las definiciones y
los criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos establecidos en el

marco conceptual de las NllF.

b. Efectivo y equivalente de efectivo

La potítica es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en

bancos, los depósitos a plazos en entidades financieras y otras inversiones de corto plazo

de gran liquidez, con un vencimiento de hasta doce meses. (Véase nota 4)
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c. Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más los

costos de transacción directamente atribuibles, excepto los activos financieros que no

se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados.

La compañía determina la clasificación de los activos financieros al momento del
reconocimiento inicial,

A la fecha de los estados financieros, la compañía registra activos financieros por
cuentas por cobrar. La Gerencia determina la clasificación de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

d. Pasivos financieros

Todos los pa§vos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más los

costos de transacción directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por
pagar contabilizados al costo amortizado.

A la fecha de los estados financieros, la Compañía registra pasivos financieros por
cuentas por pagar.

e. Propiedad y equipo

Se muestra al costo histórico menos las depreciaciones acumuladas y, en su caso,

pérdidas por deterioros. Los cargos por depreciación se registran en los resultados

integrales del ejercicio en base a la distribución sistemática del importe depreciable del

activo a lo largo de su vida útil.

El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o

construcción de la propiedad y equipo. Los desembolsos posteriores a la compra o

adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que los beneficios económicos

futuros asociados a la inversión vayan a fluir a la compañía y los costos pueden ser

medidos razonablemente. Los otros desembolsos poster¡ores corresponden a

reparaciones o mantenciones y son registrados en el estado de resultados integrales

cuando son incurridos.

Los valores y la depreciación acumulada de los elementos vendidos o retirados se

descargan de las cuentas correspondientes al momento de producirse su venta o retiro
(Véase Nota 7)
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f. lngresos

Los ingresos ordlnarios, incluyen el valor razonable de la prestación del servicio en el

curso ordinario de las actividades de la compañía. Los ingresos ordlnarios se presentan

netos de impuestos a las ventas.

La compañía reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medido confiablemente,
cuando es probable que los beneficios económicos futuros fluyan a la compañía y se

hayan cumplido los criterios específicos que aplican a las actividades de la compañía. Se

considera que el monto del ingreso no ha sido determinado de manera confiable hasta
que todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas.

g. lmpuesto a las ganancias.

El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende al impuesto a la renta
corriente. El irñpuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, en otros resultados integral o

provienen de una combinación de negocios.

La provisión para impuesto a la renta se calcula utilizando la tasa del impuesto vigente
para el año 2OL7 y 20LG es del 22% sobre la utilidad gravable

h. Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilación patronal v desahucio

La Compañía mantiene beneficios por concepto de jubilación patronal y desahucio,

definidos por las leyes laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del

ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la obligación a la fecha del estado
de situación financiera, y que se determina anualmente en base a estudios actuariales
realizados por un perito independiente, usando el método de unidad de crédito
proyectado. El valor presente de las obligaciones de beneficios definidos se determina
descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés
determinada por el perito.

Desahucio: En los casos de terminación de la relación laboral por desahucio, el

empleador bonificará al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la
última remuneración mensual por cada uno de los años de servicio prestados, e igual
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bonificación se pagará en los casos en que la relación laboral termine por acuerdo
entre las partes.

Participación a trabaiadores

De acuerdo con la legislación laboral vigente, la compañía debe reconocer a sus

trabajadores una cifra equivalente al L5% de la utilidad anual. Se efectúa la provisión para

este pago con cargo a los resultados del ejercicio.

Las utilidades distribuidas a las personas trabajadoras no podrán exceder de

veinticuatro Salarios Básicos Unificados del trabajador en general. En caso de que el
valor de estas supere el monto señalado, el excedente será entregado al régimen de
prestaciones solidarias de la Seguridad Social.

i. Administración del riesgo

Factores del riesgo financiero

Las actividades de la compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros
(incluyendo e[ riesgo de la moneda, riesgo del valor razonable por cambios en la tasa de

interés y riesgo de tasas de interés sobre los flujos del efectivo), riesgo de mercado
debido a la colocación de créditos que realiza el Banco Solidario principal proveedor de

clientes para Microanálisis (riesgos de precio, costo, etc.), riesgo de crédito (límites y
plazo) y riesgo de liquidez. El programa general de administración de riesgo de la

compañía se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la

compañía.

a) Riesgos financieros

La Gerencia General tiene a su cargo la administración de los riesgos financieros,
riesgo crediticio y riesgo de liquidez, conforme a las políticas establecidas por la
compañía. En estas políticas se establecen los niveles de autorización para los límites

de inversión, uso de instrumentos financieros para la inversión de excedentes de

liquidez y límites de endeudamiento.
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b) Riesgos de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depósitos en bancos
e instituciones financieras. Respecto de bancos e instituciones financieros para la

inversión de excedentes de liquidez y límites de endeudamiento.

c) Riesgos de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de clientes y

aportes de los accionistas. Para administrar la liquidez de corto plazo, la compañía se

basa en los flujos de caja para un periodo de doce meses.

d) Riesgos de capitalización

Los objetivbs de la compañía al administrar el capital son salvaguardar la capacidad de

la misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros Brupos de interés y mantener una estructura de

capital óptima.

j, Pronunciamientos contables y su aplicación

Nuevas Normas e !nterpretaciones que han sido emitidas pero su fecha de aplicación aún
no está vigente:

Norma Tema Estándares Nuevos o Enmendados
Fecha de Vigencia

(*Aplicación
Anticipadal

NIIF 7
lnstrumentos Financieros:
lnformación a revelar

Revelaciones adicionales y enmiendas por

consecuencia resultantes del NllF 9
1 de enero 2018f

NIIF 9

Instru mentos
Fina ncieros

lntroducción de un modelo de Contabilidad
de Coberturas

L de enero de
20 18*

Un único modelo de deterioro de valor de
"pérdidas esperadas" con proyección al

futuro para los act¡vos financieros a valor
razonable con cambios en resultados

I de enero de

2018 *

NIIF 15

lngresos ordinarios
provenientes de contrato con
los clientes

Publicación de la norma "Reconocimiento de
los ingresos procedentes de los contratos
con los clientes", esta norma reemplazará a

la NIC 11 v 18, SIC 31, CNIIF 31, 15 v 18

1 de enero 201"8*

NIC 39
lnstrumentos Financieros:
Reconocimiento v Medición

Establecer los principios de reconocimiento
y valoración de los instrumentos financieros-

1 de enero 2018 *
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La Administración de la compañía estima que Ia futura adopción de las Normas, Enmiendase lnterpretaciones antes descritas no tendrán un impacto significativo en los estadosfinancieros de Proyectos lnteligentes lngeniería lnmobiliaria Best Build cía. Ltda..

EFECTTVO y EQUTVALENTES DE EFECTTVO

El efectivo y equivalente de efectivo al 3L de diciembre del 201,7 por un valorcomo se muestran'en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado con lasrelacionadas en er estado de situación iinanc¡era de ra siguiente manera:

de USS,
partidas

5. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los impuestos anticipados e impuestos por pagar al 3l de diciembre comprenden:

con NllF 9 el uso del ,rlo, ,aronabl"
ldentif icación de tos contratos de
arrendamiento como su tratam¡ento
contable en los estados financieros de
arrendatarios y arrendadores; esta norma
sustituirá a la NtC 17, CtNilF 4, StC 1.5,27; y
puede optarse por una aplicación temprana,
pero, solo si también se aplica NllF 15.

1 de enero 2Ol-9

Al31de diciembre del

L0.742,36
Caias chicas
Total efectivo y equivalentes de

2.539,19

Composición de saldos: Al 3L de diciembre del

Impuesto al Valor Agregado _
Crédito tributario

39.739,69
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Composición de saldos: Al 31de diciembre del
2017 201.6

Retenciones en la Fuente e IVA 2,89 2.893,06
lmpuesto al valor agregado-lVA por
pagar

1.200,00 1.960,00

lmpuesto a la Renta 1,82,1,5 598,61
Total pasivos por impuestos
corrientes

1.385,04 5.45t,67

5 . ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

(Continuación)

6. OBRAS EN PROCESO

A continuación un resumen de Obras en proceso

ACT¡VOS FIJOS

A continuación un resumen de los activos fijos:

7.

Composición de saldos: AI 31- de diciembre del

2017 201.6

Obras en Proceso 174.278,25 48.222,38

Subtotaf L74.278,25 48.222,38

Composición de saldos: Al 31 de diciembre del
2011 2016

Mobiliario 7.334,36 7.334,36
Maquinaria y Equipo 2.132,10 2.132,10
Equipos de Computación 1.002,68 1.002,68
Vehículos 46,598,2! 46.598,21,

Subtotal 57.067,35 57.067,35

) Depreciación acumulada (18.933,56) (8.370,25)

Total activos fíios 38.t33.79 48.697,LO

Página 9



PROYECTOS INTELIGENTES INGENIERI.E INMOBILITRIII BEST BUII¡D CIfi,. LTD^E.
NOTJTS EXPTICTI,TIVÁS .lI LOS EST.EDOS TINT,NCIEROS
AL 3l DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
(Expresado en dólares estadounidenses)

8.

ACTIVOS FIJOS

(Continuación)

Los movimientos delact¡vo fijo durante los años 2017 y 20L6 se resumen a continuación:

Movimientos: AI 31 de diciembre del
20L7 201,6

Saldo inicial 57.067,35 10.469,14
Adiciones 0,00 46.598,21,

Subtotal Activos Fiios 57.067,35 57.067,35
Saldo lnicial Dep. Acumulada (8.370,25) (2.663.29\

Depreciación acumulada del año (10.s63,31) (5.706,96)

Subtotal depreciación acumulada (18.933,56) (8.370,25)

Neto activos fijos 38.133,79 48.697.10

PROPIEDADES DE INVERSIÓN

A continuación un resumen de las propiedades de inversión:

Composición de saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Te rre nos 125.O27.53 1.25.027,53

Total Activos Propiedades de
inversión

125.027,53 L25.O27,53

Los movimientos de las propiedades de inversión durante los años 2017 y 2016 se resumen a

co ntin uación:

Movimientos: AI 31 de diciembre del
2017 2076

Saldo inicial L25.027,53 161.110.13
Adiciones 0,00 0,00

Ventas 0,00 (36.082,60)

Total propiedades de inversión 125.027,53 L25.O27,53
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9. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuación un resumen de las otras cuentas por pagar:

10. OBLIGACIONESLABORALES

A continuacón un *rrr.n de las obligaciones laborales:

Composición de saldos: Al 31de diciembre del

20L7 2076

Beneficios lesales 239,62 235,83

Sesuridad social 299,30 299,30

Particioación laboral 1.650,29 1.869,45

Total oblieaciones laborales 2.t89,21 2.404,58

TL. CAP¡TAL SOCIAL

El capital social de la Compañía asciende a USS 98.106,00 dólares al 31 de diciembre delZAfi. El

capital social de la compañía se encuentra dividido en 98.106 acciones ordinarias cuyo valor

nominal es US$1 cada una

Composición de saldos: Al 3L de diciembre del

2077 20L6

Otras Cuentas por pagar 212.923,20 149.959,58

TOTAL CUENTAS POR PAGAR 2t2.923,20 149.959,58
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T2, RESULTADOS ACUMULADOS

A continuación, un resumen de los resultados acumulados:

tr'
(L) Mediante resolución No. SC.ICI.CPAIFRS.LL.007 del 28 de octubre del 2011, se expide el
Reglamento del destino que se dará a los saldos de las cuentas Reserva de Capital, Reserva
por Donaciones, Reserva por Valuación o Superávit por Revaluación de lnversiones,
Resultados Acumulados provenientes de la Adopción por Primera vez de las Normas
Internacionales de lnformación Financieros "NllF" y la Norma lnternacional Financiera para

Pequeñas y Medianas Entidades (NllF para Pymes), Superávit por Valuación, Utilidades de
Compañías Holding y Controladoras; y Designación e lnforme de Peritos.

En su artículo primero establece que los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital,
Reserva por Donaciones y Reserva por Valuación o Superávit por Revaluación de lnversiones,
generados hasta el año anterior al período de transición de aplicación de las Normas
lnternacionales de lnformación Financiera "NllF" y la Norma lnternacional de lnformación
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NllF para las PYMES), deben ser transferidos
al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, subcuentas Reserva de Capital, Reserva por
Donaciones y Reserva por Valuación o Superávit por Revaluación de Inversiones; saldos que
sólo podrán ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las

del último ejercicio económico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o

devuelto en el caso de liquidación de la compañía.

Composición de saldos: Al 31de diciembre del
2017 20L6

Utilidades acumuladas 8.304,04 4.052,3s
( ) Pérdidas acumuladas 0,00 (2.087,33]|

Adopción de las NllF por primera vez 0,00 0,00
Utilidad/(Pérdida del eiercicio 5.632,28 8.101_,00

Capitalización Utilidades 0,00 (7.106,00)

Apropiación Reserva Lesal -405.05 0,00
Reserva Legal 405,05 203,00

Total resultados acumulados L?.996,32 8.304,04
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Composición: Al 3l diciembre del

2017 201,6

Prestación de servicios 75.000,00 358.000,00
Venta departamentos
Total ingresos ordinarios 75.000,00 358.000,00

14.

13. INGRESOSORDINARIOS

A continuación un resumen de los ingresos ordinarios:

GASTOS OPERATIVOS Y NO OPERACIONALES

A continuación un resumen de los gastos operativos y no operativos:

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de estos estados financieros (1"6 de enero
del 2018) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administracién de la Compañía
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en

los mismos"

t7.

Composición: AI 31" diciembre del

2017 201,6

Remuneraciones al personal 15.836,39 15.828,56
Honorarios profesionales 1.125.00 17.31,L,71

De preciacio nes 10.563,31 5.706,96
Gastos de Viaie 80,49 8.227,82

Gastos de Gestión 7.703,22 2.962,07

Mantenimiento y reparaciones L5.O25,78 22.994,99

lmouestos v Contribuciones 270,96 1,.44t,68

Costos de Construcción 0,00 249.566,31

Costos bancarios 9.917,75 4.1,4L,43

Otros gastos 5.903,L1 20.690,!7

Total gastos 66.426,0L 348.861,69
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L7. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del año terminado el 31 de diciembre del2OtT han sido aprobados por la
Administración de la Compañía el 16 de enero del 2018 y posteriormente serán presentados a la
Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva. En opinión de la Administración de la

Compañía, los estados financieros serán aprobados por la Junta General de Accionistas sin
modificaciones.

{fr,,f'ahdo González Ca e fluevara Sigcha
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