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AGRICOLA EL PINON AGROPINGN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1.

INFORMACION GENERAL

La Compafia fue consfituida el 2 de marzo del 2010, en lo ciudad de Montecrish,
provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador con el nombre de Agricola el PiRdn
AGROPINON 5.A. mediante autorizacion Resolucidn N° SC-DIC.P.1001 53 del 19 de marzo
de 2010 inscrite en el Registro Mercantil del Cantén Montecristi fojas 80-95 Tomo 1-482,
ibro de repertorio mercantil Tomo 1-42 y respectivos libros indices general “C" "C" “A"
"C" A" del 26 de marzo de 2010,entre sus actlividodes se encuentra el desamolic de
actividades agricolas v agroindustriales en general, cultives y cosechas tecnificadas de
toda close de productos agricolas incluyende su extraccion e industrializacién, entre
ofros,

Las operaciones se desarrollan en la Hocienda GUASMAL ubicada en el Cantdn Colimes
Provincia del Guayas.

En oclubre 25 del 2011, la Compafia registro un aumento en su capital social y procedid
reformar sus estatutos. El referido aumento de capital tuvo el siguiente efecto:

Aumento de Capital Valor USS
en especies 1,884,003
por compensacion de pasivos 3,522,055
Aumento de capital suscrifo 5,404,058

E n Julio 5 del 2013 la Compaiiia suscribié promesa de compra venta de dos de sus
terrenos agricolas localizodos en la zona de Los Muras Guasmal, los cuales tolalizan
una extension de 901,74 has, Dicha promesa se perfecciono mediante la suscripcion de
dos escrifuras publicas celebradas entre Agosto 2 del 2013 y Diciembre 2 del 2013, La
transferencia de ambos predios vy tode aguello gque se encuentre adherido a los mismos
se fijd en el valor de US$1.9 millones, valores que a la presente fecha se encuentra
cancelados.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han side preporados de conformidad con las Normaos
Internacionales de Informacion Financiera (MIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB], las que han sido adoptadas en Ecuador, v
representan la adopcion inlegral, explicita vy sin reservas de la referida

Los estados financieros deAGRICOLA EL PIRON AGROPINON 5.A. al 31 de diciembre del

2013, fueron presentados por la Administracion de lo Compadia, con fecha 21 de abiil
del 2014,

A conlinuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.
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2.2 Bases de preparacion y Moneda funcional de presentacién

Los estados financieros deAGRICOLA EL PINON AGROPINON $.A, comprenden los
estaodos de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013, los estados de resultado
integral, de evolucion en el patimanio y de fiujos de efectivo por el afio temminado en
esa fecha han sido preparados de acuerdo con Nommas Internacionales de
Informocion Financiera (NIF).

Las parfidas en los estados financieros de la Compaoiiia se expreson en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la Compafia (moneda funcional). Los
estados financiercs se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda
funcional y la moneda de presentacion de la Compafia.

2.2.1 Costo histérico

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la
conlfraprestacidn entregada a cambio de bienes y servicios,

2.2.2 Valor razonable

H valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un aclivo 0
que se pagaria por fransferr un pasivo en una fransaccién ordenada enfre
pariicipantes en el mercado a la fecha de valuacion independientementie de si
ese precio es observable o estimado ufiizando directomente otra técnica de
voluacion,

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasive, la Compafia tiene en
cuenia las caractersticas del activo o pasivo, si los participantes del mercado
tormarion esas caracleristicas ol momento de fijar &l precio del activo o pasivo en
la fecha de medicién,

El valor razonable para propositos de medicion v [ o revelacion de estos estados
financieros se defermina de forma tal v las modificaciones que tienen algunas
similitudes con valor razonable, pero no gs un valor razonable, tal como el valor en
uso de la NIC 34,

2 3 Eieclivo y equivalentes de efectivo

E efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos acfivos financieros de libre
disponibilidad, depdsitos o inversiones financieras liquidas, gue se pueden fransformaor
rapidomente en efectivo en un piazo inferior o fres meses. 5i hubieren sobregiros estos
son presentados como pasivos comientes en &l estado de situacidn financiera.

2.4 Acfives y pasives financieros
2.4.1 Clasificacién

La Compafiia clasifica sus activos financierss en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos v
cuenias por cobrar”, "activos financieros mantenidos hasta su vencimiento™ y
*aclivos financiercs disponibles para o venta”. Los pasives financieros se clasifican
en las siguientes calegorics: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “olros pasivos financieros”, La clasificacion depende del
propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus activos v pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.
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Al 31 de diciembre del 2013, lo Compania mantuveo activos financieres en la
calegoria de “préstamos y cuentas por cobrar”, De iqual fonma, la Compania
mantuvo dnicamente pasivos financiercs en la categoria de “ofros paslvos
financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explicon
a continuacion:

i Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en €l estado de situacidn financiera por cuentas por cobrar
comerciales. Son actives financieros no dervados que dan derecho a pagos
fijos o determinables v que no cotizan en un mercado activo.Se incluyen en el
activo conmiente, excepto porlos de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de situacion financiera.

i. Olros pasivos finoncieros

Representados en el estado de situacidn financiera por los cuentas por pagar
a proveedores, y ofras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo coriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses corfados a partir de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y pesterior
Reconocimiento

La Comparia reconoce un aclivo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se comprometen
a comprar o vender el activo o pagar el pasive,

Medicién inicial

Los activos y pasivos financiercs son medidos inicialmente a su valer razonable mas
cualquier costo atribuible a la fransaccidn, que de ser significativo, es reconocido
como parte del aclive o pasivo: siempre que el aclivo o pasivo financiero no sea
designado como de “valor razonable a fravés de pérdidas y ganancias” y este es
significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Comparia valoriza los
mismos como se describe a continuacion;

Medicion posterior -
i Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amoriizadeo aplicando
el método del interés efectivo, menos una provision por deterioro. La
Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

a, Cuentas por cobrar comerciales:

Coresponden o los montos adeudadeos por clientes por la prestacion de
servicios en el curso normal de los negocios. 5i se esperan colbrar en un
anoc o menos se clasifican como actives conientes, de lo contrario se
presentan como aclivos no comentes. Se reconocen a su valer nominal
que es equivalenle a su costo amortizado pues no generan intereses y son
exigibles hasta 60 dias.

i,  Otros pasivos financieros
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Posteror a su reconocimiento inicial se miden al costo amoertizado
aplicande el método de interés efectivo. La Compania presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a1, Proveedorss;

Son obligaciones de page por bienes o servicios adqguiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valer
nominal que &5 equivalents a su costo amertizade ya que no generan
intereses y son pagaderas en plozos menores a 30 dias.

b Otras cuentas por pagar:

Comrssponden a obligacionss por servicios recibidos de tercercs. Se
reconocen asu valor nominal gue es equivalents asu costo amortizado
ya gue son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

2.4.3 Deterioro de actives financieros

La Compafia establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por
cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no
serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los
términos orginales de los mismas. La exdstencio de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probaobilidad de que el deudor entre en
quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagoes se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha detericrado. El deteroro para culbrr
pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la
diferencia entre el importe en libros del activo v el valor actual de los flujos de
efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del
activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2013, la Administracion de la Compafio ha estimado que
no es necesario constituir provision alguna por deterioro de sus activos financieros.

2.4.4 Baja de aclivos vy pasives financieros

Un active financiero se eliming cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del active o si la Compafia transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos v beneficios del activo. Un pasive es eliminade cuando
las obligaciones de la Compania especificadas en el contrato se han liguidado.

2 5 Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son registradas a su
valor razonable e incluyen una provision para reducir su valor al de probakbile
realizacién. Esta provisidn se constituye en funcion de un andlisis de la
probabilidod de recuperacion de las cuentas por cobrar,

Las cuentas comerciales por cobrar vy ofras cuentas por cobrar se clasifican en
activos comenies, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estade de situacién financiera, gue se clasifican comeo actives no comentes,

2.6 Inventarios

Paging 9 de 22



Los inventarios son registrados ol costo de adquisicion o valor neto reglizable, el
menor. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos
todos los costos de terminacion y los costos necesarios para la venta.

2.7 Propledades, instalaciones y equipos
2.7.1 Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, instalaciones y equipos se medirdn inicialmente por
su costo.

El costo de propiedades, instalaciones y equipos comprende su precio de
adqguisicién mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la
administracién y la esfimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
refirc del elemento o de rehabilifacién de la ubicacidn del activo,

Adicionalmente, se considerara como parle del costo de los activos, los costos por
préstamos direclamente afribuibles a la adquisicion o construccidn de aclivos
calificados.

2.7.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial. los propiedodes, instalaciones y equipos son
registradas al costo menos la depreciocidn ccumulada y el importe acumulado
de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparacioneas y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen,

2.7.3 Método de depreciacién, vidas Ufiles y valores residuales

El costo de propiedades, instalaciones y equipos se deprecia de ocuerdo con el
meélodo de linea recta. En funcién de la vida Gfil.

A continuacién se presentan las principoles portidas de propiedades, instalaciones
¥ equipos. las vidas Utiles usadas en el cdlculo de la depreciocion:

ftem Vida §lil (en afios)
Edificio v planta industrial 20
Instaiaciones ¥ equipos, 10
muebles y enseres
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3

Lo Compafiia no considera el valor residual de los aclivos fijos parala
determinacion del cdlculo de la depreciacion, en virtud que los activos
tetalmente depreciados son dodos de bajo acordes a politicas corporativas.

2.7.4 Refiro o venta de propledades, instalaciones y equipos
La utiidad o pérdida que surja del retiro o venta de un active de propiedodes,

instalaciones y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de ventay
el valor en libros del aclivo y reconocida en resultados.
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En case de venta o refiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion as transferido directameante a las uliidades retenidas.

2.8 Activos biolagicos
2.8.1 Medicién en el momento del reconocimiento y posterior

Los activos bioldgicos) se miden en el reconocimiento inicial y en cada fechao de
reporle a su valor razonable menos los coslos estimados en el punto de venla.

2.% Deterioro del valor de los actives tangibles

Al fingl de cadao periodo la Comparia evalla los valores en ibros de sus aclivos
tangibles para determinar si existe un indicativo de gue estos activos han sufrido alguna
peérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del active o
unidad generadora de efectivo a fin de determinar el adlcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna).

Los pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en los resultados, salvo si el
active se registra a un importe revaluade, en cuyo caso se debe considerar la pérdida
por deterioro como una disminucion de la revaluacidn.

Cuando una pérdida por deterioro es revertido, el valor en libros del activo aumenta al
valor eslimado revisado de su importe recuperable, de tal manero gue el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera
reconocida la pérdida por deterioro para dicho activo en afos anteriores. El reverso de
una pérdida por delerioro es reconocido en resultados, salvo si el actlivo
comespondiente se registra al importe revaluado. en cuyo caso el reverso de la pérdida
por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacion,

2.10 Obligaciones bancarias

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
netfo de los costos de la transaccién incurridos, si se hubleren contraido dichas
obligacicnes dentro del ejercicio econdomico en curso. Estas obligacioneas ser registran
subsecuentemente a su coste amoertizodo; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos [neto de los costos de ransaccion| v el valor de redencion se reconoce en el
estado de resultodos durante el perodo de la obligacion usando el método del inlerés
efectivo.

Los obligaciones bancarias, cuando hubieren, se clasifican como pasivo comente por
la porcidn comiente de la deuda a largo plaze y el saldo de la misma por un pasivo a
largo plazo, por el derecho de diferir el pago de la deuda por lo menos a doce meases
después de la fecha al final del perodo del estade de situacion.

2.10.1 Coslos por préstamos

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion, construccion o
produccion de activos calificados, los cuales constituyen aclivos que requieren de
un periodo de iempo substancial para su uso o venla, son sumados ol costo de
&stos activos hasla el momento en que estén listos para su uso o venta.

Todos los costos por préstamaos son reconocidos en resultados durante el periodo
2n que se incumrean,
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2.11 Préstamos

Representan pasivos financienss que se reconacen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccion incuridos, cuando se hubieren contratado tales
préstamos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado;
cualguier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de fransaccidn)] vy el
valor de redencion se reconoce en el estade de resultados duranie el perodo del
préstamo usando el método de interés efectivo,

Las cbligaciones bancarias se clasifican como pasive coriente a menocs que la
Companiia tenga el derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por o
menos 12 mases después de la fecha del estado de situacian financiera.

2.12 Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no dervados con pagos fijos o determinables, que no cetizan en un mercade octive, B
perodo de credife promedico para las compras de bienes y servicios no es mayor a
noventa dias plaze.

Las cuentas por pagar proveadores y ofras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
cormentes, exceplo los vencimientes supericres o doce meses desde |a fecha al final del
perodo del estado de situacion financiera, se clasifican como pasives no comientes,
Dichos saldos se muastran a valor nominal el mismo gue se aproxima ol valor raronakble.

Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar son registradas a su valor
razonakbile.

2.13 Impuestos a las ganancias

El gasto por Impuesto a la renta del afo comprende el Impuesio a la renta coriente y
el diferido. Bl impuesto se reconoce en el estodo de resultados integrales, exceplo
cuando se trata de portidas que se reconocen directfamente en el pafimonio. En este
caso el impueasta también se reconoce en ofros resultados integrales o directamente en
el patimonio.

2.13.1 Impuesto coriente

El cargo por impuesto a la renta comiente se calcula mediante la tasa de impuesta
aplicable alas utiidades gravables v se cargo o los resulfados del afio en gue se
devenga con base en &l impuesto por pagar exigible,

2.13.2 Impuestos diferidos

El impueasto diferido se reconoce sobre los diferencias temporarias entre el valor en
libres de los actives y pasivos incluidos en los estados financieros v sus bases
fiscales. Bl pasive por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas [as
diferencias temporarias imponibles. Bl un activo por impuesto diferido se reconoce,
por todas los diferencias tfemporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compofia dispongo de utiidodes gravables futuras contra las
que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales

que s espera sean de aplicacian en el periodo en el que el activo se redlice o el
pasivo se cancele,
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La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos solo s liene reconocido legamente el derecho de compensar,
frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; v la
Compania tiene la intencion de liquidar sus activos v pasivos como netos.

2.13.3 Impuestos comrientes y diferidos

Los impuestos comientes y diferidos, s& reconocen como ingreso o gaslo. y son
inciuidos en el resuliado, excepio en la medida en gue hayon surgido de una
transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado, yo sea en olro
resuliodo integral © directamente en el patimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado.

2.14 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene uno obligacion presente (ya
sea legal o gsumida) como resultado de un suceso pasado, es probable gue la
Compafia tenga que liquidar la obligacién, v puedes hacerse una estimacion confiable
del importe de la obligacion,

B importe que se reconoce como provision es la mejor esfimacion del desembolso
necesano para iquidar la obligacién presente, al final del periodo sobre el que se
informa, teniendo en cuenta los desgos v las incerdidumbres que rodean a la obligacion.
Cuando se valda una provision usande los flujos de efective estimados para liquidar la
obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dichos flujos de
efeclivo [cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacidn de un tercero de algunos o lodos los beneficios
econdmicos requeridos para liquidar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar
como un activo si es vifualmente cierlo que se recibird el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.
2.15 Beneficlos a empleados

2.15.1 Vacaciones

Se registra el costo corespondiente a las vacacionss del personal sobre base
devengada.

2.15.2 Décimos tercer y cuarlo sueldos:

Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en ef Ecuador.

2.15.3 Participacion a trabajadores

Lo Compadia reconoce un pasivo v un gasto por la parficipacion de los
trabojodores en sus ufiidodes del ane. Este beneficio se calcula a la tasa dal 15%
de las utilidades liguidas o confables de acuerdo con disposiciones legales.

2.16 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se mediran al valor razonable de lacontrapartida, recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe de cualquier descuento, bonificacién o rebaja
comercial que lo entidad pueda otorgar.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venia de bienes deben ser
reconocidos ¥ registrados en los estadoes financieros cuandeo:
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2.1&.1 Ofros ingresos

Las fransacciones por la prestacion de servicios, pueda ser estimodo con
fiobilidad, los ingresos de aclividodes ordinanios osociodos con la operacion
deben reconocerse, considerando el grado de ferminacion de la prestacion final
del periodo sobre el que se informa. Los ingresos por intereses por uso de garantias
por hipotecas pignoradas a favor de las relacionadas por crédilos oblenidos en
instituciones financieras.

2.17 Costos y Gaslos

Los costos v gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida gue son incuridos, independientermente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el perodo mas cercano en el gue se conocen.

2.18 Compensacién de saldos y fransacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los aclivos y pasivos,
tompoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permifida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.

Los ingresos v gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una
norma legal, conlermplan la posibilidad de compensacidn y la Compadia tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de reclizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultdanea, se presentan netos en la cuenta de resultados.

2.19 Normas nuevas y revisadas emitidas pero adn no efectivas

La Compaofiia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido
emifidas pero ain no son efectivas:

Aplicacién a
Norma Titulo partir
MNIC 32 Enmiendo. “Instrumentos Financleros: Enero 1. 2074
Presentacion”
MNIF 10, 12 y NIC 27 Enmienda, “Consolidacion de enfidades de Enero 1. 2014
inversion”
NIC 34 Enmiendao “Deterdoro de los actlivos” Enero 1,2014
NIC 3% Enmienda “Reconocimiento y medicidn: Enero 1, 2014
renovacion de dervados”
MilF 9 Instrumentos financieros Enero 1,2015
IFRIC 21 Gravamenes — interpretacidn de la NIC 37 Enerc 1, 2015

3. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA LA ESTIMACION DE
INCERTIDUMBRES

En lo aplicacion de las politicas contables de la Compania, la administracién debe hacer
juicios, eslimados y presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemenie no provienen de otras fuentes. Los estimaciones vy juicios asociodos se basan
en la experiencia histérica y otros foctores que se consideran como relevantes. Los
resultodos reales podrian diferir de dichos estimados.
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Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision v periodos futuros sila
revision afecla lanto al periodo actual comeo a periodos subsecuentes,

Respecto a las fuentes clave de incertidumnbre en las estimaciones, se discuten los supuestos
clave respecto al futuro v ofras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final
del periodo. que tienen un riesgo significativo de resultar en gjustes importantes en los valores
en libros de los activos y pasivos durante el prosimo afo.

4.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factores de riesgos financieros

Loz aoctividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgo de indice de precios, riesgo de crédito, riesgo de liquidez, riesgo de tasa de
interés y riesgo combiario, B programa general de administracion de riesgos de la
Compania se concenira principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efeclos adversos en el desempeanfio
financiero de la Compafia.

La administracién de riesgos esta bajo la responsabllidad de los altos directivos de la
Compaia;

Debido o que la Compafnia no registra pasivos que generen infereses a tasas varables,
no esta expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus llujos de afectiveo,

Cabe recalcar gue las comentes intemacionales de capital constituyen un aspecto
importante de la actual globalizacién. La integracidn de las naciones a los mercades
financieros intermacionales, especialmente durante lo década reciente, crecié de
forma acelerada bajo los poutas del nueve esquema de financiomiento internacional,
mismo que ha quedado definido en lo fundamental por la tendencia generdlizada a la
bursafilzacion de las transacciones financieras. La aperlura de los mercados financieros
en el mundo genera no sclomente opciones internas sino altemativas externas
competifivas. Sin embargo si bien se han presentado ciertas crisis financieras en el
mundo, las mismas aforfunadamente no han impactade de manera significativa al
Ecuador, primero debido a que el precio del petréleo ha ido en alza, generando
mayores ingresos al estado ecuatorianco, asi mismo |as recaudaciones impaositivas han
tenido cifras bastante importantes. esta situacién ha generado liquidez en el estado y
es0 se fransformo en circulaonte en los mercados, por lo tanto mayor liquidez en todas
las instituciones financieras tanto de primer como de segundo piso.

Todo esto blindodo a que se conoce gue en mercados emergentes donde las crisis
financieras mundiales no llegan a golpear de manera directa, el sector de consumo
masivo especificamente alimentos son los Uitimos en ser afectados,

Ri i

La exposicion a la variocién de precios de lo Compafiia esid relacionoda con el
componente de gravdmenes en importaciones y la politica del Gobiemo Central que
incrementa gradualmente los mismos, adicionalmente se encuentra la exposicién a los
precios de la competencia con productos provenientes principalmente del Asia a
valores menores o los de olres mercados intemacionales. Esta circunstancia es medida
constantermente por el Gerente Generdl de la Compania. a fin de determinar la
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estructura de precios adecuada. 3in embarge, dodas las circunstancias actuales, la
Adrninisfracion considera gue el riesgo de precio es razenable puesto que no se preven
cambios en las politicas gubermamentales

Ei d =it

El iesno de crédito surge del efectivo v equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros y depdsitos en bancos e instituciones finoncieras, asi como de la exposicion
al credito de los clientes, que incluye a los saldos pendientes de los documentos v
cuentas por cobrar y a los fransacciones comprometidoas,

La Compafic Unicamente redliza operacioneas con instituciones financieras que
cuenten con una cadlificacion de fesgo adecuada v superior dentro del mercado
financierc,

Respecto a sus clientes las politicas de crédito de la Compaiiia estan intimamente
relacionadas con el nivel de resgo gue estd dispuesta a aceptar en el curse normal de
los negocios.

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de
cradito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion de
estos activos gue estdn alcanzadoes por este fipe de resgoes. La Compafiia no tiene unag
concentracion de fesgos credificios en el caso de cuentas por cobrar comerciales.

El iesgo de crédito por su naturaleza, &5 un riesgo inherente, que si se controla nunca
desaparece, esto por la folta de page de facturas o pago fuera de fiempo de las
mismas. Sin embargo de acverdo ol modelo de negocio de la Compaiia para
reducido se cuenta con diferentes controles, que incluyen:

s  Revision de clientes de acuerdo a los politicas de crédito [evaluacion crediticia;
capacidad de pago, cardcter, entre otras) y cobranzas (tecnicas de cobranzas)
mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercade,y para cada tipo de cliente
canal,

«  Andlisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para la foma de dedisionss adecuadas y soporfadas.

+  Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzos (soporte tecnoldgico y heramientas disponibles).

Riesgo de liguidez

La principal fuente de liguidez son los flujos de efective provenientes de sus actividades
comerciales, Para administrar la liquidez de corto plaze. la Compafia se basa en los
flujos de cojo provectados para un periodo de doce meses.

La politica para &l manegjo del riesao de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de segquridad v acceso inmediato o recurses.
Por tanto la Compafia mantfiens indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores v ofros con onfigliedad menor a un
cang,

La Compaiia durante el afic 2013 y 2012 concenfraron su apalancamiento

netamente con proveedores y mantiens plozos que permiten acoplar sus pagoes al
proceso de prestacidn de servicios que la Compafia mantiene.
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Continuandao con el modelo de negocio v factibilidad intemo gue maneja se manejo
internamente se administra la liguidez tomando en consideracion los siguientes puntos:

+ FEaboracién y oplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que pemmitan un mejor seguimiento del crédito olorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

s Elgboracidn y andlisis mensual de indicadores gue permitan evaluar la gestion en
determinadas procesos,

+ Lo cobranzo es realizoda por la persona asignada adecuadamente [eficiencia).

+ Otforgomienio de descuentos financieros que incentiven la venta de contado en
clienles con volimenes altos de compra lo cual contribuye a su vez a la iquidez v
disminucién del riesgo crediticio.

4.2 Administracién del riesgo de capital

Los chjefivos de la Compafia al administrar e capital son &l salvaguardar la capacidad
de o misma de confinuar como empresa en marcha con el propdsito de generar
retomos a sus Accionistas, beneficios a ofros grupos de interés y mantener una
estructura de capital optima para reducir el costo del capital.

Confinuando con el modelo de negocio v factibilidad interno que manejala
Compaiia se administra &l riesgo de copital tomande en consideracion los siguienies
puntos:

« Se frazan horizontes de retormo de capital de corlo ([menores a 1 ano), mediano
[entre 1 y 3 afios) v largo (mds de 3 afios) plozo gque permita analizar el mayor
valor econdmico a la Compafia.

= Se parle de lgidentidod que relociona al relomo de capital con los retomos de
aclivos y pasivos.

+ Eretomo de capiial se reduce o una combinacion ineal de refomos de
instrumentos financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compafiia en los
productos mas rentables,

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compania monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida
enire el copital total. Lo devda neto se colculo como el iotol de los recursos ajenos

[incluyendo cuentas por pagar comerciales) menos e efectivo y equivalentes al
efectivo, Bl capital total se calcula comao el *patimonio nata” mas la deuda neta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
5.1 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de deteminar &l valor razonable de un actlivo o pasivo financiero puede
aplicanse alguna de las sigulentes jerarquias de medicion:

+ Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos [nivel 1).
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+ Informacién disfinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el aclivo o pasivo, ya sea direclomente [precios), o
indirectomente [que s& deriven de precios) (nivel 2).

+ Informacion sobre el activa o pasivo gque no se basa en data gue se pueda
confirmar en el mercado (informacidn no observable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2013 y del 2012, la Compafiia no posee elementos a ser medidos
a valor razonable. dado la noturaleza de los mismos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de caja y equivalente de coja es como sigue:
Diciembre 31,

2012 2012
(U.5. dolares)
Fondos disponibles 28,600 12,1866

Corresponde principalmente a depdsitos a la vista en entidades del sistema financiero
ecuatorano regulados por la Superntendencia de Bancos vy Seguros.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentos por cobrar comerciales y ofros cuenias por cobror es como
sigue;

Diciembre 31,

2013 2012
(U.5. dolares)
Cuenios por cobrar comerciales;

Clientes 147,047 183,732
Anticipos o provesdores 3014 159 740
Otros 13,415 12.850
Tartal 143. 476 356,322

INVENTARIO

Un resumen de inventarios es como sigue:

Diciembre 31,

2013 2012
{U.5. délares)

Materlales agricolas 329,230 389,194
Materia prima 37,670 -
Productos en proceso 14,470 65,266
Producto terminado - D6, 784
En Irdnsilo 755 -
Repuestos y hemomienfos 2,907 -

387,034 551,446

FROPIEDADES, INSTALACIONES ¥ EQUIPOS
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Un resumen de propiedades y equipos &5 como sigue:

Diciembre 31,
2013 Varlaclén 2012

{U.s. délares)
Edificios & instalaciones 337 [424,145) 458,062
Maquinarias y equipos 2.037.720 {B2.495) 2,120,415
Muebles vy enseres 20.849 [40,383) 81,252
vehiculos 106,771 [6.216) 112,987
Equipos de computacién 47,181 5113 62,068
Subtotal neta 2,244 AST 2.834.784
(-] Depreaciacian acumulada [487.919) [224,37%) {263,540}
Terranos 209,770 {5,822 515,612
Obras &n curso 382,480 287,582 24,878
Total Propledad, planta y equipo, neta 2.670.789 3,181,734

E n Julio 5 del 2013 la Compafia suscribid promesa de compra venta de dos de sus
terrenos agricolas localizados en la zona de Las Muras Guasmal, los cuales totalizan
una extension de 201,74 has, Dicha promesa se perfecciono mediante la suscripcion de
dos escrituras publicas celebradas entre Agosto 2 del 2013 y Diciembre 2 del 2013 [Nota
1},

ACTIVOS BIOLOGICOS

De acuerdo dl informe ejeculivo, preparado por la Administracion de la Compania, las
plontaciones fueron dodos de bajo duranie el afo debido a que no generaron la
productividad esperado, v como tal no se logrd obtener & retomo de la inversidn
realizada:

Diciembre 31,

2013 2012
Activos biologicos (u.5, délares)
Plontaciones - 2,933,947
Semovienle 1.955 1.955
Saldo final 1.955 2,935,902

Comprenden a los ganados vacunos (animales vives) que estan clasificados para su
venta, poara generar productos ganaderos v para oblensr activos biologicos
adicionales.

OTROS ACTIVOS -

A diciembre 31, 2012 prncipalmente comesponde a gasios pre operacional por US
$598.445.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A diciembre 31, 2013 estd conformado por proveedores por US$115.566 (2012:
US$US$452.647).

IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y pasivos por impuestos del afio comiente
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Un resumen de aclivos por impuestos comientes s como sigue:

Diclembre 31,

2013 2012
Active impuesto comiente {U.5. délares)
Crédito tributaria IVA 392 -
Retendones on la fuente 19.503 =
Anticipo iImpuesto a la Renta - 98,478
Total 19.895 8,478

Un resumen de pasivo por impuestos comientes s como sigue:

Diclembre 31.

2013 2012
Pasivo por impuesto comente (U.5. ddlares)
Impuesto a la Rento - 4,434
Total = 4,434

Aspectos Tributarios del Cédigo Organico de la Produccion- Con fecha diciembre 29 de
2013 se promulgd en el Suplemenio del Regisiro Oficial No. 351 el Céodigo Organiceo de la
Produccion, Comercio e Inversiones, el misrmo que incluye enfre otros aspectos tributarios
los siguientes:

» Lareduccion progresiva en Ires puntos porcentuales en la tarita de impuesto a la
renta para sociedades, asi lenemos: 24% para el afio 2013, 23% para el ofio 2013 y
22% o partir del afo 2013,

« Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses
de créditos externos olorgados por instituciones financieras.

« Lareduccidn progresiva del porcentaje de relencion en la fuente de impuesto a la
renia en pagos al exierior conforme la tarifa de impuesio a la renta para sociedades.

« Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los paogos de capital e intereses
por créditos otargadas por instituciones financieras destinados al financiarmiento de
inversiones previstas en este Codigo.

Precios de fransferencia- De conformidad con disposiciones legales vigentes, los
confribuyentes sujetos al impuesto a la renta gue hayon efectuado operaciones con
paries relacionadas domiciliodas en el exierior, dentro de un mismo perodo fiscal por un
importe acumulado superior a USES millones, estdn obligados a presentar un estudio de
Precios de Transferencia que determine si tales operaciones ha side efectuadas a valores
de plena competencia. Las operacionss de la Compania con partes relacionadas en =
exterior durante &l afio 2013, no superaron el importe acumulado mencionado

14. PROVISION

Incluye principalmente:
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Diciembre 31,

2013 2012
(U.5. délares)
Sueldos y liquidacionas - &2.80%
Ofros - 8.376
Tatal - 71.185

15. PASIVOS A LARGO PLAIO

Un resumen de este rubro es como sigue:
Dicilembre 31,

2013 2012
(U.5. délares)
La Fabril 5.A. 1.181.494 417,903
INMORIEC agricola Inmobiliaria del Orente 5.4, 1.723.223 3.511.204
Total 2.904.917 3.929.107

Pasivos a largo plazo estan relacionados principaimente con la fransferencia de activos
redlizado en afos anteriores, vernofa 1.

16. PATRIMONIO
17.1 Capital Social = Al 31de diciembre del 2012 y 2011, estd representado por 5,414,058
occiones ordinarias de valor neminal US$1.00 cada una; todas erdinarias y nominativas.
17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisidn de los estados financieros (08 de

julio del 2014) no se produjeron eventos gue en opinidn de la Administracién pudieran
tener un efecto Importante sobre los estados financieros adjuntos,

18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido

revisados por la Adminisiracién de lo Compania el 15 de mayo del 2014 y seran
preseniados a los Accionistas para su aprobacion.

ing. Pablo Burbano V, CPA. Mig ML

Gerenle General Contador General
B b e
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