ESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA COMPANIiA RESERVA MASHPI S.A.
OTORGAN: INMOBILIARIA INVERNAL II S.A. Y HABITAT CIA. LTDA.
CUANTIA: USD $270.000

DI: é COPIAS

Escritura Nimero 07690 (siete mil seiscientos noventa)
En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Repiiblica del Ecuador, hoy dia
DIECINUEVE (19) de NOVIEMBRE de dos mil diez; ante mi, Doctor Jaime Andrés Acosta
Holguin, Notario Vigésimo Octavo de este Cantdn, comparecen a la celebracién de la presente
escritura la compaiifa INMOBILIARIA INVERNAL II S.A., representada por el sefior JOSE
ANTONIO DOMINGO DE LA CERDA ALAMOS, en su calidad de Gerente General, conforme
consta del documento que se agrega como habilitante; y la compafifa HABITAT CIA. LTDA,,
representada por el sefior ROQUE SIMON SEVILLA LARREA, en su calidad de Gerente,
conforme consta del documento que se agrega como habilitante. Los comparecientes declaran ser
de nacionalidad chilena y ecuatoriana respectivamente, mayores de edad, de ocupacién
empresarios privados, de estado civil casados, domiciliados en esta ciudad de Quito, legalmente
capaces, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identidad, que en copia fotostética se agregan a esta escritura, y me piden que eleve a escritura
publica la siguiente minuta:- SENOR NOTARIO.- En el registro de escrituras piblicas a su
cargo sirvase insertar una que contenga ¢l contrato de compaiiia anénima, cuyo tenor es el
siguiente:- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente
escritura publica la compafiia INMOBILIARIA INVERNAL II S.A., representada por el sefior
JOSE ANTONIO DOMINGO DE LA CERDA ALAMOS, en su calidad de Gerente General,
conforme consta del documento que se agrega como habilitante; y la compafiia HABITAT CIA.
LTDA., representada por el sefior ROQUE SIMON SEVILLA LARREA, en su calidad de

Gerente, conforme consta del documento que se agrega como habilitante.- Los comparecientes
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declaran ser de nacionalidad chilena y ecuatoriana, respectivamente, mayores de edad, de
ocupacién empresarios privados, de estado civil casados, respectivamente, domiciliados en esta
ciudad de Quito, legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identidad, legalmente capaces para ejercer derechos y contraer obligaciones.-
SEGUNDA: CONSTITUCION.- Los comparecientes declaran su voluntad de constituir, como
en efecto lo hacen, una compaiiia anénima que se regird en todos sus actos segin las normas
legales ecuatorianas y de manera especial, segin las disposiciones de la Ley de Compaiiias y las
del Estatuto Social que a continuacion se detalla.- TERCERA: ESTATUTO SOCIAL DE LA
COMPANJA.- CAPITULO PRIMERO.- DE LA DENOMINACION, DURACION,
NACIONALIDAD, DOMICILIO, OBJETO, TRANSFORMACION, FUSION Y
ESCISION.- ARTICULO PRIMERO.- DENOMINACION.- ARTICULO PRIMERO.-
DENOMINACION.- La denominacién de la sociedad es "RESERVA MASHPI S.A. ".-
ARTICULO SEGUNDO.- DURACION.- La Compaiiia tendra un plazo de duraci6n de
CINCUENTA ANOS, contados desde la fecha de inscripcién de la escritura de constitucién en el
Registro Mercantil. Este plazo podré prorrogarse por otro u otros afios de igual o menor duracién
por resolucién adoptada por la Junta General de Accionistas. Podra ser disuelta o puesta en
liquidacion antes de la expiracién del plazo original o de los de prorroga por resolucién adoptada
por la Junta General de Accionistas.- ARTICULO TERCERO.- NACIONALIDAD Y
DOMICILIO.- La Compaifiia es de nacionalidad ecuatoriana y su domicilio principal se establece
en el Distrito Metropolitano de Quito. Por decision de la Junta General de Accionistas puede
establecer sucursales, agencias, delegaciones o representaciones en cualquier lugar del Pais o del
exterior.- ARTICULO CUARTO.- OBJETO.- La Compaiiia tendra por objeto:- a) Realizar y
desarrollar actividades de ecoturismo, , para lo cual podra ejecutar todos los actos de comercio
compatibles y accesorios con la indicada finalidad.- b) Explotacién turistica o de apoyo al
turismo, realizacion y comercializacién de todo tipo de actividades hoteleras y turisticas en
general, sin afectar la conservacion del medio ambiente, reservas naturales, y areas protegidas.-
¢) Organizacidn, programacion, ejecucién y administracién de todo tipo de proyectos ecolégicos,

ambientales, turisticos y de entretenimiento en general.- Podra también formar parte como socio o
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accionista de compaiifas constituidas o por constituirse en el Ecuador o en el exterior y/o Vs

fusionarse con ellas y otras, sean también estas nacionales o extranjeras y/o contratar con ellas/
/

ESCISION.- La Compaiiia podrd ser transformada en otra de las especies contempladas en la
Ley de Compaiiias, asi como ser fusionada con otra u otras para formar una sola o escindida en
una o mas sociedades, si asi lo resolviere la Junta General de Accionistas.- CAPITULO
SEGUNDO.- DEL CAPITAL.- ARTICULO SEXTO.- DEL CAPITAL SUSCRITO Y SUS
MODIFICACIONES.- El Capital Suscrito de la Compaiiia es de DOSCIENTOS SETENTA
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $270.000,00) dividido en
doscientas setenta mil acciones ordinarias y nominativas d¢ UN DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $1) de valor nominal cada una.- El capital suscrito se encuentra
pagado mediante aporte en especie, en la suma de DOSCIENTOS TREINTA MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $230.000,) y, mediante aporte en
numerario, en la suma de CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ( $ 40.000,00), pagado el veinticinco por ciento esto es la cantidad de DIEZ MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $10.000,00), quedando como
saldo de capital insoluto por pagar en numerario, la suma de TREINTA MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $30.000,00) de acuerdo con el detalle que sigue en el
cuadro de integracion de capital que se adjunta como habilitante a la presente escritura, el cual
serd pagado hasta en el plazo de dos afios de la fecha inscripcién de la presente escritura de
constitucion en el Registro Mercantil correspondiente. Se incorpora a la presente escritura el
certificado de depdsito de la cuenta de integracion de capital por el aporte realizado en
numerario.- Las inversiones se realizan con el carcter de nacionales.- ARTICULO SEPTIMO.-

APORTE EN ESPECIE.- UNO.- ANTECEDENTES.- A) Las compafifas INMOBILIARIA



INVERNALII S.A., y HABITAT CIA. LTDA., son propietarias en partes iguales, es decir, cada
una posee el cincuenta por ciento (50%) de los siguientes bienes inmuebles: UNO) LOTE A,
ﬁbicédé enla Loma de Guayavillas, parroquia Pacto, cantén Quito, provincia de Pichincha dentro
de los siguientes linderos: NORTE: con la parte mas alta de la Loma Grande de San Francisco de
Guayavillas; SUR: con el rio Nanvillo; ESTE: con propiedad de Ivan Jaramillo y José Ricardo
Chimpantaxi antes de Domingo Oviedo y Nelson Zérate, en la linea recta Norte-Sur, en una
extension de dos mil metros, una parte de este lindero forma la quebrada San Vicente; y OESTE:
con propiedad del Vendedor, antes del arquitecto Jorge Belisario Lépez Carrillo y Luisa Fernanda
Cdérdova Morén y Marcelo Vejar Laveille, en una extension de dos mil cien metros, en linea recta
norte-sur, el ancho de este lote en linea este-oeste es de seiscientos metros. SUPERFICIE
APROXIMADA: ciento veinte y ocho coma veinte y siete hectareas (128,27ha); DOS) LOTE B,
ubicado en el sitio denominado MASHPI, perteneciente a la parroquia Pacto, cantén Quito,
provincia Pichincha dentro de los siguientes linderos: NORTE: con la parte mas alta de la Loma
Grande de San Francisco de Guayavillas; SUR: con el Rio Nanvillo; ESTE: con propiedad del
vendedor, antes del sefior Juan Carlos Cérdova Ordéfiez, en linea recta norte-sur, en una
extension de dos mil cien metros; y, OESTE: con propiedad del vendedor, antes del ingeniero
Edmundo Cérdova Grijalva, en linea recta norte-sur, en una extensién de dos mil cuatrocientos
metros aproximadamente. El ancho de este lote en una linea recta este-oste, es de quinientos
metros. Este lote tiene una superficie de ciento veintiocho punto cero tres hectareas. (128,03ha);
TRES) LOTE C, ubicado en el sitio denominado MASHPI de la parroquia Pacto, cantén Quito,
provincia de Pichincha, dentro de los siguientes linderos: NORTE: con la parte mas alta de la
Loma Grande de San Francisco de Guayavillas; SUR: con el Rio Nanvillo; ESTE: con propiedad
del vendedor, antes del arquitecto José Belisario Lépez Carrillo y Luisa Fernanda Cérdova
Mordn, en linea recta sur-oriente, rumbo magnético cero cero grados en una extensién de dos mil
cuatrocientos metros aproximadamente; y OESTE: con propiedad de la Cooperativa La Y, La
Esperanza, antes del sefior José Eduardo Ramia Garcés, en la extensiéon de dos mil quinientos
metros aproximadamente, la linea recta norte-sur cero cero grados magnéticos, el ancho en linea

recta de este a oeste de este lote es de mil trescientos metros, la superficie aproximada de este lote




es de trescientas doce punto noventa y nueve hectdreas. La compafiia Habitat Cia. Ltda., adquirig £l

dominio constan en el Certificado de Gravamenes que se adjunta como habilitante. La compaiiia
Inmobiliaria Invernal S.A., adquirié el cincuenta por ciento de Derechos y Acciones de los lotes de terreno
A, B y C, por compra realizada a la compafiia Inmobiliaria Buse Sociedad Andnima, mediante escritura
publica celebrada el veinte y cuatro de abril del afio dos mil nueve, ante el Doctor Juan Villacis Medina,
Notario Noveno Encargado del Cantén Quito, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad de
mismo Cantdn el catorce de mayo del afio dos mil nueve, {os demés antecedentes de dominio constan en el
Certificado de Gravamenes que se adjunta como habilitante. B) La Compadiia Habitat Cia. Ltda. es tinica
propietaria en su totalidad de los siguientes bienes inmuebles: UNO) LOTE SETENTA Y DOS (72),
ubicado en la parroquia de Pacto, cantén Quito, provincia Pichincha, y que se encuentra dentro de los
siguientes linderos: NORTE: Propiedad de Alfonso Pérez y camino piblico; SUR: carretera publica via
Amaguza; ESTE: propiedad de Lorenzo Cunalata; y, OESTE: Rio San Vicente; La superficie total del lote
de terreno materia de este contrato es de setenta hectareas (70ha). Adquirido por compra realizada a la
seffores Clara Marija Del Carmen Armijos, casada con Disolucién de la sociedad conyugal con el sefior
Vicente Suasnavas; y al sefior José Ricardo Chipantasi Cabascango, mediante escritura publica celebrada el
treinta y uno de julio del afio dos mil dos, ente el Doctor Rubén Dario Espinosa Idrobo, Notario Décimo
Primero del Cantén Quito, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el catorce
de mayo del afio dos mil tres, los demés antecedentes de dominio consfan en el Certificado de gravdmenes
que se adjunta como habilitante. DOS) LOTE SETENTA Y CUATRO (74), ubicado en la parroquia
Pacto, cantén Quito, provincia Pichincha, con una extension de cien hectareas aproximadamente el mismo
que se encuentra enmarcado dentro de los siguientes linderos: NORTE: Carretera via a Amagusa en
setecientos aochenta metros; SUR: Rio Nambillo en mil ochenta metros; ESTE: Linea recta en ochocientos
metros, posesién de Fabidn Pérez; y OESTE: con quebrada San Vicente en mil quinientos metros que

forma parte del predio Guayabillas en mayor extension, segiin acta dictada el dieciocho de febrero de mil



_ ner,cienfog noventa y uno, por el Instituto de Reforma Agraria y Colonizacién, protocolizada ante el Dr.

; Nelson Gélarza sz, Notario Décimo Séptimo del cantén Quito e inscrita el tres de julio de mil novecientos
- ppventz;y uno. El lote de terreno objeto de este contrato consta dentro de una lotizacién superior, el nimero
de lote es el setenta y cuatro (74). Adquirido por compra a los cdnyuges Ivdn Ramiro Jaramillo Subfa y
Gloria Amparo Orejuela Salazar, mediante escritura piblica celebrada el veinte y nueve de julio del afio dos
mil dos, ante el Doctor Remigio Aguilar Aguilar, Notario Trigésimo Octavo del Cant6n Quito,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo Canton el veinte y nueve de octubre del afio
dos mil dos, los demas antecedentes de dominio constan en el Certificado de gravdmenes que se adjunta
como habilitante. C) Los accionistas aportantes declaran expresamente que sobre los bienes inmuebles
materia del aporte no pesa ningin gravamen o prohibicién de enajenar que impida su transferencia.- DOS.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Inmobiliaria Invernal II S.A. y Habitat Cia Ltda., declaran
expresamente que aportan en especie y transfieren a perpetuidad a favor de RESERVA MASHPI S.A. el
dominio, posesién, uso y goce de los INMUEBLES descritos en este contrato de constitucién, incluido todo
aquello que se repute inmuebles por accesion, destino o incorporacion de conformidad con las disposiciones
del Cédigo Civil que sean de propiedad de los aportantes, de conformidad con las siguientes estipulaciones:
a) Objeto: El objeto del aporte son los bienes inmuebles descritos en los literales A) y B) de la clausula de
antecedente, sin reservarse nada para si libre de todo gravamen, y limitacién al dominio; incluyendo todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que les son anexas, sin
reservarse nada para si. b) Valor del aporte: b.1) Lote A: valorado en: CINCUENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$ 52.200,00); Lote B:
valorado en: CUARENTA Y UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$
41.000,00), Lote C: valorado en: NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$ 96.800,00. ). El valor total de este aporte es de: CIENTO
NOVENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$ 190.000,00 ). Los
accionistas son propietarios cada uno del cincuenta por ciento de derechos y acciones de los Lotes A B,y
C, por tanto el aporte de INMOBILIARIA INVERNAL II S.A. por estos bienes, corresponde al valor de
NOVENTA Y CINCO MIL DOLARES DE -LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$ 95.000,00);

y el aporte de HABITAT CIA. LTDA. corresponde a la suma d¢ NOVENTA Y CINCO MIL DOLARES




DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$ 95.000,00) b.2.) HAB[T
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26.000,00), que también se aportan por la cantidad de: CUARENTA MIL DOLARES DE .LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, como aporte individual (USDS$ 40.000,00). b.3) Con el aporte del numeral
anterior HABITAT CIA. LTDA consolida un aporte total de: CIENTO TREINTA Y CINCO MIL (USD$
135.000,00) DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. b.4) Para que el aporte de cada
compafifa sea en partes iguales tanto en acciones, como en capital; la compafiia INMOBILIARIA
INVERNAL II S.A., realiza un aporte adicional en numerario d¢ CUARENTA MIL (USD$ 40.000,00)
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pagado el veinticinco por ciento, esto es la
cantidad de DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $10.000,00),
quedando como saldo de capital insoluto por pagar en numerario, la suma de TREINTA MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $30.000,00) que sera pagados dentro del plazo de los
dos afios subsiguientes a la inscripcién de la presente escritura en el Registro Mercantil correspondiente., de
esta forma el aporte de cada una de las sociedades accionistas se fija en el valor de: CIENTO TREINTA Y
CINCO MIL (USD$ 135.000,00) DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. b.5) Los
accionistas aprueban en todas sus partes el avalo efectuado por los seiiores peritos avaluadores PRETIUM
EC CIA. LTDA,, a los bienes inmuebles que forman parte del patrimonio de las compafiias aportantes. ¢)
Contraprestacién: El aporte en referencia se realiza en pago total de DOSCIENTAS SETENTA MIL
acciones ordinarias y nominativas de un délar (USD$1,00) de los Estados Unidos de América, de valor
nominal cada una, suscritas por las compafiias aportantes, por un valor total de CIENTO TREINTA Y
CINCO MIL (USD$ 135.000,000 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
correspondiéndoles el cincuenta por ciento del capital y de las acciones a cada una de las dos sociedades
accionistas; d) Gravamenes: Los bienes inmuebles que se aportan se encuentran libres de toda clase de
gravamenes, y limitacién al dominio conforme lo declaran expresamente los accionistas aportantes.-
TRES.- DECLARACIONES ADICIONALES.- En relacién al aporte en especie que se efectiia, déjase

constancia ademas de los siguientes aspectos: a) Que las especies aportadas fueron avaluadas por la



co_mpéﬁ@ vPremium‘ Ec Cia. Ltda; b) Los accionistas de la Compafiia responderén ante terceros por el valor
. gs__ig}r‘)ado" a los bienes aportados; c) Que la Compafifa entregard a los accionistas aportantes las
correspondientes acciones por el valor de los bienes inmuebles aportados, tan pronto como se inscriba este
insﬁhmé‘rpgé" en el Registro Mercantil del Cantén Quito; d) Se deja constancia que los inmuebles que se
aportan a través del presente instrumento se lo hace como cuerpo cierto independientemente de su cabida,
metraje y particularidades de los Certificados del Registro de la Propiedad que se agregan; €) En el evento
de convenir o desarrollar construcciones, éstas se realizaran en areas no protegidas y de conformidad con
las leyes y normas relativas.- ARTICULO OCTAVO.- ACCIONES.- Las acciones son ordinarias,
nominativas e indivisibles. Los titulos de acciones podran emitirse individualmente por cada acci6n o por
mas de una, a peticién del respectivo accionista, y se clasifican en series denominadas con letras que
partiendo de la letra "A" en adelante corresponden a las que se emitan con ocasién delvcapital fundacional.-
Las acciones y los titulos representativos de las mismas seran debidamente numerados e inscritos en el
Libro de Acciones y Accionistas en el que también se inscribiran las transferencias, de conformidad con lo
previsto por la Ley de Compafiias.- La Compafiia reconocera como propietario de cada accién a una sola
persona natural o juridica. De existir varios copropietarios de una sola accion, estos constituiran un
procurador comun; si los copropietarios no se pusieren de acuerdo, el nombramiento lo efectuara un juez
competente a pedido de cualquiera de ellos.- La Compafiia no podra emitir acciones por un precio inferior a
su valor nominal ni por un monto que exceda del capital aportado. La emisién que viole esta norma serd
nula. La Compafiia no puede emitir titulos definitivos de las acciones que no estén totalmente pagadas.-
ARTICULO NOVENO.- FONDO DE RESERVA.- La Compaiiia, de acuerdo con la Ley formara un
fondo de reserva destinando para este objeto un porcentaje no menor de un diez por ciento de las utilidades
liquidas y realizadas en cada ejercicio econdémico hasta completar por lo menos, un equivalente al cincuenta
por ciento del Capital Suscrito. De la misma manera, debera ser reintegrado el fondo de reserva si después
de constituido resultare disminuido por cualquier motivo. De crearse un fondo de reserva voluntario, para el
efecto, se deducira también de las utilidades liquidas y realizadas el porcentaje que determine la Junta
General de Accionistas.- ARTICULO DECIMO.- AUMENTO DE CAPITAL.- A) AUMENTO DE
CAPITAL SUSCRITO.- La Junta General de Accionistas de la Compafiia puede autorizar el aumento de

su Capital Suscrito por cualquiera de los medios contemplados por el articulo ciento ochenta y tres de la




Ley de Compafiias para este efecto, estableciendo las bases de las operaciones qtf;ﬁ S
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siempre que se haya pagado el cincuenta por ciento, por lo menos, del Capiléf
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anterior.- Si se acordare el aumento de Capital Suscrito los accionistas tendra

Este derecho lo ejercitaran los accionistas dentro de los treinta dias siguientes a aquel en el que sesiond la
Junta General que aprob6 el respectivo aumento, salvo los accionistas que estuvieren en mora del pago de
la suscripcion anterior mientras no hayan pagado lo que estuvieren adeudando por tal concepto. En el caso
que ninguno de los accionistas tuviere interés en suscribir las acciones del aumento de Capital Suscrito,
estas podran ser suscritas por terceras personas.- Es prohibido a la Compafiia aumentar el Capital Suscrito
mediante aportaciones reciprocas en acciones de propia emisidn, atin cuando lo haga por interpuesta
persona. El aumento de capital por elevacién del valor de las acciones requiere el consentimiento unanime
de los accionistas si han de hacerse nuevas aportaciones en numerario, en especie o por capitalizacién de
utilidades. Si las nuevas aportaciones se hicieren por capitalizacion de reservas o por compensacién de
créditos, se acordaran por mayoria de votos.- La Compafiia podrd adquirir sus propias acciones de
conformidad con el articulo ciento noventa y dos de la Ley de Compaiifas.- La Compaiiia podré acordar el
aumento del Capital Suscrito mediante emisién de nuevas acciones o por elevacion del valor de las ya
emitidas. En el primer caso, si las nuevas acciones son ofrecidas a la suscripcién publica, los
administradores de la Compaiiia publicardn en la prensa, el aviso de promocion con el contenido sefialado
en el articulo ciento ochenta y cinco de la Ley de Compafifas.- ARTICULO DECIMO PRIMERO.-
REDUCCION DE CAPITAL.- La reduccién de capital deberd ser aprobada por la Junta General de
Accionistas por unanimidad de votos en primera convocatoria. Pero no podra adoptar resoluciones
encaminadas a reducir el capital social si ello implicara la imposibilidad de cumplir el objetivo social u
ocasionare perjuicios a terceros segiin lo dispuesto en el articulo ciento noventa y nueve de la Ley de
Compaifiias.- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DERECHOS, OBLIGACIONES Y
RESPONSABILIDADES DE LOS ACCIONISTAS.- Se considerard como accionista al que aparezca
como tal en el Libro de Acciones y Accionistas. Los accionistas tienen todas las obligaciones,
responsabilidades y derechos que se determinan en la Ley de Compaiiias, en especial los contemplados en

el articulo doscientos siete del citado Cuerpo Legal, a mas de las que se establecen en el presente Estatuto y



" de las que legalmente !es fueren determinadas por la administracion de la Sociedad.- Se establecera
mecaniémos-:;déf;e-c;s dﬁe':_informacién y comunicacién permanente con el accionista, a fin de que éste pueda
: tcni'er,agéeso ala info;;ﬁacién y temas que se conocerdn en cada Junta General, para que pueda requerir
informacion, ':S'alvfo la considerada como confidencial ¢ irrelevante, a fin de que exponga temas de interés
corporativo o relacionadas con su calidad de accionista y, tenga acceso permanente a la situacién de la
Compaifiia.- CAPITULO TERCERO.- GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA COMPANIA.-
ARTICULO DECIMO TERCERO.- La Compaiiia estara gobernada por la Junta General de Accionistas,
siendo ésta el 6rgano supremo y, administrada por el Presidente, el Gerente General, y por todos los demas
funcionarios que la Junta General acuerde designar.- JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.-
ARTICULO DECIMO CUARTO.- CONCURRENCIA DE LOS ACCIONISTAS.- A las Juntas
Generales concurriran los accionistas personalmente o por medio de un representante, en cuyo caso la
representacion se conferird por escrito mediante carta-poder dirigida al Gerente General con caracter
especial para cada Junta, siempre y cuando el representante no ostente poder general legalmente conferido.
No podréan ser representantes de los accionistas los administradores y comisarios de la Compafiia. En ella,
los accionistas gozaran de iguales derechos dentro de las respectivas clases de acciones y en proporcién al
valor pagado de las mismas.- E] funcionamiento y operatividad de la Junta General, ser4 regulado por lo
que disponga el presente Estatuto Social y, el Reglamento que para el efecto serd dictado por la misma
Junta.- ARTICULO DECIMO QUINTO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son atribuciones y
deberes de la Junta General de Accionistas:- a) Designar, suspender y remover al Gerente General y al
Presidente; a los Auditores Externos cuando corresponda; o, a cualquier otro personero o funcionario cuyo
cargo hubiese sido creado por el Estatuto si en este no se confiere esta facultad a otro organismo, acordar
sobre sus remuneraciones y resolver sobre las remociones o las renuncias que presentaren; b) Conocer el
balance general, el estado de la cuenta de pérdidas y ganancias, las memorias e informes de los
administradores y de los comisarios, el presupuesto anual de la Compafiia, y dictar la resolucién
correspondiente; ¢) Resolver acerca de la amortizacion de las acciones, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo ciento noventa y seis de la Ley de Compafiias; d) Resolver acerca de la forma de reparto de
los beneficios sociales, que deberd realizarse en proporcion al capital pagado, para lo cual, el Gerente

General presentara un proyecto de distribucién de utilidades; e) Resolver acerca del aumento o disminucion




relacionen con la transferencia de dominio o con imposicion de gravamen sobre ellos, si esto no

estaria comprendido en el objeto social de la Compaiiia; h) Decidir acerca de la prérroga del
contrato social, la disolucidn y liquidacion de la Compaiiia, y emision de las partes beneficiarias y
de las obligaciones; i) Nombrar liquidadores, fijar el procedimiento para la liquidacion, la
retribucién de los liquidadores y considerar las cuentas de liquidacién; j) Disponer que se
entablen las acciones de responsabilidad en contra de los administradores o comisarios aunque no
figuren en el Orden del Dia y designar a la persona que haya de ejercer la accién correspondiente,
de conformidad con lo que dispone el articulo doscientos setenta y dos de la Ley de Compaiiias;
k) Interpretar obligatoriamente el presente estatuto, asi como, resolver las dudas que hubieren en
la interpretaciéon del mismo; 1) Reformar el Estatuto Social cuando lo estime necesario; 1l)
Aprobar el presupuesto anual de la Compaiiia, cuyo proyecto serd elaborado por el Gerente
General; m)Fijar los montos sobre los cuales el Gerente General puede celebrar actos y contratos
que obliguen a la Compaifiia; n) Acordar la creacidn de sucursales, agencias, delegaciones,
representaciones y demas locales necesarios para el desenvolvimiento de la Compaiiia en
cualquier lugar del exterior; o) Facultar al Gerente General el otorgamiento de poderes que deban
extenderse a favor de funcionarios o empleados de la Compaiiia o de cualquier persona extrafia a
ella, para que puedan en determinadas circunstancias o en forma permanente, intervenir a nombre
y en representacion de la sociedad en actos y contratos, negocios y operaciones de la misma, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo doscientos sesenta de la Ley de Compaiiias.- n)
Dirigir la marcha y orientacion general de los negocios sociales, ejercer las funciones que le
correspondan como 6rgano supremo de la Compafiia y resolver los asuntos que especificamente
le competen de conformidad con la Ley y sobre los puntos que en general sean sometidos a su
consideracién, siempre que no sean de competencia de otro funcionario.- ARTICULO

DECIMO SEXTO.- JUNTAS GENERALES.- Las Juntas Generales de Accionistas seran



Ordinarias y Extraordinarias, se reunirdn en el domicilio principal de la Compaiiia, salvo el caso
de la Junta Universal, prevista en el articulo décimo sexto de este estatuto, caso contrario seran
nulas.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- JUNTAS UNIVERSALES.- A pesar de lo
dispuesto en el articulo precedente, la Junta se entenderd convocada y quedara validamente
constituida en cualquier tiempo y lugar, dentro del territorio nacioﬁal, para tratar cualquier asunto,
siempre que esté presente todo el capital pagado, y los asistentes, quienes deberan suscribir el acta
bajo sancién de nulidad, acepten por unanimidad la celebracion de la Junta y los puntos a tratarse
en la misma. Cualquiera de los asistentes puede oponerse a la discusién de los asuntos sobre los
cuales no se considere suficientemente informado.- ARTICULO DECIMO OCTAVO.-
CONVOCATORIAS Y REUNIONES.- Tanto las juntas generales ordinarias como
extraordinarias deberin ser convocadas mediante el envio de carta, correo electrénico o
fax y, por la prensa en uno de los periddicos de mayor circulacion en el domicilio
principal de la Compafiia, mediando por lo menos ocho dias entre el de la publicacién
y el fijado para su reunién, y por el Gerente General o por el Presidente, por propia
iniciativa o a peticion del accionista o accionistas que representen por los menos el veinte y cinco
por ciento del Capital Suscrito, conforme a lo estipulado en el articulo doscientos trece de la Ley
de Compaiiias. Si el Gerente General o el Presidente rehusare efectuar la convocatoria o no la
hiciere dentro del plazo de quince dias contados desde el recibo de la peticion, los accionistas
podran recurrir a la Superintendencia de Compaiiias solicitando dicha convocatoria.- La
convocatoria se hara constar la fecha de la misma y el dia, el lugar, la hora y los puntos que se
conoceran en la agenda. Los comisarios serdn especial e individualmente convocados, su
inasistencia no serd causal de diferimiento de la reunién. En caso de urgencia los comisarios
pueden convocar a Junta General.- A las Juntas Generales podran asistir ejecutivos y asesores
externos, segin se regule en el Reglamento que para el efecto dicte la Junta General.-
ARTICULO DECIMO NOVENO.- QUORUM.- Si la Junta General no pudiera reunirse
en primera convocatoria por falta de quérum, se procederd a una segunda convocatoria, la
misma que no podra demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera

reunién. La Junta General se considerard legalmente constituida en primera convocatoria




cuando esté representado por los concurrentes a ella por lo menos el cincuenta por ciento

del capital social pagado. En segunda convocatoria la Junta General se considerard
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pudiendo modificarse el objeto de la primera convocatoria.- En todos loX-ktasos; .e
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respectivo quérum se establecerd sobre la base del capital pagado, representadﬁb@jﬂipgﬁyt
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accionistas que concurran a la reunién, que tengan derecho a voto.- ARTICULO
VIGESIMO.- VOTACION REQUERIDA.- Las resoluciones de las Juntas Generales se
tomaran por una mayoria de votos equivalente a por lo menos el cincuenta y uno por ciento
del capital social pagado asistent¢ a la Junta General, con excepciéon de los casos
expresamente sefialados en la Ley de Compaiiias y este Estatuto. Los votos en blanco y las
abstenciones se sumardn a la mayoria numérica, y en caso de empate la propuesta se
considerard denegada.- Cada accion tendréd derecho a un voto en proporciéon a su valor
pagado.- Antes de declararse instalada la Junta General el Secretario formara la lista de
asistentes la que contendra los nombres de los tenedores de las acciones que constaren
como tales en el Libro de Acciones y Accionistas, de los accionistas presentes y
representados, la clase y valor de las acciones, y el nimero de votos que les corresponda, de
lo cual se dejard constancia con su firma y la del Presidente de la Junta.- ARTICULO
VIGESIMO PRIMERO.- QUORUM Y VOTACION REQUERIDAS ESPECIALES.-
Para que la Junta General Ordinaria o Extraordinaria pueda acordar validamente el aumento
o disminucién del capital, la transformacion, la fusion, la escisién, la disolucion anticipada
de la compaiiia, la liquidacion, la reactivacion de la Compaiiia en proceso de liquidacion, la
convalidacion, y, en general, cualquier modificacion del estatuto, habra de concurrir a ella
en primera convocatoria la mitad del capital social pagado. En segunda convocatoria la
Junta General se considerara validamente constituida con la representacién de por lo menos
la tercera parte del capital social pagado; y, en tercera convocatoria, la que no podra
demorar mads de sesenta dias contados a partir de la fecha fijada para la primera reunion ni

modificar e] objeto de esta, con el nimero de accionistas presentes debiendo expresarse



estos particulares en la convocatoria que se haga.- Las decisiones se tomaran por mayoria
de votos equivalente a por lo menos el cincuenta y uno por ciento del capital social pagado
asistente a la Junta General, con excepcion de los casos expresamente sefialados en la Ley
de Compafiias y este Estatuto .- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- ACTAS Y
EXPEDIENTES DE LAS JUNTAS.- Las Juntas Generales seran presididas por el
Presidente y el Gerente General actuara como secretario. En ausencia del Presidente y/o del
Gerente General o por resolucién de los accionistas concurrentes a la sesion de la Junta
General pueden ser otras personasl accionistas o no de la Compaiiia, las que actiien como
Presidente y/o Secretario de la Junta General en que se produzca esta o estas ausencias.- Se
formard un expediente de cada Junta Ge;ieral, que contendrd copia de las actas de las
deliberaciones y acuerdos de las juntas generales suscritas por el Presidente y Secretario de
la respectiva Junta, de los documentos que justifiquen que las convocatorias han sido
hechas y los demds documentos que hayan sido conocidos por la Junta. Las actas de las
Juntas Generales se llevaran en hojas debidamente foliadas a nimero seguido, escritas a
maquina en el anverso y en el reverso, figurando las actas una a continuacién de otra en
riguroso orden cronolobgico, sin dejvar espacios en blanco en su texto. Las actas seran
aprobadas por la Junta General correspondiente y firmadas en la misma sesién.- DEL
PRESIDENTE.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- E| Presidente podréd o no ser
accionista de la compaiiia, sera nombrado por la Junta General, y durara cinco afios en sus
funciones, sin perjuicio de que pueda ser indefinidamente reelegido por el mismo periodo.-
No podran ser Presidente ni Gerente General de la Compaiiia sus banqueros, arrendatarios,
constructores o suministradores de materiales por cuenta de la misma, de conformidad con
lo que dispone el articulo doscientos cincuenta y ocho de la Ley de Compafiias.-
ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Las
atribuciones y deberes del Presidente son:- a) Cumplir y hacer cumplir la Ley, el presente
estatuto y las resoluciones de la Junta General de Accionistas de la Compafiia; b) Presidir
las sesiones de la Junta General; c) Suscribir conjuntamente con el Secretario las actas de

las Juntas Generales; d) Suscribir conjuntamente con el Gerente General los titulos de las



adeudaren a la Compaiifa por cualquier concepto, otorgando vélidamente los nec1st Y

cancelaciones del caso; f) Presentar dentro de los tres meses posteriores a la termlr‘l‘&c}on de:l .

correspondiente ejercicio econdmico el balance anual, el estado de pérdidas y ganancias, un
informe relativo a su gestion y a la marcha de la Compaiiia en el respectivo periodo y la
propuesta de distribucién de las utilidades si las hubiera; deberd también presentar los
balances parciales que requiera la Junta General; g) Elaborar el presupuesto de la
Compafifa; h) Cuidar que se lleve debidamente la contabilidad de conformidad con las
»
disposiciones pertinentes, la correspondencia, las actas de las Juntas Generales y
expedientes de las mismas y, en general, €l archivo de la Compafiia; i) Nombrar y remover
a funcionarios y empleados de la Compafiia cuya designacion no corresponda a la Junta
General de Accionistas, asi como, determinar sus funciones, remuneraciones y concederles
licencias y vacaciones; j) Obrar por medio de apoderado o procurador para aquellos actos
para los cuales se halle facultado; si el poder tiene el caracter de general con respecto a
dichos actos o para la designacién de factores, serd necesaria la autorizacion de la Junta
General; k) Suscribir, aceptar, avalar, endosar, pagar, protestar o cancelar letras de cambio,
cheques, pagarés y mas titulos de crédito, en relacion con los negocios sociales; 1) Llevar el
control de las cuentas bancarias que debe abrir la Compafiia para el desenvolvimiento de
sus actividades; 1) Responder por los dafios y perjuicios causados por dolo, abuso de
facultades, negligencia grave o incumplimiento de las disposiciones legales, estatutarias y
de la Junta General; m) Presentar a la Superintendencia de Compafiias, dentro del primer
cuatrimestre de cada afio, la informacién requerida en el articulo veinte de la Ley de
Compaiiias; n) Continuar en el desempefio de sus funciones atin cuando hubiere concluido
el plazo para el que fue designado, mientras su sucesor tome posesién de su cargo; salvo el
caso de haber presentado su renuncia en el cual podra separarse cuando hayan transcurrido

treinta dias desde aquel en el que la presento; fi) Convocar a las Juntas Generales cuando

corresponda y a las Juntas Generales de accionistas conforme a la ley y el estatuto, y de
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acciones o certificados provisionales que la Compaiifa entregard a los accionistas y las
obligaciones y partes beneficiarias; e) Supervigilar las actividades de la Compaiiia; f)
Subrogar al Gerente General en caso de falta, ausencia o impedimento de este, sin requerir
expresa autorizacién, asumiendo para el efecto todas las facultades y obligaciones; g)
Presentar anualmente a consideracion de la Junta General Ordinaria un informe detallado de
sus actividades; h) Continuar con el desempefio de sus funciones aun cuando hubiere
concluido el plazo para el que fue designado, mientras el sucesor tome posesion de su
cargo, salvo el caso de haber presentado su renuncia en el cual podra separarse cuando haya
transcurrido treinta dias desde aquel en que la presentd; e, i) Todas las demds que le
confieran la Ley, el presente Estatuto y la Junta General de Accionistas.- DEL GERENTE
GENERAL.- VIGESIMO QUINTO.- El Gerente General podra o no ser accionista de la
Compaiiia, serd nombrado en el contrato social o por la Junta General y durara cinco afios
en sus funciones, sin perjuicio de ser reelegido indefinidamente por el mismo periodo. El
Gerente General tendra la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiiia.-
ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- El Gerente
General desempefiard su gestion con la diligencia que exige una administracion mercantil
ordinaria y pr»ude;:r}te,’y tendré; las facultadgs para las cuales los mandatarios necesitan de
poder especial, asi como, las enumeradas en el articulo cuarenta y cuatro del Cddigo de
Procedimiento Civil.- Son atribuciones y deberes del Gerente General:- a) Ejercer la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compafifa, representacion que se
extenderd a todos los asuntos relacionados con su giro o trafico; b) Cumplir y hacer cumplir
la Ley, el Contrato Social y los acuerdos legitimos de las Juntas Generales; ¢) Realizar,
dentro de los montos fijados por la Junta General, y, de ser el caso, con las autorizaciones
previas de la Junta General toda clase de gestiones, actos y contratos, con excepcion de
aquellos que fueren extrafios al Contrato Social o que pudieren impedir posteriormente que
la C.ofnpaﬁia cumpla cbn sus fines y de todb lo que implique reforma al Contrato Social; dj
Arrendar o subarrendar, vender, transferir, enajenar, permutar y gravar toda clase de bienes

muebles e inmuebles, asi como, acciones o valores; cuando estos actos se refieran a bienes



manera particular cuando conozca que el Capital de la Compaiiia ha disminuido, conforme /

a lo dispuesto en el articulo ciento noventa y ocho de la Ley de Compaiiias; o) Suscribir
conjuntamente con el Presidente los documentos indicados en el presente estatuto;
[
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Ejercer y cumplir todas las atribuciones y deberes que le confieran la Ley, e}/;?e/s;ntcg
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estatuto y la Junta General.- CAPITULO CUARTO.- DE LA FISCALI%CK)N;—'
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ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DE LOS COMISARIOS.- La Junta';’:«'\;;enteral

Y

nombrara un comisario principal y un suplente, quienes podran o no tener la calla\z}&dé,._«
accionistas, duraran un afio en el ejercicio de sus cargos y podran ser reelegidos
indefinidamente por igual periodo.- No podran ser comisarios las personas a que se refiere
el articulo doscientos setenta y cinco de la Ley de Compafiias.- El comisario continuara en
sus funciones aun cuando hubiere concluido el periodo para el que fue designado, hasta que
fuere  legalmente  reemplazado.- ARTICULO.- VIGESIMO OCTAVO.-
ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Corresponde a los comisarios:- a) Fiscalizar la
administracion de la Compaiiia; b) Examinar los libros de contabilidad; c) Revisar el
balance y la cuenta de pérdidas y ganancias; d) Presentar a la Junta General Ordinaria de
Accionistas un informe sobre dichos exdmenes; ¢) Convocar a Junta General de Accionistas
en caso de urgencia; f) Asistir con voz informativa a las Juntas Generales; g) Vigilar las
operaciones de la Compafifa; h) Pedir informes a los administradores; i) Informar
oportunamente a la Superintendencia de Compaiiias sobre las observaciones que formulare
y le fueren notificadas; y, j) Todas las demas atribuciones y deberes sefialados por las leyes
en relacion con la contabilidad y negocios de la Compaiiia.- CAPITULO QUINTO.-
DISOLUCION Y LIQUIDACION.- ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- La
Compaiiia habra de disolverse por las causales enumeradas en el articulo trescientos sesenta
y uno de la Ley de Compaiiias y de conformidad a lo establecido en las disposiciones
pertinentes de ese cuerpo legal- ~ CAPITULO SEXTO.- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS.- ARTICULO TRIGESIMO.- Los accionistas convienen que en el
evento en que surja alguna diferencia exclusivamente entre los mismos en razon de la

suscripcidn, ejecucién o terminacién del presente Contrato de sociedad, o cualquier litigio,



controversia, o reclamacion provenientes o relacionada con el presente Contrato, sera resueltta
por el Tribunal Arbitral de la Camara de Comercio de Quito, para cuyo efecto se someten los
accionistas a la Ley de Arbitraje y Mediacion de la Repiblica del Ecuador, al Reglamento del
Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cdmara de Comercio de Quito, y a las siguientes
normas: Uno) En materia sustancial se someterd a las normas de la Ley de Compaiiias del
Ecuador y, en general, a las normas comerciales y societarias vigentes en la Republica del
Ecuador que resulten pertinentes.- Dos) EI Tribunal decidira en derecho.- Tres) Las partes
renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo que expida el Tribunal
Arbitral y se comprometen a no interponer ninguin recurso contra el laudo arbitral.- Cuatro)
Para la ejecucion de las medidas cautelares el Tribunal Arbitral estd facultado para solicitar
de los funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin
que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.- Cinco) El Tribunal Arbitral estard
conformado por un arbitro.- Seis) El procedimiento arbitral serd confidencial.- Siete) El
lugar del arbitraje serd las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la CAmara
de Comercio de Quito.- CAPITULO SEPTIMO.- NORMAS COMPLEMENTARIAS.-
ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- En todo cuanto no estuviere expresamente
sefialado en el presente Estatuto, se entenderan incorporadas las disposiciones constantes en
la Ley de Compaiiias, su Reglamento y otras leyes vigentes.- CUARTA.--
AUTORIZACION.- Los accionistas fundadores autorizamos a la sefiora Doctora Maria Rosa
Fabara Vera y/o Mariana Villagomez Alvarez y/o Diego Mario Ramirez Mesec, y/o a las
Abogadas Margarita Ripalda Rodriguez y/o Fernanda Palacios Miranda, para que realicen
todas las gestiones tendientes a obtener la existencialegal de la Compania.- Usted sefior
Notario, se servird agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez de este
instrumento.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demds cldusulas de estilo para la
perfecta validez de este instrumento.- (firmado) Doctora Maria Rosa Fabara Vera, con
matricula profesional treinta y cinco cincuenta y cuatro del Colegio de Abogados de
Pichincha”.- (HASTA AQUI LA MINUTA QUE LOS OTORGANTES ELEVAN A

ESCRITURA PUBLICA CON TODO SU EFECTO LEGAL).- Leida esta escritura a los
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comparecientes por mi, el Notario, se afirman y ratifican en todo su contenido y firman /

conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-
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Quito. 25 de Junio del 2009

Seilor )
José Antonio Domingo de la Cerda Alamos

Presente.-

De mi consideracion: .

Por medio de la presente, comunico a Usted, que la Junta General Extraordinaria y
Universal de la compafiia INMOBILIARIA INVERNAL II S.A., en sesion realizada en
Quito, el 25 de junio del 2009, resolvié por unanimidad designar a usted como
GERENTE GENERAL de la compaiiia por un periodo de DOS afios.

El Gerente General ejercerd la Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de la
compafifa indistintamente con el Presidente. Las facultades del Gerente General
constan en la Escritura de Transformacién y Codificacién de Estatutos de la Compaiiia
otorgada ante el Notario Primero del Cantén Quito, el 29 de febrero de 1996, e inscrita
en el Registro Mercantil el 22 de agosto de 1996. -

Se dignara aceptar esta designacién. -

NOTARIA TRIGESIMA SEGUNDA DE QUITO
Atcntamente, En aplicacién a la Ley Notarial DQY FE

que la foto copia que antecede caagal .

al documentn que me fue presentade =

en: l taga (5) ulil Ges) -
. Quitca, ] i JUL. pA10

Roque Sevilla Larrea .
Presidente DR/RAMIRO DAVILA Sil.VA
RR PR FEIERIAN CERPRISS e A

En Quito, el 25 de Junio del 2009, acepto el cargo de Gerente Gencral._&éimno“bjlj_@a
Invernal II S.A, para el cual he sido nombrado. . o

-l L) Ol

Jbsé Antonio Domingo de la Cerda Alamos Con esta fecha queda inscrito el presente -

: 170685659-6 “acumento bajo &l No. 1931 ....... 88 Registro
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S2.6 655
Quito, 10 de Marzo de 2010

Serfior Economista
Roque Simén Sevilla Larrea
Ciudad.-

De mis consideraciones:

La Junta Universal de Socios de la Compariia HABITAT CIA. LTDA,
realizada el 10 de Marzo de 2010, tuvo el acierto de elegirle a usted
GERENTE de la compaiiia por un periodo de dos afios.

Sus atribuciones constan en el articulo décimo primero del Estatuto de la
compaiiia.

Usted tiene la representacion legal; judicial y extrajudicial de la compafiia.

La compaiiia se constituy6 el 10 de Septiembre de 1974, ante el Notario -

Décimo Primero de este Cantén. Consta inscrita en el Registro Mercantil el 3 .
de Octubre de 1974, bajo el No. 1042, Tomo 105. -

El Gitimo acto societario es la reactivacién, aumento de capital, prérroga de

plazo y reforma integral del estatuto, celebrada en escritura publica ante el =~ -
Notario Vigésimo Sexto del canton Quito, el 28 de abril de 2000. Consta . ~
inscrita en el Registro Mercantil 14 de julio de 2000, bajo el No. 1791, Tomo

131,

Atentamente,

An aria Bevilla Pérez

SECRETARIA AD-HOC

Para los fines legales consiguientes, dejo constancia de que, en esta fecha,
acepto la eleccion de GERENTE de la compariia HABITAT CIA. LTDA..
Quito, 10 de marzo de 2010.
‘Con esta fecha queda inscrito e presente
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA
DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA "INMOBILIARIA INVERNAL H S.A."
CELEBRADA EN QUITO D.M., 23 DE AGOSTO DE 2010

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte y tres dias del mes de agosto de dos mil diez,
encontrandose presente la totalidad de] Capital Pagado de la Compaiiia, la Doctora Marja Rosa Fabara
Vera consulta si se acepta la celebracién de esta Junta, sin convocatoria previa, como lo autoriza la Ley de
Compaiiias y el estatuto social de la Empresa, para tratar el siguiente Orden del Dia:

1. Conocer y resolver sobre el reavalio de varios lotes de propiedad de la compaiiia.

2. Conocer y resolver sobre la autorizaciéon al sefior Gerente General, para que constituya a
nombre de Inmobiliaria Invernal II S.A. una nueva sociedad, suscriba y pague el capital de la
misma.

3. Aporte adicional y posterior de los Lotes 79 y 80 ubicados en el sector de Mashpl, parroquia
Pacto, cantén Quito, provincia de Pichincha.

Representada la totalidad del Capital Pagado de la Compaiiia, los accionistas de la misma aceptan la
celebracion de esta Junta, con el mencionado Orden del Dia, y se instala la sesion a las 12h00 bajo la
Presidencia Ad Hoc de ]a Doctora Maria Rosa Fabara Vera y con la presencia de los accionistas: GRUPO
FUTURO S.A., debidamente representada por su Gerente General, el sefior Jos¢ Antonio de la Cerda,
propietaria de setecientas noventa y nueve acciones (799), ordinarias y nominativas, de un ddlar de los
Estados Unidos de América de valor nominal cada una, pagadas en su totalidad; y, ESTRATEGACORP
'S.A., debidamente representada por su Presidente, el sefior Roque Sevilla, propietaria de dos acciones (2),
ordinarias y nominativas, de un délar de los Estados Unidos de América de valor nominal cada una,
pagadas en su totalidad. Actiia como Secretaria Ad Hoc, la Doctora Mariana Villagémez Alvarez.

A continuacion, la sefiora Presidenta Ad Hoc, pone a consideracion de la sala los puntos del orden del dia:
= ®
1. Se expone a la Junta General que la Compafiia es propietaria del 50% de derechos y acciones sobre _
los lotes de terreno “A”, “B” y “C”; y los lotes No. 79 y 80 ubicados en el sector de Mashpi* -
parroquia Pacto, cantén Quito, provincia de Pichincha, los cuales se encuentran depreciados en gran = -
medida, generando que el valor registrado sobre los mismos en la contabilidad de Ja compafiia, no. .
refleja el valor de mercado que realmente poseen. En atencién a lo expuesto, se ha visto la
necesidad de contratar a un perito certificado, para que, proceda a realizar las inspecciones y -
estudios respectivos, tendientes a establecer cuél es el valor comercial actual de los mencionados
lotes.

»

Por lo manifestado, se autoriza expresamente al sefior Gerente General de la Compafiia para que
proceda contratar a un perito calificado, persona natural o juridica, a fin de que se encargue de
realizar el reavaliio correspondiente, respecto de los lotes de terreno citados en el parrafo anterior.

De manera adicional, esta Junta General delega al sefior Gerente General la facultad de aprobar o
improbar el informe final que sea presentado por el perito y, para que proceda a realizar el registro -
del valor del reavaliio en la contabilidad de la Compafiia.

2. Se autoriza expresamente al sefior Gerente General o a su subrogante para que a nombre de
Inmobiliaria Invernal II S.A., proceda a constituir una sociedad andénima, que tentativamente se
denominara RESERVA MASHPI S.A. Finalmente, también se autoriza al sefior Gerente General,
para que suscriba el capital de la nueva compafiia en la parte que corresponda a Inmobiliaria
Invernal II S.A. y, lo cancele mediante el aporte en especie de los lotes de terreno “A”, “B” y “C” al
nuevo valor resultante del reavaliio, en el 50% de los derechos y acciones que son de su propiedad y,
de ser necesario, mediante el aporte adicional en dinero efectivo. Adicionalmente, el Gerente
General o su subrogante, queda facultado para que a nombre de la Empresa, designe a los peritos que
deberan hacer el avalio de los bienes que desea aportar el otro accionista de la nueva sociedad y, a
su vez, se le autoriza para que, apruebe dicho informe, a fin de perfeccionar el mencionado proceso
de constitucion. :

L

. De perfeccionarse la constitucién de la sociedad que se denominara Reserva Mashpi S.A., la Junta
General de Accionistas autoriza expresa e irrevocablemente a los sefiores Administradores para que,




provincia de Pichincha, segin lo resuelva la Junta General de Reserva Mashpi S.A. y, conforme al nror’
- ™ . [
reavallio que se encuentre contabilizado a la fecha que se realice tal aporte.

Sobre la base de lo aqui aprobado, se autoriza al sefior Gerente General de la Compaiiia o su subrogante,
para que otorgue todos los documentos piblicos y privados que sean necesarios para el perfeccionamiento
de las resoluciones aqui tomadas.

Habiéndose tratado y resueltos los puntos para los cuales se instald esta Junta General, la sefipfa
Presidenta Ad Hoc concede un receso para la elaboracion del Acta.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA
DE SOCIOS DE LA COMPANIA "HABITAT CIA. LTDA."
CELEBRADA EN QUITO D.M., 23 DE AGOSTO DE 2010

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veinte y tres dias del mes de Agosto de dos mil diez,
encontrandose presente la totalidad del Capital Pagado de la Compaiiia, la Doctora Maria Rosa Fabara
Vera consulta si se acepta la celebracion de esta Junta, sin convocatoria previa, como lo autoriza la Ley de
Compaiiias y el estatuto social de la Empresa, para tratar el siguiente Orden del Dia:

1.  Conocery resolver sobre el re-avalio de varios lotes de propiedad de la compaiiia.
Conocer y resolver sobre la autorizacién al sefior Gerente, para que constituya a nombre
de Habitat Cia. Ltda. una nueva sociedad, suscriba y pague el capital de Ia misma.

3. Aporte adicional y posterior de los Lotes 79 y 80 ubicados en el sector de Mashpi, parroquia
Pacto, cantén Quito, provincia de Pichincha.

Representada la totalidad del Capital Social de la Compafiia, los socios de la misma aceptan la celebracién
de esta Junta, con el mencionado Orden del Dia, y se instala la sesidn a las 09h00 bajo la Presidencia Ad
Hoc de la Doctora Maria Rosa Fabara Vera y con la presencia de los socios: ROQUE SEVILLA
LARREA, por sus propios y personales derechos, propietario de setecientas ochenta y ocho (788)
participaciones sociales, iguales, acumulativas e indivisibles, de un délar de los Estados Unidos de
América de valor nominal cada una, pagadas en su totalidad; MARIA DEL PILAR PEREZ
ORDONEZ, por sus propios y personales derechos, propietaria de setecientas ochenta y ocho (788)
participaciones sociales, iguales, acumulativas e indivisibles, de un ddlar de los Estados Unidos de
América de valor nominal cada una, pagadas en su totalidad; ANA MARIA SEVILLA PEREZ, por sus
propios y personales derechos, propietaria de ciento treinta y dos (132) participaciones sociales, iguales,
acumulativas e indivisibles, de un délar de los Estados Unidos de América de valor nominal cada una,
pagadas en su totalidad; ELISA SEVILLA PEREZ, por sus propios y personales derechos, propietaria
de ciento treinta y dos (132) participaciones sociales, iguales, acumulativas e indivisibles, de un délar de
los Estados Unidos de América de valor nominal cada una, pagadas en su totalidad; y, LUIS MIGUEL
SEVILLA PEREZ, por sus propios y personales derechos, propietario de ciento treinta y un (131)
participaciones sociales, iguales, acumulativas e indivisibles, de un délar de los Estados Unidos de
América de valor nominal cada una, pagadas en su totalidad. Acta como Secretaria Ad Hoc, la Doctora
Mariana Villagémez Alvarez.

A continuacidn, la sefiora Presidenta Ad Hoc, pone a consideracién de la sala los puntos del orden del dia:

1. Conocer y resolver sobre el re-avalio de varios lotes de propiedad de la compaiiia.

Se expone a la Junta General que la Compafiia es propietaria del 50% de derechos y acciones sobre los
lotes de terreno "A", "B" y "C"; y, de los lotes No. 72, 74, 79 y 80 ubicados en el sector de Mashpi,
parroquia Pacto, cantén Quito, provincia de Pichincha, los cuales no se encuentran registrados a su
valor de mercado en la contabilidad de la Empresa. En atencidn a lo expuesto, se ha visto la necesidad
de contratar a un perito certificado, para que, proceda a realizar las inspecciones y estudios respectivos,
tendientes a establecer cual es el valor comercial actual de los mencionados lotes.

Por lo manifestado, se autoriza expresamente al seflor Gerente de la Compafiia para que proceda
contratar a un perito calificado, persona natural o juridica, a fin de que se encargue de realizar el re-
avalio correspondiente, respecto de los lotes de terreno citados en el parrafo anterior,

De manera adicional, esta Junta General delega al sefior Gerente la facultad de aprobar o improbar
el informe final que sea presentado por el perito y, para que proceda a realizar el registro del valor del re-
avaluo en la contabilidad de la Compaiiia.

\



2. Conocer y resolver sobre la autorizacién al seiior Gerente, para que
de Habitat Cia. Ltda. una nueva sociedad y, suscriba y pagueelc

2.2. Finalmente, también se autoriza al sefior Gerente, para que suscriba el capital de la nueva compaiiia
en la parte que corresponda a Habitat Cia. Ltda. y, lo cancele mediante el aporte en especie de
los siguientes lotes de terreno de propiedad de la Compaiia, los cuales se encuentran ubicados en la
parroquia de Pacto, cantdn Quito, provincia de Pichincha: i) Lote No. 72; ii) Lote No. 74; y, iii)
Lotes de terreno "A", "B" y "C" al nuevo valor resultante del re-avalio, en lo que corresponde al 50%
de los derechos y acciones en los que la Compaiiia es propietaria.

2.3. Adicionalmente, se faculta al sefior Gerente de la Compaiiia o a su subrogante, para que a nombre de
la Empresa, designe a los peritos que deberdn hacer el avalto de los bienes que desea aportar el otro
accionista de la nueva sociedad y, a su vez, se le autoriza para que, apruebe dicho informe, a fin de
perfeccionar el mencionado proceso de constitucién.

3. Aporte adicional y posterior de los Lotes 79 y 80 ubicados en el sector de Mashpi, parroquia
Pacto, cantén Quito, provincia de Pichincha.

De perfeccionarse la constitucion de la sociedad que se denominara Reserva Mashpi S.A., la Junta
General de Accionistas autoriza expresa e irrevocablemente a los sefiores Administradores para que
realicen un aporte adicional al capital de dicha sociedad, del cincuenta por ciento (50%) de los Lotes
signados con los nimeros 79 y 80 ubicados en el sector de Mashpi, parroquia Pacto, cantén Quito,
provincia de Pichincha, segun lo resuelva la Junta General de Reserva Mashpi S.A. y, conforme al
reavalilo que se encuentre contabilizado a la fecha que se realice tal aporte.

Sobre la base de lo aqui aprobado, se faculta al sefior Gerente de la Compafiia o a su subrogante, para que
otorgue todos los documentos publicos y privados que sean necesarios para el perfeccionamiento de las
resoluciones aqui tomadas.

Habiéndose tratado y resueltos los puntos para los cuales se instald esta Junta General, la sefiora
Presidenta Ad Hoc concede un receso para la elaboracion del Acta.

Reinstalada la sesion, se da lectura al Acta, la misma que se aprueba por unanimidad y sin ninguna
observacién.

Se levanta la sesion a las 11h05.

Para constancia de lo expresado, firman la sefiora Presidenta Ad Hoc, los socios de la Compaiiia y, la
sefiora Secretaria Ad Hoc, que certifica en el lugar y fecha indicados.

\\\m Q\NQ@N\/

\\—/ ———
DRA. MARIA ROSA FABARA VERA DRA. MARIANA

PRESIDENTA AD HOC SECRETARIA AD HO




ROQUE SEVILLA LARREA
SOCIO

ANA MARI'/A SEVIFLA PEREZ
SOCIA -

LUIS MIGYEL SEVILLA PEREZ
SOCIO

77 CERTFIND 7T
CUE ANTECEDE UL Do
LOEN »
AOTO SEGUIDT L DETAL

ARCHIADND UNA ISR P

ACTUALWMENMTE A M CriGO: Lol

LA PECSRNMTE ES

GOV GUIELEN G RIAL R s
v

cremMEIS DE AT
NGRS 21V Y ICURRINEI A PRSI

: oLl LA NCTIA A L
LO ORUENA LALEY

o i/l

MARIA DEL PILAR PEREZ ORDONEZ
socio— N

2

ELISA SEVILCLA PEREZ
SOCIA

IS FOTASCEIA DEL DO

. SIa SR
CormiraRa LS iE EFECTO

G T HADTE DO T
LA U HRA B

Quio A A __pe _NOOAAN e oL - 3O ) '__

STGUI N
EL CANTON




ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA
DE SOCIOS DE LA COMPANIA "HABITAT CIA. LTDA."
CELEBRADA EN QUITO D.M., 29 DE SEPTIEMBRE DE 2010

encontrandose presente la totalidad del Capital Pagado de la Compaifiia, la Doctor
Vera consulta si se acepta la celebracién de esta Junta, sin convocatoria previa, como
Compaiiias y el estatuto social de la Empresa, para tratar el siguiente Orden del Dia:
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1. Conocer y resolver sobre el re-avaitio de varios lotes de propiedad de la compaiiia.

Representada la totalidad del Capital Social de la Compaiiia, los socios de la misma aceptan la celebracién
de esta Junta, con el mencionado Orden del Dia, y se instala la sesién a las 09h00 bajo la Presidencia Ad
Hoc de la Doctora Maria Rosa Fabara Vera y con la presencia de los socios: ROQUE SEVILLA
LARREA, por sus propios y personales derechos, propietario de setecientas ochenta y ocho (788)
participaciones sociales, iguales, acumulativas e indivisibles, de un délar de los Estados Unidos de
América de valor nominal cada una, pagadas en su totalidad; MARIA DEL PILAR PEREZ
ORDONEZ, por sus propios y personales derechos, propietaria de setecientas ochenta y ocho (788)
participaciones sociales, iguales, acumulativas e indivisibles, de un délar de los Estados Unidos de
América de valor nominal cada una, pagadas en su totalidad; ANA MARIA SEVILLA PEREZ, por sus
propios y personales derechos, propietaria de ciento treinta y dos (132) participaciones sociales, iguales,
acumulativas e indivisibles, de un dolar de los Estados Unidos de América de valor nominal cada una,
pagadas en su totalidad; ELISA SEVILLA PEREZ, por sus propios y personales derechos, propietaria

- de ciento treinta y dos (132) participaciones sociales, iguales, acumulativas e indivisibles, de un d6lar de

_los Estados Unidos de América de valor nominal cada una, pagadas en su totalidad; y, LUIS MIGUEL
"SEVILLA PEREZ, por sus propios y personales derechos, propietario de ciento treinta y un (131)

- participaciones sociales, iguales, acumulativas e indivisibles, de un délar de los Estados Unidos de
-América de valor nominal cada una, pagadas en su totalidad. Actia como Secretaria Ad Hoc, la Doctora
Mariana Villagémez Alvarez.

A continuacién, la sefiora Presidenta Ad Hoc, pone a consideracion de la sala el unico punto del orden del
dia: :

1. Conocer y resolver sobre el re-avaliio de varios lotes de propiedad de la compaiiia.

Se presenta a la Junta General el AvalGo realizado por los sefiores peritos avaluadores PRETIUM EC
CIA. LTDA. respecto de los lotes de terreno "A", "B" y "C"; y, de los lotes No. 72, 74, 79 y 80
ubicados en el sector de Mashpi, parroquia Pacto, cantén Quito, provincia de Pichincha, los cuales no se
encuentran registrados a su valor de mercado en la contabilidad de la Empresa.

Una vez conocido dicho informe, la Junta General lo aprueba y autoriza expresa e irrevocablemente al
seflor Gerente de la Comparfifa para que disponga la contabilizacién del reavaltio del 50% de derechos
y acciones de los lotes A", "B", "C", 79 y 80, y de los lotes No. 72, 74, segln el siguiente detalle:

LOTE A (50% derechos y acciones): US$ 26.100
LOTE B (50% derechos y acciones): US$ 20.500
LOTE C (50% derechos y acciones): USS$ 48.400
LOTES 79 y 80 (50% derechos y acciones): USS$ 71.500
LOTE 72: USS$ 14.000
LOTE 74: US$ 26.000

Adicionalmente, la Sala ratifica las resoluciones adoptadas por la Junta General celebrada el 23 de agosto
de 2010 y dispone que el sefior Gerente o su subrogante procedan a perfeccionar las mismas.



Habiéndose tratado y resuelto el unico punto para el cuales se instald esta Junta General, la sefiora
Presidenta Ad Hoc concede un receso para la elaboracion del Acta.

Reinstalada la sesion, se da lectura al Acta, la misma que se aprueba por unanimidad y sin ninguna
observacién.

Se levanta la sesion a las 11h05.

Para constancia de lo expresado, firman la sefiora Presidenta Ad Hoc, los socios de la Compaiiia v, la
sefiora Secretaria Ad Hoc, que certifica en el lugar y fecha indicados.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA

DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA "INMOBILIARIA INVERNAL IIS.A." h-

CELEBRADA EN QUITO D.M., 29 DE SEPTIEMBRE DE 2010

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los veintinueve dias del mes de septiembre de dos mil diez,
encontrandose presente la totalidad del Capital Pagado de la Compaiifa, la Doctora Maria Rosa Fabara
Vera consulta si se acepta la celebracion de esta Junta, sin convocatoria previa, como lo autoriza la Ley de
Compaififas y el estatuto social de la Empresa, para tratar el siguiente Orden del Dia:

1. Conocer y resolver sobre el reavaluo de varios lotes de propiedad de la compaiiia.

Representada la totalidad del Capital Pagado de la Compailia, los accionistas de
celebracion de esta Junta, con el mencionado Orden del Dia, y se instala la sesid
Presidencia Ad Hoc de la Doctora Maria Rosa Fabara Vera y con la presencia de IOJ‘ . ; |
FUTURO S.A., debidamente representada por su Gerente General, el sefior José%ntomo de la Cerda, |
propietaria de setecientas noventa y nueve acciones (799), ordinarias y nommatlvac" de un délar de loy/
Estados Unidos de América de valor nominal cada una, pagadas en su totalidad; y, E 'RATEGACORP
S.A., debidamente representada por su Presidente, el sefior Roque Sevilla, propietaria de s acciones (2),
ordmanas y nominativas, de un délar de los Estados Unidos de América de valor nominal cada una,
pagadas en su totalidad. Actiia como Secretaria Ad Hoc, la Doctora Mariana Villagémez Alvarez.

A continuacion, la sefiora Presidenta Ad Hoc, pone a consideracion de la sala el inico punto del orden del
dia:

1. Conocer y resolver sobre el re-avaliio de varios lotes de propiedad de la compaiiia.

Se presenta a la Junta General el Avallo realizado por los sefiores peritos avaluadores PRETIUM EC
LIA. LTDA. respecto de los lotes de terreno “A”, “B” y “C”; y, de los lotes No. 79 y 80 ubicados en e}
sector de Mashpi, parroquia Pacto, cantén Quito, provincia de Pichincha, los cuales no se encuentran
- registrados a su valor de mercado en la contabilidad de la Empresa.

" Una vez conocido dicho informe, la Junta General lo aprueba y autoriza expresa e irrevocablemente al

sefior Gerente General de la Compafiia para que disponga la contabilizacién del reavaluo del 50% de
derechos y acciones de los lotes A”, “B”, “C”, 79 y 80, segiin el siguiente detalle:

LOTE A (50% derechos y acciones): US$ 26 100
LOTE B (50% derechos y acciones): US$  20.500
LOTE C (50% derechos y acciones): US$  48.400

LOTES 79 y 80 (50% derechos y acciones):  US$  71.500

Adicionalmente, la Sala ratifica las resoluciones adoptadas por la Junta General celebrada el 23 de agosto
de 2010 y dispone que el sefior Gerente General o su subrogante procedan a perfeccionar las mismas.

Habiéndose tratado y resueltos el Gnico punto para el cual se instalé esta Junta General, la sefiora
Presidenta Ad Hoc concede un receso para la elaboracién del Acta.

Reinstalada la sesion, se da lectura al Acta, la misma que se aprueba por unanimidad y sin ninguna
observacion.

Se levanta la sesion a las 13h50.

Para constancia de lo expresado, firman la sefiora Presidenta Ad Hoc, los representantes de las accionistas
de la Compaﬁia y, la sefiora-Seeretaria Ad Hoc, que certifica en el lugar y fecha indicados.
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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS /

ABSOLUCION DE DENOMINACIONES /

OFICINA:QUITO S
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NUMERO DE TRAMITE: 7332387 o \
TIPO DE TRAMITE: CONSTITUCION =1 ‘ e
SENOR: SANGUNA IZURIETA MIGUEL PATRICIO VT S /
FECHA DE RESERVACION: 18/11/2010 13:10:57 N S

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPANIA HA
TENIDO EL SIGUIENTE RESULTADO:

1.- RESERVA MASHPI S.A.
APROBADO
M.
LESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL: 18/12/2010
A PARTIR DEL 24/47/2006 DE ACUERDO A RESOLUCION JURIDICA NO. 06-Q-1J-002 DE

FECHA 24/07/2006 LA RESERVA DE DENOMINACION TENDRA UNA DURACION DE 30
DIAS

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

A /ZW

SRA. GLADYS TORRES ALMEIDA
DELEGADA DEL SECRETARIO GENERAL
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BANCO PICTHNC A CAL

CERTIFICADO DE DEPOSITO DE INTEGRACION DE CAPITAL

Quito, 2010-11-17

Mediante comprobante No .- 797749242 , el (1a)Sr. (a) (ita): MARGARITA RIPALDA H
Con Cédula de ldentidad: 1712868163 consignod en este Banco la cantidad de:

Por concepto de depésito de apertura de CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL de la:

RESERVA MASHP{ S A. que actualmente se encl

. o, X .. - . ‘fires
los trédmites legales para su constitucion, cantidad que permanecera inmovilizada hasta que el organismo regul®

correspondiente emita el respectivo certificado que autoriza el retiro de los fondos depositados en dicha cuenta.

A continuacidn se detalla el nombre, la Cl, y el monto de aportacién de cada uno de los socios:

, : .VALOR.

1 INMOBILIARIA INVERNAL 1l S.A. 1790495302001 3. 10000.00 usd

2 3. usd

3 3. usd

4 : 3 usd

5 3. usd

6 3. usd

7 3. usd

8 » $. usd

} 9 $. usd
10 S usd

N 11 3. usd

- 12 $. usd
13 $. usd

NS 14 $. usd
- 15 3. usd

- TOTAL s 10,00000 ] usd

“"Latasa de interés que se reconocera por el monto depositado es del 1.50% anual, la misma que sera reconocida
unicamente si el tiempo de permanencia de los fondos en la cuenta es superior a 30 dias, contados a partir de la
fecha de apertura de la misma.

Declarc que los valores que deposito son licitos y no seran destinados a actividades ilegales o ilicitas. No admitiré que terceros efectiien depositos en mis cuentas
provenientes de actividades ilicitas. Renuncio a ejecutar cualquier accion o pretension lanto en el ambito civit como penal para el caso de reporte de mis transacciones

a autoridades competentes.

Este documento se emite a peticion del interesado y tiene caracter exclusivamente informativo por o que no podra entenderse que el Banco Pichincha C.A. se obligue

en forma alguna con el cliente ¢ con terceros por la informacién que emite. Tampoco podra ser utitizado para autorizar débitos, créditos o transacciones bancarias dentro

del Banco. Esta informacién es estrictamente CONFIDENCIAL y no implica para el Banco ninguna responsabilidad

FIRMA AUTORIZADA
AGENCIA




CUADRO INTEGRACION CAPITAL CONSTITUCION RESERVA MASHPI S.A.

CAPITAL CAPITAL CAPITAL | CAPITAL| CAPITAL PORCENTAJE
CAPITAL NUMERO
PAGADO PAGADO PAGADO | PAGADO | INSOLUTO PARTICIPACI
SUSCRITO TOTAL DE
ACCIONISTA ESPECIE ESPECIE | NUMERARIO| TOTAL EN ON
(USD $) ACCIONES
Lotes A,ByC | Lotes72y74 |  (USDS) (USDS) | NUMERARIO POR
: SUSCRITAS
(USD $) - (USD $) (USD $) ACCIONISTA
INMOBILIARIA 135.000,00 |  95.000,00 10.000,00 | 105.00,00 | 30.000,00 135.000 50%
INVERNAL I S.A.
HABITAT 135.000,00 |  95.000,00 40.000,00 | —mormmer 135.000,00 |  -orormmev 135.000 50%
CIA. LTDA : :
TOTAL 270.000,00 | 190.000,00 40.000,00 10.000,00 | 240.000,00 |  30.000,00 270.000 100%
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Superintendencia de Compafiias: Registro No. S.C.RNP-388 del 31 de octubre de 2008/
Sug:.intendencia de Bancos: Registro No. PA-2008-1043 del 28 de noviembre de ZOOE\*\

INFORME DE VALORACION

PROPIETARIOS; ' VERNAL Il S.A. y COMPARiA

- HABITAT CiA. LTDA.

SOLICITANTES: COMPANIA INMOBILIARIA INVERNAL I S.A. y COMPANIA
HABITAT CiA. LTDA.

TELEFONOS: 3340516 / 3340515

TIPO DE INMUEBLE: Inmueble forestal, conformado por 1.178,49 has de terreno,

bosques primarios, rastrojales y edificaciones en construccion
para proyecto eco-turistico.

DIRECCION: Kilometro 13,2 de la via Pacto-Bosque Protector Mashpi,
pasando por el poblado de La Delicia.
'FECHA INSPECCION: 18, 19 y 20 de agosto de 2010
VIGENCIA DEL INFORME: 1 afo.
FINALIDAD: Valor Comercial
VALOR DEL BIEN: $464.112,74
Firmm

PRETIUWEC. CIA, LTDA. —
 ~SBS: PA20TB-1043
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UBICACION DEL INMUEBLE:

C. CATASTRAL:
PROVINCIA:
PARROQUIA:
SECTOR;
DIRECCION:

s/d ¢ No. s/d
Pichincha CANTON:  Quito
Pacto CIUDAD. -
Pacto Loma - sitio La Esperanza.

El bosque Mashpi, se ubica en el noroccidente de la Provincia de Pichincha, en el Canton

Quito, Parroguia Pacto, Sector Pacto Loma, sitio La Esperanza, a 13.2 Km. de la cabecera
parroquial. |

Esquema general ubicacion:
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CLASIFICACION DE LA ZONA:

RESIDENCIAL O INDUSTRIAL O

COMERCIAL OJ MULTIPLE O

EXP. URBANA 1 - FORESTAL //
DOCUMENTACION LEGAL PROPORCIONADA: K\/w
DOCUMENTO: Escritura de Compra venta /&""‘“ o
OTORGADO POR: COMPANIA INMOBILIARIA BUSE S.A. §/ ,_{\

A FAVOR DE: COMPARNIA INMOBILIARIA INVERNAL |1 SA. { j /'  SR
LEGALIZADO: Notaria 9na. Cantén Quito. Dr. Juan Villacis Medina i’ no )
FECHA: 4 de abril del 2009 Ve oo/
-REGISTRO DE LA PROPIEDAD  s/d N //

LINDEROS Y SUPERFICIES:
4.1. Informacién tomada de la Escritura proporcionada y Registro de la PRopiedad:

Lote "A" - Loma de Guayabillas, Propiedad de HABITAT CiA. LTDA., e Inmobiliaria Invernal Il S.A.::

NORTE: Con la parte mas alta de la Loma Grande de San Francisco de Guayabillas.
SUR: Con el Rio Nambillo.
- ESTE: Con propiedad de Ivan Jaramillo y José Ricardo Chimpantaxi, antes de Domingo Oviedo y Nelson

Zarate, en la linea recta Norte-Sur, en una extension de 2000,00 m., una parte de este lindero forma
la Quebrada San Vicente.

(5ESTE: Con propiedad del vendedor, antes del Arq. Jorge Belisario Lopez Carrillo y de Luisa Femanda
) Cérdova Moran y Marcelo Vejar Lavecilla, en una extension de 2100,00 m., en linea recta Norte-Sur,
el ancho de este lote en linea este-Oeste es de 600,00 m.

AREA: 12827 ha.

Lote "B" - Mashpi, Propiedad de HABITAT CIA. LTDA, e Inmobiliaria Invernal il S.A.::

NORTE: Con la parte mas alta de la Loma Grande de San Francisco de Guayabillas.

SUR: Con el Rio Nambillo.

ESTE: Con propiedad del vendedor, antes del sefior Juan Carlos Cordova Ordofiez, en linea recta Norte-
Sur, en una extension de 2100,00 m.

- OESTE: Con propiedad del vendedor, antes del Ing. Edmundo Cordova Grijalva, en linea recta Norte-Sur, en

una extension de 2400,00 m. aproximadamente, el ancho de lote en linea recta Este-Oeste, es de
500,00 m.

AREA: 128,03 ha.

Lote "C" - Mashpi, Propiedad de HABITAT CIA. LTDA, e Inmobiliaria Invernal Il S.A...

NORTE: Con la parte mas alta de la Loma Grande de San Francisco de Guayabillas.
SUR: Con el Rio Nambillo.
ESTE: Con propiedad del vendedor, antes del Arq. José Belisario Lopez Carrillo y Luisa Fernanda Cordova

Moran, en linea recta Sur-Oriente, rumbo magnético cero cero grados, en una extension de 2400,00
m. aproximadamente.

INFORME No.378-2010SEPTEIMBRE DEL £)10PRETIUM EC-METROPOLITAN TOURING - BOSQUE MASHP!
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QESTE: Con propiedad de la Cooperativa La Y, La Esperanza, antes del sefior José Eduardo Ramia Garces,
en la extension 2500,00 m. aproximadamente, la linea recta Norte-Sur cero cero grados magnéticos,

el ancho en linea recta de Este a Oeste de este lotes es de 1300,00 m.

AREA: 312,99 ha.

Lotes "79 vy 80" - Mashpi, Propiedad de HABITAT CiA. LTDA, e Inmobiliaria Invernal Il S.A..

NORTE: Con el Rio Nambillo desde la desembocadura en el Mashpi, aguas arriba en una extension de
4000,00 m.

SUR: Rio Mashpi desde la union con el Rio Nambillo, agua arriba, en una extension de 3000,00 m. y
desde ese punto por el Rio Mashpi aguas arriba en una extension de 1000,00 m. hasta al unién con
el Chirapi. '

ESTE: Con propiedad de los vendedores en una extension de 1000,00 m.

OESTE; Rio Mashpi desde la union con el Rio Nambillo, agua arriba, en 3000,00 m. y desde ese punto por e |

Rio Mashpi aguas arriba en una extension de 1000,00 m. hasta al union con el Chirapi.

AREA: 300,00 ha. segun escritura *

Nota: la superficie que consta en la escritura es de 300,00 has., sin embargo para la presente

valoracion se toma la cabida de 410,71 has. que consta en el plano proporcionado por el Ing. Luis -

Miguel Bermeo.

4.2. Informacion obtenida del Levantamiento Topografico proporcionado:

Lote "72", Propiedad de HABITAT CIA. LTDA.:

NORTE: Con la propiedad de! Sefior Alfonso Pérez.

SUR: ~ Con propiedad del Seior Fabian Perez.

ESTE:  Con propiedad del Sefior Lorenzo Culanata. ,
OESTE: Con el Lote "A" de la COMPANIA INMOBILIARIA INVERNAL 11 S.A.
AREA: 69,47 ha. segtn planos.

Lote "74" Propiedad de HABITAT CIA. LTDA.:

NORTE: Con el Lote 72" de la COMPARIA INMOBILIARIA INVERNAL 11 S.A.
SUR: Con el Rio Mashpi. -

ESTE: Con propiedad del Sefior Fabian Pérez.

OESTE: Con el Lote "A" de la COMPANIA INMOBILIARIA INVERNAL 11 S.A.
AREA: 129,02 ha. segun planos.

AREATOTAL: 1.178,49 ha.
COORDENADAS GENERALES DE LOS PREDIOS: -

, COORDENADAS WGS84TMQ| ,,
PUNTO DESCRIPCION ALTURA m.s.n.m.
NORTE ESTE
1 EXTREMO NORTE - LOTE C 457.709,98 | 10.020.516,06 778,00
2 LIMITE GRAMALOTE - LOTE C 45858698 | 10.020.402,06 1170,00
3 EXTREMO ESTE - LOTE 72 450.848,90 | 10.018.383,43 1353,00
4  |ESTEMEDIO-LOTE 72- LIMITEL. CUNALATA | 45083803 | 10.017.77955 | 1411,00
5 ESTE PUERTA - LOTE 72 45946244 | 10.017.241,00 1203,00
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. COORDENADAS WGS84 TMQ
PUNTO DESCRIPCION ALTURA m.s.n.m.
NORTE ESTE
6 UINDERO INTERNO - LIMITE LOTE 72 CON 74 | 459.236.16 | 10.017.376,01 135,00
INICIO RIO MASHPI CHICO EN LA RESERVA - T
7 Pt 459.019,13 | 10.016.632,67 E@&’z\ ‘K
8 LIMITE SUPERIOR ESTE LOTES 79-80 Y LOTE 74 | 458.670,53 | 10.016.601 66 [-%) \'}
INICIO RIO MASHP! GRANDE EN LA RESERVA i
9 LOTE 79.80 ESTE 45845038 | 10.015.577,14 )
m PUNTO INTERMEDIO RIO MASHPI GRANDE - | 458.009.52 | 10.015414.63 A
INTERSECCION CAUCE MASHPI GRANDE -
11 LOTE 70,60 EXTREMO SUR 45781351 | 10.014.962,52
12 TRIBUTARIO MASHPI GRANDE - LOTES 79-80 | 457.667.54 | 10.014.964,61 630,00
CONFLUENCIA MASHPI CHICO Y MASHPI
13 GRANDE . LOTES 70 80 £t 45542051 | 10.017.656,27 587,00
1 LIMITE SUPERIOR RESERVA RIO MAGHPI | 45677047 | 10.017.63052 674,00
INTERSECCION QUEGRADA SAN GABRIEL -
15 o7, 706,00
. LOTE C LIMITE INFERIOR 456.976,68 | 10.017.675,00
3 PRT: PALO COLORADO - LOTE C 456.889,98 | 10.018.469,06 905,00
17 CASCADA MALIMPIA | - LIMITE JOSE NAPA | 456.874.63 | 10.018.818,00 716.00
18 EXTREMO NOR-OESTE - LOTE C 457.348.98 | 10.020.298,06 756,00

: 6RDENANZAS Y REGLAMENTACIONES:

EI inmueble forma parte del area rural de la parroquia Pacto, razon por la que no se tiene normas especificas. Estas
propiedades se ajustan al Acuerdo No. 88 del Registro Oficial No. 439 del 11 de octubre del 2004:

" Declérase bosque y vegetacién protectores a setecientas sesenta y siete con setenta y ocho hectéreas (767,78,
que conforman el area del predio denominado "MASHPI" ubicado en la parroquia de Pacto, cantén Quito, provincia

de Pichincha.”

INFRAESTRUCTURA:

AGUA DE RIEGO
ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO
ACERAS/BORDILLOS

D o0g

EQUIPAMIENTO Y ENTORNO:

COMERCIO
EDUCACION
SALUD

O]

Hitos de referencia:

ALCANTARILLADO

TELEFONIA

VIAS DE ACCESO

TRANSP. PUB

RECREACION
CULTO
OTROS

LICO

W

L
0

Mévil
Lastrada
Por la via principal

Los hitos de referencia mas cercanos a las propiedades son el poblado de La Delicia y el propio Bosque Protector

Mashpi.
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En cuanto a la actividad comercial y a los establecimientos de educacién basica y media, se concentran en el
poblado de Pacto, las mismas que son de baja demanda.

Para llegar al bosque Protector Mashpi se cuenta con un camino de acceso lastrado, complementado el sistema vial
un camino lastrado de segundo orden que lo cruza al predio de Este a Oeste.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE:
9.1. Caracteristicas de la zona:

El bien se encuentra entre los 500 y 1400 m.s.n.m., dentro de la zona de vida bosque muy himedo Pre-Montano,
con lluvias medias anuales que oscilan de 2000 a 4000 mm. y la temperatura promedio anual entre 18 y 24° C. La
alta pluviosidad de esta zona, es la consecuencia de una superposicion de lluvias de origen convencional de las
partes bajas adyacentes de lluvias de tipo orografico originada por vientos que son obligados a ascender por las
vertientes y serranias, mientras mas radical es ‘el cambio de la topografia, la region se vuelve més lluviosa.

9.2, Caracteristicas agricolas:

En las vertientes expuestas al Oeste, existen complejos volcanicos y volcano - sedimentario del basamento de la
coordillera,: lavas basicas, facies tipo flysch, esquistos, pizarras y cuarcitas., los relieves son eterogéneos,
generalmente muy altos, largas vertientes muy fuertes P. dom.: > 70%., son suelos francos o limosos de profundidad

variable con fuerte reaccion al NaF. y saturacion de bases < 50%, existen vertientes de escombros y afloramientos ™, . -
rocosos frecuentes. La reaccion al agua a pF3 50 100 % DYSTRANDEPS + DYSTROPEPTS (Cafiadas). Sobre las - .-
pendientes se han desarrollado suelos francos o pseudo limosos de color negro en la superficie y méas claros- -

pasando los 10 cm., con una capacidad de retencion de humedad del 50 al 100%, son suelos alofanicos jovenes, - E .
con presencia de ceniza gruesa (DYSTRANDEPT). T

Los suelos son muy superficiales, muy pobres en fertilidad, con una pequefia capa de MO sobre la superficie, cuyos

suelos son erosionados por escorrentia, peor aln si no existe la presencia de la capa vegetal. A pocos centimetros
de profundidad existe presencia de duripanes o de la roca madre, asi como en ciertos sectores existe presencia de
piedras de 20 cm. de diametro aproximadamente. Las pendientes van de muy inclinada a escarpadas (45 a 90°),
Agrologicamente les corresponde las Clase de Tierra Vi y V.

9.3. Sistema hidrico:

El descenso de las aguas del Rio Mashpi es al Océano Pacifico, conformado por rios importantes, como el Malimpia
Grande, Maliampia Chico, Mashpi Chico, Mashpi Grande , aumentando su caudal las diferentes quebradas, este
sistema genera gran cantidad de lluvias, las que van disminuyendo en los meses de julio y agosto, sin dejar de ser
himedos; esta lluvias son reforzadas con la presencia de bosques naturales que enfrian el aire caliente que
provienen del Rio Guayllabamba, con lo que se forman gran cantidad de nubes. La temperatura promedio es de 24°
C.

9.4. Caracteristicas de los bosques:

El bosque Mashpi esta conformado por arboles muy homogéneos , entre los 10 y 25 m. de altura como promedio,
existiendo palmas (pambil) hasta de 35 m., mientras que los arbustos oscilan entre 8 a 10 m. de largo; ademas
existe un sinnimero de plantas inferiores o epifitas de las familias- Gesneriaceae, Bromeliaceae, Araceae,
Piperaceae, Clusiaceae, Polypodiaceae, Ericaceae, y Orchidaceae.
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9.4.1. Actividades: /
Para el mantenimiento de la vegetacion natural existen equipos de guardabosques, los mismos que cuidan de Ia/

flora y la fauna del Bosque Protector Mashpi. /
9.4.2. Estado actual de la plantacién: /
Del recorrido en la propiedad se puede deducir que estos bosques estan conformados por especues vegetales

naturales, compuestas por tallos, fustes y hojas bien desarrolladas, sin embargo, como es natural ta : nﬁis’(exr
plantas que han cumplido su ciclo vegetativo, con enfermedades fungosas o de tipo viral y otras e
descomposicion.

9.4.3. DenSIdad y produccxon

sus correspondientes volumenes de madera en pie: ~ //
LOTES DENSIDAD ARBOLES | VOLUMEN PROMEDIO DE
POR ha. MADERA EN PIE m®
RESERVA . 816 258,92
A-BYC 37,5 122,77
72Y 74 53 132,25
79Y 80 63 158,25
95.- Principales especies vegetales comerciales:
) LOTESA-B-C .
DIAMETRO , ,
ESPECIE CANTIDAD PROMEDIO ALTURA OLUMEN m
Guayabo 2 0,50 10 2,75
Cucharillo 3 0,75 26 24,12
Copal 3 0,75 25 23,19
Chuchin 7 0,45 12 9,35
Siete cueros 7 0,30 25 8,66
Sangre de gallina 1 0,65 27 6,27
Sande 1 0,75 26 8,04
Chanulillo 2 0,60 14 5,54
Chanul 1 0,65 13 3,02
Pambil 2 0,35 35 4,71
Virsola 3 0,20 45 2,97
Peine de mono 2 0,55 15 4,99
Cuero de sapo 2 0,60 14 5,54
TOTAL 36 | . 109,16
Madera Dura 69,79 m® en 14 arboles, madera semidura 20,74 m* en 5 arboles y madera
suave 45,84 m® en 20 arboles.
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DIAMETRO

ESPECIE CANTIDAD PROMEDIO ALTURA VOLUMEN m®
Cucharillo 4 1,00 20 43,98
Caimitillo 3 0,60 25 14,84
.|Guayabo 1 0,60 16 3,17
Arrayan 1 0,30 17 0,84
Guayacan 1 0,60 25 4,95
. |Caoba 2 0,30 14 1,39
Pambil 1 0,20 20 0,44
Virsola 1 0,15 15 0,19
Copal 4 0,70 15 16,16
Sande 1 0,70 17 4,58
Teme 2 0,50 20 5,50
Aguacatillo 2 0,40 20 3,52
Cauchin 3 0,70 30 24,25
Uva b 0,35 15 1,01
Caracha coco 1 0,60 16 317
Siete cueros 4 0,25 11 1,51
Guarumo 3 0,50 10 412
Balsa 1 0,40 17 1,50
Helecho 2 0,25 7 0,48
Manteca de puerco 1 0,30 16 0,79
TOTAL 39

136,38

; " |Promedio de madera de los Lotes "A-B - C" 122,77 m* de madera.

LOTES 72y 74

suave 83,21 m® en 34 arboles.

Madera Dura 40,95 m® en 17 arboles, madera semidura 8,08 m* en 2 arboles y madera

DIAMETRO

ESPECIE CANTIDAD PROMEDIO ALTURA VOLUMEN m*
Cucharillo 2 1.00 20 2199
Caimitillo 0 0,60 25 0,00
Guayabo 4 0,60 16 12,67
Arrayan 3 0,30 17 2,52
Guayacan 0 0,60 25 0,00
{Caoba 3 0,30 14 2,08
Pambil 3 0,20 20 1,32
Virsola 2 0,15 15 0,37
Copal 2 0,70 15 8,08
Teme 3 0,50 20 8,25
Aquacatillo 3 0.40 20 5,28
Cauchin 5 0,70 30 40,41
Uva 2 035 15 2.02
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ESPECIE CANTIDAD 2?:;;;% ALTURA  |VOLUMEN m*

Caracha coco 4 0,60 16
Siete cueros 4 0,25 1
Guarumo 4 0,50 10
Balsa 3 0,40 17
Helecho 3 0,25 7
Manteca de puerco 3 0,30 16
TOTAL 53

LOTES 79 y 80

Area baja. Madera Dura 46,42 m® en 18 arboles, madera semidura 29,90 m* en 7 &rboles y
madera suave 81,92 m*en 38 arboles.
ESPECIE CANTJDAD [;K\(’)\nl\ﬁggl% ALTURA VOLUMEN m?®

Cucharillo 4 0,80 20 28,15
Guayabo 3 0,55 16 7,98
Arrayan 3 0,30 17 2,52
Guayacéan 1 0,60 25 4,95
Caoba 2 0,30 14 1,39
Pambil 2 0,20 20 0,88
Virsola 3 0,15 15 0,56
Copal 4 0,7 15 16,16
Sande 3 0,70 17 13,74
Teme 3 0,45 20 6,68
Aguacatillo 3 0,40 20 5,28
Cauchin 5 0,60 30 29,69
Caimitillo 4 0,55 25 16,63
Uva 3 0,35 15 3,03
Caracha coco 3 0,50 16 6,60
Siete cueros 4 0,25 11 1,51
Guarumo 5 0,50 10 6,87
Balsa 2 0,40 15 2,64
Helecho 3 0,25 6 0,62
Manteca de puerco 3 0,30 16 2,38
TOTAL 63 158,25

RESERVA

Madera Dura 90,69 m® en 30,4 arboles, madera semidura 55,77 m* en 20,2 arboles y

madera suave 112,45 m? en 31 arholes

(SRS Lot
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DIAMETRO
ESPECIE CANTIDAD | poovenio | ALTURA - [VOLUMEN m?
Caimitillo 2 0,50 23 6,32
Cucharillo 3 0,65 18 12,54
|Colorado manzano 2 0,35 22 2,96
Colorado pepon 5 0,65 18 20,91
Colorado fino 3 0,50 18 742
Guayacan 0,2 0,60 24 0,95
Pechiche 0,2 0,60 22 0,87
Caoba 2 0,40 17 2,99
Mascarey 2 0,60 23 9,10
Titlo 3 0,50 18 742
Chontillo 3 0,40 18 4,75
Dormilén 3 0,40 18 4,75
Motildn 2 0,70 18 9,70
Canelo amarillo 2 0,60 14 5,54
Canelo colorado 4 0,22 18 1,92
Sande 3 0,60 20 11,88
Pache canelo 3 0,60 16 9,50
Copal anime, Copal copalillo 8 0,50 22 24,19
Matapalo 0,2 1,00 25 2,75
Ceibo 3 1,00 25 41,23
1Teme 3 0,60 18 10,69| -
Aguacatillo 5 0,30 18 4,45
Coco 4 0,60 30 23,75
Cedro 3 0,60 18 10,69
Sangre de gallina 7 0,40 18 11,08
Doncel 6 0,40 20 10,56
TOTAL 81,6 258,92

De esta investigacion se deduce, que los terrenos N° 79 y 80 han sido intervenidos
(explotados) en volimenes aproximados que representan el 39%, mientras que los Lote N°
72y74el49% ylos Lotes N°A-By C el 53%.

ANALISIS DE MERCADO Y ENTORNO: - -

Ubicacion: Urbana
Consolidacion: 100% - 85%
Desarrollo de la zona: Rapido
Oferta/demanda: Sub-oferta
Sector social de demanda: Alto
Plusvalia: Alta
Plazo de comercializacion: Corto ™~
Uso predominante sector: Residen.
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Es un sector rural en el que predominan los bosques protectores o reservas naturales, actualmente estos terrencs
estan cambiando de uso, a proyectos de turismo con proteccion de la flora y la fauna.

&N
REFERENCIAS EN LA ZONA A7 \ RN
il L vl:"ﬂ
DIRECCION: San Francisco (VI 'y VIi Clase de Tierra) 1? B 1" /i
DESCRIPCIO;.: 53,00 has. con bosque primario y 17,00 has. con pasto artificial. \’Q o o _,./
AREA DE TERRENO (ha): 70 has. RSN ¢
VALOR c/ha: $343,00
DIRECCION: San Francisco (V! y Vil Clase de Tierra)
DESCRIPCION: 40,00 has con pasto artificial, 5,00 con rastrojo y 56,00 con bosque primario.
~ AREA DE TERRENO (ha): 101 has.
VALOR c/ha: $1.100,00
DIRECCION: Enla Reserva (Vly VIl Clase de Tierra)
DESCRIPCION: Con montafia virgen.
AREA DE TERRENO (ha): 80 ha.
- VALOR c/ha: $312,00

- AI-—valor promedio del estudio de mercado por unidad de superficie (ha) de U$ 585,00, lo homogenizamos con un -

12,

factor de 0,700 con el objeto de adaptar las caracteristicas de los predios de las encuestas con las caracteristicas
propias del predio, de tal manera que el factor que afecta al predio es el tamafio de la propiedad, el mismo, que es
14.41 veces mas que el promedio tamaio de las muestras obtenidas. De este analisis se obtiene un valor referencial
de US$ 410,00 por cada ha de terreno con bosques de reserva.

CONSIDERACIONES Y METODOLOGIAS APLICADAS:
12.1. Consideraciones particulares:

Los suelos de la propiedad tienen destino turistico, cuyos potenciales son Ia flora, la fauna y el sitema hidrico
existentes en los terrenos a valorarse, por lo tanto y al ser reserva, necesitan de un monitoreo permanente, para el

- cuidado de estos recursos.

12.2. Metodologia valuatoria:

Terreno.- Método comparativo: para poder establecer una adecuada comparacion de las muestras con el bien
analizado, se han homogeneizado las caracteristicas particulares del inmueble en cuanto a: ubicacion, obras basicas
de infraestructura y calidad agrologica de los suelos, tomando en cuenta condiciones agronémicas, topograficas y
climatologicas. Ademas de considerar las limitantes como bosque protector. Para la presente tasacion se considera
US$ 200,00 por cada ha. de terreno y el valor referencial de US$ 210,00 cada ha. de bosque de reserva.
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Bosques.- para valorar los bosques, se hizo necesario determinar un patron de 1,00 ha. para bosque natural, sin
limitaciones por reserva y proteccion, valorados en el sector en US$ 500,00 cada ha. considerando las especies mas
importantes existentes en los mismos, con sus respectivos diametros, alturas y volumenes promedios. Este valor
base al compararlo con el volumen obtenido para cada terreno, nos dara su costo comercial de volumen en pie,
cuyos precios calculados se hallan en el respectivo cuadro de valoracion.

Bosques de reserva.- los sistemas montafiosos son conformados por las coordilleras altas, con sus faldas,
nacimientos de rios y quebradas, en donde se encuentran los bosques naturales; son terrenos apropiados para la
conservacion del medio ambiente y sus recursos naturales. Los propietarios de estos terrenos soportan limitaciones
de uso, que no les permite generar una rentabilidad plena.

El terreno montafioso se tiene en cuenta para la tasacion, como un factor importante para la conservacion de los
rios, de los recursos naturales y para extraccion esporadica de maderas para los cercos de la misma finca, por lo
tanto, estos terrenos, tienen un valor mas que todo apreciativo, porque su rentabilidad o generacion de utilidad es
ninguna o minima y su uso es muy restringido: Al generar menor rentabilidad su valor va decreciendo, sin embargo,
para establecer e} valor total del terreno se lo obtiene por su clase de tierra.

RESULTADOS Y AVALUO:
13.1. Cuadros de valoracion del Lote "A": 3
A VALOR LI
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD V. UNIT. V.TOTAL REALIZAC. « -
Terreno has. 128,270 200,00 25.654,001  23.088,60 T
Bosques has. 58,950 235,00 13.853,25 12.467,93 - . - ‘:‘
Camino interno Km. 1,534 12.000,00 18.408,00 16.567,20 -
e S Subtotal Lote A: $57.91525 | $52123,73 | . . .
Nota: bosque intervenido-a 100 m. aproximadamente a cada lado del camino interno. ~ e e e
13.2. Cuadros de valoracion del Lote "B":
: VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD V. UNIT. V. TOTAL REALIZAC.
Terreno has. 128,030 200,00 25.606,00 23.045,40
Bosques has. 58,840 235,00 13.827,40 12.444,66
Camino interno Km. 0,592] 12.000,00 7.104,00 6.393,60 .
Subtotai Lote B: $46.537,40 | $41.883,66
Nota: bosque intervenido a 100 m. aproximadamente a cada lado del camino interno.
13.3. Cuadros de valoracion del Lote "C":
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | V.UNIT. | V.TOTAL | VALOR
. REALIZAC.
Terreno has. 312,990 200,00 62.598,00 56.338,20
Bosques has. 143,850 235,00 33.804,75 30.424,28
Camino interno Km. 0,942 12.000,00 11.304,0C 10.173,60
Subtotal Lote c:|  $107.706,75 | $96.936,08

Nota: bosque intervenido a 100 m. aproximadamente a cada lado del camino interno.
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13.4. Cuadros de valoracion del Lote "72";

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | V.UNIT. | V.TOTAL ‘\
Terreno has, soar0| 20000 138940907 1250490] o\
Bosques has. 45120 25500]  11.50540) /10,3504 ﬂ\
Camino interno Km. 0993 1200000]  11.9160% 1072440l )
Subtotal Lote 72:|  $37.315,60\F;, $33.584,04 R
Nota: bosque intervenido estimativamente en un 48,92%. \\\ ) e
13.5. Cuadros de valoracion del Lote "74":
DESCRIPCION UNIDAD- | CANTIDAD | V.UNIT. | v.ToTAL | VALOR
REALIZAC.
Terreno has. 129,020 200,000 2580400  23.223,60
Bosques has. 83,800 255,00 21.369,00|  19.232,10
Camino interno Km. 0,642  12.000,00 7.704,00 6.933,60
’ " Subtotal Lote 74:|  $54.877,00 | $49.389,30

N-ota: bosque intervenido estimativamente en un 48,92%.

'1:3:6. Cuadros de valoracion del Lote "79 y 80":
- ; 1 VALOR
4 ) DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | V.UNIT. V. TOTAL REALIZAC.
- {Terreno has. 410,710 200,00 82.142,00 73.927,80
Bosques has. 317,070 244,80 77.618,74 69.856,86
’ : Subtotal Lote 79y 80:]  $159.760,74 | $143.784,66

Nota 1: bosque intervenido estimativamente en un 39% por invasores.

- CUADRO RESUMEN DEL AVALUO:

. VALOR VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION TERRENO BOSQUES CAMINC VALOR TOTAL REALIZAC.
Lote A 25.654,00 13.853,25 18.408,00 57.915,25 52.123,73
Lole B 25.606,00 13.827,40 7.104,00 46.537,40 41.883,66
Lote C 62.598,00 33.804,75 11.304,00 107.706,75 96.936,08
Lote 72 13.894,00 11.505,60 11.916,00 37.315,60 33.584,04
Lote 74 25.804,00 21.369,00 7.704,00 54.877,00 49.389,30
Lote 79 - 80 82.142,00 77.618,74 169.760,74 143.784,66
TOTAL: . . $235.698,00f $171.978,74| $56.436,00 $464.112,74] $417.701,46
14.1. Valor comercial estimado: r $464.112,74 1
[iON: CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO DOCE DOLARES, 74/100 ]
14.3. Valor de realizacion: [ $417.701,46 |
[SON: CUATROCIENTOS DIEZ Y SIETE MIL SETECIENTOS UN DOLARES, 46/100 -l
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15. CONCLUSIONES, OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:
* La valoracion del terreno se la realiza en base a la documentacion legal y del levantamlento topografico presentados
por el solicitante.

* |as plantaciones fueron valoradas, en base a la investigacion de los valores cotizados en la zona.
* No se realiza la valoracion de las construcciones.
* La inspeccion se realizd en compafiia del ing. Luis Migue! Romero e Ing. Fernado Timer.

DECLARACION DE IMPARCIALIDAD

Como perito avaluador calificado por las entidades de control, declaro que los datos del presente informe
corresponden a lo que efectivamente pudo constatarse en sitio enla fecha de inspeccion; sin existir omisiones o
alteraciones que falten a la verdad.

Los valores obtenidos son resultado de la aplicacion objetiva de criterios técnicos, sin existir conflicto de intereses
con los solicitantes, propietarios y/o terceros, que involucren al bien tasado.

Firma de Responsabilidad
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ANEXO 1: CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

1. Actividades realizadas en la propiedad
* Se realizan actividades industriales en la propiedad?
* Se han llevado a cabo actividades industriales en la propiedad en el pasado?
* Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?
* Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar

contaminacion?* ( o
2. Generacion, almacenamiento y deposito de sustancias potencialmente contaminantes \"é o ‘
s /No" SID
* Hay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcion de flujos sanitarios de las \;;Tj/
- v
viviendas)? .
* Flujos residuales son vertidos directamente al suelo? ] L]
o
Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie? ] ]
* Hay (o0 ha habido) tanques de almacenamiento subterréqeo de productos petroliferos? OJ ]
3. Otros posibles problemas ambientales St NO siD
* Hay-signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes, o
- bisos o suelos exteriores? . o
-, * Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio? ] ]
. = agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe alguna OJ ]
- _indicacion de que el agua puede estar contaminada?
* L'a propiedad es construida con los cédigos y reglamentos para prevenir darios en zonas O] H
susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra v otro
.~ desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en situacion de riesgo?
4, - Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad Sl NO sID
* En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones
ambientales? 0o
* Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacion en la propiedad o cerca de
ella? 0O
* La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algin registro de tierras
contaminadas del Gobierno? OO
* Esta la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas, zonas 0 O

reservadas para el uso de los pueblos indigenas, areas protegidas de patrimonio historico o
cultural, o de otra condicidn de proteccion?
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RECURSOS HIDRICOS ARBOL EN BOSQUE VIRGEN
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO
RIZClSTRDE LA PROPLEDAD CERTIFICADO NO.: C4 l 459 1 70002
PELCANTON QUITO . FECHA DE INGRESO: 29/10/2010

CERTIFICACION
Referencias: 14/05/2003-P0O-224671-97991-25626x
Tarjetas:; T00000189689;
Matriculas:;0 o
El infrascrito Registrador de la Propiedad de este Canton, luego de revisgdos’
libros que reposan en el archivo, en legal y debida forma certifica que: v ,
[L.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD] N
Lote de terreno numero SETENTA Y DOS situado en la parroquia PACTO de este carﬁon
.- PROPIETARIO(S) =
COMPANIA HABITAT CIA" LTDA : -
[3.— FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES;|
Mediante compra a la sefiora CLARA MARIA DEL CARMEN ARMIJOS, casada, pero
disuelta de la sociedad conyugal, formada con el sefior Vicente Suasnavas, segun documento
adjunto y el sefior JOSE RICARDO CHIPANTASI CABASCANGO segiin consta de la
" escritura celebrada el TREINTA Y UNO DE JULIO DEL DOS MIL DOS, ante el Notario
DECIMO PRIMERO del cantén Quito, Doctor Rubén Dario Espinosa inscrita el catorce de
Mayo del afio dos mil -tres; -habiendo los vendedores adquirido por compra a Domingo
Hermodgenes Oviedo Vallejo y otros, segiin escritura celebrada el diez y nueve de julio del dos
_‘m11 ante el Notario doctor Gonzalo Roman, inscrita el veinte y uno de agosto del mismo afio;
-~ quienes adquirieron en mayor extensién por ‘compra a Rosario Maria Rodriguez de Coba, el
" : diez y ocho de julio de mil novecientos" sescnta 'y dos, ante el Notarlo doctor Jorge Lara,
- inscrita el primero de agosto del mismo afio.
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES;|
Por estos datos se encuentra -a fojas: cuatrocientos noventa y cuatro numero cuatrocientos
nueve del Registro de Demandas ‘tomo ‘129, y con fecha veinte y siete de abril de mil
novecientos noventa y ocho; se halla_inscrita la demanda ordenada por el Juez Décimo
Primero de lo Civil de Plchlncha (]u1c1o 437-98) en auto de primero de abril del mismo afio,
propuesta por Carlos Manuel - Cajamarca Quezada, ~casado, en contra de Domingo
Hermégenes Oviedo Vallejo, Nelson Alfredo Zrate Chango y otros, pidiendo la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio sobre un predlo situado enla parroquia Pacto de este
cantdn. A fojas siete namero cuatro del Reglstro de Demandas, tomo 131, y con fecha diez de
enero del dos mil, se halla inscrita la demanda ordenada por el Juez Vigésimo de lo Civil de
Pichincha juicio 1694-99-JA) en-auto de ‘veinte 'y uno de diciembre de mil novecientos
noventa y nueve, propuesta por. Segundo Rogeho Cundurx Soria y Maria Pxedad Conduri

o v

L

LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA- O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 45 DIAS
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

DELCANTON QUITO CERTIFICADO No.: C41459170003
FECHA DE INGRESO: 29/10/2010

CERTIFICACION

Referencias: 29/10/2002-PO-52071£-240701-63429r
Tarjetas:;T00000191039;
Matriculas:;0 o :
El infrascrito Registrador de la Propiedad de este Canton, luego de rews\@os los lndICCS y
libros que reposan en el archivo, en legal y debida forma certifica que: N L
1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD.] : ;
Lote nimero Setenta y cuatro, situado en la parroquia Pacto de este Canton.
2.- PROPIETARIO(S)]
COMPANIA HABITAT CIA. LTDA
B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES;]
Adquirido mediante compra a los cényuges Ivan Ramiro Jaramillo Subfa y Gloria Amparo
Orejuela Salazar, segun escritura otorgada el veinte y nueve de julio del dos mil dos, notario
doctor Remigio . Aguilar, ‘inscrita el veiite y nueve de octubre del dos mil dos; éstos
adquirieron mediante compra hecha al seiior AMADOR REINERIO ZARATE OVIEDO,
_ soltero, segin escritura  otorgada el catorce ‘de junio del afio. dos mil, ante el Notario
.- Vigésimo Segundo doctor Fernando Polo, inscrita el veinte y cinco de agosto del dos mil;
- habiendo éste adquirido por donaci6n hecha por Domingo Vallejo y otros, segun acta dictada
. “por el IERAC el diezy ocho de febrero de rml novecientos noventa y uno, inscrita el tres de
. julio del mismo afio. v
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES e , '
Ninguno.- LOS REGISTROS DE .GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA EL
29 DE OCTUBRE DEL 2010 ochu' Sy I
Responsable: JUAN FRANCISCO A\/I

AIERI

LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 45 DIAS
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO
CERTIFICADO No.: C41459170004

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

DEL CANTON QUITO FECHA DE INGRESO: 29/10/2010

CERTIFICACION
Referencias: 06/06/2002-PRO-26104{-12111i-31611r eendns) ;
Tarjetas:; T00000022441;
Matriculas:;0 ;
El infrascrito Reglstrador de la Propiedad de este Canton, luego de revisados los-fmdh
libros que reposan en el archivo, en legal y debida forma certifica que: AR
1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAj 7
Derechos y acciones fincados en los lotes de terreno signados con las lt(tras YA, B y C" b
ubicado en la Loma de Guayabillas situados en la parroquia PACTO, de estey anton / )
.- PROPIETARIO(S);] :
HABITAT Cia. LTDA. o \ /
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:]
Mediante compra al sefior JOHN WALLACE KENYON ESCOBAR, soltero, seglin escritura
publica otorgada el DOCE.DE MARZO DEL DOS MIL DOS, ante el Notario SEPTIMO del
" cantén Quito, Doctor Luis Vargas Hinostroza, inscrita el seis de Junio del dos mil dos,
habiendo este adquirido mediante compra a los conyuges EDMUNDO MANUEL ANTONIO
CORDOVA GRIJALVA y RITA DE LA TRINIDAD MORAN MOYA, segin escritura
celebrada el nueve de noviembre del dos mil, ante el notario doctor Alfonso Freire, inscrita el
_'nueve de enero del dos mil uno.--Adquirido, mediante compra a Domingo Oviedo Vallejo,
" - segun escritura celebrada el diez y siete de marzo de mil novecientos ochenta y seis, ante el
© notario doctor Jorge Marchan mscnta el veinte y tres de abril de mil novecientos ochenta y
- seis.
" -~ . 4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES! _
Por estos datos se encuentra: -a fOJaS cuatrocientos noventa. y cuatro nimero cuatrocientos
nueve del Registro de Demandas tomo. 129, y con fecha veinte y siete de abril de mil
novecientos noventa y ocho,se. halla inscrita la demanda ordenada por el Juez Décimo
Primero de lo Civil de Pichincha (]u101o 437-98) en auto de primero de abril del mismo afio,
propuesta por Carlos Manuel - Cajamarca Quezada, casado, en contra de Domingo
Hermogenes Oviedo Vallejo, Nelso‘n‘Alfr_édo‘ Zarate Chango y otros, pidiendo la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio sobre un predio situado en la parroquia Pacto de este
cantén. A fojas siete nimero cuatro del Registro de Demandas, tomo 131, y con fecha diez de
enero del dos mil, se halla inscrita la demanda. ordenada por el Juez Vlgesn‘no de lo Civil de
Pichincha juicio 1694-99-JA) en auto de veinte y uno de diciembre de mil novecientos
noventa y nueve, propuesta por Segundo Rogeho Cunduri Soria y Maria Piedad Conduri
Cabrera, en contra de Domingo Hermdgenes Oviedo Vallejo, Nelson Alfredo Zarate Chango
y otros, pidiendo la prescripcion extra%?ﬁmarm adqulsmva de dominio sobre un predio situado
en la parroquia Pacto de este Canton 0 esta hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar.- LOS REGISTROS DE GRA *NES HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 29
DE OCTUBRE DEL 2010 ocho a.ms
Responsable: JUAN FRANCISCO GAM
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO N

DS
Horemenaio CERTIFICADO No.: C41459170001
FECHA DE INGRESO: 29/10/2010
CERTIFICACION é X
Referencias: 14/9@3009 PO-33902f-13788i-34923r R Z ‘F\‘

Tarjetas: TOOG@§27982 '\“"A j’ /
Matriculas: 0‘3 N

El 1nfrascg§e C{feglstrador de-la Propiedad de este Canton, luego de rev1\dqs los 1r)dlc€s y
libros quq{saposan en el archivo, en legal y debida forma certifica que:

(.- DESSRIPCION DE LA PROPIEDAQ.J

EED TA Y NUEVE y OCHENTA -que forman un solo cuerpo, situados en la parroquia §
" Pacto de este Canton. MATRICULAS ASIGNADAS PACTO0000401, PACTO0000402,
PACTO0000403, PACTOOOOO404
k- PROPIETARIO(ST ' ;
INMOBILIARIA INVERNAL ISA-
B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:]
_- Mediante compra a la COMPANIA INMOBILIARIA BUSE SOCIEDAD ANONIMA, segin
© escritura publica otorgada’el. VEINTE Y CUATRO DE ABRIL DEL DOS MIL NUEVE,
.- "ante el Notario NOVENO Encargado del canton Quito, Doctor Juan Villacis Medina, inscrita
" - - el catorce de mayo del dos'mil nueve.- Habiendo esta adqumdo por compra al sefior JOHN
WALLACE KENYON ESCOBAR soltero, segun escritura publica otorgada el DOCE DE
MARZO DEL DOS MIL DOS, ante el Notario SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Luis
Vargas Hinostroza, inscrita el “seis' de Junio del dos m11 dos -
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES] 3
Por estos datos se encuentra:-a -fojas siete nitmero cuatr‘o'del Registro de Demandas, tomo
131, y con fecha diez de enero del dos m11 se halla inscrita la demanda ordenada por el Juez
Vigésimo de lo Civil de Pichincha j _]LUCIO 1694 99-JA) en auto de veinte y uno de diciembre
de mil novecientos noventa y nueve, propuesta por Segundo Rogelio Cunduri Soria y Maria
Piedad Conduri Cabrera, en contra de Dommgo Hermogenes Oviedo Vallejo, Nelson Alfredo
Zarate Chango y otros, pldlendo la: prescr1p01on extraordinaria adquisitiva de dominio sobre
un predio situado en la parroquia Pacto de este Canton. Repertorio: 71720 Con fechaTRECE
DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DOS a las, DIEZ horas, y CINCUENTA Y TRES minutos,
se me presentd el auto de CATORCE DE OCTUBRE DEL DOS MIL DOS, dictado por el
INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO.- DIRECCION EJECUTIVA,
mediante el cual y dentro del Juicio ESPECIAL, notificado mediante oficio TJT.SG.Nro.
11373, de diciembre doce del dos mil dos, cuya copia se adjunta en dos fojas, que sigue
MARIA GABRIELA SAA-JARAMILLO GALARRAGA, en calidad de Gerente General y
Representante Legal de "HABITAT CiA. LTDA.", y CARLOS IGNACIO BURNEO
CALISTO, en calidad de Gerente General y Representante Legal de "INMOBILIARIA BUSE
S.A.", en contra de FABIAN AGUSTIN LUZURIAGA CUEVA, se dispone la Inscripcién de
la DEMANDA DE RESOLUCION DE ADJUDICACION dictada el 14 de junio de 1991, a
favor de Fabian Agustin Luzuriaga Cueva de un LOTE de TERRENO de 25.90 Has., con los
siguientes linderos: NORTE: Rio -Mashpi Chicc en 582 metros; SUR, camino publico de
Herradura en 582 metros; ESTE, 370 metros con un supuesto lote nimero 4 RS 42 0 30 W,y
OESTE, 450 metros con supuesto lote 2 R N 42 o 30E., ubicado en la Parroquia de PACTO.
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Repertorio: 71720 Con fecha TRECE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DOS, a las DIEZ
horas, y CINCUENTA Y TRES minutos, se me presentd el auto de CATORCE DE
OCTUBRE DEL DOS MIL DOS, dictado por el INSTITUTO NACIONAL DE
DESARROLLO AGRARIO.- DIRECCION EJECUTIVA, mediante el cual y dentro del
Juicio ESPECIAL, notificado mediante oficio TIT.SG.Nro. 11373, de diciembre doce del dos
mil dos, cuya copia se adjunta en dos fojas, que sigue MARIA GABRIELA SAA-
- JARAMILLO GALARRAGA, en calidad de Gerente General y Representante Legal de
"HABITAT CIA. LTDA.", y CARLOS IGNACIO BURNEO CALISTO, en calidad de
Gerente General y Representante Legal de "INMOBILIARIA BUSE S.A.", en contra de
FABIAN AGUSTIN LUZURIAGA CUEVA, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE
RESOLUCION DE ADJUDICACION dictada el 14 de junio de 1991, a favor -de Fabian
Agustin Luzuriaga Cueva de un LOTE de TERRENO de 2590 Has., con los siguientes
linderos: NORTE: Rio Mashpi Chico en 582 metros; SUR; biiblico de Herradura en
582 metros; ESTE, 370 metros con un supuesto lote numero 4 RS 30 W, y OESTE, 450
metros con supuesto lote 2 R N 42 o 30E., ubicado en .la Parroquidide PACTO. Repertorio:
71722 Con fecha TRECE DE DICIEMBRE DEL D.S MIL DG fa las DIEZ horas, y
- CINCUENTA Y TRES minutos, s¢ me presento el a e CATORV : D@{%OCTUBRE DEL

ARRGLLO AGRARIO.-
SPECIAL, notificado
0s, cuya copia se adjunta
LARRAGA, en calidad
DA.", y CARLOS

DIRECCION EJECUTIVA mediante .el- cual y dentro, del Juic y
mediante oficio TIT.SG.Nro. 11373,.de dlmembre doce dt;l dos mi
en dos fojas, que sigue MARIA GABRIELA SAA JARAMILL
de Gerente General y Representante’, Lega] de "HABITA’

-

IGNACIO BURNEO CALISTO, en calidad ‘de Gerente General y Representante Legal dé ~

"INMOBILIARIA BUSE™S.A.", en contra de 'HUMBERTO ALCIVIADES BOADA :
NAVARRETE, dxspone la Inscrlpcmn de la ‘DEMANDA DE RESOLUCION DE -
ADJUDICACIO ictada’el 24 de junio de 1991, a favor de Humberto Alciviades Boada _
Navarrete de u TERRENO de 32 10 Has., con los siguientes linderos: NORTE:
Rio Mashpi Ch 72 metros; SUR, Rio Mashp1 Grande en 1140 metros; ESTE:
supuesto lote 2 e s Rumbo S. 42-30 W., y supuesto lote 27 en 253 metros RS 64-
30 W., y OESTE: ada"por la unién de los Rios Mashpi Chico y Mashp1 Grande,
ubicado en la Parr ACTO. Repertono 71724 Con fecha TRECE DE DICIEMBRE
DEL DOS MIL D a las DIEZ horas, y CINCUENTA Y TRES minutos, se me presentd el
auto de CATORC%, ~OCTUBRE. DEL DOS MIL DOS, dictado por el INSTITUTO
NACIONAL DE DE 'SARROLLO AGRARIO.- DIRECCION EJECUTIVA, mediante el cual
y dentro del Ju1c1o*"‘ESPECIAL notificado mediante oficio TIT.SG.Nro. 11373, de diciembre
doce del dos mil dos, cuya copia se adjunta en dos fojas, que sigue MARIA GABRIELA
SAA-JARAMILLO GALARRAGA, en calidad de Gerente General y Representante Legal de
"HABITAT CIA. LTDA.", y CARLOS IGNACIO BURNEOQO CALISTO, en calidad de
Gerente General y Representante Legal de "INMOBILIARIA BUSE S.A.", en contra de
ANNIBAL HERNAN RAMIREZ VARGAS, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE
RESOLUCION DE ADJUDICACION dictada el 13 de junio de 1991, a favor de Annibal
Herndn Ramirez Vargas de un LOTE de TERRENO de 26.00 Has., con los siguientes
linderos: NORTE: camino publico de Herradura en 590 metros; SUR, Rio Mashpi Grande en
590 metros; ESTE: supuesto lote 3 en 450 metros Rumbo S. 42-30 W., y OESTE: 420 metros
con supuesto lote 1 R N 42-30 E., ubicado en la Parroquia de PACTO. Repertorio: 71725
Con fecha TRECE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DOS, a las DIEZ horas, y
CINCUENTA Y TRES minutos, se me present6 el auto de CATORCE DE OCTUBRE DEL
DOS MIL DOS, dictado por el INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO.-
DIRECCION EJECUTIVA, mediante el cual y dentro del Juicio ESPECIAL, notificado
mediante oficio TJT.SG.Nro. 11373, de diciembre doce del dos mil dos, cuya copia se adjunta
en dos fojas, que sigue MARIA GABRIELA SAA-JARAMILLO GALARRAGA, en calidad
de Gerente General y Representante Legal de "HABITAT CIA. LTDA.", y CARLOS
IGNACIO BURNEO CALISTO, en calidad de Gerente General y Representante Legal de
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e la Inscr1pc1on de la DEMANDA DE RESOLUCION DE ADJUDICACION

REGISTRO DE LA PROTAED.

mfdw:tada 6[323 de junio de 1991, a favor de Luis Washington Morales Chillan de un LOTE de
TERRE@ de 27.60 Has., con los siguientes linderos: NORTE: camino publico de Herradura

en 284%1739&05 SUR, Rio Mashpi en 284 metros; ESTE: supuesto lote 24 en 9 ', “metyos-
& 10-00 W. , ¥y OESTE: 930 metros con supuesto lote 26 R N 10-00 E., ado eh la
Pm@)qﬁla de PACTO Repertorio: 71726 Con fecha TRECE DE DICIEMB DEL (DOS
OS, a las DIEZ horas, y CINCUENTA Y TRES minutos, se me presagf el anto de
@A‘TORCE DE OCTUBRE DEL DOS MIL DOS, dictado por el INSTITUT 'NACIONAL:
DE DESARROLLO AGRARIO.- DIRECCION EJECUTIVA, mediante el cual\i dentro del
s B2F s J)chm ESPECIAL, notificado mediante oficio TJT.SG.Nro. 11373, de diciembre dose del dos
< “mil dos, cuya copia se adjunta en dos fojas, que sigue MARIA GABRIELA SAA-
JARAMILLO GALARRAGA, en calidad de Gerente General y Representante Legal de
"HABITAT CiA. LTDA.", y CARLOS IGNACIO BURNEO CALISTO, en calidad de
Gerente General y Representante Legal de "INMOBILIARIA BUSE S.A.", en contra de
FERNANDO ALFONSO CHIRIBOGA VILLAQUIRAN, se dispone la Inscripcién de la
DEMANDA DE RESOLUCION 'DE ADJUDICACION dictada el 25 de junio de 1991, a
- favor de Fernando Alfonso Chiriboga Villaquiran de un LOTE de TERRENO de 25.90 Has.,
con los siguientes linderos: NORTE:-camino publico de Herradura en 253 metros; SUR, RlO
. Mashpi Grande en 253 metros 'ESTE: supuesto lote 23 en 1220 metros Rumbo S. 10-00 W., y
- OESTE: 930 metros con supuesto lote 25 R N 10-00 E., ubicado en la Parroquia de PACTO
Repertorio: 71727 Con fecha TRECE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DOS, a las DIEZ
_~ "horas, y CINCUENTA Y. TRES minutos, se me presents el auto de CATORCE DE
" . OCTUBRE DEL DOS-MIL DOS, dictado por el INSTITUTO NACIONAL DE
. -DESARROLLO AGRARIO DIRECCION ‘EJECUTIVA, mediante el cual y dentro del
-~ - Juicio ESPECIAL, notificado ‘mediante oficio TJT.SG. Nro. 11373, de diciembre doce del dos
“- 7 mil dos, cuya copia se adjunta en dos fojas, que sigue MARIA GABRIELA SAA-
‘ JARAMILLO GALARRAGA cen calidad de ‘Gerente ‘General 'y Representante Legal de
"HABITAT CiA. LTDA.", v ~CARLOS IGNACIO . BURNEO CALISTO, en calidad de
Gerente General y Representante Legal de "INMOBILIARIA BUSE S.A.", en contra de
SEGUNDO LEONIDAS PEREZ SUAREZ, se dispone la Inscr1pc1on de la DEMANDA DE
RESOLUCION DE ADJUDICACION dictada el 25 de junio de 1991, a favor de Segundo
Leonidas Pérez Sudrez de un LOTE de TERRENO de 30.20 Has. con los siguientes linderos:
NORTE: camino pubhco de Herradura 'en 253 ‘metros; SUR, Rio Mashpi Grande en 253
metros; ESTE: supuesto lote 26 en 1050 metros: Rumbo S. 10-00 W., y OESTE: 1273 metros,
ubicado en la Parroquia de PACTO. Repertono 71728 Con fecha TRECE DE DICIEMBRE
DEL DOS MIL DOS, a las DIEZ horas, y.CINCUENTA Y TRES minutos, se me presento el
auto de CATORCE DE OCTUBRE DEL DOS MIL DOS, dictado por el INSTITUTO
NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO:- .DIRECCION EJECUTIVA, mediante el cual
y dentro del Juicio ESPECIAL, notlﬁcado medlante oficio TJT.SG.Nro. 11373, de diciembre
doce del dos mil dos, cuya copia se’ adjunta en dos fojas, que sigue MARIA GABRIELA
SAA-JARAMILLO GALARRAGA, en calidad de Gerente General y Representante Legal de
"HABITAT CIA. LTDA.", y CARLOS IGNACIO BURNEO CALISTO, en calidad de
Gerente General y Representante Legal de "INMOBILIARIA BUSE S.A.", en contra de LUIS
FELIPE MANOSALVAS ORTIZ, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE
RESOLUCION DE ADJUDICACION dictada el 23 de junio de 1991, a favor de Luis Felipe
Manosalvas Ortiz de un LOTE de TERRENO de 28.40 Has. con los siguientes linderos:
NORTE: camino publico de Herradura en 260 metros; SUR, Rio Mashpi Grande en 260
metros; ESTE: supuesto lote 18 en 987 metros Rumbo S. 10-00 W., y OESTE: 1125 metros
con supuesto lote 20 R N 10-00 E., ubicado en la Parroquia de PACTO. Repertorio: 71729
Con fecha TRECE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DOS, a las DIEZ horas, y
CINCUENTA Y TRES minutos, se me presentd el auto de CATORCE DE OCTUBRE DEL
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DOS MIL DOS, dictado por el INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO.-
DIRECCION EJECUTIVA, mediante el cual y dentro del Juicio ESPECIAL, notificado
mediante oficio TJT.SG.Nro. 11373, de diciembre doce del dos mil dos, cuya copia se adjunta
en dos fojas, que sigue MARIA GABRIELA SAA-JARAMILLO GALARRAGA, en calidad
de Gerente General y Representante Legal de "HABITAT CIA. LTDA.", y CARLOS
IGNACIO BURNEO CALISTO, en calidad de Gerente General y Representante Legal de
"INMOBILIARIA BUSE S.A.", en contra de JUAN CARLOS AYALA RODRIGUEZ, se
dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE RESOLUCION DE ADJUDICACION dictada
el 23 de junio de 1991, a favor de Juan Carlos Ayala Rodriguez de un LOTE de TERRENO
de 30.40 Has. con los siguientes linderos: NORTE: camino de Herradura en 308 metros;
SUR, Rio Mashpi Grande en 308 metros de frente 1til; ESTE: 930 metros con un supuesto
lote numero 25. RS 10 00W., y OESTE: 1050 metros con su gsto lote 27 R N 10-00 E,,
fe RECE DE DICIEMBR.E
0s, se me presentd el
o por el INSTITUTO
NACIONAL DE DESARROLLO AGRARIO DIREC ION EJECT VA mediante el cual

Repertorio: 7173 &
horas, y CINCU
OCTUBRE DEL OS dlctado por el
DESARROLLO “-DPIRECCION EJECUTIVA, mediante el cual y dentro del
Juicio ESPECIAL, ﬁ?ogﬁcado mediante oficio TJT.SG.Nro. 11373, de diciembre doce del dos
mil dos, cuya c0p;> -ﬁse adjunta .en dos fojas, que sigue MARIA GABRIELA SAA-
JARAMILLO GAL:‘“‘RRAGA en calidad de Gerente General y Representante Legal de
"HABITAT CiaA.*{TDA. ",y CARLOS IGNACIO BURNEO CALISTO, en calidad de

Gerente General y Representante Legal de "INMOBILIARIA BUSE S.A.", en contra de -

FERNANDO RAMIRO VISCARRA ESPINOZA, se dispone la Inscripciéon de la
DEMANDA DE RESOLUCION DE ADJUDICACION dictada el 13 de junio de 1991, a
favor del sefior Fernando Ramiro Viscarra Espinoza de un LOTE de TERRENO 25.60 Has.,
con los siguientes linderos: NORTE, camino de Herradura en 302 metros; SUR, Rio Mashpi
Grande en 300 y 460 metros; ESTE: supuesto lote 5 en 665 metros Rumbo S. 00-00 W. y
OESTE: 370 metros con supuesto lote 3 R N 42-30 E., ubicado en la Parroquia de PACTO.
Repertorio:- 71732 Con fecha TRECE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DOS, a las DIEZ
horas, y CINCUENTA Y TRES minutos, se me presentd el auto de CATORCE DE
OCTUBRE DEL DOS MIL DOS, dictado por el INSTITUTO NACIONAL DE
DESARROLLO AGRARIO.- DIRECCION EJECUTIVA, mediante el cual y dentro del
Juicio ESPECIAL, notificado mediante oficio TIT.SG.Nro. 11373, de diciembre doce del dos
mil dos, cuya copia se adjunta en dos fojas, que sigue MARIA GABRIELA SAA-
JARAMITLO GALARRAGA, en calidad de Gerente General y Representante Legal de
"HABITAT CiA. LTDA.", y CARLOS IGNACIO BURNEO CALISTO, en calidad de
Gerente General y Representante Legal de "INMOBILIARIA BUSE S.A.", en contra de
FELIX ANGEL ESPIN ANDRANGO, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE
RESOLUCION DE ADIUDICACION dictada el 23 de junio de 1991 a favor del sefior Félix

73 de d1c1embre_
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“spin Andrango de un LOTE DE TERRENO de 28.30 Has., con los siguientes

B T memm* \ORTE, camino de Herradura en 256 metros; SUR, Rio Mashpi Grande en 265

“relqnetrose de frente wtil; ESTE: 942 metros con un supuesto lote numero 22 RS 10-00W vy

OESTE: 1220 metros con supuesto lote 24 R N 10-00E; ubicado en la Parroqula de PACTO.
Repertorio: 147 Con fecha DOS DE ENERO DEL DOS MIL TRES, a las CE horas

CINCUENTA Y SEIS minutos, se present6 el auto de CATORCE DE OCT%%ELE DEL DO

MIL DOS, dictado por el INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLILO, AGRARI&y

DIRECCION EJECUTIVA, mediante el cual y dentro del Juicio ESPEf IAL notlﬁoad(}

mediante oficio TJT.SG.Nro. 11373, de doce de diciembre del dos mil d@s cuya copia se,
adjunta en tres fojas, que sigue MARTA GABRIELA SAA-JARAMILLO GALARRAGA
calidad de Gerente General y Representante Legal de "HABITAT CIA. LTDA™ y CARFK

IGNACIO BURNEO CALISTO, en calidad de Gerente General y Representante Legal de

"INMOBILIARIA BUSE S.A.", en contra d¢ EDGAR RENE MACHADO MERINO, se

dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE-RESOLUCION DE ADJUDICACION dictada

el 24 de junio de 1991, a favor de Edgar Rene Machado Merino de un LOTE de TERRENO

de 28.80 Has., con los siguientes linderos: NORTE, camino publico de herradura en 232

metros; SUR, Rio Mashpi Grande en 232; ESTE, supuesto lote 20 en 1300 metros Rumbo S.

- 10-00 W.; OESTE, 1098 metros con supuesto lote 22 R N 10-00 E., ubicado en la Parroquia

de PACTO.- No esta hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar.- LOS REGISTROS

. DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 29 DE OCTUBRE DEL 2010

- ocho am.
Responsable: JUAN FRANCISCO
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' IDENTIDAD 1706856595 -
; JOSE ANTONIO DOMINGO DE LA CERDA ALAMOS
! SANTIAGO/CHILE

20 DE ABRIL 1949
: EXT. 8 885 12128 K
' QUITO PCHA 1979 EXT.

letiieesd

THILEWA V4333 13222
CC: VIRGINIA PEREZ ORDONEZ
SUPERIOR ING. COMERCIAL

OSCAR DE LA CERDA
ALICIA ALAMOS

QUITO 21-3-~2005
QUI”O 21-3-2017

-@T2y. REPUBLICA DEL ECUADOR
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* - Certificado de Emp 1 l mwu

504582 17
DE LA CERDA ALAMOS

JOSE ANTONIO DOMINGO

NACIONALIDAD: CHILE

PASAPORTE: 49431872 C.I: 1706856558

VISA: 8-v! REG. N°: 888512123
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- VALIDO HASTA
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CBOS ROSERO ZAVALAJULIO CESAR
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO
Razdn de Inseripeion

Con esta fecha queda inscrita Ia presente escritura en el:

REGISTRO DE PROPIEDAD. tomo 142, repertorio(s) - 44770

Matriculas Asignadas.-

PACTO0000401 Lote de terreno signado con la letra "A" ubicado en la Loma de Guayabillas situados en
la parroquia PACTO, de este Canton. Catastro: 0 Predio: 0

PACTO0000402 Lote de terreno signado con la letra "B" ubicado en la Loma de Guayabillas situados en
la parrogquia PACTO. de este Canton. Catastro: 0 Predio: 0

PACTOO0000403 Lote de terreno signado con las letra "C" ubicado en la Loma de Guayabillas situados
en la parroquia PACTO. de este Canton. Catastro: 0 Predio: 0

PACTO0000404 Lotes numeros SETENTA Y DOS y SETENTA Y CUATRO, situados en la
parroquia Pacto de este Canton. Catastro: 0 Predio: 0

Junes, [3 junio 201 1. 04:46:45 PM
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Contratantes.-

INMOBILIARIA INVERNAL 11 SA en su calidad de APORTANTE
COMPANTA HABITAT CIA.LTDA. en su calidad de APORTANTE
RESERVA MASHPI S A en su calidad de BENEFICTARIO

Los nimeros de matricula le serviran para cualquier tramite posterior

Responsables.-
Asesor.- LUIS HERRERA
Depurador.- CARLOS BENITEZ

Amanuense.-  BYRON ALARCON
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ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la Resoluciéon numero
SC.1J.DJC.Q.11. CERO CERO MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO del SR.
INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO de 11 de marzo del 2.011, bajo el nimero
1989 del Registro Mercantil, Tomo 142.- Queda archivada la SEGUNDA Copia Certificada
de la Escritura Publica de CONSTITUCION de la Compaiifa “ RESERVA MASHPI S. A.”,
otorgada el 19 de noviembre del 2.010 ante el Notario VIGESIMO OCTAVO del Dlstnto
Metropolitano de Quito, DR. JAIME ANDRES ACOSTA HOLGUIN.- Se da asi
cumplimiento a lo dispuesto ‘en el Articulo TERCERO de la citada Resolucion de
conformidad a lo establecido en el*Decreto 733 de 22 de agosto de 1975, publicado en el
Registro Oficial 878 de 29 de agosto del mlsmo afio.- :Se anot6 en el Repertorio bajo el

_« numero 24900.- Qulto, a veinte de ]umo del afio dos mll»ence EL REGISTRADOR -
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~ REGISTRADOR MERCANTIL
DEL CANTON QUITO.-
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OFICIO No. SC.11.DJC.Q.11. 16832

Quito, 27 de junio de 2011

Sefiores
BANCO PICHINCHA C.A.
Ciudad

De mi consideracion:

Cimpleme comunicar a usted que la compafiia RESERVA MASHPI S.A., ha
concluido los tramites legales previos a su funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la
“Cuenta de Integracién de Capital” de esa compaiia, a los administradores de la
misma.

Atentamente,

/

Q (
Dr. Wctor Cevallos Vasquez
SEC ARIO GENERAL



