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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
OBRAENERGY S.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de OBRAENERGY S.A., los
cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y los
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de OBRAENERGY
S.A.al 31 de diciembre de 2019, asi comolos resultados de sus operaciones y los
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Base de la opinién:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con e€sas normas se
detallan mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor sobre la
auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes
de la Compariia de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus
siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras responsabilidades éticas de
conformidad con el Cdédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinion
de auditoria.

Parrafo de énfasis:

4. Queremos llamar la atencion a la Nota U de los estados financieros,
relacionada con el estado de emergencia sanitaria decretado en Ecuador por
la pandemia identificada “COVID-19". Nuestra opinién no incluye salvedad en
relacion con este asunto.

Asuntos clave de auditoria:

5. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria
de los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion al
respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos. Hemos
identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.

PBX +593 4 2367833 » Fax +593 4 2361056 « E-mail pkfg@pkfecuador.com « www.pkfecuador. com
Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios, Edif Finansur, piso 12 0f 2 « P.O. Box 09-04-763 + Guayaquil

Tel +593 2 2263958 - 2263960 « Fax +593 2 2256814 « E-mail pkivio@pkfecuador.com
Av. Replblica de El Salvador 836 y Portugal, Edif. Prisma Norte, piso 4, Of 404 « Quito

PKFECUADOR & Co. es una Firma Miembro de PKF International Limited, una red de Firmas legalmente
independientes. Ni las otras Firmas Miembro, ni las Firmas corresponsales de la red, ni PKF International Limited,
son responsables ni aceptan obligacion alguna por el trabajo o asesoramiento que PKFECUADOR & Co, provee a
sus clientes




Responsabilidades de la Administracién sobre los Estados Financieros:

6.

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros, de conformidad con [a Norma Internacional de
Informacion para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantenimiento del control
internc que permita la elaboracién de estados financieros libres de
incorrecciones materiales, debido a fraude o error,

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compadia para continuar como negocio en
marcha, revelando, segun comresponda, los asuntos relacionados con el
negocio en marcha, a menos que pretenda liquidar la Compafia o cesar
operaciones, 0 no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de supervisar el proceso de generacién de
informacion financiera de la Compaifiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

9.

10.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea
por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no s una garantia de
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una
incorreccion material cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude
0 error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonahle
esperar que influya en las decisicnes econémicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asi mismo:

10.1. Identificamos y evaluamos los riesgos de incomrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, vy obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material por
fraude es mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacién, omisiones intencionales, tergiversaciones, o

la anulacién del control interno.

10.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la

efectividad del control interno de la Compaiiia.

10.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y Ja
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas

realizadas por la Administracion.
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10.4. Concluimos saobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
y, en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como
un negocio en marcha, Si llegamos a la conclusién de que existe una
incertidumbre significativa, tenemos Ia obligacién de llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra
opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compaifiia no pueda
continuar como un negocio en marcha.

10.5. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan razonablemente las fransacciones y eventos subyacentes.

11. Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

12. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario
Interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de la Compariia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al
respecto se emitird en un informe por separado.

15 de mayo de 2020
Guayaquil, Ecuador

PKFgcwla(ﬂ(/LCo /»,’/,?,’;{7” =z

i =

Registro No. SC-RNAE-002 Manuel Garcia Andrade
Socio



OBRAENERGY S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDé6lares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalente al efectivo
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados (Nota F)
Cuentas y documentos por cobrar relacionados (Nota Q)
Otras cuentas y documentos por cobrar
Activos por impuestos corrientes (Nota G)
Servicios y otros pagos anticipados (Nota H)

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Obras en proceso (Nota [)

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRINMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pagar no relacionados (Nota J)
Cuentas y documentos por pagar relacionados (Nota O)
Otras cuentas por pagar
Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Anticipos de clientes (Nota K)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO {Nota L)
Capital social
Aporte para futuras capitalizaciones
Reserva legal
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

4
Al 31 de diciembre de

2019 2018
293 4.354
30.250 22.400
179.881 181.272
1.129 3.507
35.869 38.580
168.215 119.838
419,637 369.951
166.304
156.304
419.637 526.255
150.601 193.230
826 826
20.000 20.000
7.322 20.751
178.749 234,807
56.596
56.596
800 800
78.872 78.872
5.432 5.432
155.784 149,748
240.888 234.852
419.637 526.255

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

\-..‘.I NOTREN it -,
\ / . e S

Ing. Xavier Ramirez
Representante Legal

Vea notas a los estados financieros

ContadoraGeneral




OBRAENERGYS.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDolares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (Nota M)
COSTO DE VENTA (Nota N)
UTILIDAD BRUTA

GASTOS:
Gastos administrativos (Nota O)
Gastos financieres
Otros gastos

OTROS INGRESOS

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA

Participacion de los trabajadores en las
utilidades {Nota P)
Impuesto a la renta:

Corriente (Nota P)

UTILIDAD Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

. F

W e R

Ing. Xavier Ramirez
Representante Legal

Afios terminados al
31 de diciembre de

2019 2018
126.525 479,536
180.137 322.445
(53.612) 157,091
172.511 169,969

264 223
3.510 1.192
176.285 171,384
239.443 26.428
9.546 12,135
1.432 1.820
2.078 2.407
6.036 7.908

: ¥ ,r\’."; /Zéj-’
A

" Ing, Lorena Aroca M.
Contadora General

Vea notas a los estados financieros
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OBRAENERGYS.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresados en USDdlares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efeclivo recibido de clientes

Efectivo pagado a empleados y proveedores
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

A
A o o ot
/L A s

Ing. Xavier Ramirez
Representante Legal

Afios terminados al
31 de diciembre de

2019 2018
132.984 453.056
(137.045) (450.865)
(4.061) 2.191
(4.081) 2.191
4.354 2.163
293 4.354
‘ per .
e / £ b 5
D mdp (1
S
“'Ing: toténa Aroca M.

Contadora General

Vea notas a los estados financieros




OBRAENERGYS.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Continuacién)

(Expresados en USDolares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

2019 2018

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION
UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL DEL
EJERCICIO 6.036 7.908
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por cobrar, neto (4.081) 26.480

Cuentas y documentos por pagar, neto (56.058) 225.929

Servicios y otros pagos por anticipado (48.377) (119.838)

Activos por impuesto corriente (1.289) (38.580)

Obras en proceso 156.304 (156.304)

Anticipo de clientes (56.596) 56.596
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS (10.097) (6.717)
ACTIVIDADES DE OPERACION (4.081) 2.191

R =7 e =
A > Al ;} 7
A . L A }»—‘)v -~ /Q{LJ’
Ing. Xavier Ramirez g ofe
Representante Legal Contadora General

Vea notas a los estados financieros
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OBRAENERGY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresadas en USDdlares)
A. OBRAENERGY S.A.:

La Compafia fue constituida en la ciudad de Guayaquilmediante
Escritura Publica del 25 de febrero de2011e inscrita en el Registre Mercantil
el 19 de mayo de 2011.Su actividad principal es la construccidn de obras civiles
en general, prestar servicios de asescria y consultoria en el area de la
construccion e ingenieria civil, disefio, planificacién y obras de arquitectura.

Aprobacién _de estados financieros:Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos con autorizacion de
fecha 8 de mayo de 2020 por parte del Gerente General de la Compaiiia, y
posteriormente seran puestos a consideracidn de los Accionistas para su
aprobacién definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracién de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con la Norma Internacional de Informacidon Financiera para
Pequefias v Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Bases de medicién: Los estadas financieros han sido preparados sobre |a
base del costo historico,

El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un
activo, o cancelado un pasivo, entre un comprador v un vendedor interesado y
debidamente informado, que realizan una transaccién en condiciones de
independencia mutua.

Se utilizara la jerarquia siguiente para estimar el valor razonable de un
activo:

a) Precios cotizados para activos idénticos (similares) en un mercado
activo a los que la Compafiia puede acceder en la fecha de la medicidn.

b) Cuando no estén disponibles precios cotizados, el precio en un acuerdo
de venta vinculante 0 en una transaccidn reciente para un activo idéntico en
condiciones de independencia mutua entre las partes interesadas y debidamente
informadas.

¢) Si el mercado para el activo no esta activo y cualquier acuerdo de venta
vinculante o las transacciones recientes de un activo idéntico por si solas no
constituyen una buena estimacion del valor razonable, se utilizara otra técnica de
valoracién.
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OBRAENERGY S.A.

B. BASE DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:
(Continuacién)

Juicios y estimaciones: La preparacion de estados financieros conforme
con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES) requiere el uso de estimaciones contables y
también exige a la Administracién que ejerza su juicio al aplicar las politicas
contables de la Compaiiia. En la Nota D se revelan las areas que implican un
mayor grado de juicio o complgjidad o las areas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para la elaboracidn de los estados financieros.

Moneda funcional v de presentacion: El Ddlar de Estados Unidos de
América (USD) es la moneda de curso legal en la Republica del Ecuador v, por lo
tanto, moneda funcional y de presentacidn de la Compaiiia. La Compaiiia no
mantiene movimientos de efectivo, por lo cual no presenta estado de flujo de
efectivo.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

Clasificacién de saldos en corrientes vy no corrientes: La Compaiiia
presenta los activos y pasivos en el estado de situacién financiera en base a la
clasificacion de corrientes o no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera realizarlo, o se
pretende vendero o consumirlo, en el ciclo normal de operaciones, se mantiene
principalmente con fines de negociacion, se espera realizar el activo dentro de los
doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa o es efectivo
o equivalente de efectivo, a menos que se tenga restricciones para ser
intercambiado ¢ usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el que se informa. El resto de los
activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando se espera sea cancelado en
el ciclo normmal de explotacidn, se mantiene principalmente con fines de
negociacién, deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se informa, o no tenga un derecho incondicional para aplazar
su cancelacion, al menos, durante los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se informa. La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos
como no corrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y
pasivos no corrientes.

Efectivo v equivalentes al efectivo.Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significative de cambios en su valor.
Una inversién sera equivalente al efective cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicién.

Instrumentos financiercs: Un instrumento financiero es cualquier contrato
que da lugar a un activo financiero de una entidad y un pasivo financiero o
instrumento de patrimonio de otra entidad. Los activos y pasivos financieros se
reconocen inicialmente cuando la Compaiiia pasa a formar parte de las clausulas
contractuales del instrumento.
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OBRAENERGY S.A.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

« Cuentas por cobrar comerciales, relacionadas y otras cuentas por
cobrar.La mayoria de las ventas se realizan conforme los términos
comerciales normales y no devengan intereses. Cuando un crédito
se extiende mas alld de los términos comerciales normales, los
créditos se miden al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo. Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, los
valores en libros de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar se revisan para determinar si hay evidencia objetiva que
los montos no son recuperables. De ser asi, la pérdida por deterioro
se reconoce inmediatamente en resultados.

e Cuentas por pagar comerciales, relacionadas y otras cuentas por
pagar. Son cobligaciones contraidas en el curso normal del negocio
conforme los términos comerciales normales y no devengan
intereses, Las deudas comerciales denominadas en moneda
extranjera se convierten en Ddlares de E.E.U.U. utilizando el tipo de
cambio al final de cada periodo sobre el que se informa. La ganancia
0 pérdida por tipo de cambio se incluye en otros ingresos u otros
gastos, segun corresponda.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Administracién evalla
si existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros. De
existir, sé reconoce inmediatamente una pérdida en resultados.

Activos por impuestos corrientes: Se registra los valores que la Compaiiia
cancela por impuestos indirectos, los montos que los clientes retienen por
concepto de Impuesto al Valor Agregado, y los que se cancela de forma
anticipada por concepto de Impuesto a la Renta.

Senvicios vy otros pagos anticipados: Comprenden los beneficios futuros
que se espera obtener por los montos anticipados a los proveedores de bienes y
senvicios, y que aln no se devengan. Se acredita cuando se liquida el contrato,
servicio o adquisicion de bienes que la origina.

Chras en proceso: Se registran todos los costos incurridos en el desarrollo
de proyectos; estos costos se cierran por la culminacién de las obras y en ese
momento se transferiran a la cuenta de resultados.

Deterioro del valor de los activos no financieros: El valor de un activo se
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicidn y su valor de uso). La
Compaiia evalua al final de cada ejercicio economico anual, si existe algun indicio
de deterioro del valor de algun activo. De existir, estima el valor recuperable del
activo mediante un andlisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacidén actual del
mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo. Las
pérdidas por deterioro del valor se reconocen en el resultado del periodo, a menos
que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con otra norma.
Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados se trata como
un decremento de la revaluacién efectuada de acuerdo con esa otra norma.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién laboral vigente.

La participacién de los trabajadores en las utilidades es calculada en
funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segln
lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente, Este beneficio se reconoce
en los resultados del periodo en que corresponden.

Anticipos de clientes: Comprenden los valores recibidos de clientes y que
se liquidan una vez que se reconoce el ingreso de acuerdo al avance de obra
durante el tiempo que dura el contrato.

Impuesto a la renta:
» Corriente:

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan
ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su
base imponible. Sin embargo, para las sociedades que tengan la
condicion de micro y pequeiias empresas o exportadores habituales, la
tarifa de impuesto a la renta aplicable sera del 22%.

La tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales cuando;

a) La sociedad tenga  accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, sobre cuya
composicion societaria, dicha sociedad haya incumplido su
deber de informar; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido
o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo
es residente fiscal del Ecuador.

La adicidén de tres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base
impenible de la sociedad, cuando el porcentaje de participacion de
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales referidas
sea igual ¢ superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa
correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicara
sobre la proporcién de la base imponible que comesponda a dicha
participacion.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

D.

(Continuacién)
s Diferido:

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre
las bases fiscales de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros separados. El impuesto a la renta
difeido se determina usando tasas tributarias que ban sido
promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se
espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuesto a la renta diferido sdlo se reconocen en la medida
que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se
puedan usar las diferencias temporales. Los saldos de activos y pasivos por
impuesto a la renta diferido se compensan cuando exista el derecho legal exigible
a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes vy
cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

De acuerdo al decreto vigente legal, la Compaiiia no pagé anticipo minimo
de impuesto a la renta, pues no genera ingresos operativos.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias:Los ingresos se
miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo
en cuenta los descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales que la Compariia
pueda otorgar, y sinincluirimpuestos ni aranceles.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la prestacién de
servicios se reconocen en la medida que los servicios han sido prestados y
cuando el riesgo v los beneficios inherentes a la propiedad de tipo significativo,
han sido transferidos sustancialmente a los compradores, independientemente del
momento en que se produzca el cobro en efectivo o financiamiento derivado de
ello.

Costos y gastos ordinarios:Los costos y gastos son reconocidos con base
a lo causado o cuando son incurridas. Se reconoce inmediatamente un gasto
cuando €l desembolso efectuado no produce beneficios econdmicos futuros.

Modificaciones a la Norma Intermnacional de Informacién Financiera para
Pequedas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES):No se han emitido nuevos
prenunciamientos de la NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad se reunid el 12 de marzo de 2019 para la revision completa. No se
ha tomado alguna decision hasta el momento.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacién de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, requiere que la
administracién realice cietas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros.

En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revisidn afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracién ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos financieros: A la fecha de cierre de cada periodo, o en
aquella fecha que se considers necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
perdida por detericrc. En caso de que exista algun indicic se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
perdida por deterioro.,

Deterioro del valor de los activos no financieros: El valor de un activo se
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso). La
Compaiiia evalla al final de cada ejercicic econémico anual, si existe algln indicio
de deterioro del valor de algun activo. De existir, estima el valor recuperable del
activo mediante un analisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacién actual del
mercado del valor del dinero en el tiempo vy los riesgos especificos del activo.

La pérdida por deterioro del valor se reconoce en el resultado del periodo,
a menos que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con otra
norma. Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados se trata
como un decremento de la revaluacién efectuada de acuerdo con esa otra norma.

A la fecha de los estados financiercs, la Administracién considera que no
existen indicios de deterioro en sus otros activos aplicables en base a la
evaluacion efectuada en este sentido.

E. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacién, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2019 2018
Corriente No corriente Cormmiente HNo corriente

Activos financieros medldos al costo amortizado!

Efectivo y equivalentes al efectvo 293 4,354

Cuentas y documentos por cobrar clientes 30,250 22,400

Cuentas y docurnentos por cobrar relacionados 179881 181,272

Ofras cuentas y documentos por cobrar 1,129 3,507
Total activos financieros 211,953 211,533
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Cuentas y documnentos por pagar proveedores 150,601 183,230

Cuentas y documnentos por pagar relacwonados 826 826
Taotal pasivos financieres 151,427 194,056

La Administracién considera que los valores en libros de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable.
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F. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de

2019 2018
Consorcio K A 22 400 22,400
Macriben S A. 7.399
lteele ITL S.A. 60
Factorfin S.A. 391
30,250 22,400

G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Crédito tributario de Impuesto al Valor
Agregado 31,179 30,323
Retenciones en la fuente de impuesto a
la renta 8,690 8,257
39,9869 38,580

H. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTCIPADOS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Anticipos a proveedores (1) 143,215 94,838
Anticipos por liquidar 25,000 25,000
168,215 119,838

(1) Incluye principalmente US$46,607 (US$46,607 en el 2018) a Daniella Wong,
US$13,809 (US$13,809 en el 2018) a Inmdexsa S.A yUS$14,327
(US$14,327 en el 2018) a J.Patifiocom S.A.

I. OBRAS EN PROCESO:

Corresponde a los costos incurridos en la ejecucidn delcontrato de construccion
del Fideicomiso GM Hotel (Sonesta Hotel Guayaquil y Galeria Comercial
Sonesta), que incluyen costo de mano de obra y supervision, materiales usados,
costos de traslado de planta, equipo y materiales, alquiler de planta y equipos, v
todos aquellos costos relacionados directamente con las obras que se encuentran
en proceso y que se trasladaran a resultados cuando €stas havan concluido. A la
fecha estos valores fueron trasladados a resultados.

J. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Elot, Construcciones y Servicios
C.Ltda 92 444 113,583
Estructura de Aluminio $.A. Estrusa 21,426 35,926
Sisclima S.A. 18,529 29,029
Brensam Bonilla S.A. 8,750 10,750
Otros menores 9,452 3,042

150,601 193,230
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K.

ANTICIPOS DE CLIENTES:

En el 2018, corresponde a anticipos recibidos de clientes para avances de obra
que se liguidaran al término de la obraen relacidon con el contrate de construccion
del Fideicomiso GM Hotel (Sonesta Hotel Guayaquil y Galeria Comercial Sonesta)
al momento que se facturen.

PATRIMONIO:

Capital social: Representa 800 participaciones comunes, autorizadas, emitidas y
en circulacion con un valor nominal de US$1 cada una.

Aporte para futuras capitalizaciones: Representa aportes en efectivo con el
proposito de incrementar el capital social de (a Compafiia.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacidn vigente en el Ecuador, la Compariia
debe transferir ¢l 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas de la Compafiia.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Corresponde a los ingresos por la construccién integral (cimentacidn, estructura,
obra gris, albafileria, acabados, ingenierias y otros) del edifico Santana Lofts del
Fideicomiso GM Hotel (Sonesta Hotel Guayaquil y Galeria Comercial Sonesta).

COSTO DE VENTA:

Afios terminados al

3112712019 311212018
Obras 158,683 204,890
Mano de obra 21,454 117,555
4] 180,137 322,445

(1) Corresponden a todos los costos incurridos por servicios de construccidn y
mano de obra utilizada para la reconstruccion en relacién al contrato.

GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Afios terminados al

3111212019 31/12/2018

Sueldos y salarios 71,300 54,902
Beneficios sociales 24,713 38,151
Aportes al Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social 13,447 10,645
Honorarios profesionales 62,800 65,836
Impuestos y contribuciones 188 179
Suministros y materiales 68
Gastos varios 683 188

172,511 169,969
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P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

La base del cdlculo para determinar la participacién de los trabajadores en las
utilidades de la Compaiiia y la base imponible del impuesto a la renta de la
Compaiiia, fue el siguiente:

2019 2018

Utilidad del ejercicio 9,546 12,135
Menes: Participacién de los trabajadores

en las utilidades 1,432 1,820
Utilidad gravable 8,114 10,315
Mas: Gastos no deducibles locales 1,329 626
Base imponible del impuesto a la renta 9,443 10,941
Impuesto a la renta causado 1 2,077 2,407
Tarifa de impuesto a la renta 22% 22%

(1) A confinuacién, la conciliacién entre el impuesto a la renta causado y el saldo
a favor del Consorcio:

2019 2018

Impuesto a la renta causado 2,077 2407
Menos:

Anticipo determinado

correspondiente al gjercicio fiscal

declarado 1,029

Crédito tributario de afios

anteriores 8,257

Retenciones en la fuente

efectuadas en el periedo 2,354 9635

Impuesto por pagar (Saldo a favor del
contribuyente (8,534) (8,257)

Q. SALDOS CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Los saldos con compaiiias y partes relacionadas, todas locales, son como sigue:
Al 31 de diciembre de

Transaccién 2019 2018

Cuentas y documentos por cobrar
corrientes
Otton Wong Servicios 67,469 67,469
Consorcio Energy Reembolso 112,412 113,803

179,881 181,272
Cuentas y documentos por pagar
corrientes
Elic Wong Lama Servicios B26 826

826 826

(1) Corresponden a préstamos para capital de trabajo. No tienen fecha de
vencimiento definida ni generan interés.

Durante los ejercicios econémicos 2019 y 2018 no se efectuaron transacciones
con relacionadas.
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R. PRINCIPALES CONTRATOS CON CLIENTES:

8.
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Contratante Fideicomiso GM Hotel (Sonesta Hotel Guayaquil y Galeria Comercial
Sonesta)

Contratista Obraenergy S.A.

Fecha 231052018

Objeto Construccién integral {cimentacién, estructura, obra gris, albafiileria,
acabados, ingenierias y otros) del edifico Santana Lofts, con las
caracteristicas establecidas en los planos, especificaciones técnicas,
memorias y disefios que forman parte del presente contrato.

Monto US§5451,041.86mas IVA

Forma de pago

ASUNTOS TRIBUTARIOS

El 50% del precio (antes IVA) esto es US$225,520.93 por concepto de
anticipo, contra la suscripcién de un pagaré 2 la orden en calidad de
garantia.

El saldo se pagara bajo la metodologia de avance de obra previa
presentacion de las planillas mensuszles vy la factura correspondiente,
debidarmente aprobado por el Fiscalizadar.

De este contrato, se generaron ingresos en ¢l afo 2018 por
US$401,914

El 31 de diciembre de 2019, entré en vigor la Ley Organica de Simplificacién y
Progresividad Tributaria, mediante su publicacion en Registro Oficial No. 111. Las
principales reformas respecto del impuesto a la renta, que estaran vigentes a

partir del gjercicio economico 2020, son las siguientes:

los gastos de publicidad y pabocinio
realizados a favor de depordstas,
programes ¥ proyectos  deportivos,
hasta un150% de los gastos de
orgamzacion vy patrocinio de eventos
arishcos y culiurales, ¥ hasta el 1% del
ingreso gravado por 10s recursos y
donacionss para carreras de pregrado
y postgradc entregados a Inshtuciones
de Educacion Superior.

Exencionas Ded Otros.

* Solamente los divdendos y uthdades | ® Sera deducble el interés  en | * Los dridendos o utildades
distribuklos a favor de otras sociedades operaciones con partes relacionadas, efectivamente distnbuidos a todo hpo
nacionzles  (la  captalizacion  de siernpre ¥y cuando, no sea mayor al de contnibuyente con independencia de
utilidades no se considera distibucion 20% de la wtlidad antes de la su residencia  fiscal,  excepio 2
de dividendos nclusive si se genera por partcipacidn  laboral mas  intereses, distribucion & una sociedad residente
efectos de la reinversiin de utilidades), depreciaciones  y  amorizaciones en Ecuador o un  establecimiento

comespondientes al respectivg eRrcicip permanente en e pais de una sociedad

* Las utilidades, rendirmentos o fiscal no resilente, estaran gravados con el
bensficles de sociedades, fondos y 40%.Cuando se distnbuyen a personas
fideicomizos de titulanzacidn en el | * Seran deducibles con el 50% adicional naturales  residentss  en  Ecuador,
Ecuador, cuya actividad econdnica sea los gastos de seguros de crédito formaran parte de su renta global y
lan inversién y administracidn de activos conbratados para la exportacion. serdn sujetos de retencidn del 25%.
nmusbles, sempre y cuandos cumplan
con ciertas condiciones establecidas en | »  Seran deducibles lasprovisiones para | ¥ Se elimina defintivaments 13 figurs de
la Ley. atender elpago de desahucio v anbcipo de impuesto a la renta como

pensiones  Jubilares,  actuarnzlmente pago minimo, ¥ s€ otorga la posibilidad

» Los pages parciales de rendimientos formuladas por empresas -] del pago articipado y voluntario del
financieros anteriores al plazo mimmo profeswonales  especializados. En el impuesto a la renta, por una suma que
deo fenencia de 365 dias, caso do las provisiongs para pensionss serd gual al 50% del impuests a la

jubilares,  deberdn  corresponder  a renta causade  del  ejercicio  fiscal

» Aquellos derivados directa ¥ personal que haya cumplido por ko antarior mencs las  retenciones
exclusivamente  por  gjecucidn  de menos 10 afos de trabajo en la misma efectuadas en dicho ejercicio fiscal El
proyectos financiados en su totaldad empresa, y los apores en efectivo de valor anbcipado constitura  crédito
con crédites o fondes no reembolsables estas  provisiones,  deberan ser ibutano para ¢l pago del impussto a la
de gobierno 3 gobiema. administrados por EMpresas renta.

especializadas en administracion  de

> De agregan ks senvics  de fondos awtonzadas por la Ley de | * 3e establece un régimen impositivo,
infragstructura hospitalaria, educativos Mercade de Valores, aplicable a lps impuestos a la renta, al
y cuburales y artisticos coma sectures valor agregada v a 9% consumos
acondmicos prioritatios para el Estado. ¥ Se podrd deducir el 100% adicional de espaciales, para Microempresas,

incluidos microemprendadores.
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8. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Ademds, las Sociedades que realicen actividades econdmicas y que hayan
generado ingresos brutos superiores a US$1,000,000 en el egjercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucién Unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, sobre dichos ingresos. En ningin caso esta contribucion sera superior al
25% del impuesto causado del gjercicio fiscal 2018.

T. PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US3$3 millones, deben presentar
al Servicic de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que simplemente es una revelacién de las transacciones de
ingresos y gastos por compariia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con panes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracidén Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacién de la informacién conducente a determinar si endichas operaciones
se aplicé el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacién del régimen de precios de transferencia, siempre que:;

+ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables;
+ No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y;

+ No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién vy
explotacion de recursos no renovables.

U. HECHOS SUBSECUENTES:

Con fecha 11 de marzo de 2020, el Presidente de la Republica decreté estado de
emergencia sanitaria nacional por la pandemia identificada ‘COVID-19", y
posteriormente, el dia 16 del mismo mes y aflo, se decretd el estado de excepcién
por calamidad pablica en todo el territorio ecuatoriano. Esta situacion ha
generado, en mayor ¢ menor medida, la suspension de toda actividad econdmica.
No es posible predecir de manera cierta el impacto, de existir alguno, sobre los
estados financieros de la Compafiia en el gjercicio econdmico 2020, no obstants,
se preve dificultades en la recuperacion de cartera y una disminucidn significativa
en los ingresos.

Excepto por lo indicado en el parrafo precedente, no han ocurrido otros eventos o
circunstancias que, en opinién de la Compaiiia puedan afectar la presentacioén de
los estados financieros o que requieran ser revelados.



