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Ei. ROSARIO
Quito, 15 de Febrero def 2018
Oficio N° 146 = UURBACLUE = Ado.

Schiores

ACCIONISTAS DE LA COMPANIA URBANIZACION
CLUBR EL ROSARIO “TIRBACLUBR B A '
Prescote :

De mi Consideracidn;

- En atencién a las funciones inherentes al carpo de Presidenta Ejccutiva v como Tepresentante
legal de la Compafiz Urbanizacién Club El Rosario “URBACLUB 3.A", pooze a su
consideracion ¢l informe de festion del ado 2017

ANTECEDENTES:

La compafiia 5,F.P. Servicios Profesionales Integrados Cia, Lida, se constituye ¢l 31 de julio de
1978, mediante Escritura Pablica celebrada en 1z Notaria Tercera del Cantdn Quite, inserita en
el Registro Mercantil con el N® 794 Tomo [09 el 5 de septivmbre de 1978; ol 27 de agosto de
1987, mediante Escritra Piblica celebrada en la Notads Viedsima Cusrta, s¢ ealiza la
“Trapsformacién, Cambio de Denominaciin, Aumento de Capital y Reforma de Estatrios™
. adoptando ¢ notnbre de “Urbimizacion Club El Rosario URBACLUB 5.A.", con Resolueign N°
87224 emitida por Iz Supenntendencia de Compaiiias de 31 de julio de 1987; e inscrita en ¢l
Eegistro Mercantil eon of N° 3561 Tomo 117 de 27 de agosta de [987; et OF de octubre de 1987
s vegliza I Eseritura Aclaratoria celebrada en la Notarda Vigésimo Cuarta, inscrita en el
Regisirg de Iz Propiedad del Cantén Rumifiahoi, considerandn Ja Resolueiom W 87224 de la
Supermtenidencia de Compaiias el 31 de julio da 1987, '

Con estos antecedentes, paso a informar la gestion cemplida el afic 2017, conforme a lo
establecido en la Ley de Compaiiias y a lo dispuesto en los Estatutos de “"URBACLUB §.A.", El

* Directorio, de manera previa, tomd conocimiento y aprobd este informe.

1~ GESTION ADMINISTRATIVA:

L)

La administracidu de la Empresa se realiza aplicande Jas nonmas estublecidas en Jos Estatutos,
que en su parte pertinente sefialan: “La soefedad serd adminisirada por el Directarte, por of
Presidente Ejecutive y ¢l Vicepresideme Efecutive™, las atribuciones estin estipuiadas en Jos
artfculos vigésimo cuarto, vigésimo quinto y vigésimeo sexto. La patticipacion de los miembros
del Directorio, conforme Jos Estatutos, v por mandato de 2 Junta General de Acciondstas, se ha
tealizado pare tomar conccimivnte de las acciones legales v admintstrativas, definiendo
politicas v accionss para los difcrentes campos de gesado v ta aprobacién de gastas,

En este perdode, entre otras, se desarvollaron las stgenies acciones:

1.1 Juntas ¥ Sesiones de Directorie.- En el periode del 01 de enero del 2017 hasta ei 3] de
diciembre, se realizaron: I Junta Geperal Ovdmaria de Accionmistas v | Funta General
Extraordinaria de Accionistas £n las que se aprobaron lez Estados Financieros v se informéd
de mapera exhaustiva la situacion Jegal del patimonio de [a empresa con lectura de lgs
acciones tomadas, providencias v sentendia, 1a Junta torod decisiones sobre el destino de las
valores pagados por el GADMUR v delegd al Dircctonio, Ta conmatueion de 1 Auditona
Externz, El Directorio de la Compafiia sesiond en 8 ocasiones, para tomar. decisiones y
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definir estralegias v acciones para el curaplirniento de las resoluciones de Ia Junta General,
Asl mismo, se han reglizade recniones adicienzles de carficter informative y apoyo a la
gestion de la Presidencia Bjecutiva, que han permitide tomar conocimiento actuslizado de la
sitnacidn de la empresa,

Juicins y Demarndas. En anmio tonsta ¢l informe presentado por los sbogades de Ja
Compaiifa Dres. José Cardenas, Wilson Villamuel y Humbeno Rosero, quienes dan raxOn
de las demnandas v ¢f estado eq £l que se eneventran.

1.2.1. Ema pcndin;nte la septencia de la Demanda que sc lleva en €] Tribunal Contencioso
Administrative, v se encnentra ep AUTOS PARA RESOLVER; el (ltimn escrito
&5 de fecha 26 o noviembre del 2017, alas 14h18, sin recibir contestagion alguna.

122 El hdcio de Expropiacitn concluyd v el valor fue pagado el I35 de junio del 2017,
Sobre este hecho, en [orma previa, se realizé la Junty General Extraordinaria de
Accionistas el 12 de mave, en 12 que se dio Tecturs de [a sentencia, sefialande el
depbsito realizado por el GADMUR ¢n el Banco del Estado, estableciendo criterios
para el desrino det dinero a recibir,

123 Hemes prmmﬂﬁ la teclamacidn de Duho Dmerzente arme o} Trobunal
Contencigso Administrativo, el mismo que por tres vcasiones fue negadg,

1.2.4  Juicio: 17309-2011-1081/ [7113-2014-3700 Se ventils en la Unidad Judieia) Civil
con sede en el Distrito Metropolitano de (Quito, en contra de Tuis Gonzalo Salazar
Almeida, Luego de que la Core Provingial declard Ia pulidad del juicio, se
realizargn varias acciones, enbre otras; mediaeidn en la que no se [legd a un
scuerdo ¥ Audiencia de Coneiliacidn en rebeldia del demandado por ne concunir.
Luege de que se abrid la causa a pmebs, al momento se encuentra en Antos para
dictar Sentencig,

125 Con fecha 30 de noviembre de 2017, el Dr, Gonzelo Saluzar ba iniciado ube -

investigacian par el presunto delito de Violacion de Propiedad Privada, causa par
la gque, a URBACLUB 8.A, en la persona de la Presidents, la Fiscalia de
Rurufiahui, requiere documentacion y reahi citaciones para rendir versidn &n
forma libre y voluntaria en compaifiia de¢ un ghogado defensor, Desconnrey si 8¢
realizatfin olras citaciones o si Nos veremos involuerados en oiras acciones,

Contratos.- Fl (mico contratn que mantiens JURBACLUB, es de la oficina en el edificio
Bopotd, por un monto de USS 200,00 mensuales,

Cumplimiento de Resoluciones: En Junta Genersl de Accionistas celebrada el 12 Je mayo
del 2017, cont la presenciz de 58 accipnistas que representan 8760 acciones gue
corresponden al 38,74% del capitsl accionarip, al Informar sobre ef hmoo de
Expropiacidn, la adminisrrasidn solictd a los accionistas, par sér Je su competencia,
establezca las directriess respocto al destino del dinero por recibir, Luege de Jas

" deliberaciones se adoptaron 85 sigufentes Resoluciones:

1.1 Se ratifican lus rexoluciones tomades en Junto General del 1 de noviembre del 2006
y se ompiin o Resolucisn declarando af Directoric’ en Fungiones Prorrogadas hasta

Q cancluir fos procesoy legales pendientes,
7
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1.3

I.4

Lox geclamistas gue deseen pariicipar cont el aparte para futura capitalizacitn pueden
aeercarse o fas aficings para adguirir ef paguete pendiente hasta completor las $000
aecioney, cogforme o resuelio en o il de Aecionisias.

Eif valor Ingresady por concepio de la expropfacidn se distribuing, por lo qire se debe
revertie fo reservo por valuocidn del bien expropiods, registrado en reserve por
aplicacidn NIF's par primerg vez; ung ve2 realizode, se auloriza al frectorig pora
que determine el vafor de cude accidn, tomando como referencia ef estimade de
LS80,00, de las cuales habrd que dismipuir valores pendienies por pagar por asunios
legales, judiciales, wribuiarios y administrativos y considerando ung reserva del 10%
para flas operaciones de la empresa para este efecio se deberd confratar wna
consulforia qise realice los estudios necesarios.

Los accionistas que deseen pueden ocercarse a fo Compadla y realizor la cesion de
SUS aeciones g ver que hayen cancelado sus obligaciones v cventay pendienies
previas o fo cancelaelin de sus dividendas,

Para aclarar 1a Resolueion 1.1 gue ratificd lag resoiugioncs tomadas en Junta General del 1] y 18
de noviembre de 3016, mensiono 2] Aeta de esta Junta General Extraordinania de Acciomistas,
promozada ¥ en sesidn pennancnte, realizada con In preseneiz de 53 acoonistas que representan
9.5 acciones, esto es 42,46 % del capital spqal, oo lu que se tomaron, enfre otras, las
sipuienies Resoluciones:

L3

L3

Se pide af Directorio que coniinie  husta gque concluvan los procesoy fegales, enfre
oros ef fuleio gque se vella en el Tribvmal Contenciose Adntinisirative y eirox
pendienies. .

Realizar un aporte pavg filura ropitelizocidn, destinodo o gasios cmergentes. El
aparie serd equivelenfe o {I3P60,00 del valnr mominol de los oectones, esto
corresponde o la emividn de 0N aceiones, Si no se Negaro a reafizar un nuevs
gquatenio de capiial, se devolverd el volor aportado a los accipnistay que participaran
¥ un bone guwe compensard hasia of equivalente del valor de las acciones, en
reconnciinicnie a 5w colaboracidn para sefucionar los preblemas de la cimpresa v se
resisirard como servicios prestados.

5S¢ din cumplimiente a las Resoluciones iowadns por las Juntas Generoles, a través de
Resoluciones de Directano, y asi proceds g mformir:

%

a)

b)

€)

dj

E! Directorio continda en funciones prorrogadas de acverdo & Ta Resolucidn de la
Tunia, luzsia que concluyan las aceiones legales, administrativas y ofras que son de
responsabilidad de este v de log representantes legales.

Las 4008 aceiones aprobadas como sporte para futora capitalizacion, destinadas &
gastos emerpentes, fucron adquiridas en su totalidad por los sefiores accionistas hasta
&l mes de junio, '

El Directonic en sesion de 12 de funio de 2017 resuelve Y“dutarizar a o Presfdenta,
realizar inversiones en bancps,.... ", lo que se dio cumplimiento pam generar
ingresos hasta que se realice la Junta General de Accionistas para aprobar Jos Estadas
Finuneieros. De este particular se infonmod al Directorio en Seésian de 03 de agosia,
conjuntimente con la informacién de pagos de cuentas pendientes reslizndos.
Aceiones tomadas én base a 1as ambuciopes estabiecidas en el At Vigésime Ouinto
de los Estatutos,

Se aplich Ia Resolucitn 1.3 de la Junta General eelebrada el 12 de mayo del 2017,
como puede observarse en los Estados Finencieros, realfzandg la reversion dv las
cuentas que fueron aplicadas con las NIIF's, parz esto se contraté una consultoria
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wspesiahizuda, informes que fugron conocides y aprobados por el Directorio en sesidn
de 03~de apgosto de 2017,

En sesidn de Directorio de 03 de agosto de 2017 se tomé Ja Resolucidn 2.4, gue dice
Sfa conceglacidn de dividendos e reafizard en of afo 2008, fuege de oprebados los
estados financleros del 2017 s devear rewifznr of vobro exte afe (2017, com
dividendoy wriicipados, se retendrd ol 229 de impuesto a lg renta; previamente godu
deelonitd dehe ponerse al din en sus obligeciones con 1 empresa, los gcvionivies
pueden suscribir una corta de autorizacidn pore qre SUS cuentas pendicntes sedn
descontaday de suy dividendor”, Aplicando las disposiciones de lz Ley de Régimen
Trlmtario, cinco personas soliciiaron ¢l page antimipado de divideades, con la
relencidn del 22% de Impuesto a la Rents v el valor de cada accidn en USD 72,34 en
base a la proyeccion de 1os estados financicros, constante en ol informe de consuliora.
Informsdos Jos accionistas del papo realizado por el GADMUR del valor establecido
en la sentencia, que afectd al patrimonio de fa compaiife, v Ia decisién de [a Junta de
entrepar el dinero o los accionistas, estimaron que va no procede el aumento de capital,
en base de [z Resolucion tomadz por el Direclotio: “Pevelver Ios apartes de generdn
& fov cidleulos reeflzados ¥ gue constan o oxio getn, conforme (o8 resofuciones de fa
Suntn General de Avelpnistey def 11 de noviembre de 2016 v 12 de mayo de 2017, 5

- uar ves gue el Directgric dprobé ef informe presentado por Villaudir Cie, fida, en o

)

sesidn defl 3 de mgoste de 20077 solicharon s devolucibn de los aportes para funra
capitalizanidn ¥ o aplicacion de la Resglueidn 1.5 de la Junta de] 11 de noviembre de
2016, se procedid a la devolucion de los aporres en su valor neto, que por ser
develucidn ng ¢s sujeto de retencidn y 2l pago del bono en base a la prayeceidn de los
estados financieros realizado por la consultara,

Fara of cumplimiento de Ja Resolucion de Junia General g Accionistas de 27 de gbnl
de 2017 que dice; “dprobar en yu totalidad of Informe preseniade por o Presidenia
Ejecutiva y encargar ¢! Directorio dd cumplimiento w Ins recomendacinnes, asi
coma fo aplicacidn del punte 2,57, pura l1a repazmacion del buen pombre de Is
Presidenta y establecer 12 compensacién complementana por 7 afios de prestacion de
servicios, “... o5 micmbroy del Directorio en sesidn de 31 de agasta de 217, sin la
presencia de lo Lo Estrells, que de formr delicads se excusd de gsisdr o esta
reunidn, ¥ lueyo de divoutir las posthifidades ast comn varios eriterios de lox demids
mizmbros del Directoria,... ™ cstablecieran lo sipulente:

“Tue lz Presidenta rectha un bono de US 32,000 {treinta y dos mil ditares), of
icepresidentte un bone de U3 8000 (ocho wdl dilares), v cedu Miembro def
Direviprio segtin sus asistencioy wa bono de US 2.0 {doy mil ddfares) ™, valores que
compensan 7 afios en Jos cuales no se han pagado dietas a pesar del rabaje realixado y
haberse estableeide por los Directorios anteriores,

En sesién de 22 de noviembre de 2017, er conoeimiento de que varios accionistas han
extraviado sus Tulos de Acciones, el Directorio con stjetibn al Art. 197 de [a Ley de
Compafiias Resalvig ¥3,f Aprobar of procedimiento pard lo annlacidn de tliulos o
ceriificadyy extraviadps, para proceder con su fnmediata aplicactde ™. Resolucion
“3.2 Estahlecer comp costo por &f trdmite intertio de la empresa, of valor equivafente
a une gecidn, esta es USD 70,00 por cada titule o certificedns axtraviudn®,

3. BITOACTON FINANCIERA:

En el Art. Vigésimo Quinio de [0% Estatutos, constante en a eseriturd de constitucion de la
Compaitia, se detenminan las atsipuciones del Presidente Ejecutive, el literal g) sefiala: #Tener
bafe su responsabilidad rodos oy blenes de Iz sociedad p sdper—vigihn la comabilidad y
archivos de iz socfedad™
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3.1 Contabilidad.- La contabilidad de 1a compariia con clerre de cuentas 3l 31 de diciembre del-
2017, fue revigada y venficados los documentos de respaldo por parte de los representantes
de la compaitfa v medizote muestreo por el Sr. Comisacio, previo a emitiv su informe, pars
conocimienie de la Junts General de Accionistas.

3.2 Auditoria Externza.- Ll Directoris, en cumphinlento de [a Resolucién de la Junita General
Ordinaria de 27 de abril de 2017, luego de Ja revisidn de 3 propuestas de firmag auditoras,
selecciond y gutorizo la contratacidn de la Sra, Fe, CPA Silvia Lopez hMerino de 2 finna
SILOMER Consultores, en calidad de Auditora Exlerns, eolewiada y federada, con regstro
N2 13754 del Colegio de Contadores de Pichineha y cafificada por & Supenintendencia de
Companfis con ¢l RWAE 111, El contrato suscrito fiie informado a la Superintendencia de
Compariias v contd ¢on of registro v aprobacién de este orpanisme de conbrol,

El Informe de Auditoria Externa, debe ser conocido por la Junta General de Accianistas,

3.3 Conirol Interno~ En €] periodo 2017, se acentud la ansteridad, conmol ¥ cumplimionto
prioritario al pago de oblipaciones especialmente tributanias, fiscales, municipales v egn Jos
orpamismos Je control.

3.4 Cuentas por Papar: Los rubros mas imporantes que se atendicron en o aio 2017, son;

J.4.1 Cbfigaciones Tributaries y Fiseales.- A) 31 de diciembre del 2017, hemos cumplido con
el papo de todas las abligaciones tributanas v Sscales del periodo.

3.4.3 Chligaciones Municipales,- Se encuentran pagados los impuestos predinles en el DA ¥
pago de Iz patente municipal,

3.43 Comtribuciones.- Ala Supenimtendencia de Compaiifas, 52 encucntr pagadn.

344 Obfivaciones egn terderos.- Se reslizd el pago a los profesiongles que realizaron la
gefnsa de la compaifs, dando cumplimiento a los contratos suscritos v autorizados en
Junta General de Aceionistas,

3.5 Controe! de Insresps, Manejo de Cuenta Corriente y Pages. Con sujecién a los
Estanetos, e chequera sé manefa con firma corjuna de la Presidenta Ejecutiva Lic. Rosario
Estrella e Ing. Fernando Duque Vieepresidenie Ejecutivo, ¥ todos los ingresos y egresos se
factoran v registran conforme a las nanmas contables vigentes,

3.6 Suspensidn del cobro de Ia Alicuora de USD 10,00 menstales.- Se resolvid suspender el
cobro de 1z Alicuota de USD 10,00 mensuales, desde el mes de julio de 2017 v que fue
uiltzado para cubnr log pastos emergentes, toda ver que los gastos de I eompafiia se
cubririan con Jog ingjesos ohtenidos, conforme [o autorizado por la Junta.

3.7 Inversicnes.~ Conlande ¢on la ayiprizacidn del Dhrectorio, se realizo la inversion de USD
1.700.000,00, diversificada en Banco Pichincha, Banco (incrs Club v Banco Solidano,
buscando seguridad v tasas de interés convenientes.

42 ASUNTOS SOCIETARIOS
4.1 Aumenty de Capital.- Parte de los Titulos de los aumentos de capital, apmhidns v
tepistrados en la Superiviendencia de Compafifas © inserites en el Registo Mercantil, de

los ailos 2012 v 2016, se¢ cocuentran en Jas oficinas de URBACLUB, se solicits
retterativamente a 1oz sefiares acclonistas para gue $& acsrquen pottands las dotumentos
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para actatiragidn de datos personales v los certificados de acciones de afios anteriores,
para retirar el ttulo vigente.

Solicito a los seilores actionistas que Se acerquen a las oficinas de URBACLUB S.A. en
horario de 15h00 a I8h00 para que cetiren suit lilde v verifiquen su estatus en la compania.

5.- ESTADDS FINANCIERDS 2017

5.1. Situacién Finantiera al cierre del efercicio econdmiep 20717.- Revisados los Estadas
Financieros del Ejercigio Eeondmico 2017, presentan ung sijuacion razonable, a pesar de
las dificultades por lug gue atravesamos al interior de la Compaifa y por el entomo
econfmice del pais,

5.2 Estade de Shuacitn Fisancdern- Al ciermrs del ciercicio economico 2017, sus cuemas
principales son:

- Activo Comiente S 1.ES7.06772

- Activp Fije £ 3935130

- Pasivo Total 5 2015750

- Pairimanig $1.921,735,04

5.3 Estado de Resuitado Intcgrat- Como consta en ¢l Estado de Pérdidas y panancias, se

TRisiTaron.: :

- Ingreszos 52.180.241,60

- (Fastos Administracion S 307.692,08
Utilidad antes de participaciones ¢ Impuestos.............. ... USD $ 1.872.549,58
Impuesto 2 fa Remta x Pagar. . oo e USD § 5,789,572

Uﬁlidud de Lihr‘: Diipuii ‘63 HIiIEAI FHEdEabkFdddedrarsasdbars ranmdr USD S IF%E‘Tﬁgjﬂﬁ

El informe en su totalidad, fue conocide y cuenta con &l respaldo v aprobacidn del Directorio,
dande cumplimiento asi a Jas disposiciones esiamitariasg,

Atentamnente,

Lic™iasario Estralla M.

PRESIDENTA EJECUTIVA
*URBACLUB 5.4
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