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Quito, 10 de Marzo del 2017
" Oficio N° 142 = URBACLUB - Adum.

Seffores

CACCIONISTAS DE LA COMPANIA URBANIZACION
CLUE EL ROSARIO "URBACLIIB S AT
Presente

De mi Consideracion:

En atencién a las funciones inherentes al cargo de Presidenta Ejecutiva v como representante
legal de la Compafia Urbanizacion Club El Rosario “URBACLUB S.A7, pongo a su
consideracidn el informe de gestion del ago 2016,

ANTEC EDENTES:

La compafiia S.F.P. Servicios Profesionales Tntegrados Cia. Ltda. se consttuye el 31 de julio de
1978, mediante Escritura Publica celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Quito, inscrita en
el Registra Mercantil con el N® 794 Tomo 109 el 5 de septiembre de 1978; el 27 de agosto de

© 1987, mediznte Escritura Piblica celebrada en la Notaria Vigésima Cnarta; se realiza la
“Transformacion, - Cambio de Denomunacion, Aumento de Capital v Reforma de Estatutos”
adoptando €l ngmbre de “Urbanizacion Club El Rosario URBACLUB S.A.7, con Resolucién N°
87224 emitida por la Supcrintendencia de Compafifas de 31 de julio de 1987; e inscrita en gl
Registro Mercant! con €l N° 3561 Tome 117 de 27 de agosto de 1987; ¢l 01 de octabre de 1987
se realiza la Fscntfura Aclaratoda celebradz en la Notarfa Vigésimo Cuarta,. inscrita en el |
Registre de la Propiedad del Cantén Rumifiahui, considerando la Resolucién N 87224 de la
Superintendencia de Compaiias el 31 de julio de 1987,

Con estos antecedentes, paso a informar Ta gestidn cumplida el afio 2016, conforme a lo
establecido en la ey de Compafiias v a lo dispuesto en los Estatutos de “URBACLUB S.A.7. E1
Directorio de manera previa, tomd congcimiento y aprobd este informe, -

1- GESTlDN AD\I!NISTRA’! IVA:

La admm1strac1on de la Empresa se realiza aphcando 1as normas establecidas en los Esmmmb .
que en su parte pertinente sefislan: “La sociedad serd administrada por el Directorio, por ¢f

. Presidente Ejecutivo y ef Vicepresidente Ejecuiivo”, las atrbuciones estin estipuladas en Tos
articulos vigésimo cuarto, vigésimo quinto v vigésimo sexto. La participacion de los miembros
del Directorio, conforme los Estatetos, v por mandaie de la Junta General de Accionistas, se ha
realizado parz tomar conocimiente de las acciones legales vy administrabivas, definiendo
politicas v acciones para los diferentes campos de pestion v la aprobacion de gastos.

En este perfodo, entre otras_. se desarro]_[amn las siguientes acciones: .

1. 1 Junias, Sesiomes de Dlrecmno ¥ accianes conjontas con Iﬂs Accionistas.- En ¢l periodo

*. del 01 de enero del 2016 hasta el 31 de diciembre, se realizaron: 1 Junta General Ordinana

de Accionistas; 2 Juntas Generales Extraordinarias de Aceionistas; ¢o el mes de noviembre

105 constitnimos en sesién permanente, realizando una reunién adicional. E| Directorio de

la Compaiia sesiond en 8 ocasiones, para tomar decisiones y definir estrategias y aceiones

Q’ para el cumplimiento de las resoluciones de Ja Junta General, Asi mismo se han realizado
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. reuniones adicionales de cardcter informative y apovo a Ia gestién de la Presidencid
_Ejecutiva, que han permitido tomar conocimiento actualizada de la situacion legal. -

1.2 Juicies ¥y Demandas.

. Dr. Julio Sacoto

a)

b)

c)

Juicio Ordinario contra URBACLUB S.A, por Dafios v Perjuicios por la suma de USD
450.000,00, con fecha § de agosto del 2016 1a demanda fie desechada.

Juicio Verbal Sumario presentado por URBACLUB S.A. N° 17113-2014-3635,
solicitamos Recurso de Apclacidén a un auto ishititono, Con fecha 11-01-2017 el juez

dicta una providencia y esperamos la aceptacién de 12 apelacion. Dependiendo de la

sentencia se reakizard el inpreso de valores, ya gue han transcurrido més de 5 afos y
distorsiona los registros contables.

Extrajudicialmente conocimos de dos demandas en contra de URBACLUB, una por
dafio moral, de la cugl €l 09-06-2015, en la unidad Judicial se indica que se ha sefdalado
A direcciérn meorrecta, ha transcurrido un afio v 6 meses, a diciembre, y no existe
ningin movimiento; v, ta demanda por dafios v perjuicios por un monto de USD
53'060.000,00, el mez 1a declara en abandona el 14-09-2016.

Gonzale Salaza:;

En el juicio verbal swmario por termoinacién del contrato de arrendamiento, regresé al
juez de prmera instancia, declarando su nulidad ya que el Juez no se pronuncia sobre
la clauswla arbilral v se reimicid. Se levd a efecto una audiencia de mediacidn en la
que no se pudo llegar a un acucrdo por cuanto z la segunda invitacion no asistio el
mencionado Dr, Salazar: en la andiencia de ednelliacion tampoco asistd el Dr. Salazar.
Presenta pruebas fucra de término, las mismas que no han sido aceptadas por
extemporaneas. Al momento estamos solicitando autos para dictar sentencia. En caso
de sentencia favorable se registrara el ingreso.

Sr, Andrds Gomez,

a)

"En el juicio efecutivo para la efecucion del Acta Transaccional, causa que fue

desechada por el juez de poimera instancia; presentamos el recurso de épelacidn para -

ante el Supertor v continuamos & ia espera que en la Corte Superior resuelva, La dificl
situacién en el manejo legal v la aniigiedad de la cuenta obliga a dar de baja
contablemente 1a cuenta. En caso de sentencia favorable se registrari el ingreso.

Hasta aqui el estado procesal de estos fuicios.

13 {Conirates.- El inico contrato que mantcne URBACLUR, es de 1a oficina en'el edificio
Bogotd, por un monfo de 18§ 200,00 mensuales. .

2.- SITUACIHON LEGAL DEL PREDIO

2.1 Certificacién de Gravidmenes def inmueble Urbanizacion Club EI Rosario
URBACLUR S.A.- Sepin certificado oforgado por el Registro de la Propiedad del Cantdn
Rumifiahui, sefiala’ que “revisados los indices y libros entregados v que reposan en el
Registro de la Propiedad y Mercantit del cantén Rumifiahu?, no se confiere certificacion de
gravimenes..,...,. por cuanto el inmueble ha sido’ EXPROPIADO por el GOBIERNO

AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE RUMINAHUIY GADMUR,

mediante sentencias dictadas por la Jueza (E) de la Unidad Judicial Civil con sede en ¢

Cantdm Ramifiah, el veinte v dos de jumio de dos mil dieciséls; v, por 103 Jueces de la -
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2.2

2.3

2.4

Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Provincial de Justicia de Pichincha, el veinte v siete
de octubre de dos mil dieciséis dentro del Juicio N°® 17317-2014-1121, protocolizado el
veinte de febrerc de dos .mil diecisiete, ante ¢l Notarip Tercero del cantén Rummfiahii,
Doctor Wareelo Pazmmo Ballestergs, inscrita el veinte v dos de febrero de dos mil
diecisiete.” csta inseripcidn se realiza 2 pesar de que hasia la fecha el GADMUR ro ha
cancelado los valeres que fueran establecidos en sentencia.

Tribunal Contencieso Administrativo.- Durante el afio 2016, en refteradas ocasiones
hemos solicitado al Tribunal, para que el GADMUR cumpla con los requerimientos de
URBACLUB en el ténmino de Prueba, esto es docimentos que reposan en esa Instimcion,
inclusive lo hermos solicitade bajo prevenciones de Ley. En febrero del 2016 &l GADMUR
presenta documentos; y, desde esta fecha hemos solicitado en varias oportunidades Autos
para diciar senfencia, en septiembre del 2016 nos hacen conocer de la negativa, sin
embargo hemos insistid en los Autos para dictar Senténcia,

Juicio de Expropiacién.- Las acciones desarroHadas en €l afo X316, corresponden a
las siguientes: Se reahizaron todas las gestiones necesarias en primera v segunda instancia,
sobre estas acclomes se realizaron dos Juntas Extraordmarias, el 19 de agosto v el 11 de
noviembre; ¥. el 18 de¢ noviembre sesionamos luepo de habemos constituido en sesidn
permanente. Luego de la lectura de las sentencias, se dieron amplos informes sobre las
acciones realizadas, que constan en las respectivas Actas. Contando con las Resolucicnes
de la Junta General, se estz preparando {ma - de:manda por Danio Emeré,ente para que se
reconpzea el Justo Precia.

Recurse de Aclaraciin ¥ Casacmn- Luego de la sentencia dictada en segunda Instancia
mterpusimaos el RECURSO DE ACLARACION, pero la Sala se deniega aduciendo que
Ja semtencia es clara, inteligible y de facil comprension. Cumpliendo con la Resolucion de
la Junta presentamos e RECURSO DE CASACION, escrito  absolutamente
fimdamentado, revisado previamente con el Dr. Jorge Endara, fue aceptado a ramite. El
Tribunal de Apelacién, tambigén nos denfega, manifestando que los juicios de expropiacion
no son de aquellos que correspondan a la categoria de procesos de conocimiento de este
Tribunal, con lo cual practicamente se cerrd toda posthilidad de defensa.

Dado al Nombre de ia Presidenta.- Los Juicios que se han iniciado a favor o ¢n contra de
URBACLUB, han ocasionado perfuicio a la Presidenta Lic. Rosario Estrella ya que se’
registran en su Pasado Tudicial con su nombre, afectando sus actividades parteuniares, en tal
razdn es necesano reparar esta sitwacion. El Direclorio conoci@ este tema y Resolvid goe
un profesional del derecho por cuenta de URBACLUB se encargue de este tema y la
compensacion corresponde a la Junta General,

Hasta aqui ¢l estado procesal de los Juicios en defensa de los interescs de los Acclonistas.

2.6

Estado de la hacienda lnego de 1la Ocupacién por parte del Municipio.- Después de que
el Municipio tomd la posesidn de 1a hacienda, junto con el Ing. Fernando Duque realiramos
una visira al predio para constatar su estado, enuont'ré.ndonos con Ta triste realidad de que se
han Hevado puertas, ventanas y ne sabemos si del Interior se han llevado ldmparas u otros
enseres. El hecho es que la casa de hacienda estd-en total abandono v deterioro.
Encontramos magquinaria municipal levantando el césped en la que fue cancha de polo v
seglin conpeimos, el m2 tiene un precio de venta de U%2.30, igaal ocurrld con las chambas
levantadas en ¢l tramo donde sopoestamente habrd wn camino,
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3.- SITUACION FTNAI\'CIERA:

En. cl Art. Vigésimo Quinto de los Estatutos, constante en Ja escritura de constiueion de Ia

Compaiiia, se deverminan las ambuciones del Presidente Ejecutivo, el literal ) sefiala: “Tener

bajo su responsabilidad todes los hienes de lu sociedud y .mper-wg;fm la comiabilidad v

archivos de la seciedad".

3.1 Conmbilidad.- La contabilidad de la compafiia ¢on cierre de cuentas gl 31 de diciembre del
2016, fue revisada y verificados los documentos de respaldo por parte de los representantes

* de la-compaiifa y mediante muestreo por &l Sr. Comisario, previe & emitic su informe, para
la realizacién de la Junta General de Accionistas,

3.2 Cantrol Interno.- En el pericdo 2016, s€ scentud la austertdad, con rigurgso control y
cumplimiento pricritarie al pago de ohligacignes especialments wibutanas, fiscales,
municipales v con los orgamismos de control. Los ingresos generados por aumento de
capital, conforme Resolucion de la Junta General se dcsnnaron alos gastos de la Compmua
¥ pnnc;pa]mentc ala defensa legal.

3.3, Cuenms pot Pagar: Los Tubtos mas mpnrtames gue se atendieron en ¢l abo T'G‘lﬁ son;

3.3.1 Obligaciones Triburarias v Fiscales.- Al 31 de diciembre del 2016, hemos cunplido
con ¢l pago de todas las obligaciones tributarias v fiscales del periodo. '

3.3.2 Obfigacioney Munivipiles.- Se encucntran pagados los impuestos prediales en el DMQ,
estd pendiente ¢l pago de la patents municipal, que per fzlia de recursos no pudimos
cumplir. En el caso del GADMUR va no tenemos esta obligacidn de pago.

3.3.3 Contribuciones.- A la Superintendencia de Compaitias, se enceentra pagada.’

3.4 Inventarios- [i inventario de [a Empress consta en documento aneng o los eslados
finan¢ieros, no existe variacion en cl afio 2016. :

e
1,

Estatuios, 12 chequera se maneja con firma conjunta de la Presidenta Ejecutiva Lic.
Rosario Estrella e Ing. Femando Duque Vicepresidemie Ejecurivo, v todos 105 ingresos y
egresos se fachran confonme a iz Ley. :

3.6 Cuentas per Cobrar.- De conformidad conla Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno
y st Reglamento, se han dado de baja cuentas por cobrar con ung anticfiedad de cinco afios
y agquellas considetadas mechrables. Fn el caso de los juicios que manticoe URBACLUB
en contra de arrendatarios, los valores deberan mgresar una vez que exista prununcmm:ento
de Juez en Sentencia Ejecutoriada,

4.~ AS’UNTOS SOCIETARIOS

4,1 Aumento de Capital.- Con fecha 29 de julio del 2016, con nimero de inseripoion 3303, sz -

registrd el aumento de capital, en el Registro Mercantil, ¢} mismo se encuentra marginado
en la escritura de URBACLUB. Este aumemo se corrd con la venta total de las acciones.
Con fecha 10 de agose del 2016 ingresa = ia Superintendencia de Compaidias,

Los Timlos del anmenio de capital, de los aflos 2012 v 2016, se encuentran en las oficinas
de URBACLUB, se solicitd a los seflores accionistas para gue'se acerquen portando 1os

- documentos para agtualizacién de datos personales y los certificadns de acciones para
renrar ¢l nueve titulo,

. Control de Tngresos, Mapejo de Cuenta Corriente ¥ Pages.- Con sujscion a los'

®
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5- ESTADOS FINANCIEROS 2016

31 Situacién Financiera al cierre del elercicio econdémico 2{16.- Rensaﬂos los Estados
Financieros del Ejercicio Feonomico 2016, presentan una situacién razgnable, a pesar de
las dificaltades por.Jas que afravesamos aJ interior de la Compafiia ¥ por el entorno
gcondmico del pats.

.2 Estado de Situaciin [" inanciert.- Al cierre del ejercicio econdmico 2016, sus cuentas
]::-rmr:lpa]ea sgn:

- Active Cormente - % 6348318
- Activo Fijo § 77513761
- Pasiva Total : 5 107.490,67
- Patrtmonio $ 731.130,12

5.3 Estado de Resuliado Integral- Como consia en el Estado de Pérdidas v ganancias, se

regLSU‘aIOn
- Ineresos 5 212.23537
- Gastos Administracidn 5 14546587
Utilidad antes de participacionas & IMpPuestos.... ... .oy .re ves vers USD § 62.765.50
Impuesto ala Renta X PABAL. ..o oo viviie e veeeen e e s vercessasenanss USD § 1569238
Unididad de Libre DHSposicion o caecaciaanns termreirrrnsiaas . USDH S 47.077,13

6,- PROPU’ESTA SOBRE EL DESTINO DE LAS UT ]LIDADLS UBTE\']I)AS EN EL
FIJERCICIO ECONOMICO--

Wi recomendacidn a los sefiores acclomistas sobre ¢l destino de las unlidades del Ejercicio
Ecendmico 2016, asi como los Resultados Acumulados de los Efercicios Anterioves, es que se
mentengan come uthdades no distribuidas, laego de deducidas tas vihdades de TI"dbd_.]adDrES,
impuesto a la renta y reserva legal &1 es que fuere pertinente,

7. RECOMENDACIONES:

7.1 Couforme con la Resolucion de la Superintendencia de Compaiifas de 11 de Noviembre del
2016, en rardn de que el Patrimonio de URBACLURB supera los US$ 500.000,00 renemos
la obligacién de contratar una Auditoria Externa, en tal razén solicito la autorizaciém de [a
Junta para, mediante seleccidn contrarar este servicio, anotando que esto significa un costo
adicional para la Compafifa,

7.2 Desde el 3 de abril se encuentran a dh‘[)ﬂS]ClOt’l de lns sedares accinnistas lag acciones
autonzadas como aporte para futura capitalizacion.

El informe en su totalidad, fue capocido y cuenta con et respalde ¥ aprobacion det Directasio,
dando cumplitento asi « [as disposiciones estatutarias,

Atentamente,

Lig, Rosario Estrella N.
PRESIDENTA EJECUTIVA
“URBACLUB S5.A.”
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