
    

Cn AS DA LOMAS SILA, 
CUJBELROSAIIO “URBACIUBS.A” 
Presente 

Demi Consideración 

el Regio Mercantil con el N* 794 Tomo 109 el $ de sepicmbre de 1978, l 27 de agomo de 
1987, mediame Escritura Pública celebrada en la Nota Vigésma Cua, se realiza la 
"Trusformación, Cambio de Denominación, Aumento de Capital y Reform de Estatutos” 

7224 eminida por la Superintendencia de de 
Registro Mercantil con el N* 3561 Tomo 117 de 27 e agosto de 1947; 
ve realiza la Escritora Aclarntoria celebrada en la Notaría Vigésimo Cuarta imerita en 
Regis de la Propicdad del Cantón Rumiñahus, considerando la Resolución N" 87224 de 
Supermtendencia de Compañias el 31 de julio de 1997 

  

Directorio, de manera previa lor conocimiento y aprobó este informe. 

Le ASPECTOS ADMINISTRATIVOS: 
La admmnisaación de la compañía continúa con sujeción a las normas cumblecidas on los. 
Estatutos, que en su parte pertinente señalan: “La soctedad pá amero por el Direcorto. 
por el Presideme Ejecutnvo el Vicepresademse Esecuvo”,desermunando sus atribuciones en los 
“nículos vgexmo cuarto, vigénimo quinto y vigésimo sexto. La participación delos membros. 
el Director, conforme exigen los Estamos, se realiza definicado las políticas y la normativa 
“empresariales para loz diferentes campos de gestión y la aprobación delas inveriones. 

Es eme período, eme cra. se desarrollaron las siguientes ciones 
Fa el período del 01 de enero del 2014 hastx el 31 de diciembre, se realizaron: 1 Junta General 
Ordinaria de Accionisas, 2 Juntas Generales Extruordinaias de Accionistas, 3 Directorios 

omo acción urgente par informar a os señores accomstas de los eventos entorno 
a la Resolución de Declarmoria de Utilidad Pública dela Hacienda El Rosario, emitida por el 
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Situación Legal del Predio. 
a) Lotización. Con fecha 11 de junio del 2014 se presentó al GADMUR solicitud 
paca efectuar la lovización de la Hacienda El Rosario, la respuesta fue el pedido de 
varios requisitos, nte los cuales se indica que debemos solicitar al Insituto 
Nacional de Patrimonio - INPC - la delimitación del área de influeoca por tener 
un bien patrimonial. Esta situación se la dío a conocer en la Junta General 

Extmontinan. de Accionista que sc realizó el 12 de Julio del 2014, con una. 
“amplia exposición de los planos y la lectura del Oficio N" 2013-36-DP- 
GADMUR DE 18 DE JUNIO DEL 2014, los mismos que fueron aprobados por 
vanidad. 

b) Declaración Patrimonial Con fecha 07 de juli de 2014 presentamos solicitud 
al INPC pora cumplir con el requisito solicitado por el GADMUR, el mismo que 
fue respondido el 21 de noviembre del 2014 con el setalamioto dela inclusión 
en cl Sistema de Información para la Gestión del Patrimonio Cultural, con el. 
cudigo de bienes inmuebles N" 1B1-17-95-S0-000-000002. La declaratoria 

realizada por el INPC. tene la finalidad de comervr y preservar el cojo csquteaónco “de la “Hacienda” Y SUS ÁREAS DE PROTECCIÓN 
PATRIMONIAL. esmas que iron inventadas valoradas os resultados dela 
Valoración venen un pure de 36-50 de ALTO VALOR PATRIMONIAL Y CON UN GRADO DE PROTECCIÓN ABSOLUTA, cowiniéndoe la Hacienda 

El Rosa" en ua PATRIMONIO CULTURAL DEL ESTADO. s 
4) Declaratoria de Utilidad Pública. Con fecha 12 de agosto del 3014, el Alcalde 
del GADMUR potífica la declutocia de welidad pública de la Haciendo El 
Kosari, on la Resolación Administasiva N* 303-2014-A-OADMUR, on la que señala ques rela la expropiación del Hacienda El Rosario paa dstmara 4 
la ejecución del proyecto “Vivienda de Interes Social”. Dentro de los lérminos 
que exbloce la Loy, se sealió la impuenación por par de URBACLUB e 
fechas 07 y 29 de uposo del 2014, se enizaron sesiones de directo ampliado, 
Ta que concureron mas de 100 accionistas a cada una de llas y e las que 28 
aformó con detalle sobre la situación y tii que »e vienen realizando en 

defensa de la compañía y los derechos de los accionistas. En el tramo de 
impugnación, s señala además de las violaciones ala constitución y la ly, los 
Fundamentos de la impugnación 
- Carencia de motivación ya que no emncian los fandamantos juridicos. 
Resolución confiscancia ya que no hubo uns valoración previa del bien y 

tamposo huy atribuciones para la ocupación inmediata o urgente. 
- No cumple con el debido, proceso para establecer el avaldo de acuerdo al 

'COOTAD y en tal tazón no se ha fijado el justo preci, n se actualizó el avalóo 
comercial 
- No cumples con sus propias ordenanzas 001 y 012 que señalan que los planes 

de vivienda de interés social ae podrán realizar ncamento en predios urbanos. 
Petición. 

Es la impuguación se hucs un petitorio contenido cu tres puntos: 
+ Se rechaza e impugra la resolución, se solicita se deje sin cfocto y el archivo 
Aeinitivo de la misma. 
- Se solicita que el concejo nos reciba en comisión general como un derecho 
onsitucianal. Simación que mo ha sido contestada hasta la fecha. 
Se solicitan tre copias certificadas del expediente completo. 

Toxdas estas acciones se han realizado de manera ágil y opornna en beneficio de 
Jodos los accionisaa 
Ú



Argumentos que las autoridades municipales señalan llevaron a la 
expropiación: Predio abandonado desde hace imuchos años, improductivo, sin señales de 

(eritero del Sr. Alcalde 
- El Alcaldo considera que hemos conservado el predio para engorde, esto ex a la 
“espera de que suba de precio para la venta. 

- Esta resolación es consecuencia ademán dela musencia de los accionista, ala 
de ss presencia en las instalaciones de la hacienda y acunciones 
malimtencionadas por parte de algunos accionista, generando incertidumbre, 
distorsionado hechos, provocando imlestar y causando conmoción dentro y 
nera de ln compaála. 

La tapa mbinisraiva del iremizo de impugnación, fue negada por el 
'CADNUR, vn embargo en el proceso se ¡demtiicaron con abwolt claridad ls 
falencias que exito dede el inicio al tir la resolución, incluso as respuestas 

¿e ln alcala han raicado ls violacion ala ly. eftrando la posición de 
URBACLUB, demarando que so se ha cumplido el debido proceso como lo 
Aetala la ey 

18) Acción de Protección. El 13 de cetro presentamos la soliitad de Protccción 
los Jueces Constitucionales dela Provincia de Pichincha, acción quo recayó en el 
Jugado 17mo de Rumitaha,habiéndoncs citado a una Audiencia Pública, que 
se llevó a cabo el 16 de vcubre. A esta audiencia pública acudimos acompañados 
pot muestros abogados patrocinadores Dr. José Cárdenas y De. Wilson Ville! 
conjuntamente con miembros del Direcionio y Accionistas 4 quienes mo los 
dejaron ingresar por orden de la Sra Jueza. Acudió en representación del Alcalde 
y de la Procuradora Sindica del GADMUR la abogada Janeth Carvajal y por pare 
el Procurador General del Estado el sbogado Edmundo Flores. 
Fl 22 de otubue la Jueza dicta sentencia recharmado la Acción de Protección, por 
lo quese presentó cn forma inmudatala Apelación ano los Jueces Superiores El 
pedido de mpelación fue calificado el 21 de noviembre del 3014. La respuesta 

ste pedido se comoció con fecha 30 de diciembre, el mismo que no responde 2 
nuestro pedido ya que so refer 4 terceros sl señalar — este Tribunal se Álada. 

rechaza el recurso de apelación nterpuesto por el legitimado acto Dr Jané 
Moria Aguirre Espinosa y confirma la sentencia venida en prado. eno e. 
rechaza la acción de promcción presenada por el accionante muncionado. 
<om esta acción el Tebunal no ha resuelto la situación de URBACLUB. 

+) Tribunal Contencioso Administrativo. Con fecha 27 de octubre inesponemos 
recurso ante Tribunal Comeucioso Adinistraivo solicitando que en sentencia se 
deje sn electo la Resolución No. 303-2014-A-GADMUR del 11 de agomo del 
2014 expedida por el Alcalde del Cantón Rumitahui- “RECURSO DE PLENA 
JURISDICCIÓN O SUBJETIVO”. 

El 4 de noviembre es calificada la demandan contra del Alcalde de Rumifahul y 
ln Procuradora Sindica del GADMUR y el 7 del mismo mox se ense el Acta 
enel en aque edson se in als dementados os qe en el trmno de 

20 dls contenen y propongan las excepciones de que se crean asistidos y 
remitan el expediente mdmmistrativo debidamente follado y organizado, el 

término se camplla el 20 de diciembre. 

N) Juicio De Expropiación» Con fecha 9 de ostubre el Alcalde del Cantón 
Rumnitabui presenta una demanda de expropiación en conta de URBACLUB $. 
A, esa demanda es calificada por la Juez Décimo Séptima del Cantón 

Rurmitabwi (Actualwente Unidad Judicial con sede en el Cantón Rusmiñabui), la 
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Municipio aún no habia realzado las aclaraciones solicitadas dentro del proceso. 
de Impugnación y se encontraba en trenite la Apelación dentro de la Acción de 

Protección. 

La demanda fue contestada el 26 de noviembre adjuntando el documento en el 
que consta la inclusión de la hacienda dentro del inventario de Bienes 
Patrimoninles, en esta solicitamos la sevocstoria del Auto de Calificación de la 
dermanda. Hasta el 31 de diciembre no exieñó pronunciamiento de la Jueza. 

A partir del 26 de noviembre y hasa cl 31 de diciembre se realizaron varios 
intentos por pte del Municipio para ingresa ala hacienda y tomar poses del 

12. Mejoras y Mantenimiento. Los trabajos realizados hasta el mes de diciembre son: 

Mantenimiento limpieza y ampliación de ncegula y rocavones Ex aviador 
ser de trncendencia paa la via dela hacienda, y conservar los ingresos que 9 
geeran a través de los arendatanos de los porros, se reas amalmente su 
totalidad y se acrúa en los momentos emergentes cuando hay coningencias como. 
derunbr o destondameno por spomamentos. Pra ejer es actividad. e 
venia la contratación de cunde de peones y en símaciones de emergencia 
colaboran además los areas. La longitud total dela acequia cs de 3 Km con 
tramos que preseas dicultdes por 1 agreste el treo que borda ls laderas: Los 
trabas que se relzan an: 
=> Limpieza y profundización dela acequia. retro de lodo, maleza y basura. 
- Rezo de ln maleza. corte de ramas ytalce, alo lago de las laderas. 
- Limpieza delos socavonos y protección contra los demumbs 
- Colocación de troncos para caminar puentes en los puntos necesarios. 

Jardivesy áreas verdes de la casa de hacienda. De importancia para el alquiler dela 
cana de hacienda para la realización de eventos. El cuidados realiza eta actividad. El 
costo es de las herramientas, muatriles e insumos. En el ño 2014 se aduiriros un 

moto guadaña y una podadora de tortuga. para reemplazar los equipos deteriorados 
por el uso, herurientas de jardiveria como palas rastrillo, jas podadorms y oros 
imsumos como matsmalera, productos pura fumigar, control de plagas e imsectoa. 

Limpieza de Cunetas y cercado, trabajos realizados pra asegurar que el agua Morin. 
o deterior el camino y evitarse levanue lapiedra, cercado en la cancha de polo, ae ha. 

proveído de material para que los arrendatarios sealicen el trabajo 

Reparación de techo de la casa de hacienda y colocación de laraboya de crital. 
Fl techo de la cara de haciemda, debido a su detrioro estaba ocarionando daño alas 
instalaciones internas y era menester su reparación inmediata para evitar más dels. 
Se realizó la reparación instalando tja envejecida: y, la instalación de una claraboya, 
a ladivivión de las dos casas, en donde se habia colocado un loseta de honmgón por 
donde ftaba el agua, cuyo cbgeto es el de dar luz y calor salón principal. 

Los señalados comituyen los trabajos más importantes 
E



13 Jalcios y Demandas. 

De Julio Sacco 
3) Juicio Ordimano presentado em contra de URBACLUB SA por Daños y 

Perjuicios por la suma de LSD 450.000,00, y, URBACLUB S.A. reconvino por 
Dado Mal, cuna on Autos, pura Secc, dell mes de mayo del 

b) Juicio Verbal Sumario presentado" por URBACLUB $S/A: en contra de Julio 
Sacoto, se solicitó Recumo de Apelación a un auto inhibitorio, estamos a la espera 
de la aceptación del recurso 

e) Juicio por Abuso de Confimza pe instauró la demuncia en la Fiscalia de 
Ramnifalu, luego de cas dos años sin que el fiscal resice la investigaciones del 
caso y sin motivación alguna envió al Juez Penal de Rumidis, pidiendo la 
desestimación dela causa, nue la misma el Juez aceptó y desestimó la denuncia y 
archivó, manifestando que las partes deben hacer valer sus derechos enla via civil 
y que se trata de an asunto netamente contractual 

1) Estrada comemos dev Jul prsmado po año moral, que sin 

De Conzalo Salazar 
+), Incas un juicio verbal sumario para cxgir que, a como de URBACLUB, se le 
devuelvan dineros que según él ha inveido para beneficio dela compañia, por la 
suma de USD. 74.000, se dío la mudiecia de conciliación y se cstún despachando, 
los pruebas solicinadas por los paro. 

1 Tenenos presentado un jusc verbal sumario para la terminación del conto de 
“aresdamiento, el timo que se cncuemaa con Autos para Sentencia. 

“SL Andi Ciómez. 
3) Presentamos um juicio ejecutivo — para viabilizar la cjecnoón Gel Acta 
Transaccional, mua que fue desechada por el juez de primera instncia, 
presentamos el recurso de apelación para ant el Superior, estamos a espera que 
enla Cone Superior resuelva 

"Hamos avanzado en muchos delos juicios planteados en contra de URBACLUB S.A, 
algunos hn sido favorables y por ende desechados y archivados, como ya lo be 
informado, de igual manera estamos realizando segumiento de ls demandas por 
nosoos ya que están en autos para resolver, esperamos llegar un feliz 
término, ¡en los Juzgados existen demoras y eta es una siación que. 
o ss encuerera al alcance de nuestras manos. 

  

3) Impoguación ala Resolución Administrativa N*303-2014-4-GADMUR de 11 de 
gosto del 2014, b) Acción de Protección los Jueces Constitucionales dela Provincia de Pichincha. 

e) Tributal Contencioso Administrativo solicitando que en sentencia se deje sin 
feto la Resolución No, 303-2014-A-GADMUR. 

8) Juicio De Expropiación, demanda conestada el 26 de noviembre: 

Sobre estas demandas, se explican cor detalle enel punto 11. Situación Legal del 
Predio. Heros cancelado loy hooorario a los profesionales, utilizando os ingreso, 

«cmforme lo autori la Ja. dedo la emergencia por la que armes. 
Como consecuencia de las mervenciones municipales, se presentaron contingencias 

¿en contra de LIRBACLUE, por una parte la incertidumbre de los umendataris que se 
orgaban n pagarlos armendos y por ctra no fue posible concretar la venta del bosque; 

( 
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aná mismo, vecinos del sector imentaron aprovecharse de la situación pretendiendo. 
invadir el predio. 

14. Comisiones de Apoyo al Directorio. Para desarrollar las actividades de defensa en la 
sesión de Directorio Amplindo del 21 de noviembre. se organizaron la siguientes 
«omisiones de respaldo al gestión 

  

Refgenios. 
* Acción Política y asuntos legales 
* Medion de Prensa (Prensa, Radio, TV.) 
* Tramponte y movilización 
* Reparto de volumes. 

¿Con la Comisión de Elaboración de pancartas y hojas volantes procedimos elaborar las 
Fgigamografías para insular en la entrada de ln hacicoda, y se elaboraron cartelones 
Conjuntamente con las personas que se anotaron dentro de la comisión de presencia y 
plantones. En las seis ocasiones que el Municipio ha intentado ingresar a la hacienda. 
eros hecho presencia acompetudos al menos de cincuenta personas enme accionistas y 
us familias, a quienes agradezco por su colaboración. 

Com la Comison de acción politica y asuntos legales hemos mamterido varias resmones 
para roviar y analzar los Autos importantes especialmente en lo lgal.seviando la leaación de as demandas y estableciendo carategas 
Dejo comuancia del agradecimiento a todos los integramos de las comisiones y a los 
señores accionitu que nos han venido acompañando en la defensa. 

15 Vigilancia, La Presidenta y Vicepresidete de la Compañia venimos realizando un 
continuo como! del predio especialmente de los ideros, haciendo presencia eu la 
acienda e instalaciones, Fue necesario tener un respaldo de vigilancia y seguridad 

privada especialmente cuando conocemos de las intenciones de inroducine es la 
hacienda, funcionarios del Municipio, esta vigilancia cs puntual y mas bien pasa 
respaldar la presencia de los acciomuts y seguridad dela cua de hacienda. 

16 Contratos Durante el año 2019, e mantuvieron Jon siguientes conratos- 

16. Convenio de Pugo por Administración de Servicios. Se mamiene el covemo 
uscrito con CRITERIA Cla Lada de la “cuenta por pagar” por los honorarios 
pactados enel año 2010. 

162 Cumiato de la cesa- bodega.- Se arrendó por un año, condicionando el ueglo y 
lcentamiento del lugar cos una invernón 4 carpo del arrendatao. Esta imverión 
fue supervisada y cumplida con oportunidad, conformo se estableció en el contrato, 

163 Contrato Arrendamiento de 305 hecalremt= Se mantienen 9 contemos de 
“rrendamento de potrecs para pastoreo de ganado, on dios arrendatarios 

1:64. Ocupación sín autorización de 3ha, Casa de la Púa y Caxa de Cuidador. El Dr 
“Gonzalo Salazar Aleida, a pesar do que fue notificado con el desahucio y se ganó. 

oraratado como Cuidador de la hacienda y jantinero, 
Dedo señalar que en el año 2014, paracularmente desde cl mes de agomo, en que el 

_Atumuciplo otifico co la declaratoria de utilidad publica ala hacienda 11 Rosario, tuvimos 
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muchos contratiempos con ot arrendutaios a quienes Jos habian informado qué la hacienda 
yn era del Municipio; exto generó problemas de orden económico y tener que reuizar 
macho esfuerzo e la cobranza. Hay arrendatarios quese negaban a pujar 

2- SITUACION FINANCIERA: 
En el An Vigésimo Quimo de los Estamos, constante cu la escritura de constición de la 
Compañia, se determinan las amibuciones del Presidente Ejecutivo, el Mera g) señala: "Tener. 
Bajo su responsabilidad oxos las bienes de la sociedad y nipersigiar la comabilidad y 
archwos de la soctedad”. 

2 Contabilidad. La contabilidad de la compañia con ciere de cuentas al 31 de diciombre del 
2014, fue revisada y verificados los documentos de respaldo por pure de los representantes de 

ln compañía y mediante muestreo por el Sr. Comisario, previo a emitir su informe, para la 
realización de la Junta General de Accionistas 
22 Control Interno. En el sjrcicio 2014, contnuamos con metidas de reducción del gano y 
“austeridad, aplicando un nguroso control y com cumplimiento priositaro ul pago de obligaciones 
especialmente wiburwis, fiscales, municipales y con Jos osganiunos de control. obligaciones en 
las que nos encootramos al día. Los ingresos generados por numento de caps! se destinan 
«stnctamente a, inversiones mejoras y proeoción del pammomo de URBACLUB con la 
salvedad de lo rubros que fueron autorizados por la Junta General , el gasto comente se cabre. 
om ingresos operacionales 

23 Cuentas por Pagar: Los rubros más importantes que se atendieron en e año 2014, son 
231. Obligaciones Tributarias y Flcales.. AL31 de diciembre del 2019, hemos cumplido 

som el pago de todas las obligaciones mbutanis y fiscales dl periodo, 
232 Obligaciones Municipales» Se encuentran pagados todos Jos impuestos predíles 

tao de la hacienda como de las oficinas. 
2.33 Convenio de Concesión de Uso de Agua Está pagada y al día la cuenta a la 

Secsetaría Nacional del Agua, SEÑAGUA. 
234 Contribuciones A la Superintendencia de Compañias, pagada. 

24 laventarion- En ruón de la mexistencia de mobiliaio y equipos de oficia, mo. 
isponemos aún de imentario. La Presidenta continúa prestando el mobiliario y equipos. 

25 Control de Ingresos, Manejo de Cuenta Corriente y Pagos.- Conforme lo disponer los 
Esatutos, la cuenta la menejan la Presidenta Ejecutiva Lio. Roxio Esella e Ing. Femando 
Duque Vicepresidente Ejecutivo, y todos lor ingresos se facturan conforme ala Ley 
26 Cuentas por Cobrar» Existe una cantera por cobrar imporame, que corresponde 
«especialmente a los arradatrion con los que se maticnca nociones leales y debemos esperar 
el promnciamiento de los jueces para estublocer los valores definitivos. euro los mas 
mportanes están pendiemes os siguientes. 
24.1 Dr. Julio Sacoro Falcont arriendos desde l mes de agomto del 2009 hasta ol 30 de 
Junio del 2012. 

2.6.2 Dr. Gonzalo Salazar Almeida aricodos desde el mes de abril del año 2011 hasta le 
fecha, 

2.63 Sr. Andrés Gómez Salazar, por incumplimiento del Acta Transaccional suscrita ea el 
año 2008. 
2.64 Se mantiene una cuenta por cobrar a los accionistas, que no han cancelado sus 
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A cumplir con Ñu obligación Esta cuenta se incrementa amaalemete. en 
plimiento al voolción opaca Juns Comer! Ord de Acciona dl 17 

e mayo. e la que se resolvió: 

Todox lor señores accionistas deberán pagar de forma obligatoria USD10,90 por mex. 
¡com derecha de uso por una sola vez en el año, para un máximo de 30 personas, y far 
el pago de entrada de USO200 por persona en ceras veces. Para las personas que no 
paguen se contabilzará cumo cuenta por cobrar. El pago y retiro de Polctos se realizará 

la oficina de Quien” 

3. ASUNTOS SOCIETARIOS 

34 Aumento de Capita, E Junta General Exarmordiara de Accionistas de fecha 12 de uo 
el 2014, te el requerimiento de algunos accionistas que en las fohas establecidas por la 

Junta no participas del aumento de capital y del Derecho Preferente, con el ánimo de 
rartener un pame de equidad la Jura Kesolwo quese les daria to cportamdad para 
inqirir acciones, para lo cual resolvió. 
RESOLUCION 2.1 Se nombes la Comisión integrada por Lic Silvana Dueñas, De Jorge 
Eodarz e ing Edmundo Tera, la mms que »e encargara, en un plaso de 30 dan de. 

1) Acercamiento al ing Gurido para explicarle el proceso de Uso del Derecho Preferente. 
2) Informar (al Sr. Carido) del proceso del Aumento de Capital. 
3) Sugerir la Jun si s procedente, confirme a la ly, un plaso de 3 meses adicionales 

para Uso del Derecho Preferente, y 
24), Presentar un Lforme la Jura para que remelva. 

Luego de vwiss reuiónes de trabajo con los miembros de la Comisión y entrega delos 
documentos solicitados, con fecha 01 de ocubre del 2014, la Comisión presenta mu 
infomme. el mismo que ex conocido en la Jenta General Extraordinaria de fecha 04 de 
octubre del 2014 ea el que señala lo sigaimte: 

  

  

A- CONCLUSIONES 
3 1 Texas lan Jumas Generales de Accromsas ve han reaícaado cumpliendo fo 
equiios legales comvecacrras per la premsa, esoblocimuemo de queram cc 
32. Las resoluciones sobre cumento de capital y uso del derecho preferente de los 

'cciomutas a como la protubición de hacerlo paro los accionistas que tenian 
“deudas pendienses com la compañía feron tomadas de conformidad con la ley y 

las propues resoluciones dela Juma. 
34- De conformidad con la Ley y resoluciones de la huma General de 
Acciona, los plazos para el uso del derecho preferente sa cumplieron. por lo. 

“ul, consideraron que no es ponle conferir un muevo plazo para il. 
3.4. Com hase en el articulo 243 de la Ley de Compañías. los resoluciones de la 

Junio General, son obligatorias para todos los acciontuas, aún cuando mo 
hubieren concurrido a ela, nalro el derecho de oposición en los 1drminos de la 
Ley. Ena comisión no conoce de nugún recurso de oposición interpuexso por 

ccciomuas alguna. razón por la cual el proceso de aumento de copia! se ho 
csecrmado aconde las resoluciones dela Jm Ceneral de accrmstan 

Luego dela mprobación del informe, la Juma General Extraordinaria de Accionistas de 
fecha 04 de Ocmbre del 2014 RESOLVIÓ: Ah 
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RESOLUCIONES: 
3.1. La acciones que no fueron adquiridas, quedarán a disposición de los 
accionistas que no ejercieron yu derecho de preferencia y de aquellos 

accionista que no pardciparon en el proceso de Aumento de Caplea. 

32 El múmero de acciones que se pone a disposición de los accionistas 
“señalados en la Resolución 3,1, será de treinta (30) acciones por accionista, 
hasta 30 días después de la presente junta, con pago 50% a la fecha de la 
adquisición de las acciones, y 50% hasta el 26 de diciembre del 2014. 

33. Se encarga al Ing. Edmundo Terán, tome contacto con el Ing. Luis 
“Garrido para explicarle de estas resoluciones, 

De este particular, se comunicó u los señores accionisex mediante correo alecrónico 
y llmadas telefónicas, para que se-acescaras 4 las oficinas de la compañía para 
quin las acciones, con el resultado de que tan solo llegaron cx un múameso reducido 

¿que mo supera los 15, los señores accionistas que dieron lugar al reclamo sn la Junta 
neral. nose hicieron presentes. 

Com los ingresos generados por el Aumento de Capital, Derecho Prefreste y compra. 
de acciones, se realiaron Jos trabajos señalados en el ncápite 12 de este inflrme, así 
nismo una parte se destinó a la defonsa de la propiedad. cubriendo los honorarios de 

los profesionales quese encuentran desurolando la defensa de la propiedad. 

Observación. Con relación al aumento de cpial legalizado en el año 2012, os Tíulos se 
encuentran en las ofcmas de URBACLUB, solicito a Jos señores accionists que aún no 
han reticado los mismox, se acerquen a retar los mismos portando los docementos para 
scrunlización de datos personales y los ceificados de acciones para canjear con el nuevo. 
tal, 

4. ESTADOS FINANCIEROS 2014 
41. Situación Financiera al cierre del ejercicio económico 2014 Revisados los Estados 

Financieros del Ejeracio Económico 2014, presentan una situación razonable, a pesar de as 
dificultades y el eutorno esonéenico eu quese han desenvuclto la acuidades de la empresa 
42 Estado de Situación Financiera. Al cier del ejercicio económica 2014, muy cuentes 
principales so 

- Activo Comente sisas 
= Activo Fijo $ 71636407 
- Otros activos $ SAS 
- Pasivo Comente $ 361178 
Patrimonio S 0016 

43 Estado de Resultado Integral- Como consta eu el Estado de Pérdidas y gananciat, se 
regatas 

  

Ingresos $ 1672622 
+Caatos Operacionales $ 42705. 

"Utilidad antes de participaciones e impuestos USD $420.80 
15% parcpación de os abayadores. USOS 403,12 

225% Impuesto la Renta. USOS 75189 
(+



  Utilidad de Libre Disposición amero USD$ 665,79 
$. PROPUESTA SOBRE EL DESTINO DE LAS UTILIDADES OBTENIDAS EN EL. 
EJERCICIO ECONÓMICO. 

MI recomendación a Jos señores accionistas sobre el destino de las unidades del Ejercicio 
Ecanémaco 2013, al como los Remltados Acumulados de los Ejercicios Antenores, es que 50 
uastengan como utilidades no distribuidas, luego de deducidas las utilidades de rabajadores, 
Impuesto la reta y reserva legal ss que fuere pertinente. 

6. RECOMENDACIONES. 
61 La Junta General Ordinaria del 17 de mayo del 2014, se apodo el paga de una 

“Alicunta de Mantenimiento y Derecho de Uno de las Instalaciones” de USDI0.00 
mensuales o USDIML00 apualex, para solucionarlos problemas de URBACLUB; en 
¡ste momento es impenoso que »e tome conciencia dela simación de la propiedad) la 
"eccsidad de contar con recursos pura cubrir los pastos especialmente legales de la 
defensa y tros para manten la propiedad. El Directorio aprobó que se aplique un 
ecargo del 1,5% mensual scumlnrivo por armo y paros administrativos, pues os 
pao e canino sa pels cp 

62. Se ratifique y recuerde los señores mocionstas que en Junta General Ordinaria de 26 
de abril del 2013 se resolvió la aplicación del Art 219 de la Ley de Compañías 
Medidas para el Pago de Aportaciones” os accionistas que se cncoemran en mora de 
valores adeudados a la compañia aclarando que se ira de los valores que como. 
blación fueron establecidos por le Jena General 

63 Los accionistas tienen la bligación de reora sus “Tilos de Acciones” y quienes 
consten como deudores, deberán presentarlos comprobantes que acrediten el pago de 
sus obligaciones ames de retirar tulo, e as oficinas de URBACLUB. 

El míorme en su toalidnd, fl conocido y cuenta con el respaldo y aprobación del Directorio. 
endo camplimuento al alas disporciones estatutarias. 

Aeramente. 

A 
PRESIDENTA EJECUTIVA 

“URBACLUB S.A”


