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ACCIONISTAS DE LA COMPANIA URBANIZACION
CLUB EL ROSARIO “UURBACILAS AT
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Fn stencion a las funciones mberentes al cargo de Prewdents Fjecutiva v como representame
legal de ls Compafiia Urbanizacion Club El Rosano “URBACLUB S A" pongo & s
conuderacion of mforme de gesion del afo N1 3

ANTECEDENTES:

La compatia S F P Servicus Profesionales Imegrados Cla Lida se constiiuye el 31 de julwo de
1978, mediante | scrtura Publics celebrada en la Notaria Tercera del Camiém Quito, imscrita on
el Registro Mercantil con of N* 794 Tomo 109 o § de septiombee de 1978, el 27 de agosto de
1987, medumte Escritura Pablica colebwada e ls Notarls Vigésima Cusrma, se realiza ls
“Transformaciin, Camino de Denominacsn. Aumento de Caprtal v Reforma de Fstatuton™
adoptando of nombre de “Urbanisacson Club El1 Rosane URBACLLB S A~ con Resolucion N”
87224 eminda por la Supenmiendencia de Compafiias de 31 de jubio de 1987, ¢ inscrita en of
Registro Mercantil con ef N* 3561 Tomo 117 de 27 de agosto de 1987, ¢l 01 de octube de 1987
s realira ln Fscritum Aclarmtoria celebrada on la Notaria Vigésimo Cuarta, inscrita en el
Regstro de 1a Propeedad del Cantdn Rumifiahui, considerando la Resolucion N* 87224 de la
Supermtendencia de Compafias ef 31 de jubio de 1987

Con estos antecodentes, paso o miormar la gestion cumplida ¢ afio 2013, conforme 3 lo
estsblecido on la Ley de Compafias v 3 lo dispuecsto on los Eststutos de “URBACLUBS A~ B
Dwrectono. de maners previe tomo conocimmento y aprobo este informe

1= ASFECTOS ADMINISTRATIVOS:

La sdbimimistracion de ls compaflia continua cofi supecion a las normas establecidas en los
Fstatutos. que en su panec pertiocnte sellalan =/ sociedad serd admmoitraka por of | veectono.
proor ol Provibenie Fpecutivo v ol Viocpresidenie [jecowtive”, determunando sus stnbuciones en los
. . - e R b I
del Dhrectono, conforme cuigen los Estatuios, s realiza defimendo las politicas v la normativa
empresanales para hos difcremies campos de gestiin + la aprobacion de las myawones

En este periodo. entre ottas. se desarmollaron las siguientes scoones
1.1 Extension, Linderos y Situaciin Predial. Se realieo ¢ levastamento planimetnco
en ¢l lindero con ef bamo Salgado para da cumplmienio a la negociacion de una faga
de tormeno. que fuc aprobada on la Junta General realuada el 9 d¢ dvaomiwe del 201 )
Aun po s¢ ha realumado |2 negociacion con los moradores
1.2 Mejoras y Mantenimiento. | lasta ¢l 71 de dscrembre se han realizado vanes obras

Limpicza y retiro de escombros en 1.5 ha del area que ocupo el ex srendatano
) Andrés Gomez, la misma que no se podis srendar por cusmto era un pediegal v
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causaba sccidentes ol ganado y caballos Fl costo de algquiler de s maguinaia,
limpreza de terreno y el retiro de escombros (23 volquetas de 9 m3) ascendic o LSS
I 300,00, en una semana de trabajo

Arreglo de jardines v dreas verdes de la csa de hacienda. De vital importancia pars
alquim o prodio para la realicacon de eventos ¥y necomano hasta que o nuevo
cundador aprenda el oficio. El costo por esta amca oponumdad fue de LSS 900,00 mas
IVA, msbgando 5 porsonss durante una semana, pomendo ellos I maguinarii,
herramuentas ¢ msumos ¢ msiruvendo al cusdador en ¢f maneyo de ks herramientas de
jardinerin Los equipos v hemmunientas de propiedad de URBACLUB se encuenttun
detenorados va que han cumplido wtalmente su wwda anl, por lo que o Directono
autonzo la adguwcion de una moto gusdaia. una Wwetuga v un tmctor podadora, gue o
wi ver podria slquilarse al arrendatano de la cancha de pole

Re empedrado del camine de Acceso a la casa de hacienda. que tenia muchos baches
¢ smegulandades y ropresentaba otra dificultad pars alquilar la casa para evemtos. FI
valor pagado ascendio a L'SS 1 175,78 por 310 m2 de mrreglo. El lng. Herman Tipanta
colabord reslizando la medicon del tabajo, previo al pago

Apertura de Cunetas v cercado. son dos wabajos realizados parn ssegurar gue el
agua luvia, no detenore ¢ camino v evitar se levamie la predra. La cuneta se abwit
desde la esquina del mgreso a la casa de hacienda, hasta la entrada del bamo Salgado
en la calle Inés Gangotena, en una extension aproximada de 300 m; por otra parte se
realizo e cercado del potrero que colimda con la cancha de polo para evitar que los
caballos imgresen El costo fue de 1SS 500,00 realizado en 6 diss con 4 personas.

Reparacion de techos de casa del cuidador y capilla. £ iecho de la coplla, debido a
su detenoro coma el nesgo cacrse. causando grave dafio. al igual que en ln casa que
ocupa o cusdador, cuande lueve o agua ingresa por todo el techo ocasionando dafo a
sus pertenencias v & las mstalaciones. ln superficie total es de 280 2 Se realuzaron
cotizaciones paa encontral una buena allemativa. considerando la mstalacion de
chova para impermeabnlzar y whleros de ewrolit asi come La colocacidn de claraboyas
para daw laz v cabor v solecionar ¢l problema de hamedad  Conocidm las ofertas. sc
adjudico 3l S¢ Ivan Escobar, Ing Civil por presentar la oferta mas completa  Ademas
s¢ realizd la revision y proteccion de las instalaciones eléctricas v cambio de las que se
encontraban detenoradas. El costo de reparacion del techo ssciende a 155 13 500,00,
ln obwa concluyo en el mes de enero del 2014

Mantenimiento, limpieras v ampliacion de scequin v socuvones Sc s de una
obra de gran importancia pare la vids de ls hacienda, v que sin agus es muy dificil
alquiar los potreros v s¢ presentaban graves dificultades por los frecoentes dermumbes
v laponanuento de ks socavones. que obhigaba a la realizacion de mingas semanales a
las que concurmiamos frecuentemente con o Vicepresdente Fl tabapo iealizado s
cfectud en un tramo de 1.7 km incluyendo 500 m de socavones. cumphiendo las
sigiuentes tareas

.= lLampeeza v profundizacion de la scequa
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Rounr b maleza, cone de ramas y raices. a lo largo de las laders.

Limpreza de todos los socavones y cone de raices (rabos de rorro)

Fyvacuacwm de lodo y colocanon de roncos paa carminar y puentes en los puntos

BeCesanos.

- Colocacym de tuberia pars canalizacyon y proteccion contra los denumbes.

Hacer una mesa a lo largo de la acequia para facilitar cmine para su iInspecciom
W-muwﬁhm_mum&m,
atraviesa bos potreros que actualmenic s encoentra utilizando & St Gonzalo Salazar,
la gue no se habis hmpado en ahos. perudicando # URBACLUB. El costo ascendio a
LSS 9000 00, spane del material y tuberia

(tros Trabajos: Instalscion de una puerta elécmca con hsbduacion del conmol
remotn, pars acceso 2 la casa de haciends v dos puerias inteniores en hierro, para
segundad v control

1.3 Cancha de Polo. En & mes de agosto s¢ amendo |a Cancha de Polo, ¢ contrato tenc

clausulas especificns para o mepwamento de la rusma. Hasta ¢l 31 de divembre
realizaron wabapos de myvelacion pasando e rodillo y mvelando ln cancha, cone de
cesped v hmpecza de la zama

Aumento de Capital. Una vez cumphidos los plazos para reslizar of sumenio de
capital. desde of 09 de divembee del 2011, se recibueron los aportes para furum

hasta ¢l 30 de septiembre del 2012 en Junta General de Accionistas del
01 de junio del 2013, en tercera convocatona se resolvio munlonizar of aumento de

capital utilizando los aportes para futura capitalirzacion v estableciendo como plaso
tresmta dias contados a partir de la fecha de hm-h'—. Este plwry para
In venta de las acciones ordinanas s cumplié o 21 de julio del 2013 El Uso del
Derecho Preforente. sccwones que no fucron pagadas en ¢ procese del mumento de
capital. se realizo en ¢l lapso de 30 dias a partir de la publicacidn que se realird ol 07
de septiembre en la prensa ¥ cuyo plaro se cumphd e 02 de octubre del 2013
Conforme g las dispossciones de In Ley de Compafiias, se concedid plazo hasta ¢l 31
de thererubwe, para el pago

Con los imgresos generdos y e aphcacion de la Resolucion de la Junta General de
Acciomstes del 10 de diciembee del 2011, s reslizaron los sigmentes wabajos. gue
meliyen ademas los rubwos del presupuesto aprobado y otras obras de mverson:

. Levantamiemto topografico de la Hacienda, con swecon o las especificaciones
georcfermciales del Mumcrpao

- Asreglo de techos y tepados

- Asegho (e puertas v ventanas. con lacado e instalacion de cormaduns

- Imstalaciones cléctnicas de las dos casas. proteccion con mangueras. ilummacion de
Jardines.

- Repamcion de camino de entrada con re empedrado. aperiua de cunetas y corcado
de vanos puntos para ssegurar L propredad §y separar los potreros.

- Capicion de agua tmbmjos en la bocatoma, mamtemmiento de la acequin ¢
imstalacion de tuberia, puente de lieno en of paso de quebwida que soporta tubena
de 4% am de dumetro x 12 m de longstud

- Pago de patente mumctpal de ires aos stresados



. Impuestos prediales de dos anos
. Mmpﬁiﬂlpl-ﬂ-lhm

Hli.mhﬂ-mﬂhmlnndmhhh Abogada por el
sk de 1SS 4 300,00, que incluye wdo & inmile

v Julio Sacoto

m mm-pﬂ-ﬂl#lmn S A por Dafos y Perpuicion
por la suma de USD 450 000,00, y, URBACLUB S A reconvime por Do Maoral,
s encuenira con Autos para Semtencia

by Jwcio Verbal Sumarnio presentado pos URBACLUB S.A en contra de Julio Sacoto,
:Mm#wl-ﬁm“wu-hm#h
aceptacron del rocurso

o) Imcio un mHcio verhel SEMAano pER CXIgE quc 8 costo de URBACLUB, s le
muup*ﬂhiﬂﬂlmﬂhm”h
suma de USD, 74000, se dio la sudiencia de conciliscion v s cslan

“wﬁlﬂpdnhmﬂ presentmmos e recurso de
Mpﬂdwﬂu-hmw-hfmm
resuelva

Dejo comstancia de agradecuaniento 3 jos Sees  Acciontstas MIFHI!IL Joege
mwmmmmwmmwm
mmtﬂmf:hcﬂymvh—.qﬁ-hw
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segumiento admmstramo v logal de todas las responcaiwlidades que nos fueron
contisdes

L8 Contrates.- Durante ¢l afio 2012 se muntuvieron los aguienies contrmos

(BN :am#m-pw*mmnnmm:u
Cin Leda de la “cucnta por pagar por los honoranos pactados en el sfo 2010,

1A2  Comiram de la casa- bodega.- Se smendo por un afo, condiconando o ameglo +
adecemtamienio del higar com una inversion a carpo del armendstano Fsta inverain
fue supervisada v comphida con oportunidad. conforme s estableoo en o contrato

L83  Contrate Arrendamicnto de 305 hectireas.- Se mantienen 9 comtratos de
ansmbaisenio de policius pans paskorso Go gemmdu, con distimios s cedaienos

184 (hupacidn llegal de tha. Casa de lu Pila y Casa de Cuidador.- El Dr Gonzalo
Salazm Almewda. » pesar de que fue notificado con ¢l desshucio ¥y = encuenima on
proveso la demanda para la desocupacion v pago de los amendos en Mo, continug
ocupando las nstalaciones de URBACLLUB.

1LAS  Contrate de Trabaje- St Edusrde Chasiluiss contrmtado como Cudador de 1
hocienda v jardinero, se encuentia prestando sus servicios desde septiemine

Lo SHTUACHON FINANCIERA:

En el An Vigésimo Quinto de los Estatutos, constante en la escritura de constitucion de L
Commpuaitia s determiman ks stribuciones del Presdente | eoutive of lneral p) selals =7 oner
e o respowsahilidad ke lios baceses e o socicdad v stiper-vaibar be oomsbaidad
archvos de b socredod ™

L1 Contabilidad.- La comatnidad de la comparita com crerre de cuentas al 31 de dicrembre del
2013, fue revisada y venficados los docamentos de respaldo por parte de los representantes Je
I commpaitis y mediaie muesiieo por d S Commsann, prenv a e su imfonee, paa le
realizacion de In Junta General de Accionisias

2.1 Control Interno.- En el meraco 2015 mantenemos las medides de reduccion del gasio
aplicando uwn vigeroso contol y con cumplimiento  pnontarie a pago de obligaciones
esnectilmente mibitanas fiscales mumcipales v o os orgamemios de conmrol ohbigacones m
las gue nos encontramos ol dia Los imgresos generados por aumento de capital se destinan
smctaments 4 inversiones mejorms v proteccion del  patnmome de URBACLUB con la
wilvedad d¢ los rubros que fucton matonzados pov le Junta CGeneral, y, of gasto comente se cubine
con ngresos oparacionales

1.3 Cuentas por Pagar: | os rubms mas importantes que se stendieron en ef ao 2013, son

3.1 (Mlipuciones Tributarias y Fiscales- Al 31 de diciembre del 2013, hemos complido
con el pago de todas s obligaciones ihatanas v fiscales del pertodo

131  Obligecioncs Municipales.- Se encueniman pagados todos los impucsios. prediales
tants de |n hacrenda como de Ins nficinas

233  Convenio de Concesidn de Uso de Agwa.- Fua pagada y ul din ln cuema a la
Secretaria Noacional del Agua SENAGUA

234  Compribucioncs - A la Supermtendencia de Compaiss. pagada.

24 Inventarioa- Fn rarde de la inewistencia de mobiliano y equipos de oficina. no
“dponemos aum de incentarso | s Presidenta continin prestando ol mabiliano + equipod
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1.5 Control de Ingresas. Mancjo de Cuenta Corriente ¥ Pugos.- Conforme lo disponen los
[statutos. by cuenta ls manejan ls Presdents Ejecotive Lic Rosano Edrells ¢ Ing Fernando
Duque Vicopreadente Eyecutivo, v todos los mgresos se facturan conforme a ls Ley.

16 Coenims por Cobrar- Eude une cwicn por ool onperianie.  gue  conespeonde
expectalmente a los avendatanos con los gue se manhienen scciones legales v debemos esperw
o pronusciamments de los jueces para establecer los valores defintives, entie los mn
smpottanics estan pendientes. los siginentes.

Lo I Jubio Secoss Falconi mmendos desde & mes de agosto del 2009 hasts of 30 de
Jumio del 2012

162 v Gonemlo Selazw Almesda, amendos desde of mes de sbnl del mio 201 | hasta In
fecha

263 Si Andres Gomez Salues. por meumplumento del Ac Transaccional suscia en ol
mio 2008

164 Aun s mantrene mme coomin pod cobem e slgimos scoomstas. gae o han canoelsdo
sus oblignciones & pesar de las msistentos |lamadas iciefimicas que se han reslizado. para
(juc ¢ acerquen a cumply con su obhgacion.

3= ASUNTOS SOCTE TARIOS

Aumente de Capital 281 L- Conclumdos los garnues de fegalieacon da sumenio de capoal
miciado en ¢l sfo 20017, we emetieron los Titulos, los soflores sccionistas deben acercarse &
retinr los mismos portando los documentos pars actualizacion de datos persanales § o
cemtificados de acciones para cangear con & nuevo thulo Al momento s ha scercado ol
% de meonistis. Al momento de la venificacion de los titulos. se procede con s revison
ite coentis pendhenics

4. ESTADOS FINANCIEROS 2013

4.1, Sineackin Financiers al coerre del ejervicio econdmico 2013.- Revismdos bos |andos
Futancietos del Epercicio Economuco 2013, presentan una situacion rzonable. » pesar de las
difrcultades o &) entorno economico oh que e han dosencuelt las aon wisdes de In onpeess

4.2 Estudo de Situsciin Financlera- Al cerre del gaocn economico 2013, sis cucntas

principales son
- Activo Corrienie $ 12023543
- Activo Fijo S 715.990.55
- Dtyos actives $ 0242
- Pasivo Comente _ S 1610968
- Patrmonio § 8033055
43 Estado de Roultado Integral- Como consta on o Estado de Padidas 3 ganancias, s
regastTaTOn
- Ingresos $ 4762972
« Giastos Operacionales $ 46 062,94
Unbdad mtes de pamapaciones ¢ impuestos.. . .. USDS | 36678
15% parmicipacion de los mabayadores. ... Usbs nsm
_22% impeesto o la Remta . : o UsSDS 29299
|':'_,j'
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S PROPUESTA SOBRE FI. DESTINO DE LAS UTILIDADES OBTENIDAS EN EL
EJERCIOO EC

Vi rocomendacion a los sefores acoumistas sobue ¢ deaino de las utilidades del Fyeracio
Econdmico 2013, asi como los Resultados Acumulados de los Ejercicios Anteriores. o5 que se
mantengan como shhidades no distnbusdas. luego de deducadas las utilidades de trabagadores.
impucsto 8 bn renta y resenva legal @ e que fuere pertinente

6. RECOMENDACIONES

1. los seitores mwembros del Dwectono, en ¢l afo 2010, renunciaron a cobrar valores de

reconocnmiento @ s labor y o pago a la Prowdenta se fio en um valor minumo. pars
no afectar la bqudez de la empresa. en tal maom sobcito a la Junta s autonce. para
este scpundo periodo, ln entrega de un bono 8 todo o Dwectono, en hase al
reglamento. v el teconocimiento del misno buscando que no se afiecte la hquides de
la empresa

A fin de vishilizar ¢l mantemimicnto de los infracstructurs de propedad de la
compaitia. y conforme vanos scoionistes lo han sugendo. establecer un valor de
contribucikin mensual. o mismo que & su ver dard & los scoonisas. que se
encuentren al dis en o pago, el “Derecho de Uso de las Instalacsones” una vez en el
afio paa &l y su familia, con un maxime de 30 personas. E] valor debe ser jpual para
todos los scciontstas, ya que se traa del use de la infimestructura. ¢ valor que hun
sugendo vanos de ellos e de 1SS 20,00 mensuales. Fl Dwrectone, debera establecer
un Reglamenio de Lso de las Instalaciones

Pars clectumr la division, lotizacion o whaneacin, la Junta debe autonzar paa
contratar profcaonales especializados 3 » alguno de los acoomstas. dispone de los
estudios que habian sdo conmratados por ¢l Directono antenor, debe enmregarkos a la
compuitia, para su buen uso Pars of pago de los honorarios, ts Junta debe decadur la
forma de financiamiento. En una proxima Junta, @ mas tardar en 1res meses, s dard o
conocer de las gestiones realizadas
hﬂnkww“ﬂmﬂﬂmhhmnm#
w derecho preferente que manifestaron tener wieres, sugiern se amplic o plin
definitivo hasta ¢ 15 de julio del 2014. para completar of proceso de aumento de
capeal

£l mforme en su totalidad fie conocido y cuents con o respaldo del Directono. dando
campiumsento ast 3 las disposiciones estatutanas

Alenimmenic,

_.\._ ey

Lic. Rosanio E N
PRESIDENTA EIECUTIVA
“URBACLL/IBS AT




