URBAGLUB 3.4,

ACTA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS
Urbanizacion Club el Rosario “URBACLUB S A - "2da. Convocatoria”,
Viernes 12 de abril del 2019

De conformidad con lo establecido en la Ley de Compafiias, en concordancia con el
articulo Primero del Reglamento sobre Juntas Generales de Socios y Accionistas
emitido por la Superintendencia de Compafiias, articulo décimo de los Estatutos
Sociales y demas disposiciones legales y estatutarias, mediante aviso de prensa
realizado en el Diario La Hora de la ciudad de Quito el dia 03 de Abril del afio 2019, se
convoca a Junta General Ordinaria a los sefiores Accionistas y de manera especial a la
Sra. Auditora Ec. CPA Silvia Lépez Merino, y al Comisario Lic. Medardo Villacis Villacis,
a la Junta General Ordinaria que tendra lugar el dia viernes 12 de Abril del 2019 a las
17h00 en el local del edificio SIDEN ubicado en la calle Londres N39-165 e Ifaquito, de
la ciudad de Quito, para tratar el siguiente Orden del dia:

1. Informe de Presidenta Ejecutiva de la Empresa por el afio 2018
2. Informe de la Auditoria Externa por el afio 2018

3. Informe de Comisario responsable del afio 2018
4

. Conocimiento y aprobacién del Estado de Situacién Financiera y Estado de
Resultado Integral, del Ejercicio Econémico correspondientes al afio 2018

Recomendaciones del Directorio sobre el destino de las Utilidades.

6. Nombramiento del Auditor Externo para el afio 2018

7. Nombramiento de Comisario Principal y Suplente, para el ejercicio
econémico del aio 2019 y fijacién de su honorario.

Se ha indicado en las publicaciones de prensa que para esta Junta se ha convocado de
manera especial e individual a la Sra. Ec. CPA Silvia Lépez Merino, Auditora Externa y
al Sr. Lic. Medardo Villacis Villacis, Comisario de la Compafiia.

Por tratarse de la segunda convocatoria se advierte que la Junta se reunird con el
numero de accionistas presentes. Ademas se ha indicado que los Balances e Informes
han estado a disposicion de los sefiores accionistas en las Oficinas de la Compariia,
ubicadas en las calles Bogota Oe4-34 y Venezuela de la ciudad de Quito, en horario de
15h00 a 18h00 de lunes a viernes. 7
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Instalacién de la Junta:

Siendo las 17h34, la Presidenta Ejecutiva agradece la presencia de los sefiores
accionistas y pide a quienes no han registrado su asistencia, lo hagan de inmediato. Asi
mismo pide a los asistentes que en honor al tiempo, al hacer uso de la palabra indique
el nimero que se les asigné al ingreso para su mejor identificacion y pide que sus
intervenciones se atengan al punto que se esta tratando, sean claros y concisos en el
uso de la palabra. Solicita al Vicepresidente — Secretario Ing. Fernando Duque Calisto,
verifique la asistencia y menciona que por tratarse de la segunda convocatoria, la Junta
se puede instalar con los accionistas que se encuentren presentes.

El Secretario: Solicita a los accionistas, que al ingresar a esta sala, presenten su Cédula
de Ciudadania para el registro correspondiente y su firma en la Lista de Asistencia.
Quienes vengan en representacion de algun accionista, deben entregar al momento
de registrarse, la respectiva delegacién escrita y presente su cedula de identidad.

Sefala que, al momento del registro de asistencia, a cada accionista se entrega un
numero de identificacion que debera indicar al intervenir manifestando su criterio.
Cabe sefialar que el dia 04 de abril del presente afio, esto se indicé a los sefiores
accionistas en el e-mail remitido junto con la Convocatoria en a la presente Junta.

Presidenta: Declara instalada la Junta General Ordinaria de Accionistas de Urbanizacion
Club el Rosario “URBACLUB S A" y solicita al Vicepresidente-Secretario se sirva dar
lectura al Orden del Dia.

La Presidenta informa que de conformidad con el Art. 243 de la Ley de Compaiiias, los
Administradores (Presidenta, Vicepresidente y Comisario) no podran votar en la
aprobacion de los Informes, Estado de Situacion Financiera y Estado de Resultados, y
que de acuerdo al Art. 245 de la Ley de Companias las resoluciones que se tomen son
obligatorias a todos los accionistas aun cuando no hayan asistido a la Junta. Asi damos
inicio a la Junta General.

La Presidenta informa que hace pocos minutos el Sefior Comisario ha llamado
telefénicamente para indicar que por razones de salud, no podra asistir a esta Junta,
pero cualquier consulta atendera por su teléfono, y lamenta este inconveniente.

Presidenta: Doy la bienvenida a los sefiores accionistas, y solicito al Sefior Secretario,
proceda a dar lectura al primer punto del Orden del Dia de la convocatoria, documento
que junto con los que va a ser tratados hoy fueron enviados a los sefiores accionistas
mediante correo electrénico

Sefior Secretario sirvase constatar el quorum.

Secretario: A este momento tenemos la representacion de 4685 acciones esto es
&20,72% del paquete accionario.
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Presidenta: Asi, con los sefiores accionistas asistentes, proceda sefior secretario a
dar lectura del Orden del Dia

Secretario. Da lectura al Orden del Dia

Presidenta. Conocido el Orden del Dia, solicito al sefior Secretario se sirva dar lectura
al Primer punto

Secretario: Informe de Presidenta Ejecutiva de la Empresa por el afio 2019
1.-Informe de Presidenta Ejecutiva de la Empresa por el ano 2018
Secretario: Da lectura al Informe de Presidenta Ejecutiva arriba mencionado.

Presidenta. Sefiores accionistas, una vez escuchado el Informe que el sefior Secretario
ha dado lectura al Informe de Presidencia, agradeceré sus comentarios sobre el mismo.

N°® 170: Duefias Silvana: Empiezo por agradecer la gestion realizada por la Directiva en
el afio 2018 y creo que una de las acciones mas importantes fue la defensa de los
intereses de la compafila hasta conseguir un mejor precio del terreno, lo cual ha
permitido recibir utilidades por primera vez luego de haber realizado una inversiéon hace
30 afios sobre el terreno que era parte de nuestro activo, que no era lo que
esperabamos, pero recuperamos la inversion inicial. Respecto al estado financiero, y
me permito hacer algunas preguntas: En realidad, la Unica actividad de la compafiia
actualmente es el arriendo de la oficina por U$200 mensuales, sin embargo encuentro
un concepto de ingresos por Ventas de Servicios, por cerca de U$78.000 délares, y si
por favor nos explica que otra actividad generé ese ingreso.

Presidenta: Gracias por la pregunta pues nos permite aclarar algunas cosas Por una
parte estan unos Rendimientos Financieros que para nosotros fueron muy importantes
pues casi desde el primer dia que recibimos los dineros de la expropiacion, fueron
depositados en diferente bancos para que nos generen esos ingresos,; pero también
realizamos la recuperacion de la Alicuotas que una buena cantidad de personas no
habian pagado oportunamente, por lo que de uno en uno le fuimos explicando y asi
fueron autorizando que se les realice el correspondiente descuento del Dividendo que
iban a recibir, entregando a cada uno la correspondiente factura, debidamente
declaradas al SRI

N° 170: Duefias Silvana: En el Informe del Comisario, dice que bajo las condiciones
actuales, la empresa no podria continuar funcionando como una empresa en marcha, y
esos valores de U$78.000 seguramente se habran terminado y los pocos socios que
aun no han retirado sus utilidades tendran que ponerse en orden sabiendo que la
mayoria ya han retirado sus utilidades. Quisiera saber la expectativa que tiene la
Administracién para poder continuar, ademas para concluir, me preocupa ese valor por
accién que plantea la Administracion para los socios que estén decididos a vender su
accion, y esto por un razonamiento logico: si la Administracion plantea que los U$28 000
de utilidad neta sea una Reserva para que se compren las acciones, esto es que
dividiendo para las 22 000 acciones que tiene la compafiia, cada accion tiene un valor
superior a un délar, pero se nos esta planteando que se venda la accion a 0.70 US, pero
tengo entendido que los accionistas también tienen derecho a disponer de las Reservas
que en este caso son de unos U$200.000 y tambien le pertenecen al accionista, lo cual

::eo merece se nos explique con mayor amplitud.
/ /
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Presidenta. Si me permite puedo explicar por partes; |a primera situacion es que como
todos lo sablamos desde el afio anterior la empresa ya no es una empresa en marcha
pues, al inicio los primeros representantes legales o la Directiva habian puesto como
actividades practicamente una “empresa inmobiliaria y constructora”, pero cuando ya
hubo una primera observacién de que no se podia manejar de esa manera pues
inclusive nos estaba generando un problema con la UAF, tuvimos que cambiarla como
una empresa que realizaba “actividades agricolas” que era cuando teniamos la
hacienda, pero ahora como solo tenemos las oficinas el Comisario recomienda que
cambiemos el objeto social a “alquiler de locales comerciales”, pero como actividad
temporal hasta que la Junta decida lo pertinente, tal como se acord6 el afio anterior
cuando decidamos que es lo que se quiere hacer con la compafiia.

Como Directorio hemos analizado esta situacion, y pensado que lo mas adecuado es
que si algunos socios desean entregar o vender sus acciones, el grupo que decida
permanecer dentro de la Compafiia decida cual sera el futuro de la misma.

Respecto al valor de las acciones, cuando hablamos el afio anterior de una Reserva del
10% ya no es la misma, pues ahora tenemos un compromiso de U$69.000, aunque
ahora aparezca algo como U$290.000, pues si restamos U$69.000 a pagar a los
accionistas, cuentas por pagar por los juicios pendientes y que hay que pagar a los
abogados, ademas en uno de estos juicios hay un valor que no sabemos si habra que
pagar o no cerca de U$47.000 hasta que el Juez emita la respectiva sentencia, por lo
que hay que mantenerlo como reserva. Ademas, y hasta que la Junta resuelva que se
va a hacer con la empresa, hay que tener una reserva para gastos operativos que no
sabemos si sera por uno o dos afios, por esto ahora pedimos a la Junta no indique que
es lo que se desea hacer

Debo explicar como se estimé este valor de US$0.76/accion: actuaimente el valor de la
accion es de US$0.24. Si revisamos en la pag. 2da que dice: ... la Junta resolvié el 12
de Mayo del 2017 “Los accionistas que deseen pueden acercarse a la compafila y
realizar la cesion de sus acciones una vez que hayan cancelado sus obligaciones y
cuentas pendientes previa a la cancelacion de sus dividendos “. asl lo hicieron algunos
accionistas, el valor de la accion fue de US$ 76,13 pero ahora la compafriia ya no tiene
la hacienda. Asi, el Directorio junto con el sefior Comisario, analizamos el posible valor
actual de una accion, tomando en cuenta el valor del activo, que ahora son
unicamente las oficinas y que segln el avallo comercial es de US$76.848,34 valor que
es el Unico con el cual podemos disponer para las acciones. Pero por pagar tenemos:
US$12.414 a los Abogados por los juicios pendientes, y U$47.599 por el Juicio por dafios,
asi quedan U$16.834.83 para valorar las acciones en funcion de los activos que
disponemos. Cabe sefialar que el valor que registrado como Reserva para Impuestos y
demas, no lo podemos disponer para otra cosa. Por todo esto es que debemos decidir
qué es lo que quiere la Junta, planteamiento que ya se hizo desde el afio 2017, sabiendo
que algun momento debemos resolver.

El valor que se esta proponiendo ahora es tres veces mas alto que el valor nominal de
U$0 24 por accién, y ahora pensamos en U$0.74 por accion, en funcion del activo que
ahora sigue manteniendo la compafiia, que son las oficinas.

N° 170: Duefias Silvana: Si la Junta decidiera repartir las utilidades de este ejercicio
econdmico, a cada accionista le corresponderia un ddlar por accion, por eso me parece
poco l6gico el valor menor a un délar. Si la Junta este momento decide repartir las
utilidades, le tocaria al menos un délar por accion, por lo que no comprendo como se

propone un valor menor por accion. /
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Presidenta. Debo mencionar que la Ley de Compafilas indica que para comprar
acciones hay que hacerlo Unicamente con utilidades liquidas, entonces ;qué habria que
hacer con la propuesta? tomar los U$28.000 de utilidades repartir a las 22 610 acciones,
y fijar el valor de la accion, si alguien desea vender a la empresa, ya no puede, pues no
quedaria un valor liquido de utilidades para compra de acciones.

N°® 170: Duefias Silvana: Pienso que la propuesta no tiene sustento desde lo financiero.
Pero también es cierto que la compafiia ya no tiene razén de continuar en marcha, y los
accionistas debemos resolver la liquidacién de la misma.

Presidenta: Bueno, pero ese punto no puede decidirse ahora y no esta en el orden del
dia, pero ¢ podria usted indicar un valor estimado?

N° 170: Duefias Silvana: Creo que en alguna otra Junta alguien ya propuso que se venda
las acciones a los accionistas, pero no creo que debe ser a un valor como el que ahora
Se propone sino un poco mas, aunque sea insignificante entre U$0.70 y U$1,00

Presidenta: ; Propondria usted como mocién que se eleve el valor de la accién haciendo
una division de los U$28.000 para las 22610 acciones? Pero si alguien no quiere
comprar esas acciones, pagara el precio que considere.

N° 170: Duefias Silvana: Yo como accionista creo que mi accion cuesta mas, la utilidad
mas |os valores patrimoniales a los que tengo derecho.

Presidenta: ;Para poder elevar a mocién, recomendaria usted alguna forma de célculo,
o dejarlo esta parte como propuesta para resolver como punto del Orden del Dia en una
proxima Junta, pues ahora lo que tenemos es que aprobar el Informe de Presidencia?

N° 170 Duefias Silvana: Que se apruebe el Informe de Presidencia y que el Directorio
determine un nuevo valor de la accién y se lo considere en la proxima Junta.

Presidenta: Entonces, ¢alguien mas tiene alguna otra observaciéon antes de aprobar
este punto del Orden del Dia?

N°20 Ayala Luis: El Informe esta bien, pero tengo una inquietud, esto es que hace como
dos meses pase por la hacienda y el Municipio no ha hecho ninguna obra. No sé si como
no se ha cumplido el propésito de la expropiacion, que era vivienda popular, y no sé si
algo se pueda hacer pues ha pasado mas de un afio.

Presidenta: Lo que tenemos pendiente es el Juicio de lo Contencioso Administrativo, y
estamos esperando respuesta para tomar alguna resolucion al respecto. Esto no se
mueve, la Ultima comunicacion estimo fue como en febrero de este afio, a pesar de que
seguimos insistiendo sobre este particular. Y no sé, si conseguimos respuesta, a todos
nos corresponda devolver el dinero para devolver al Municipio y que nos reviertan el
bien, o /qué se haria en ese caso, que otros accionistas inviertan dinero?... no lo sé.

Presidenta: Como este no es punto del Orden del Dia, propongo que se lo converse al
final de la Junta, con mas tranquilidad pues es de sumo interés para todos. Informo que,
el 97% de accionistas ya cobraron sus dividendos, y eso esta en el Informe. Los
U$69.000 son para entregarlos cuando los accionistas que faltan se acerquen a cobrar
Si en algun momento han que entregar dinero ya este no existe. Entonces, por favor
Luis y Silvanita, estamos poniendo puntos fuera del Orden del Dia. Concluyamos la
Junta y podremos cruzar ideas sobre esto. ; Alguna otra pregunta?
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N°20 Ayala Luis: En la Junta anterior usted menciono que debemos decidir qué vamos
a hacer con la empresa, entonces se indicod que se liquide.

Presidenta: Disculpe, pero eso no fue aprobado, pero lo que si se decidié es que se
reparta el dinero en la forma que se realizé. Lo que se dijo es que se deberia valorar la
accion para que se proceda a la compra, pues eso si lo permite la Ley de Compafiias.
Lo que nos falta es ponerle valor a la accién. Nunca se ha aprobado liquidar la compafiia.

N° 170. Duenas Silvana: Realmente no fue una aprobacion, fue un planteamiento que
hizo el Ing. Fernando Mufioz, en el sentido de que se analice este asunto, nada més.

Presidenta: EIl propuso y consta en actas, que la empresa compre acciones a quienes
deseen ceder

N°20 Ayala Luis: Entonces, elevaria a mocion que se apruebe el Informe, excluyendo la
parte correspondiente al valor de la compra de la accion.

Presidenta: Esta en consideracion de la Junta, esta mocién, que se apruebe el Informe
con excepcion de la valoracion de la accion. Por favor levante la mano quienes no
estarian de acuerdo. Estando todos de acuerdo se aprueba la mocioén del Ing. Ayala.
Esto es se aprueba el Informe con excepcion del numeral 1.2 parte pertinente a la
valoracion de la accion.

RESOLUCION:

1.1 Se aprueba por unanimidad el Informe de Gestién con excepcién del valor que
se establece para cada accién en el parrafo final de la pag. 2 e inicio de la pag. 3

Pasariamos al siguiente punto del Orden del Dia.
2.- Informe de Informe de Auditoria Externa por el Ano 2018
Secretario: Da lectura al Informe de la Auditoria Externa del afio 2018.
Presidenta. Hemos escuchado la lectura del Informe de Auditoria Externa.
e Varias personas indican que hay un lapsus en la numeracion, esto es del 6 al 8.

Presidenta: Si es verdad, parece que se confundieron en la secuencia de la numeracién
al pasar de pagina, pero no de contenido.

Presidenta: Esta en conocimiento de la Junta el Informe de Auditoria. Si solo hay esa
observaciéon de la numeracion, entonces pasariamos a tratar el siguiente punto del
Orden del Dia. Proceda Sr. Secretario.

N° 170: Duefias Silvana: Por lo que se ve, la Auditoria no emite ningln criterio sino solo
conformidad con lo realizado, pero creo que para la préxima Junta deberia emitir algin
criterio sobre |la continuidad o liquidacion de la empresa.

Presidenta: Si esto me parece procedente solicitar a la préxima Auditoria.
RESOLUCION:

2.1 La Junta toma conocimiento del Informe de Auditoria

3.-Informe de Comisario responsable del ano 2018 [f/
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Secretario: Da lectura al Informe del Comisario Responsable del afio 2018

Presidenta: ;Hay algun comentario al respecto? Hemos dado cumplimiento en este
punto del Orden del dia que es poner en su conocimiento el Informe del sefior Comisario
sobre el Ejercicio 2018. En razén de que no esta presente y si hay alguna observacion,
podriamos solicitar su respuesta telefonicamente ya que se encuentra delicado de salud
por lo que no pudo asistir, como se explicd al inicio de esta Junta.

N°20 Avala Luis: Que el Comisario analice y exprese su criterio sobre la empresa en
marcha o su liquidacion, o lo que se pueda seguir segun los Estatutos.

RESOLUCION:

3.1 LaJunta toma conocimiento del Informe del Comisario sin observaciones.

Presidenta: Pasamos al siguiente punto del Orden del Dia. Sefior Secretario de lectura
al siguiente punto

4.- Conocimiento y aprobacién del Estado de Situacién Financiera y Estado de
Resultado Integral, del Ejercicio Econémico correspondientes al ano 2018

Presidenta: ; Como ustedes ya recibieron estos documentos, quisiera saber si tienen
alguna observacion o pregunta? los mismos han sido conocido a través de los Informes
de Auditoria y del Comisario, agradeceré sus comentarios al respecto,

N° 170. Duefas Silvana: Felicito a la Administracion pues tanto el Informe de Comisario
como el Informe de Auditoria Externa, determinan que se han implementado los
controles adecuados, se han aplicado las normas de contabilidad que corresponden, y
los Estados Financieros de acuerdo con las dos entidades de control presentan
razonables resultados con las observaciones que se presentan sobre la sostenibilidad
o continuidad de la empresa. Incluso esto ha pemitido tener una utilidad de U$28.000,
pero hay que considerar que este afio que se viene hay que solventar obligaciones como
Impuesto a la Renta anticipado, SRI, etc, por esto, el planteamiento que estamos
haciendo para que la Administracién presente a la Junta, no debe demorar mucho

Presidenta: ; Entonces usted propone la aprobacion de los Estados Financieros?

N°® 170: Duenas Silvana: Sieso lo propongo.

Presidenta: A consideracion de los sefiores accionistas. Si alguien no esta de acuerdo,
levante la mano. Se aprueba los Estados Financieros.

RESOLUCION:
4.1 Se aprueban por unanimidad los Estados Financieros, sin observaciones.
5.- Recomendaciones del Directorio sobre el destino de las Utilidades.

Presidenta: Cuando envié los documentos adjuntos a la Convocatoria, se entregdé un
planteamiento para el destino de las utilidades, al tratar el informe de Presidencia, ya
hubo una reconsideracion en el sentido de que haya una revaloracion de las acciones,
no al valor de U$0.74. Pido al sefior secretario se sirva dar lectura a la propuesta

Secretario: Da lectura a la Recomendacién sobre el destino de |a utilidad obtenida en el
- g.-jercicio econdmico 2018.

(5 o
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Presidenta: A consideracion este planteamiento.

N°20 Ayala Luis Pido ampliacion a la recomendacion que se ponga al valor que se
determine en la proxima junta

N"34 Borja Raul: no esta de acuerdo porque la compafiia no va a ningun lado y si vamos
a recibir un valor que sea todo, siempre estamos hablando de acciones y los mas
aventajados son los que mas acciones tienen, considero que se reparta la utilidad.

Presidenta: Lo que se sugiere es conservar la utilidades en reserva facultativa de libre
disposicion, el valor se fijara en una préxima junta en funcién del analisis que se esta
encargando que realice el directorio

N° 170: Duenas Silvana: mociona que la distribucion de la utilidad quede pendiente
hasta que en la proxima junta cuando conozcamos el informe que presente la
administracién con una propuesta que involucre la compra de acciones, la misma
quedaria viable si no se reparten las utilidades. Lo que hemos manifestado es que se
reconsidere el precio, lo correcto es dejar pendiente este punto.

N"245 Ruiz Galo: Apoya la mocién de que no se repartan las utilidades y se mantengan
hasta que se decida en base a la recomendacion del directorio, o si se procede a la
liquidacion de la empresa, esta claro pero la l6gica indica que se aprueben los estados
financieros sin puntos pendientes, que la utilidades queden como reserva facultativa y
la proxima junta tome la decision final, sea el reparto de utilidades o la compra de
acciones.

N°20 Ayala Luis: retira su mocién y acepta la mocién de silvana

N“245 Ruiz Galo: Estamos mirando lo que es mas apropiado se esta pidiendo que se
difiera la decision de repartir las utilidades buscamos un consenso para viabilizar la
situacion, esperar la proxima asamblea para que se tome la decision

N°34 Borja Raul: retira su mocién

N° 170: Duefias Silvana. La mocion seria que las utilidades se mantengan registrados
como resultados acumulados hasta la préxima junta.

RESOLUCION:

5.1 Las utilidades se mantengan registrados como resultados acumulados hasta
la préxima junta.

6.- Nombramiento de Comisario Principal y Suplente, para el ejercicio
economico del ano 2019 y fijacion de su honorario.

Presidenta Sefiores accionistas proponga nombres para designar Comisario.

N° 170. Duefias Silvana: Considero que el Directorio conoce el trabajo realizado por el
Comisario y pido que sea el Directorio quien nombre.

Presidenta: Informa sobre las labores que cumple el Comisario y el aporte realizado a
la compania, hay actividades en las que ha participado que no son solamente el informe
_final da un soporte cuando la compania lo requiere.

(S
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N° 170. Duefias Silvana. Propongo que continie el Lic. Medardo Villacis V. como
Comisario de la empresa. En cuanto al honorario que se mantenga el mismo

Presidenta: Si asi lo decide la Junta, asi se hara. Habiendose tratado los dos puntos
del Orden del Dia, se da por conlcuida esta Junta General Ordinaria.

RESOLUCION:

6.1 Se designa como Comisario al Lic. Medardo Villacis Villacis con un honorario
de US$ 700,00 netos.

Siendo las 19h25, la Presidenta agradece a los sefiores accionistas su presencia y
colaboracién, y declara concluida la Junta General Ordinaria de Accionistas, realizada
el dia de hoy viernes 12 de Marzo del afio 2019, con la presencia de 37 accionistas
que representan el 20,72 % del capital social

QDo |
Presidenta Ejecutiva ElSecretario
Lic. Rosario Estrella Novillo Ing. Fernando Duque Calisto




