
URBACLUS S.A, 
ACTA JUNTA GENERAL, ORDINARIA DE ACCIONISTAS 

Uraanizacion Club el Rosano "URBACLUB S.A.- "ire Convocatona", 
Víemes16 de marzo del 2018 

Ds conforma con lo establecios ens arfeulos 236 de la Ley de Compañías, en 
concordancia con el ameulo Phmero del Reglamento sobre Juntas Generales de 
Sexis y Accionstas sentido por la Supensendencia ce Compañías anleuto décimo 
de los Estatutos Sociales y demás disposinones lega'es y estatutanas, modanto aviso 
de prensa realizado en eí Diario La Hora de a ciudad de Quito el dla 27 de Febrero del 
2018, se publicó la Convecatoña a Junta General Ordinana a los sefiores Accionistas. 
y de manera especial a la Sra Audtora Eco CPA, Sia López Menno, y al Comisario 
Lic. Mtedardo Valacis Y , de la Compañia Usbanzación Club El Rosario “URBACUUB 
SA", a efectuarse el día viernas 18 de marzo cel 2018 a las T7D00 en el docal del 
edifico SIDEN ubicado en la cal Londres N39-185 e [faquilo, de la ciudad de Quito, 
Para tratar el Siguiente Oran el ga 

  

4. Informe de Presidenta Ejecutiva de la Empresa por ol afo 2017 
2. informe dela Auditoría Extema por el ano 2017 
23, Informa de Comisario responsable del año 2097 
4. Conocimiento y aprobación dof Estado do Situación Fisznquera y Estado 

de Resultado integral, del Ejercicio Económico corespondlontes al año 
2017 

E_ Recomondación del Diractorlo sobre at destino de las Usildades. 
$ Nombramiento del Auditor Externo para e[ año 2018 
7. Nombramiento de Comisano Principal y Suplente, para el ofercicto 

económica del año 2018 y Ejación de su honorario, 
En da publicación de prensa de fecha 27 de febrero. consta que los Balances e 
Informes están a disposicion de los señores acconstas en las Oficmas de la 
Compañia, ubicadas an las calles Bogotá De4-24 y Venazuela do la ciudad de Quño, 
en horano de 15h00 a 18h00 de lunes a memes; y, además los mismos fuecon 

enmados alos e mal regstrados poros accenstas, 

Presidenta Sokcta at Viceprosidonte - Secretaro Ing Femando Duque Caisto, 
vesfique la esstenca y señala que de exit quorum, la Junta se Instaará luego de 

que ba rmoscumdo una hora asc lo señalado en a convecatona, 

Secretana; Ad momento se constata la asistencia de 113 acclonistas portadores de 
2 125 acelones, que representan el 58.08% del capital zcconano y 
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La Presidanta Ejecutiva duciara que por exstr quorum se instola la Junta Goneral 
Ordinana de Acciomstas de Urbanizacion Club el Rosarlo “URBACLUS SA y pide al 
Vesepresidente-Secsataro se seva dar lectura al Orden tel Día 

Luego de que ta Junta escuchara la lectura del Orden del Dia, a Presidenta soñeda la 
“apiobación antes de Inciac a tratar cada uno 09 los puntos Se toma votación del 
Orden del Dra, el mismo que se apeveba por unan mudad 

Presstente; Solicito al Señor Secretario, proceda a dar lectura el primer punto del 
Orden del Ola de la convocstona documento que junto a los que va a ser tratados hoy 
fueron envados a los señores acóoristas mediante coreo electrónio, la convocatona 
Jue publcago en el Diario La Hora el 27 de Feorem del presente afio 

4. Informa de Presidente Ejecutiva de la Empresa por el año 2017 
Seerstano Da lectora al Informe de Presenta Ejecutiva aba mencionado 
2063 Hernán Mayorga Un punto de sta respecto al Informe, quisiera que se de 
lectura allrtorme de Autora y del Comsaro para luego de eso pasar a agrobañas. 
Preswenta, Sendo esto el primer informe de acuento al Orcen del día, debemos 
primero consuderato para luego pasar al siguente punto del Orden del Dia 
N2063 Hemán Mayorga, Asi es, pero por eso mismo estoy solicitando la lectura de las. 
tres afomes paro lvego aprobartos alos tres 
Presetente, Por lo dxho, detemos segur el Orden del Dia pues los Informes de 
Auditor y las de Comisario no son para aprabanón sino solo pare convamento pues 
alo determina la Ley 
gomeado. Buenas nocnes señores semonstas Lo que pompimento se hace en las. 
Jantas Generales es Justamente lo que se íngica en oste Orden del Día primero 
aprobar el Infome de ndministación, Juego conocer el Informe de Auditona y 
finamente conocer el Informe de Comsano Luego de conordas los tres Informes se 
precede a aprobarlos Balances. 
Ne1e8 ing Femondo Moñoz: En razón del tempo y para avanzar esta Junta, quiero 
praponerta aprobación del Informe de la Adminstracion, con uns sola aclaración, en el 
punto e) donde señala el cumplimento de las resolucones, se ¡ndica que es valor de 
cada acción es de 72.34% sobre elcual se harán las Retenciones de acuecco a a Ley 
y según el momento que se core He podelo veéficar los infonmes de Auditoria y del 
Comsaco y creo que esa cifra era estimada en su momento y que debe ser sevsada 

y calculada segun el resultado de 3os Informes porque simplemente en esos Informes. 
Se estsblece un monto cs utlidad que es el valer que debe distiburse entre los 
accionistas, sin que esto signifique de ninguna rmanera una cesén de acces sino 
simplemente elreparto de las utlidades 
Bresidente Si y awero aclarar que lo que dxee el Ing Muñoz es lo que está mdicando. 
ese párralo Porque no podiamos pagarles un valor sino bajo tna proyecaón pero 
Sependiendo de lo que en este año yo con las uvidades sesule será de definir sl es. 
gue hay que pagar alguna dierenos 3 favor de estas cinco personas, USD 72,24 Y 
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es elvalor de ta Acción que se va a pagar, habia de una proyoceión que se hizo para. 
poder antcipar a persenas que mandestaron tener alguna urgencia por la pare 
econósnlca 
2188, lag, Femendo Muñoz, SÍ, estoy de acuerdo que cuando se hago une cesión de 
Áczlones se reconozcan os valores que conesponden, 
Presdenta. El Economista Ruiz, porfavor 

  

12250 Eco, Calo Ruz: Quero referinne a dos aspectos Hay vna pone donde dios que 
hay una xmversón boncana de va milén y pico de délares, que se dice fue renitzada 
presa a.torización del Directo Sería conveniente menconar que esa inversión fue. 
axtonzada por la Junta de mayo, y conocida por el Directori, poro no ergo que ese 
ondo debe ser aptobsoo solo por el Directono Can respecto a la dalma mtervención, 
hay muchas cosas a señalar y actarar En lo que se refero a los Bonos que se haa 
acrobado en Dirsctano, eso es facultad del Directero porque la Junta delego al 
Directorio para que se definan esos Bonos par la actidad que ha realzado ol 
Directorio, por 7 años que Pa vabayado En este informe esta cómo hasta el final se 
han presentado acciones legales, para reclamar el Daño Emergente y que tengo 
entensido son tres veces que se ha presentado y ha sido negados 
2188, 109. Femando Meñoz Con las objeciones de las personas que no han venido y 
que es por pamera vez que los vemos, fuego de que dejaron unes Acminsiraciones 
catastuicas, que mejor no quero entrar en cetale se lan peamitido mantestar scbre 

esta Acimuniciranión que se ha honficado al Olrectoro, el mismo que fue ratficado en 
Varias ocasiones hasta que se terminan todos los procesos que fueron soleados 
antenermente y nunca fueron implementados porlas antenares directivas 
Rresisenta El ing Muñoz ho elevado la propuesta de que aoruede el informe de la 
Administración Quisiera soltar que levanten Ja mano quenes SI apoyan la 
aprobación Como veo que quienes aprueban son la gran mayoría, y a pedico de uno 
de los asistentes para fecliar el cálculo, por favor levarten la mano quienes O estan 
de aruerdo les ruego phaganse de ple para mejor ntenticación Insando su número 
de asistenoa Resultados Se aprueba con el 91 09% del capial social presente y el 
9.00% en contra del Informe de la Admunistración 
RESOLUCIONES: 
1/1, Se aprueba sl Joforme de la Presidenta EJecuiva can el 91% del capital Social 

Presente y e 9% en contra, 
12. Se acra el punto e) constante en ía página < del more de gestán, enfatizando que el pago dal anticipo de dividendos a los cinco secionstes lus 

en base a una proyección por lo que el givderdo es solamente para fines del 
referido antapo, e) mesmo que debe re lgurdarse una vez que se aprueben los 
estados fnancieros del 2017 con el valor y la recomendación sobre lo 
dstibución de ttiidades 

13 — Ratíicar el bono estevlendo por el Direcioo “Que /a Presidenta reciba un 
Bono de US 32.000 (trefara y dos m dólares), el Vicepresaente un bono 
¿de US 8.000 (ocho mil dólares), y cada Miembro del Directorio según sus 
esistenelas un bono de US 2000 (dos mi dólores)” por ser de su 
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competencia y fue en cumplimiento de la Resotoción de la Junta de 27 de as 
del 2017, que delegó al Disectono su aplicación 

14 Ratiicarta resolución del Directorio, o;ecutada a través de sy Presidenta, con 
la devolución de los aportes que fueron eprobados “Devolver Jos aportes de 
acuerdo a los ostculos realizados y quo constan en esta acta, conforme 
las resoluciones de la junte General de Accionistas del 11 de noviembre 
de 2018 y 12 de maya de 2017, y una vez que el Directoo aprobó el 
Informe presentado por Vifoui Cia Ltda, en lo sosión del 3 de agosto de 
207. 

15, Aclarar y ratificar que fue la Junta General la que autonzó realizar las 
'nversires y encaigó al Directano de su apicación y se convalida lo actuado 

porel Directodo, 
18 — Los cetos cs las estados firanseros debe considerar una vez que estos se 

úprueten en el punto que corresponde ya que no se apn.enan en la lectura de 
este o'orme. Deben exclurse en este informe, 

Presúerta, Señor Sscretado, portayor el su ento punto del Orden del Dia 
Sexretado El sguente punto del Orden det Dia es, 
2.- Informe de Auditoría Externa independiente. 
Secretario, Da lectura ota! al menconedo Informe 
Presenta: Se ha dado lentura y puesto en conocimento de la Junta el Informes de 
Audtena Extema realizado por la compañía SILOMER, Fuma, la Aucitora CPA Syiwa 
López Mero, Este Informe correspones a la pare pmnolpal que da la opinen de la 
Audtona Extema sobre todos los Estados Financieros augrados, que son 
aprommedamente unes cho cemetes más los documentos legates que fueren 
entregados Asi se ha dado lectura a la opumión que es un resumen de la Audiora 
Exema Debo aciarar gue estan los soportes, 
1X*50 (ng Wisen Carro, Aqu: dios que es una venta? 
Presente Bueno ses una venta forzosa 
Comsaro. Permítame que adare El informe de Auditoría comprendo l8 opmén En 
resumen es el trabajo del Audror Esto de acuerdo a las Normas Jntemacionsles de 
ALdioria este es un esquema cas ganeralzado Adjunto a este Informe vienen los 
Cuatro Estados Financieros fiznades por el Gerente o Presidente de lo empresa y por 
el Contador, adicionalmente vienen las Notas alos Estados Financieros As! el nforme 
comprende los tres segmentos, siendo la Opanión lo fundamental, pues all se nd.ca se 
están de acuenta a las nomas tácalcas Ineracensles Puede ser limpa con 
salvesases o se operen En nuestro caso ellos manitestan una Opunlón Lmpia, Este 
es una especie de resumen, pues leer el Informe completo son aprommadornonte unas 
30 paglnss, 
Presidenta Es de su conocimiento pero voy a pedí que se vuelva a dar lectura la 
Cpimén del Audtor sobre la gestón dela Adimstración El Informe total de Auchtoria 
consta de unas 20 páguas y ss realiza sobre los estados financieros que ustedes ya 
recibieron 
a
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Da lectura puevamente af INFORME DE AUDITORIA EXTERNA 
INORPENDIENTE con enfass de la opumion 
Comsaro: St me permte Sra Presutenta, pero debo angicar que como Contador 
Público lambien estoy Jamescudo en las judionas Externas, y prácticamente en todos 
los nfommes de Audtonas Esteras que he sto, los Audiores señalan pue han sdo 
contratados para ac su opurén sobre la razonabilidad de los Estados Financieros 
ás po un axamen operativo y admnistratwo delas empresas. 
He 089 Hsmán Arbolega por Conejo Covalas Estoy completamente de acuerdo con 
el señor Comsano, que los Audrores solo dan su opmén y razonebiidos o no de 
acuerdo can los Estados Financieros Esa es su responsabiitad profesional En el 
lofarme del Corrisano sl constan les comparativos que estaa pudiendo Baalvar, al si 
constan los valores del Balance 2018 cuanto se tene en el Belanos del 2917, Cuanto 
se gastó en el 2015 y en el 2017, entonces al revisar los estados Financeros la Junta 
bene la capacidad de aprobarios o rechazaros Gracias 
Presenta: Señor Secretario. El informe es de conocimiento preno a la anrobacion de 
los estados finaneleros que ustedes tienen, este documento también fue rango 3 Jos 

Ne_188 Ing Femando Muñoz: Ahora solo tenemos que tomar conocimiento mas no de 
volar y aprabar 0 no, pues tados los accionistas tlenen darecno de acercarse a la 
compañía y revisar los Árexos gel Informe de la Austoria AsÍ como de todos les 
Estacos Finsneieros Aqui estamos conociendo ei Informe de hurto y en SY 
opinión des que los estados financieros se presentan en forma razonable 
RESOLUCIÓN 

2.1.La Jurta General toma conocimiento del mforme de Audiona Edema y de su 
opanlón que dice que los Estados Finanaeras se presentan en forma rezangtto y 
explica el procecrmento de la Auditona conformo a Jas namas vigentes” así 
mismo toma conccimiento de las obsevsnones que expresen algunos 
acciomstas, Los arcionistas puedan acercarse a la Compañía y fensar los: 
documentos de soporte Se establece el plazo «ie 60 días, 

Presidenta, Pasemos al sguiente punto del Orden det Día Señor Secretano 
Secrerano El siguiente ponto del Orden del dla es, 
3.- Informe de Comisario responsable del año 2017 
Se de lectura 1 Infomme de Comssno 
Presitenta, Hemos dato cumplimento en este punto del Orden del gía que es poner 
en su conocomento el Informe del señor Comisaño sobre el Ejercicio 2017 
Comisario Para nformazón de los señores sccionstas una vez que se procedió a la 
exproplación del puncipa hlen de la compañía, y por el cual la apicación de la norma 
NIF era postivo, en este año se conviene en restitado negativo, por eso 9se valor no 
58 puede tocar fuenteas 0 se terme con esos benes_ Ademas cabo considerar que 

las expropiaciones so está exento del Impuesto ala santa, Y 
á 
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250 Eco Galo Ruiz Como en las expropuciones se esté exonto del Impuesto a la 
Renta: En el año antenor hubo un impuesto ato y en el 9% 2017 un Impuesto de 
cerca de canco ml dólares. Yo quisiera ahora ceteneme en una parto que fembién lo 
mencionó el Comisano, que es cuando la Junta aprobó el 10% de reserva y uses 
señor Comtsano menciona que no se ha lnciuldo en los Estados Finanseros pero que 

se realizará una vez aprobados los Estados Financieros, Le fuego una explicación 
Somisaio- Lo que pasa es que el Resutado del ejeraco global vena que ser 
aprobada por la Junta y cuendo se vaya a la distrisución de Unidades, hotrá que 
Consderar ese 10% como destino de esas ctlidades, Yo lo Único que hago es retegar 
lo que astá en la Contabliias y legalmente no se puede realzar ess provisión antes 
de la apratacon de los Estados Financieros por la Jumta pues se estena entrando 2 
un lema que no es ego" 
Presicenta, Solamente para joformar sobre la aplicación de las Informes salicito la 
Bra Carcedo Abogada de la Compañía se siva demos a concer lo gue dice la Ley 
48 Compeáles 
Dra Caicedo, Enelán, 231 habla dea Competencia La Junta General Vane podes 
Para resoter todos los asuntos relatos a los negocios de la compañía y tomarlas 
decisones que juzgue convenente en defensa de la msma, Tembón hoy que 
consuderar los anlculos 919 y 324 y 231 de la Ley de Compañías que havia de la 
función dela Auarona Externa 

  

  

Presefenta Está en concamento del informe del Señor Comsaro? 
¡Se ha tomado conpomlento y naa se opone 
RESOLUCIÓN 

3.1, La Junta General toma conocsplento dol Informe de Comseno y su opimin sobre 
los Estados Fínanceros que se presentan en farma razonable (0 existen 
obsewaciones por pare de los accionistas 

3.2 Acoger las recomendacionos que constan en el forme de cuyo cuntglimento es 
responsable el Oirectono 

Pesawos al sigurente punto del Orden del Dia. 
Secretario, Elsiguente punto det Grdsn del Día es: 
  

4. Conocimiento y aprobación del Estado de Situación Financiera y 
Estado de Resultado Integral, del Ejercicio Económico 
correspondientes al año 2017 

Breswdenta Señores acoiomssas, todos ustedes los recbiero en sus coneos 
Secirónices, por lo que qusiera saber que obsemación lenen o que expiación 
amena 

Deberia actararse cual es el valor nombras cual es el valor 
Camercial, pues todos debemos saberlo 
Erssxjenta Es obs que todos pueden acceder a esa Información vusvo a repetite 
que la información consta en el (ula y no hey nmgán mconverente, y cuando se 

Y
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acoica cda uno de usteses a lo compo se explico detalladamente estos 
pormenores y el de cada caso particular 
Ke162 Ramiro Mavuri En sl Estado de Resutados Integral, se mencona unos gastos 
no deduebes de USTZS 788 que es cas el 42% de los gastos de Adranastrandn 
Presidesta Poruna pane se devoinó los aportes a los accomstas que pertaparon en 

da venta de 4.000 acciones que finalmente ya no fue nececada regtizar segón la Junta 
un nuevo aumento de capital en este eño Hay una devolución de acoones de 
apromadamente USDIO 000, de lo que no habla que hacer runguna Retención y all 
se considera el Bono que aprobó la Junta para esas parsonas que se regutergn de 
scuerdo a Resolucón de la Junta como servicos prestados y algunos po presentaran, 
artura pero se pagó al SR el valor que comesponde aa retención 

  

Hay alguna otra Intemvención?, De lo contraño pasadamos a aprobar este punto del 
Orden del Ole, guien está en contra? Por favor levante la mano Votan en contra 
1,28% del capital sin consxterar la Precjaerta y Vicepresctente A favor: el 98,72% 
RESOLUCIÓN 

14 Se spruevan los Estados Financieros con el 98,72% No parinparn en la 
votación los suministradores ge la Compañía 
¡Señor Secretario por favor de lectura al siguiente punto det Orden cel Dia 
Seutetano Elsagulerte punto del Ordsn del Dia es 
$, Recomendación del Directorio sobre el destino de las Utilidades. 
Presenta, Señor Secretaño por favor de lectura de la Recomencacón del Directono 
abro el destino da las usidades 
¡Secretana Procede o dartetura 
Luego de realizadas las operaciones, el Resuado del ejerero economico 2017 a 
isposición delos accionistas es de 11868 759,88 

  

En Junta General Extraordinaria de Accomstas de 12 de Mayo del 2017, se resolvio 
na reserva del 10% que equivale a USD 186,875,99, par lo que el monto de Jos 
divaendos a distabur es de (69D 082,37 Este resultado dado para las 22810 
acciones, nos da un valor de USD 74,20 netos por cada acción La reserva señalada 
está consttuida bajo los Ineamentos del At 297 inciso tercero de la Ley de 
Compañías. 
Presidenta. Este punto está a consideracion de los señores accionistas para que 
tomen la resolución que estimen adecuada 
BS 192 Casos [hara por Mabelga barra, Hay una utlidad anterior de alrededor de 
46 000 dólares Que destino se van a dar a esas wlidades? 
Presenta Esos uiidlades deben integrarse a los valores aquí mencionados y debo 
yeticarsiesos valores ya están integrados a los estados presentados, , 

?
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1152 Corls Ibarra por labesta Ibarra Insisto, que eso valer de año antenor de 
44.000 dél3'es, se megre a las uílidades e aste 940 
Presidenta Sa asl se hará l en caso no están consideradas sun Entonces, yuetvo a 
preguntar, se aprueba la distibunón de los valores según lo ya está mencionado? 
24,58Pof cia pate queera mencionar que la entrega de dividendos para evtar 
aqomeracones. se lo haga de acuerdo a la facha an que Cada acconisla retró e 
tulo, 
HI 95s Alezandra Campos qor Ángel Camoos Sl estoy de acuerdo que no sea desde 28 e desde la E emo Segin como aciaos los acsonaian eso sena Jero apiaicos) 
Ke 188 Ing Femando Huor: Estoy de acuerdo con el Ing Ibarra que se integren 
095 46.827 más la vilidad de los años antenares. 
N*132 Gaos Ibarra corlanelia Ibama Estoy de acuerdo con el ng Muñoz, Además 
propongo que ss reparte alos asistentes a esto Junta. 
Presitente Actaro que aqui hay personas que todavia no han retrado los titulos hay 
personas que han perdido sus títules y eños deben seguir un trámite que así lo extge la 
Ley Por eso hay que entregar a quienes tenen el tulo hsto_Solo estoy esperando 
que apreve hoy la Jurta La entrega se realzar a partr gal 02 de Abs. 
NO250 Ec. Galo Rue Hay que hacer una Junta para cfr el desuna de la empresa y 
ss presenten ayunas atomativas, 
Presdents Quenes están de acuerco con la distfbución os todas las vúlidades, 
tesenten la meno? 
Aplausos, hay quien 5e oponga señalan que no 
RESOLUCIONES" 
54. Aprobar la distitunión de las vilidadas con aceptacion del 100% del capa! social 

presente 
52. Integrar les utidades acumusadas de años antenores para formar el paquete a 

dstmbur Y debe 1nfonmarse al Corpisaso y Ador pará que se tomen en cuenta 
enlos conespondiente jnformes, 

53. Distabulr las utidades del año 2017 y los acumuladas de años anteriores a tos 
Acclonstas de acuerdo a" numero de Acciones que cada uno here y que constan 
an al Título ario el 29 de julo del 2015 para elo se dvidsá el valor total de 
vérdades, despuus de dstamur el 10% aprobada como reserva para las 22.510 
acciones 

54.Los diiésados se entregarán a part del 2 de aud en grupos daños qe $ 
personas Sintutáneamorte se atenderá o los accionistas que deseen resar sus 
os 

Presitarta, Señor Secreta el sigulente punto Y 
Secretano. El agulente punto es 

0 
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6. Nombramlento del Augitor Externo para ol año 2018 
N260 Eco Galo Ruiz, Quo se baga un concurso y que sea el Derectono el que lo 
decida (Aplausos) 
Presiconta Siasl lo decae lo Junta, est se hará. 
RESOLUCIÓN: 
8 Encargar Al Dirsctono que se realice un concurso para que seleccione la firme 

Auckora una vez que se verifique su este año también nos corresponde, 
Presidenta, Señor Secretao el sguiente punta del Orden del Dia 
¡Secretano: Elsiguiente punto del Qrden del Dia es 

  

, Nombramiento de Comisario Principal y Suplente, para el eJercicro 
económico del año 2048 y fijación de su honorano. 

Ke 084 Sivana Dueñas, Que se haga de sual manera, que lo deca el Directono 
ffpiausos) y que corinte el Lic Vrlacis actuando 
Presenta Siesa es la decsion de la Junta astse frara. 
RESOLUCIÓN 

  

7:1.Encargar Al Directono que se realce un concurso pera qLe selcocione al 
Comsano, mientras tanta ccrtivuará en tuncones el Lio, Medardo Vilacis 
conforme lo señala la ley, 

Bablendose vatado todos los puntes del Orden del Dia tomadas y apretadas las 
resoluciones ea cada punto, se da por conciulta asta Junta General Oralara 
Siendo tas 20112 la Presidenta: agradece a los señores acrsnistas su presenas y 
colaboración y declara conctuda la Junta General Oramana de Accionistas, rzllzada, 
el dla de hoy wemes 18 de Káarzo del año 2018, con la presencia sia 113 accionistas 
que representan el 58,05 Ye del caprtal social 

GR ino Ferbaco Duque osito Lo Resano Estella Novilo. 
PRESIDENTA EJECUTIVA EL SECRETARIO 

   
    

 


