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ACTA JU NTA GE\‘]:RAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS' et
Urbamzamon Chfb el Rosario “Urbaclub 5.A. - 7 2da. Convocatona e T

o : Tueves??deAbnldeIQOU,

- . - L. - ¢ R .
A - . - -

De confermidad con Io establecido en los articulos 236 de ia Ley de Compaiifas, en
concordancia con €l artlculo Primero del .Reglamento sobre Juntas -Generales de :
Sogios y Acc;omstas emrhdo por |a Supenntendencra de Compaiias,; articulo décimo .
de los Estatutos Sociales y deméas d:sposw;iones tegales vy estatutarias, mediante aviso
de prensa realizado en el Diario La Hora de la cludad de Quito el dia 19 de Abnl defl
2017, se publicé la Segunda Convocatoria a Junta General Ordinaria a los senores
Accionistas y de.manera especial al Comisaria de la Compadia. L!rbamzauan Chab E{
Rosaria “URBACLUB S.A”, Lic. Medardo Villagis V. , a efectuarse & dia jueves 27
de Abril del 2017 a las 1Th00 en el jocal del edificio SIDEN ubicado en fa calle Londres -
NSQ 155 e Inaqurto dela ciudad de Quito, para tratar el s1gulente Crden det dra o

'-'I_. Lectura y aprobacién del. Informe de la Presidenta Ejacutwa de la y
Empresa por el aito 2016. =~ : T b

2. !._.ectLLra y aprabacién delinforme de Comisaric responsable delafio 2018.

3. Conocimiente y aprobacion del Estado de Situacion Financiera y Estado *

‘de Resultado Integral, del Ejercicio Econémlco correspondientes al afio
2014.

4. Nombramiento de Comisario Pnncrpal y Suplente, para el ejerc[c:c:-
econémico del ano 201Tyﬁjac16n de su honorario. = ; o

5, Contratacién de Audioria Externa.

Para esta Junta & convoca de manera espemla e mdtwduah al Sr LIG Medardo
Villacis Villacls, Comisario de la Comparia. : -

Por fratarse de la segunda convocatoria se advierte. que la Junta se reunlra con'gl’;
numem d e EC:CFD!"!ISi‘ElS presentes, ce
Los Balances & Informes se encuentran disposicion de los s'eﬁores accionistas en las
Oficinas de la Compafiia, ubicadas en las calles Bogotd Oe4-34 y Venezue}a de la
cuudad de Qurto en horario de 15h00 a 18h00 de lunes a viernes, g

instaiacién detaJunte: 7 T D o Th e

Siendo las 17h30, la Presidenta Ejecutiva agradece la presencia:de los -sefiores -
accionistas y pide & quienes no han reglstrado su asistencia, 1o hagan, de inmediato.
As! mismo pide a los asistentes que ‘en honor al tiempo, al hacer use de la palabra -
indique el ndrmero gue se les asigns al ingreso, para su mejor identificacion y pide que

susg intervenciones se atengan al punto, que se esta fratando y sean claros y concisos |

4

ern el uso, de 1a palabra Sohcﬂa al V‘o&presmenta — Secretano ing, Fernando Dugue J

7 o
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Calisto, verifique la asistencia. Menciona que por tratarse de |a é:eg unda convocatoria,
fa Junta se puede instalar con los accionistas gue-ge encuentren presantes..

E| Secretario: Solicita a los accionistas, que al momento de ingresar a esta sala,
quienes vengan en representacion de otro accionista, deben entregar Ia
respectiva delegacidn escrita y presentar su cédula de identidad, Sefiala ademas
que al ingresar a [a Junta, & cada accionista se le entrega un ntimern de identificacién
que debera indicar al mtervemr manitestande su Criterio. - - U

La Presidenta Ejecutiva dediara instalada fa Junta Generai QOrdinara de Aouomstas
de Urbanizagién Club el Resario “URBACLUB S.A”, vy sohc:rta al Vic:epres1dente-
Secretario se sirva dar lectura al Orden del Dia. - . _
J_uego de que Ia Junta escucha la lectura del Drden del Dia, la Presidenta solicita a los”™
sefiores accionistas su aprobacién para tralar cada uno de los punios Se toma
vatacian del Orden dei Dia. Se aprueba por un:ammldad

La Presidenta’informa que de conformidad con el Art. 243 de la Ley de Compafiias, |
los Administradores (Presidenta, Vicepresidente y Comisario) no podran votar en la
aprobacion de los Informes, Estado de Situacién Financiera y Estado de Resultados, v
obligatonas a'todos los accionistas aun cuande no hayan asnsﬁdc g la Junta Asl
damos Inicio a Ta Junta General.

Presidenta: Sefior Secretario, proceda a dar lectira al primer punto del Orden dél Diz.

1.- Lectura y aprobaclén del Informe de Presudenta Ejecutwa de la Empresa por
el afio 2018 -

L

Pre5|denta Senor SECi‘E'taﬂO porfavor de lectura dej informe de Pr331denc13
)

Secretano El Secretano da’ lectura al Informe' de Presidenta Ejec:!.ltlva de la Empresa

por el afio 2016 :

- 1

Presidenta: Estd a consideracion de la Junta el Informe de_la Presidencia de -
URBACLUB S.A, por el afio 2016. 81 hay alguna observacmn atgun r.:nteno o
aclaracidn por favor que lo scliciten.

NS 253 Galo Rulz: Pide se aclare par €l pago de los Impuestos Prediales, pues se dice.
en & informe de la Sra. Presidente Ejecutiva que el GADMUR ya ng los cobra porgue
estd en tramite de expropiacidn, pero también sg mdtca que en DMQ esta pendiente
del cobro de la Patente Mumc:pal :

\.J B

F’r&s&dent:a. Si se obsewa en ef punto 3.3.2 del Informe, se dice que se encueﬁfrah

i

pagados jos impuestos prediales al Distrite Metropolitane de Quite cormrespondientes a .-

las oficinas, y que esta pendiente el pago de la Patente Municipal, pues Ja constitucion
de la empresa y las oficinas estan registradas en Quito. Este pago pendiente no se ha
podido cumplir por falta de recurses, lo gue se informo en una de las anteriores Juntas
Extracrdinarias. Con el GADMUR — Mummplo de Rumifiahul ya no tenemos nada
pendnente pues s& ha ejecutado la BXprOplaf.:an de la hactenda o .

B r

[

M 2E3 Galo Rulz: Me“permite ¢bservar que’ ‘en’ el Informe en el punto 1.2 JUICEOS y_..
Demandas, se pasa del literal d) al @) y parece que es un arror de mecanografia?

&
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Presidenta: Si, en efecto, el punto no es &) sino que es e). Corregiremos ése erfor. -

N® 2583 Galo Ruiz: ‘En el juicio con el Dr.. Salazar, 'se observa que haa.r valores?

pendientes y que luego de Ia sentencia se registrara.

Presidenta: Reclamamos un valor por U$15.000, v en caso de Sentencia favorable se

registrara el valor que dicte el Juez, mientras tanto no podemos registraro

contablemente porque distorsiona las cuentas por cobrar, En-ef caso del Sr. Gomez, -
el Juicio Ejecutivo por Terminacion de Contrato esta en segunda instancia, se trataban
de U$20.000 gue constan en el Acta.Transaccional, perc -segdn nuestros registros ™
constan U318.641 como cuenta antigua, esta por reglstrar 51 Ja sentem:[a es favorabia

N° 237 Vicente Quisanga: En los aﬁtecedentes dice "SFF' SF}NIC!DS mees;onafes
integrados?” esto no coincide con URBACLUB S.A. T .

v .
Presidenta: Esto se ha explicado en varas oportunidades pues asi se llamé la,

al,

compafia en un prncipio, ¥ 'luego de que se adqu:neron las EICGIOI’IES 5e Ilamo ,

URBACLUB SA Asi consfa en escnturas o

- NP 253 Ga]o RUE?_ Prefenrla tratar la Recomendacion 7,7 referente a Utilidades.

Aprusbo que se martenga lo gue propone fa F‘reSIdenc:Ja como un respaldo de ta

Compafiia.

Presidenta: Alguien se opone? _ ) . o

e 034 Ral Borja: Quisiera aclarar e, punto 2.2.4 sobre la casacisn, -
Presidenta; Los Jueces nos negaron el pedido de Adaradon, y sequimos con &
Recurso de Casacion, pues eso decidid |a Junta, pero alge que hemos visto inusual, la
forma vertiginosa como actud la justicia. EI 01 de -Diciembre presentamos ef RecurSo
de Casacion, y el 02 de Diciembre fue negado, o
N° 034 Radl Boria: Segin el punto 2.2.4 Recurso de Aclaracién y de Casamén
Pedimos el Justo Precio?

Presidenta: Por supuesto, pars eso es el juicic de Expropiacién. El Recurso de .

Adlaracion 1o realizamos una vez conodda a sentencia y la Casacion fue un recurso -

que decidié ta Junta mediante Resolucién y tenramos que dar cumpllmgento Los dos

recursos fueron negad-::-s_ :

Presude;nta Atguna ofrea pregunta? Bﬁen come Ne 'na\,r otra pregun’ta‘? Por. favor -

levanten [a mano quienes aprueban gl Infarme de Presidenta Ejecutwa de la Empresa
pcr el aﬁo 2016 (levantan la mano todos los presentes) _

Por'faver levante la manc sl algwen nola aprueba'? Senor Secretano atguien tewanta
fa mano?

o -

Secretano No sefiora Pr&s;denta Ia aprobacmn es unanzme por mayona absoluta ya

que nad[e 10 deaaprueba N . PR .
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RESOLUCION: Lo L s

1. Aprobar en su totalidad el.Informe de presentado por la Fresidenta Ejecutiva ¥
encargar al Directeric de cumplimienio a las recomendaciones, asi como [a
apﬁcacic’m del punto 2.5,

‘;r ' T ' ‘.p.la

F’resﬂenta Seﬁor Secretanc:- pasemos al srgmente punto del Drden del dla

Sob ke .

2. Lectura ¥ aprobac:on de! [nforme de Comlsarlo respc:-nsab]e de{ afio 2016

Ei Secretarlo da !ectura at Informe del Comsano

T

"_

Presidenta; Csta a mnsrﬂeracuon cie los sefores acoionisias 8 informe de Cofhisaf[d :
del afto 2016. Hay alguna pregunta‘?

-

N® 253 Galo Ruiz: Senor Comlsano le agradec:ere se sirva aclarar sobre gl 15% de 2
Utilidades de trabajadores pues con una utilidad de U$ 2.275 los trabajadores reciben:;
U$341, pero en el afo 2016 con U$62.670 de utilidad reciben cero détares‘?

Comisario: En el’ ano’ 2016 ne hay trabajadores c:on reiamc-n de dependencla segin el .

Codigo deat” Trabajo ‘a Presidenta recibe honorarids’ ¥ wat’.ms fa Sra. Contadora
también y los Abogados cobran a su vez honorarios profesionales.

Presidenta: Sefiores accionistas, alguna observacién adicional? "Bor favor sefior
Secretario verifique los accionistas que levanten la mano para aprobar el Informe de
Comisario (practicamente todos)' alguien no estd de acuerde con el Informe del-
Comisano? (Nadie levanta la mano}

Presidenta: En vista de que no hay ninguna pregunta respecto al !nforme deJ
Comisario, ge aprueba por unanirmidad.

RESOLUCION:

2. La Junta toma conocimiento y aprueba el informe de Comisario del ejercicio 2016,

Presidenta: Sefior Secietaric, ‘pasemos al siguiente punta del Orden del dia.

3. Conocimiento y aprobacién del Estado de Situacion Financiera y Estado de ..
Resultade Integral, del Ejercicic Econémico correspondientes al afic 2016.

Presidenta: Senores acclonistas, vamos a dar unos, 10 minutos, para que ustedes
revisen los Estados Financieros,'y les recuerdo que estos documentos estuvieron en
las oficinas a disposicién de ustedes desde hace qguince dias, fecha de |a Convocatoria

a esta Junta que se publicd por [a prensa y que se envio por e-mail a qu:enes han -
rnarienido actualizada su direccion electrénica,

Aprovecho [z oportunidad para solicitar que en esta Junta Ordinaria se adopte .
una Resolucién y pedir a ‘todos [os accionistas que actualicen sus datos
personales como, tetéfonos celular, de su domicilio y trabajo, e-mail, y direccion
domiciliaria, para que URBACLUB S.A. y su Presidenta pueda comunicar
cualguier novedad. Asi mismo salvamos nuestra responsabilidad si asi no lo
hace, a mas tardar hasta el 30 de Junio del presente afio 2017. ef

L3
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N° 253 Gale Ruiz: Tengo cuatre preguntas que deseo realizar:

a) No consta en Cuentas por Cobrar, el valor que: antericrmente se fijo come
* ‘“glicucta mensual de accionistas "y que l[os moroses pagarian un mteres tasa

" pasiva de BCE

b} En Cusntas por Pagar constan U$21. 856 00 2 que u:orrespcnde?

c) Revaluacion de ferrenos, tenemos LIS 839.778,007 ¥ como 58 c:alcuto
fc_i); Patrimonlo, restados de NIFS U$674 174,00.

Sra. Contadora CPA Concepcién Salquero Sobr& [as Cuentas x Cobrar de los °
apories que l0s_socios deben pagar, tenemos que emiir una factura cuando se -’

acercan a pagar sus alicuotas, vy si nosolros hacemos una Provision estariamos

aprovisionando un ingresc que repercutitfa en un Impuesta a [a Renta més elevado, -
por dispesiciones legales -y- luego de consuitar con el SEI, reglstramos come

extraconiable quienes no se han acercado a cancelar v que estdn pendientes sus
obligaciones, desde luege ese cortrol llevamos con la Presidencia, vy. el valor
apro:qmadn asciende a U$200 000 00.

Presidenta: En este valor incluimos hasta el afic anterior, y disculpen paro comet] un
error pues estaba incluyendo los Aportes para Fulura Capitalizacidn, ¥ no es asi, pero

estamos alrededor de U 00 {}60 00 porgue.se regisiran desde € afio 2044, 2015y

20186, y ya corre &f ano 201? pero son aproximadamente U$38.000,00 anuales que s& -
habia previsto para cubrir gastos deé la Compaila. 3i eso lo multiplicamos por los afios -

que’tenemog pendiente, y le restamos el valor, de fo que los accionistas han pagado,

estamos fiegando aproximadamente a unos; [U$100.000, y. sl esos cien-mil délares los -

registramos y lo muihphcamos por el 22% que es el lmpuesto a la Renta,

practicamente la mayor parte se rta en Impuesic a la Renta. Es por eso que frente al

pago entregamos la factura y reglstramos el mgreso efeciwo

Sra Contadora Ahora veamos las Cuemas por Pagar Se encuentran mclu1dos por
ejemplo algunos valores de garantia de los arrendatarios que no se han acercadn a la
compafiia, como el Sr. Amagua, Eugenic Campo, Alejandro Horra que fallecio.

Tensmos un Anticipo de clientes por U$720 por pagar, una cuenta por pagar a..

CRITERIA por U$8.000,00, al Abogado le debemos U$ 8.500 de una fa-:tura ya
entregada, .y otros valores menares que lisgan a unos U§2.000 - - o

R

M° 253 Galo Ruiz: La (nica inquietud es por los U$B 500 que cc:rres-ponde
CRITERIA. Es un saldo gue debfamoes anteriormente? Debiamos U$18 DGU mtmates
pero lo hemos ide pagandao o se ha ido deduciendo. .

Presidenta: A CRITERIA le hemos pagado unos US2.000 y ellos debjan entregarnos l&”

informacién,” pere como no han cumplide, no podemos pagarles, ademas han
transcurrido mas de cinco aios, y tal vez en este afto podriamos darle de baja.

Sra. Confadora Tamblen por cr[ferto de. NIFS tendrlamos que hquldar algunas cuentas'

este affo.” , P

s

Ne 263 Gale Rulz: Este se debe considerar incluso tratandose dE]UlCIOS que demoren

mas de 5aflos? ‘ . : : i

Comisario: En estos casos la empresa puede darlos de baja pues no se sabe que va'a

pasar con ese valor, y . segln la Ley de Régimen Tributario Intemo, si posteriormente

se recauda esos valores, se i considera come Otros Ingresos gue también son
tributables. Cuando se da de baja, es un vaior que se deduce de los ingresos ™

(F
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N° 253 Galo Ruiz: Antes se hacia esto como Cuentas de Orden.

Comisario: La Ley permite dar de baja si no, nos cobran luégo de 5 afos, pero Yas
empresas deben mantener un. Control extra Contab[e espemalmente para saber que
acciones s2 han reahzadc para recaudar esos valores. L
Pregidents: Estas son. dectsmnes que antenomente nos daban dificultades, por

gjernpio gn el juicio que establecia el Dr.. Sacoto, primero-per US450.000;00

iendriamos gue haber registrado esa cuenta que hublera distorsionado seriamente los
estados financieros, lgualmente en la demanda gue nos puse por U35 000,000,080

que en este caso ni el patrimoenic nos habria alcanzade para cubrlr o demostrar un
estado finandlero real. .. - 5 : »
Sra, Contadora: Bl vaior de los ierrenos s¢ tomo da [as Cartas Pred[a!es el 2012—Ene—
01 &l realizar los ajustes de NIFF’s por primera vaz. Coox : .

ke

Comisario: Este ajuste se realizo el 01 de Enero del'2012', porgue antes se"m:'a'rrtenia
segin el costs histdrice el terrenc v el adificlo, v habla que hacer un avaldc con un
perito, o tomar el vaJor de las cartas prediales que se conoce como Costo Atribuido. -

Premden‘ta Sefores accmmstas alguna pregunta adicional que deseen reahzar’? For
favor sefior Secretario verifigue ios accionistas que levante la mano para aprobar &l
Informe de Comisada (practicamente {fodos), alguien no estd de acuerdc “con el
Informe del Comisario? (Nadie lsvanta [a manao), entonces todos !os pre.$6ntes
aprueban’ el Estado de Sitvacion Financlera y Estado de Resuffado lntegra del

o

ejer(:lcm eConGMIco correapondlente al afc 2016, i

REsOLUCtéN

PR

3. Aprobar el Esfado de Situacion Fmanmera Y Est.ado de Resurtado Emegra] der
. alercicio economico 20186. _ _ -

o . . ‘.. 3

LN

' - Sk sk

Presidenta: Sefor Secretano pasemos aJ sngmente punto de[ Orden del dla

S

4. Nombramienfo de Com:'sarm Prmc:pal "y Suplente ‘para el e;ercicibﬁ”
econdmico del aitlc 2017 y fijacion de su honorario. : -

T
Comisario: Sra. Presidenta, sefiores accionistas, les agradezco 1a confianza en mi
depositada, y en este momento debo retirarme de esta Junta'General, Buenas noches.

Presidenta: Agradeciendoal Sr. Comisario Lic. Medardo ‘I;f’_irrat‘;h'-f,".pgpcedamcg"con'gste
punto del Orden del Dia. Hay algdn nombre o propuesta para designar Comisaria?. .,

N° 253 Galo Ruiz: Sra. Presidenta, cuantos afios nos ha arompafiado el Sr.
Comisario, y cual es su honorario?, y considera usted sl el Lic, Viltacls podria atepiar

~ que contirtde en esta responsabilidad?

Presidenta: El honorario del Comisano ha sido de USB00 anuales ¥ nos ha cofaborado
por tres afios. Nos da informes trimestraies.

N° 253 Galo Ruiz: Gracias Sra. Presidenta, vy proponge gue se le ratrfque al Lic, -+
Villacis en sus funcicnes y que sU honorano sea de UE?OO anuales.”

- - e
|!T - . el

<P . e
N 230 Jeaneth Pesantes ApOYyo Ja propuesta del Eco, Ruiz,- ™ - +°- S A
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Presidenta: 3efior Secretario, por favor consulte telefédnicamente:al Lic. Medardo
Viltacis si aceptaria continuar el presente afo como Comisario de URBACLUB con un
honorario de U$700 por aric.

e

Secretario: (flamando al celular del Lic. Villacis) Sra. Presidenta, el Lic. Medardo
Villagis aoepta esta pmpuesfa ¥ ag rar:fece ia -::om"anza en &l deposﬁcada Tt T

¢

RESOLUGION: L

4. Nombrar como Comisario de URBACLUB S.A.:a Lic. Medardo Villacis "fllams para
el ejercicio econdmico 2017, con un honeraric de U$700,00 anuales.

Presidenta: Sefior Secretario, pasemos &l siguiente punto del Orden del dia:
5. Contratacion de Auditoria Externa.

Presidenta: Hago conocer a [os sefiores accionistas, 'que por disposk:ién de [a

Supenntendenma de Compafiias, a partir de este afic 2017 toda compafifa que tenga
un Patrimonio mayor de L$500,000,00 debe mantener una Auditoria Bxterna a sus’
Estados Financleros, y tentativamente podria costar unos 1.500 a 2.000 ddlares.

Por tal molive hemos realizado algunas consulias ¥ tenemaos tres empresas que
podrian tomar esta responsabilidad, pues anteriormenie ya hemos realizado algunas
consulta tributanas y contables, para conocer sobre el paga de [mpuesto 2 la Renta en
€l caso de [a expropiacion de la hacienda, y estas empresas son:

A) Centuria;
B) Abad y Campos; y
£} Carlos Aguirre.

Por lo expuesto, pedimos a la Jurta nos de instrucciones para iniciar conversaciones,
y evaluar la mejor opcidn. O sl alguno de los presentes nos podrian dar referencias de
alguna empresa especializada?

N° 253 Galo Ruiz: Me permito sugernr que s$e haga un pequefio concurso en sobre
cerrado con un minimo de bases como por elemplo, aflos de experiencia, valoer a
cobrar, ambito de accidn, que seg reconocida por la Superintendencia de Compafifas,
etc., ¥ que sea &l Directario que tome la decisidn, por defegacién de fa Junia.

Presidenta: Sefiores accionistas, s algulen tlene otra opcidn sobre este punto, por
favor que se manifieste, Economista eleva a mocidn ia propuesta? El Economista Ruiz
eleva a mocidn, gulen lo apoya? Por favor sefior Secretanio verifique los accionistas
que levanten (@ mano para aprobar y proceder conforme propone el Ec. Galo Ruiz.
{Practicamente todos); alguien no esta de aclerdo con fa propuesta? (Nadie ievanta
la mano)

El Secretario: Sra. Presidenta, todos los presentes aprueban la propuesta del Ec. Galo
Ruiz para seleccionar la compaiila audiora,

Presidenta: Sefiores accionistas, entonces procederemos conforme lo aprobado por
ustedes para seleccionar la empresa que realice |a Auditoria Externa, a ser definida

@
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por el Directorio: por delegaclén de esta Junta General QOrdinaria de Accnonlstas de-
Urbaclub S.A, : _ .

RESOLUCION:

5, Se delega at Directorio para que raalice un concurso en sobre cerrado con una base
que 1nc£uya entre ofros: registro en la Superintendencia de Compamas ambjto de
Accidn, afos de experiencia, valor a cobrar : SR

8. Solicitar a los accionistas se acerquen a las oficinas de URBACLUB para actualizar -
sus datos hasta el 30 ds junic'y cada vez que realicen un cambio de \os mismaos.

Habiendose tratado los dos puntos del Orden del Dia, se da peor conicuida esta Junta
General Ordinaria. . .

Siendo las 19h25, [a Presidenta agradece a los sefiores accionistas su presencia y
colaporacion, y declara concluida fa Junta General Ordimaria de Accionistas, realizada
el dia de hoy jueves 27 de Abril del afio 2017, con la presencia de 34 accionistas
portadores de 7185 acciones que representan el 31,78% del capital social, y se
establece un receso de 30 minutos para la elaboracidon de la presente Acta. -

Lic. Rosario Estrella Novillo Ing. Fermando Dugue Calisto
PRESIDENTA EJECUTIVA SECRETARIO




