ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA
URBANIZACION CLUB EL ROSARIO “URBACLUB" S.A. REALIZADA EL 17 DE
MAYO DEL 2014 EN SEGUNDA CONVOCATORIA

Enumﬂmi,.mﬁumwmnmﬂmmm_m
segunda convocatoria, se reune la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
Urbanizacion Club E! Rosano "URBACLUB SA” @ las 10h30 en las
de la hacenda El Rosano ubicada en la calle inés Gangotena. secior
nchaiilio, Bamo Salgado, de la cudad de Sangolqui. de acuerdo con lo previsio en los
articulos 236 y 237 de la Ley de Compafiias. mediante aviso de prensa publicado en el
Diano La Hora el dia 13 de mayo del 2014. pagina C9, en & que se convoca de
manera especal al Lic. Medardo Villacis, Comisano de la Compafiia.

Séendo las 10n25, el Secretaro verfica & quorum, encontrandose presente el 25 20%

"

JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
URBANIZACION CLUB EL ROSARIO “URBACLUB S.A."

Socios y Accionistas emitido por la Superintendencia de Compafias medante
Resolucdn N* 02 Q DIC Q.005 publicada mediante Registro Oficial 558 del 18 de abril
del 2002, amculo décaimo de los Estatulos Sociales y demas disposiciones legales y
estatutarias, se convoca a los sefiores Accomstas y Comisano de la Compafiia
Urbanizacion Club El Rosano “URBACLUB SA " que tendra lugar el dia 17 de mayo
del 2014 a las 08h30 en la hacenda E! Rosano ubicada en la calle Inés Gangolena,
sector Inchalilo, Bario Salgado, de la cudad de Sangolqui, para tratar el siguiente
Orden del dia

1. Lectura y aprobacion del informe de la Presidenta Ejecutiva de la
Empresa por ol aho 2013.

2. Lectura y aprobacion del informe del informe de Comisario responsable
del afo 2013.

3. Conocimiento y aprobacion del informe del Estado de Situacion
Financlera y Estado de Resultado Integral, del Ejercicio Econdmico
corespondiente al aho 2013.

4. Nombramiento de Comisarios Principal y Suplente, para el ejercicio
econdmico ano 2014 y fijacion de su honorario.

§. Contribucion para mantenimiento y derecho de uso.

Para esta Junta se convoca de manera especial @ indwidual al sefor Lic. Medardo
_mvm.cmuuwh 47"

ol
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For tratarse de [a segunda convocalona, se advierte que la Junta se reunird con of
numero de acconistas presentes a las 09h30

Los Balances e Informes se encuentran a disposiotn de los sefores acoonistas en las
oficinas de la Compafia. ubicadas en las calles Bogold OE4-34 y Venezuela de la
cudad de Quto. en horano de 15h00a 1Bh00 de lunes a viemes

Queo, 12 de mayo del 2014

Lic Rosanc Estrella Novillo
Preswgenta Ejecutiva

La seffora Presidenta declara instalada la Junta General Ordinana de Accionistas. y
sobcita a los presentes, que para faciitar el desarrolio #gil de la misma. antes de hacer
uso de |a palabra se sirvan en voz alta dar el numero entregado al firmar su asistencia
y su nombre y ser concisos y claros en sus idess. sempre coherentes con el punio
del orden del dia que se esié iratando

Iguaimente la Presidenta informa que de conformidad con of At 243 de la Ley de
Compafiias los Administradores (Presidenta, Vicepresidente y Comisano) no podran
votar en la aprobacion de ios informes, Estado de Stuacion Financera y Estado de
Resultado integral. y que de acuerdo al Al 245 las rescluciones de ia Junia son
obhgatonas a todos los accionistas aun cuando no hubleren asistdo a ella

La Presidenta dispone se inice la discusion y resolucon del primer punto del Orden
del Dia

1.- Lectura y aprobacion del informe de la Presidenta Ejecutiva de la
Empresa por el afio 2013

188 Fermando Mufoz En mazdn de que lodos hemos leido e Informe de la

Presidencia. pido Se ampiece con i@ lectura para ralar las recomandaciones

constantes en el punto 6 dando inicio al punto 6.1 de dicho Informe

Secretario: El punto 6.1 de Recomendaciones del Informe de Presidenta dice Los

sedores miembros del Direciono, en &l afo2012 renunciaron & cobrar valores oe

reconocimento & su labor y o pago a la Presigenta se fjo en un valor minimo. para no

afectar la Wguider de la empresa. én tal razdn solicito a la Junta se autonce para esfe

segundo penodo. la entrege de un bono a todo & Directono. en bDase al reglamento y

o/ reconocimiento del mismo buscando no se afecte la iquidez de la empresa

250 Ruiz Galo: En qué iérminos dice e Reglamento?

Presidenta: Exphca ios Qenerales y detalles del Reglamenio que se encontraba

vigente al afio 2009 considerando que es competencia del Direclono esta reguiacion

pero hemos considerado que por delcadeza debemos poner en conocimianio de la

Junta

280 Ruiz Galo: Los membros del Directono benen derecho a ganar dietas en

sesionas u honoranos. movilizacion esic. En fin, gue & Directorio decida conforme al

Regiamento ")

F
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Presidenta: Debo deyar claro que de todo esi0 S dejara CONSIancia por eschto y
documentada

251 Ruiz Marlen: Que la Presidenta tenga una dieta mayor

042 Cabrera Beatriz: La Presidenta debe percibir Dietas mas representacion

Se eleva a mooon la propuesta del Eco Ruiz agregando gastos de representacion
sugendos por la Sra. Beatnz Cabrera.

Mocién: La Junta autonce la aplicacion del Reglamento de Gastos de Representacion,
Responsabiidad. Dietas. Movilizacion, Refrigeno y Alimentacdn de los membros del
Directono. que se aplique buscando no afectar la liquidez de la empresa.

Presidenta: Solicta se pronuncien en apoyo a la mocion, schicita al Secretano tomar
votacion

Secretario: Toma volacdn, y los asistentes apoyan la mocion y aprueban este punto,
por unanimidad.

RESOLUCIONES:

1.1 Se aprueba por unanimidad el informe de la Presidenta Ejecutiva. Las
recomendaciones se aprobaran una por una.

1.2Respecto a la recomendacion 6.1, la Junta autoriza la aplicacion del
Reglamento de Gastos de Representacion, Responsabilidad, Dietas,
Movilizacion, Refrigerio y Alimentacion de los miembros del Directorio; que
se aplique buscando no afectar la liquidez de la empresa.

Presidenta: Sefor Secretano. sirvase dar lectura a la recomendacion 6.2 del Informe
de la Presidenta Ejecutiva

Secretario: El punio 6 2 de Recomendaciones del informe de la Presidenta propone
el pago mensual por derecho 08 uso. .~

Presidenta: Explica que ei objeto de esta contribucion es financiar el mantenimiento
de las instalacones de la casa de la hacenda y areas sociales, y al mismo tiempo dar
oporiunidad a que los accionistas puedan USAr este eSPaCcIo Segun un orden que serd
determinado por la administracion Quien no 0é esta contnibucion mensual, lendra que
pagar 8l valor que se cobra a quen aiquila |a casa de hacenda para evenios que se
han venido haciendo por pane de clientes recomendados debidamente, para
matnmonios, cumpleafios, etc. De esta forma ademas queremos empezar a
posiconar de boca en boca la casa de hacienda como un lugar para eventos

001 Abad Francisco: Lo priorilario es la urbanizacién, y con este pago gastariamos
&n algo que NO NOS va @ dar servico  Los accionistas deben pagar cuando hacen uso
de las instalaciones

Presidenta: Deseo aclarar que este pago no es para capitalzar acciones ahora ni en
el futuro sno umcamenie para mantenimentc de nstalaciones y gaslos
administrativos, ya que se trata del uso de la infraestructura para un evento pamcular y
no ha existido un valor que permita mantener adecuadamente las instalaciones. Pongo
como ejemplo, si un accionista del Hotel Colon hace uso de los servicios que presta.
paga por ese servicio. 0 un accionista del Castillo de Amaguafha para ingresar a las
nstalaciones debe encontrarse al dia en el pago anual, que es igual para todos los
accionistas 4
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081 Davila Fernando. Vemos que hay que segur pagando, pues hemos tenido que
resuctar a un muerno pero que aun no puede caminar solo Propongo que cualguier
contnbucion sea para futura capitalizacion

Presidenta: Cuando una persona tiene una propiedad, lo minimo que debe gastar es
&N Servicios generales impuesios y aiguien que cuide Para su conocimiento, quien
actualmenie hace uso de las instalaciones paga USD 300 mas IVA cada vez.

27T Teran Edmundo: Esioy de acuerdo pero para después No ahora, y sl se paga
gue sea como aporie de capital.

055 Capito José: Que pague queen ocupa, pueden ser USD10.00 cada mes y que
&l que no contnbuye con esie pago que cancele como cualquier cliente

199 Noboa Edgar: Nunca he usado las instalaciones de la hacenda, pero propongo
Qque se pague una entrada. seria conveniente, ial vez USD3 00 por persona cada vez
189 Munoz Fermnando: Es claro que aiguien debe pagar por el mantenimiento, y eso
debemos hacerio todos. usemos o no. Estoy de acuerdo en pagar USD10/mes con
derecho & uso una vez al afo, como maxmo 30 personas. si @S que estan al dia en el
pago mensual Ademas que paguen la entrada

Presidenta: Entonces que paguen USD 120,00 cada vez que usen las instalaciones?
Resumiendo la propuesta, el pago sea de USD10.00 por mes, obligatorio, con un
maamo de 30 personas por famiia y quienes no lo hagan se contabilizard como
deuds, y luego que paguen USD3.00 por persona, lo demas sera cobrado como
clientes normales Los boletos se entregaran en Quito en la oficina

089 Carrillo Wilson: Entonces, elevo a mocion “el pago obligatono para todos de
LUSD10,00 por mes con derecho de uso por una sola ver en & afo, para un méaximo
de 30 personas, y fijar el pago de entrada de USD2.00 por persona en otras veces
Para las personas que no paguen se contabilizard como cuenta por cobrar. El pago vy
retiro de boletos se realizara en la oficina de Quito *
Presidenta: Solicita al Secretano tomar votacion

Secretario: Toma votacion. y se aprueba este punto. por unanimidad

RESOLUCION:

1.3 Todos los sefores accionistas deberan pagar de forma obligatoria USD10,00
por mes, con derecho de uso por una sola vez en el afto, para un miximo de
30 personas, y fijar el pago de entrada de USD2,00 por persona en otras
veces. Para las personas gque no paguen se contabilizara como cuenta por
cobrar. El pago y retiro de boletos se realizara en la oficina de Quito.”

1.4 El Directorio elaborard un Reglamento de Uso.

Presidenta Sefior Secretano, sirvase dar lectura a la recomendacion 8.3 del informe
de s Presidenta Ejecutiva

Secretario: Recomendacion 6 3 Para efactuar la division, lotizacion o urbanizacion, la
Junta debe autonzar para contratar profesionales especializados y si alguno de los
accionistas, dispone de los estudios que hablan sido contratados por e Directorio
anterior, debe entreganos a la compafiia, para su buen uso. Para el pago de los
honoranos, la Junta debe decidir la forma de financiamiento En una préxima Junta, a
més tardar en tres meses se dard a conocer de las gestiones realizadas

164 Mayorga Hernan: Que la Comision traiga pnmero un presupuesto. v7
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042 Cabrera Beatriz: indica a la Junta que tene un contacio en el Colegic de
Arquitectos y que puede hacer acercamientos para ayudar

055 Capito José: Sobre este punto ya se analizd y se debatid mucho, y propongo
como mocion ratificar o aprobado “Se autonza |a contratacion de profesionales para
que reahcen los estudios para la lotizacén y/o urbanizacidn y de manera inmediata se
presente e tramite al Municipio. los honoranos los determinara e Directorio. Se
autorza al Dwectoro y @ la Presidenta realizar las gestiones ante & Municipio,
negociar an &l caso que sea necesano El Dr Heman Mayorga se encargard de
obtener del Ing. Luis Gamdo |a entrega de los planos y documentos presentados en el
Municipio de Rumifiahui y entregarios a la compadia

Presidenta: Solicita el respaido a la mocdn y pide al Secretano tomar votacon
Secretario: Toma volacion, y lodos los asistenies se pronunciar aprobando por
unanirmidad.

RESOLUCION:

1.5 Se autoriza la contratacion de profesionales para que realicen los estudios
para la lotizacion ylo urbanizacion y de manera inmediata se presente el
tramite al Municipio; los honorarios los determinara el Directorio.

1.6 Se autoriza al Directorio y a la Presidenta realizar las gestiones ante el
Municipio, negociar en el caso que sea necesano.

1.7 El Dr. Hernan Mayorga se encargard de obtener del Ing. Luis Garrido la
entrega de los planos y documentos presentados en el Municipio de
Ruminahui y entregarios a la compania.

1.8 Se nombra para la Comision de Apoyo, a los sefiores accionistas Ing.
Fernando Mufoz, Dr. Jorge Endara, Eco. Galo Ruiz ¢ ing. Romulo Pillajo, El
ing. Wilson Carrilio se compromete a participar en las reuniones con el Sr.
Alcalde.

Presidenta: Pide al Secretanc dar lectura al punto 6.4 del Informe de la Presidenta
Ejecutiva

Secretario: El punto 6 4 da Recomandaciones del Informa de la Sra Presdenta, da
lectura al punio donde se solicia ampliar el plazo para que los accionistas que
aportaron al aumento de capital, hagan uso del Derecho Preferente.. -

184 Mayorga Hermndn: Ya se pusieron plazos, pero oS que nO aponamos nos
quedamos Con Menos acciones

Presidenta: Nuestra pnmera obligacion es cumplir lo que dice la Ley de Compadias y
sus Reglamenios.; y los que liene derecho a hacer uso del Derecho Preferente son los
sefiores acoonistas que hiceron su aporne de capital en los plazos establecidos por la
Junta General Debo recordare que se reaizaron las pubhcaciones respeciivas en los
tiempo seflalados por la ley y que el aporie para futura capitalizacion se realizd en el
lapso de 18 meses

164 Mayorga Hernan: Deberian damos oportunidad a ios que no aporiamos
Presidenta: Lamentablemente no podemos ir contra la Ley, con usied conversé en
tres oportunidades. inclusive en la oficina y no regreso con su apore. ni siquera a
retirar @l titulo antenor

250 Ruiz Galo: Mociono la aprobacidn de la recomendacion 6.4 y Propongo que se
cobre jos interese respectivos i’
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Abogada, Dra. Raguel Caicedo Debo informar que en este caso no se pueden pagar
intereses, pues los apories de capital no son una deuda y ademas no son obligatonos
250 Ruiz Galo: Acepto la cbservacion y ratfico se apruebe la Recomendacion 6 4
Presidenta: Solicita al Secretano lomar votacion

Secretario: Con el respaido a la mocion del Ing. Capito, Ing Femando Mufioz, se
procede a la toma de votacidn. la mayoria de los asistenies se pronunciar a favor. En
contra se pronuncian los accionistas 164 Heman Mayorga, 251 Maren Ruiz. 001
Francisco Abad, 174 Likana Mejia, 085 Kanna Salazar que representan el 3. 26% de
las acoones y que no hacen mayora

RESOLUCION:

1.9 Se aprueba la recomendacion de la Presidenta Ejecutiva en el punto 6.4 de su
Informe; esto es ampliar el plazo hasta ¢l dia martes 15 de Julio del presente
afio para que los accionistas que tiene derecho puedan hacer el pago de su
Derecho Preferente. Que, la empresa disponga de las acciones de quienes
no hagan uso de su Derecho Preferents pasada esta fecha, conforme la
resolucion de 2.5 de 1 de Junio del 2013; y, que se complete lo mas pronto
posible el proceso de aumento de capital.

253 Salaxar Gonzalo: En el informe de la Presidenta se me cita, COMO Que OCupo
legaimente 3 ha, y esto no es real pues el 15 de septiembre devoivi 8 ha ya que me
entregaron sin medir

Presidenta: Ur Salazar me remito al contrato por usted firmado y este asunto debe
ser resuelto el los tribunales de justicia, por io tantd no es pertinente lo que usted
solicita, seran los jueces gquenes lo resusivan .

250 Ruiz Galo: Todos los sefiores accionistas aqui presentes sabemos gue este
asunto esta en los tribunales de justicia. y esto no debemos trataro en esta Junta.

Presidenta: Solcita al Secretano dar lectura al segundo punto de Orden del Dia

2.- Lectura y aprobacion del Informe de Comisario responsable del afio
2013.

Presidenta Sefiores accionisias les agradecerd su cnieno respecio a esie Informe

280 Ruiz Galo He revisado detenidamente este Informe y veo que esta dentro de las

condiciones en las que se ha desarmollado la ampresa No encuentro novedades por lo

que mociono que se lo apruebe

Respaidan la mocion los Sres: 33 Carlos Bonilla. 20 Luis Ayala. y otros

Presidenta: Solicita al Secretario tomar votacion

Secretario: Toma votacion, y todos los asistentes se pronunciar aprobando por

unanimidad.

RESOLUCION:
1.10 Se aprueba por unanimidad el Informe del sefor Comisario correspondiente
al 2013, |

")
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3.- Conocimiento y aprobacion del informe del Estado de Situacion
Financiera y Estado de Resultado Integral, del Ejercicio Econdmico
correspondiente al afio 2013.

Presidenta: Conociendo que a todos los presentes se les ha antregado el Informe del

Estado de Situacidn Financera y de Resutado Integral del afo 2013, pido se

pronuncen sobre este punto

Asistentes Piden que se apruebe pues han leido el Informe y estan de acuerdo

Presidenta: Solicita al Secretano tomar volacion

Secretario: Toma votacion, y iodos los asistentes se pronunciar aprobando por

unamimidad.

RESOLUCION:

1.11 Aprobar por unanimidad el informe del Estado de Siuacion Financlera y
Estado de Resultado Integral, del Ejercicio Econémico correspondiente al
aho 2011

4.- Nombramiento de Comisarios Principal y Suplente, para el ejercicio
economico afio 2014 y fijacion de su honorario.

Presidenta: Soiicita a los seflores accionistas emitan su criterio sobre el

nombramiento del Comisano pancipal y suplente pam & eyercico 2014, y la fijacon de

sus honorarios

250 Ruiz Galo: Mocona que en vista del ponderado y claro trabajo que ha

presentado el aciual Comisano, se o realja a &l y al Comisano Suplenie para el

ejercicio del afio 2014 Asi mismo gue sea el Direclono el que decida sobre sus

honoranos

Presidenta: Solcita al Secretano lomar votacon

Secretario: Toma votacidn, y todos los asistentes se pronunciar aprobando por

unanimidad.

RESOLUCION:
1.12 Reelegir al Comisario Principal y al Comisario Suplente para el aho 2014, y
autorizar al Directoric que determine los honorarios respectlivos.

5 - Contribucién para mantenimiento y derecho de uso.

Presidenta: Menciona que como este punto ya se lo tratd de forma especifica y
anticipada por solictud de los asistentes en el numeral 62 del Informe de la
Presidenta Ejecutiva, tratado en el primer punto del Orden del Dia, se mtifica las
Resolucones N® 13y 14

Presidenta: Solicita al Secretanc tomar votacion

Secretario; Toma votacidn. y todos los asisientes se pronunciar aprobando por
unamnimidad.

RESOLUCION:
1.13 Ratificar las Resoluciones N*1.3 y 1.4 de la presente Junta General de
Accionistas. ”
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Presidenta: Habiendose tratado lodos y cada uno de los puntos de ia Convocatona,
se da por concluida ia Junta General Ordinana de Accionistas de URBACLUB S A
siendo las 13h22 del dia. y se establece un receso de 15 minulos para concluir la
elaboracion de la presenie Acta |8 Presidenta da por concluida la Junita General
Orginana de Accionsstas de Urbaclub S.A., agradece a todos los presenies por su
participacion, y solicta que para resolver cualquier inquietud y en especial para la
colaboracon de todos en esta situacion tan imponante para la empresa, se acerguen 2
ia oficina de la compafiia cuando estimen convemente, en horano de 15h00 a 18h00
de lunes a viernes

Presidenta Ejecutiva El

;"x_;‘.-t‘x.-\_a “ '-L:JLLK -
Lic Rosano Estreila Nowilio Ing Duque Calisto



