RALMECORP S.A.

Guayaquil, 16 de enero del 2013

Sertores: _
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS 6, §
Ciudad.- o 2BLICO DY

Exp. No.; 139324

Yo, Andrés Javier Veliz Mosquera portador de la cédula de identidad No.
0920014420 v representante legal de la compaiiia RALMECORP S.A., con RUC
(0992726938001, por medio de la presente solicito a ustedes la clave de acceso
y declaracién de responsabilidad.

Autorizo al Sr. Wildo Yojan Briones Lamilla con cédula de identidad #
0922915947, para que en mi representacion realice los tramites requeridos para
la obtencion de la clave de acceso y dedlaracidn de responsabilidad antes
mencionada.

Agradeciendo de antemano la atencidn brindada a la presente quedo de
ustedes.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENT

Conste por el presente insltumento privado el CONTRATO DE A
de un bien inmueble, que se celebra al tenor de las slgumntes clausulas y
estipulaciones:

PRIMERA: Intervinientes.- Intervienen por una parte, la sefiora ROXANA BAJANA
CHIRIBOGA, por sus propios derechos, a quien para los efectos de este contrato se la

denominarda como LA ARRENDADORA; y por otra parle, el sefior HECTOR =Ae 41(“J>

JAVIER VELIZ LASCANO, por sus propios derechos a quien para los efectos de este
contrato se lo denominard como EL ARRENDATARIO y por otra parte la sefiora
LUCIA AMADA LASCANO MARCOS por-sus propios derechos, a quien se la
denominard como LA GARANTE.

SEGUNDA: Antecedentes.- LA ARRENDADORA es legitima propietaria en pleno
uso y goce del derecho real de dominio del bien inmueble de su propiedad, una villa de
cuatro dormitorios con sus respectivos bafios, sala, comedor, cacina, drea de lavanderia,
cuarto de empleada con bafio etc. que se encuentra ubicada en la ciudadela Quinta W,
ubicada en e! kildmetro 15 2, via a la Costa, sector Parcela del Rio, mz 160, solar 50, en la
parroquia Tarqui, cantén Guayaquil, de la provincia del Guayas. EL ARRENDATARIO ha
conocido el inmueble en referencia y estd interesado en arrendarlo conforme a.-las
condiciones que clara y especificamente se expresan a continuacion.

TERCERA: Condiciones del Arrendamiento.- El inmueble, materia de este
contrato, se encuentra en buenas condiciones de uso, conservacidn e higiene y con todas
sus instalaciones de agua, energia eléctrica, sanitarias, en buen estado. Las reparaciones
de todo tipo por daflos o deterioros que sufrieren el inmueble, seran de cargo de EL
ARRENDATARIO, si estos son ocasionados por descuido o negligencia propia de
quien habitare el inmueble, de sus familiares, dependientes, visitantes, o personas que se
encuentiren a su servicio; y en general toda negligencia al respecto, dard derecho a LA
ARRENDADORA para exigir la correspondiente indemnizacién y atn para pedir la
terminacion anticipada del presente conirato.

EL ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble, sus instalaciones y accesorios
en buen estado de funcionamiento; respecto de los cuales se compromete:

A conservarlo y entregarlo en las mismas condiciones en el que se lo recibe, salvo
deterioro causado por el uso normal.

A reponer los accesorios que se dafien con uno de iguales caracteristicas, valores o
especies en caso de pérdida o destruccién de los mismos.

A conservar la integridad de las paredes, pisos, puertas, ventanas, cerraduras y demés
accesorios reponiendo baldosas, tumbados, accesorios que durante la ocupacién del
inmueble se quiebren o desencajen.

A darle mantenimiento a los accesorios y enseres instalados en el mmueble

LA ARRENDADORA se compromele a reparar por su cuef @ ‘f Nurales
de las tuberias de agua, circuitos eléctricos; exceptuanf dbs por
descuidos o negligencia de EL ARRENDATARIO
departaniento.

CUARTA: D¢l Uso.- Bl inmueble serd destinado para vNjgae XA pucda
darsele uso distinto al convenido. e p
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QUINTA: Plaze.- Las partes de comun acuerdo y conforme a la ley,
expresamente en quc ¢l plazo de duramén del presente contrato de arrendam dto serd

por un plazo de tiempo igual o menor, para lo cual las dos partes deberdn notific
manera expresa y por escrito con por lo menos sesenta (60) dias antes de la
terminacion del contrato.

En caso de la terminacién del contrato “EL ARRENDATARIO” se compromete a
permitir la visita a posibles interesados en arrendar nuevamente el inmueble, durante los
30 dias anteriores a la fecha de la desocupacion efectiva del inmueble, en cuyo caso
“LA ARRENDADORA” notificara a “EL. ARRENDATARIO” anticipadamente de
su visita.

SEXTA: Canon de Arrendamiento.- Las parles ARRENDADOR vy
ARRENDATARIO de comtn acuerdo y de buena fe, fijan como justo precio por el
primer afio de arriendo, la cantidad de US$49000 (CUATROCIENTOS NOVENTA
DOLARES 00/100 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) como canon o
pensién mensual de arrendamiento durante el primer afio y para el segundo periodo, las
parles acuerdan un incremento en un 3% anual.

Las pensiones son pagaderas en mensualidades adelantadas durante los primeros cinco
dias de cada periodo mensual de arriendo. LA ARRENDADORA entregard un recibo,
el cual serd el dnico comprobante de pago. A la firma del presenie contrato de
arrendamiento, EL ARRENDATARIO, entregard la cantidad de USD$980,00
(NOVESCIENTOS OCHENTA POLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DI
NORTE AMERICA), valot que corresponde al depdsito en garantia de la propiedad y
para el 15 de Agosto del 2009, fecha en la que se hace la entrega de la casa, se
compromete a entregar la cantidad de USD$498,00 , correspondientes al primer mes de
alquiler, comprendido entre el 15 de Agostos al 14 de Septiembre del 2009

SEPTIMA: Consumos: EL. ARRENDATARIO se obliga al pago de los valores
correspondientes por el consumo de energia eléctrica y la alicuota de seguridad y
mantenimiento de la ciudadela. 8i hubiere una alicuota extraordinaria que cancelar, ésta
sera asumida por LA ARRENDADORA

OCTAVA: Depésito en Garantia.- EL ARRENDATARIO entrega, la cantidad de
US$980,00 (NOVESCIENTOS OCHENTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) en calidad de depésito en garantia a objeto de asegurar y
garantizar con dicho valor, cualquier reparacion o reposicion de dafios que sufriere el
inmueble, accesorios, sus instalaciones ademds del pago del consumo de energia
eléctrica, , finalidad para la cual LA ARRENDADORA, queda autorizada a disponer
para tal efecto de los valores en mencién.

Este depésito, serd devuelto integramente a EL ARRENDATARIO una vez que LA
ARRENDADORA realice la inspeccién del inmueble, y constalg
reparaciones ni reposiciones que realizas por dafios ocasionados o, gEHRIYY T PRy

a EL ARRENDATARIO y que se hayan cancelado todas las pld W: ﬁﬁgﬁﬁ@%ﬂ BN os
cela ks

antedichos; caso contrario, se podra utilizar éstg depésito para
correspondientes planillas de los egresos incugridos y el saldo re}

y los servicios a que hubiere lugar; y se enfregard a EL
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de la garantia. En caso de que los valores dados en garantia no cubran los
necesarios a que hubiere lugar, EL ARRENDATARIO cancelara la diferencia o
deudor.  El valor depositado en ningln caso podra ser aplicado unilateralmente
EL ARRENDATARIO para cancelar cdnones de arriendo estipulado en este contrato.

S e

NOVENA: Modificaciones v _Mejoras.- Durante el arrendamiento cualquier
modificacién o mejora del bien deberd ser realizado con consentimiento expreso y por
escrito de LA ARRENDADORA y quedard a beneficio del inmueble; sin que LA
ARRENDADORA esté obligada a indemnizacién o reembolso alguno.

DECIMA: Termijnacién Anticipada.- En caso de que EL. ARRENDATARIO no
cumpla con el plazo estipulado en el presente contrato, deberd comunicar este particular
por escrito a LA ARRENDADORA con por lo menos sesenla dias antes de la
desocupacién efectiva del inmueble arrendado, debiendo cancelar una indemnizacidn
equivalente a (2) dos meses de arriendo.

LA ARRENWDADORA podrad dar por terminado de manera inmediata este contrato
antes del vencimiento del plazo, por cualesquiera de las siguientes razones:

a) Il no pago por parte de EL ARRENDATARIO de 2 (dos) cdnones mensuales;

b) Si EL ARRENDATARIO subarrendare en todo o en parte el inmueble o cediere de
manera alguna sus derechos derivados del presente contrato.

¢) Por introducir, almacenar, comercializar dentro del inmueble, malteriales, objetos v/o
artefactos prohibidos que pongan en peligro el inmueble, ya sea en cuanlo a la
integridad fisica, uso, goce y disposicion a la que tiene derecho el propietario como
titular del derecho de real de dominio,

d) Por incumplimiento en todo o en parte de lo estipulado en el presente docurnento y
dernds disposiciones de leyes aplicables al presente contrato.

DECIMA PRIMERA: Aceptacion.- La partes declaran que aceplan y se ratifican en
lodas y cada una de las cldusulas de este contrato por convenir a sus intereses y por lo
lanto, renuncian a los derechos conferidos por la Ley de Inquilinato sobre fijacion del
precio del arrendamiento del inmueble, materia de este contrato, por parte de la Oficina
del Registro de Arrendamiento de la M.I. Municipalidad del Cantén, sea ese mayor o
menor de lo estipulado en este contrato, renunciando en igual forma a cualquier otra
disposicion legal o reglamentaria que pudiere expedirse sobre el precio de los
arrendamientos de los predios urbanos.

DECIMA SEGUNDA: Garantia Solidaria.- EL. GARANTE, sefiora LUCIA AMADA
LASCANQO MARCOS, se obliga como garante deudora solidaria del arrendamiento que
precede, sin excepcion alguna, durante todo el tiempo que ELL ARRENDATARIO
ocupare como lal el mmueble aucndado siendo responsable de todos los valores
RIS a [a calidad de

o cei'ar,’ R\ pensiones de

arrendamiento, planillas de energ{a eléctrica, aguhn, Rﬁ%ﬁ&* pés servicios
contratados o permitidos para el inmueble, renunclafo al derech dda conferirle
el articulo 1925 del Cédigo Civil, haciendo por eg chﬂ:é ‘j@%’leu ajena, deuda
propia. '

DECIMA TERCERA: Doinicilio, jurisdiccion y com Rl 8i¥ 2 2 partes renuncian
domicilio y fuero y establecen que cualquier controversia, diferencia o reclamacion que
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se derive o esté relacionada con la interpretacion o ejecucion del presente contrato, 3
sometida y resuelta bajo la Ley de Arbitraje y Mediacién y seglin el Reglamento deh

o,

Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil; y fijan
para cualquier notificacién, el inmueble arrendado.

Para constancia y ratificacidn, las partes suscriben en unidad de acto, en tres ejemplares

de igual tenor, valor y efecto en la ciudad de Santiago de Guayaquil, al 22 de mes de
julio del 2009,
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-/ Roxand Bajaita Chiriboga Javier Veliz Lascano
JL.# 0911810869 C.L.#: 090264 738-7
LA ARRENDADORA EL ARRENDATARIO

7
L——/ \.-:‘N\_-_’
Lucia Amada Lascanoe Marcos

CI#: 090264738-7
EL GARANTE

CERTIFICQ: Que este contrat
ha sido reglgtrado en esta fech.
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