CASAPLAYASS. A,

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2012
Expresados en Ddlares de E.U.A.

1. Informacién sobre la Compaidia

CASAPLAYAS S.A. fue constituida en Guayaquil, provincia del Guayas — Ecuador, segin
Resolucion de la Superintendencia de Compafias No. 2609 del 26 de abril del 2011, y fue
inserita en el Registro Mercantil el 5 de mayo del 2011.

La compafiia tiene su domicilio fiscal en el cantén Guayaquil, en la Ciudadela vernaza Norte
Manzana 15 Solar 9. La compaiiia tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas, el Registro
Unico de Contribuyente No. 0992717033001,

La actividad principal de la Compafifa es alquiler de bienes inmuebles, para prestar el servicio a
nivel nacional.

A la fecha de este informe, la administracién de la Compafiia no tiene razones para creer que
exista una incertidumbre significativa que evite continuar con sus operaciones y cancefar sus
pasivos cdmoe y cuando estos vencen.

2. Bases de presentacién
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para las PYME's.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisién por la Junta General de
Accionistas de la Compaiiia con fecha 31 de marzo del 2013.

b. Bases de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

¢.  Moneda funcional y de presentacién

La Compafifa, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad No.
21 (NIC-21) “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera”,
ha determinado que el délar de los Estados Unidos de América representa su moneda
funcional. Para determinar la moneda funcional, se considerd que el principal ambiente
econdmico en el cual opera la Compafiia es el mercado nacional. Consecuentemente, las
transacciones en otras divisas distintas del Délar de los Estados Unidos de América se
consideran “moneda extranjera”.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012, estdn presentados en délares de los
Estados Unidos de América, moneda funcional de la Compaiiia, de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000.
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Uso de estimados y juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la
administracion de la Compaitia efectle clertas estimaciones, juicios y supuestos que
afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos informados. Los resuitados reales pudieran diferir de tales
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son
revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

Politicas de contabilidad significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en estos estados financieros y en la preparacién del estado de
situacién financiera de apertura al 1 de enero del 2011, para propdsitos de transicién a las NIIF
para las PYME's, a menos que otro criterio sea indicado.

Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes

Los saidos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcion de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior 3 12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la
operacidn de la Compafiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Instrumentos financieros
Activos financieros no derivados

ta Compaiifa reconoce inicialmente los préstamos, cuentas por cobrar y depdsitos en la
fecha en que se originan. Los otros activos financiercs se reconocen inicialmente en la
fecha de negociacidn en la que la Compafila comienza a ser parte de las provisiones
contractuales del documento.

La Compafiia procede a Ia baja de un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccién en la
que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la
propiedad del active financiero. Cualquier participacion en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por la Compafifa se reconoce como un active o
pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compaiia cuenta con un derecho
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legal para compensar ios montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una base neta o de
realizar ef activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

La Compafiia tiene los siguientes activos financieros no derivados: efectivo y equivalentes
de efectivo, activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por
cobrar y por pagar.

b.i. Efectivoy equivalentes de efectivo

El efectivo vy equivalentes de efectivo se componen de los saldos del efectivo
disponible en caja y bancos, depodsitos a plazo e inversiones de corto plazo
adquiridas en valores altamente liguidos, sujetas a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor y con vencimientos originales de tres meses o menos.

b.ii.  Préstamos y partidas por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccién directamente
atribuible. Posterior al reconocimignto inicial, los préstamos y partidas por cobrar se
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los
deudores comerciales y otras cuentas y documentos por cobrar,

Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compaiiia reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la fecha en que
se originan. Todos los otros pasivos financieros son recanocidos inicialmente en la fecha
de la transaccién en la que la Compafiia se hace parte de las disposiciones contractuales
del documento. La Compafiia procede a la baja de un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Los activos y pasivos financieros son compensados v el monto neto presentado en el
estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando, la Compaiiia cuenta con un derecho
legal para compensar los montos y tiene el proposito de liquidar sobre una base neta o de
realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

La Compaiiia tiene los siguientes pasivos financieros no derivados: préstamas o créditos a
corto y largo plazo, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable més cualquier
costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, estos
pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el métode de interés efectivo.

Acciones Comunes

Las acciones comunes son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales
atribuibles directamente a la emisidn de acciones comunes son reconocidos como una
deduccion del patrimonio, neto de cualquier efecto tributario.
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C.

Propiedades y equipos

C.l.

Reconocimiento y Medicidn

Las partidas de propiedades y equipos son valorizadas al costo menos depreciacién
acumulada y pérdidas por deteriore. Las propiedades y equipos se reconocen como
activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su
costo puede ser determinado de una manera fiable.

Las propiedades y equipos se presentan principalmente a su costo atribuido, que
representa su valor razonable con base en avallos practicados por peritos
independientes para determinar el valor a asegurar; v, cuando fue impracticable
realizar la comparacién con avalGos relacionados, los activos se presentaron a su
costo de adquisicién. Las pérdidas por deterioro, si aplicaren, se reconocen a través
de una rebaja adicional en su valor, a los componentes afectados.

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econdmicos futuros para la Compaiiia y su costo puede ser estimado de
manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en
propiedad, planta y equipos son reconocidos en resultados cuando ocurren.

Cuando partes de una partida de propiedades y equipos poseen vidas dtiles
distintas, son registradas de forma separatda como un componente integral del
activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades y equipos
son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son
reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o se conocen.

Reclasificacion a propiedades de inversién

Las propiedades gue no son ocupadas por la Compafiia en sus operaciones son
reclasificadas a propiedades de inversién y se valorizan a su valor razonable. Un
aumento en el valor en libros de las propiedades de inversién se reconoce en el
patrimonio incrementando el superdvit de revaluacién, siempre que no corresponda
a la reversién de pérdidas por deterioro reconocidas previamente. Las pérdidas se
reconocen directamente en resultados, cuando no existen importes relacionados
con dichos bienes en el superdvit por revaluacion dentro del patrimonio.

Depreciacion

La depreciacion de propiedades y equipos se calcula sobre el monto depreciable,

que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo,

menos su valor residual. La depreciacién es reconocida en resultados con base en el
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método de linea recta, considerando la vida atil establecida para cada componente
de las propiedades y equipos, en funcién de un analisis técnico efectuado por un
perito independiente.

Las vidas Gtiles estimadas para los periodos, actual y comparativos son las siguientes:

Infraestructura Entre 20y 25 afios
Maquinarias y equipos Entre 10y 20 afios
Equipos de computacion Entre 1y 3afos
Muebles y enseres Entre S5y 10 afios
Vehiculos Entre 5y 10 afios

Los métodos de depreciacién, vidas Gtiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

Activo biologico

Los activos bicldgicos son reconocidos en los estados financieros y valuados a su valor
razonable, menos los costos estimados que se incurririan hasta su punto de venta, de
acuerdo a 1o establecido por la NIC 41, Las ganancias o pérdidas surgidas por causa del
reconocimiento inicial del active bioldgico a su valor razonable menos los costos estimados
en el punto de venta, asi como las surgidas por todos los cambios sucesivos en el valor
razonable menos los costos estimados hasta el punto de su venta, son registradas en el
estado de resultados.

Deterioro

Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compafila en cada fecha de
presentacion de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva
de deterioro. Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un
evento de pérdida después del reconocimiento inicial del activo, con efectos
negativas en los flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse de
manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la restructuracion de un valor
adeudado a la Compafiia en términos que ésta no tiene otra alternativa que aceptar
la restructuracion, indicadores que el deudor o emisor entrarad en bancarrota, o la
desaparicion de un mercado activo para una inversién.

La Compafia considera la evidencia de detericro de las partidas por cobrar a nivel
especifico. La evaluacién se realiza sobre la base de una revision cbjetiva de todas
las cantidades pendientes de cobro al final de cada periode y representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas en que podrian incurrirse por este
concepto.
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f.

e.il.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de
interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta
de provision contra las cuentas incobrables. El interés sobre el activo deteriorado
contintia reconociéndose a través del reverso del descuento. Cuando un hecho
posterior causa que el monto de 'a pérdida por deterioro disminuya, esta
disminucién se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Onicamente si el reverso estd
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

Activos no Financieros

Ei valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes a
inventarios, propiedades de inversion e impuesto diferido activo, es revisado en la
fecha del estado de situacién financiera para determinar si existe algan indicio de
deteriora. Si existen tales indicios, entonces se estima el valor recuperable del
activo.

€l valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a
su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos que puede tener el activo. Para propdsitos de evaluacién del

deterioro, los activos son agrupados juntos en un pequefio grupo de activos
llamados “unidad generadora de efectiva” que generan flujos de entrada de efectivo
provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada
de efectivo de otros activos o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su
unidad generadora de efectivo sobrepasa su valor recuperable. Las pérdidas por
deterioro son reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la fecha
de cada estado de situacién financiera para determinar si las mismas se han
reducido. Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los
estimados utilizados para determinar el valor razonable. Cuando se revierte una
pérdida por deterioro, el valor en libros del activo no puede exceder al valor que
habria sido determinado, neto de depreciacion y amortizaciones, si no se hubiese
recenocido una pérdida por deterioro.

Beneficios a Empleados

fi.

Beneficios a corto plazo
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Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada {esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de leyes
laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida que el
servicio relacionadg se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compafifa posee una obligacién legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada con fiabilidad. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a la decimotercera
remuneracién, decimocuarta remuneracién, fondos de reserva, vacaciones y
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia.

fii. Beneficios por terminacién

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando la Compafia se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha
atrds, a un plan formal detallado para dar por terminada la reiacion contractual con
los empleados.

f.iii. Participacién de trabajadores en las utilidades

La Compadiia reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15%
de participacion de los trabajadores en las utilidades, de conformidad con lo establecido
en el Cadigo de Trabajo.

Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado
de situacion financiera cuando existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos
pasados, es probable que serd necesario un desembolso para cancelar la obligacién y el
monto puede ser razonablemente estimado. El importe reconocido como provision
corresponde a la mejor estimacién, a la fecha del estado de situacion financiera, del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, tomandc en consideracién los
riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fizble, Iz obligacién es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd confirmada por
la ocurrencia o no ocurrencia de uno © més eventos futuros son también reveladas como
pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios
econdmicos sea remota.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros. No se
reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de ingresos ordinarios y gastos
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Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias
son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, neta de
devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos son
reconocidos cuando existe evidencia persuasiva que el riesgo y los beneficios significativos
de propiedad han sido transferidos al comprador, y no subsisten incertidumbres
significativas relativas a la recuperacion de la consideracidn adeudada, de los costos
asociados o por la posible devolucién de los bienes negociados.

La cportunidad de las transferencias de riesgos y beneficios varia dependiendo de los
términos individuales del contrato de venta. En el caso de ventas, la transferencia
generalmente ocurre al momento de la entrega de las casa de alquilar a los del comprador
y/o tuando este ltimo recibe la casa o villa de manera satisfactoria ge de las instalaciones
de la Compaiiia los productos.

Los gastos son reconocidos con base en lo causado ¢ cuando son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios
econdmicos futuros ¢ cuando tales beneficios econdmicos futuros, no cumplen o dejan de
cumplir las condiciones para su reconccimiento como activos en el estado de situacién
financiera. Se reconoce también un gasto en el estado de resultados integrales en aguellos
€asos en gue se incurre en un pasivo.

Ingresos financieros y costos financieros

Los ingresos financieros estan compuestos bdsicamente por ingresos por intereses, los
cuales son reconecidos en resultados al costo amertizado, usando el método de interés
efectivo.

Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses en préstamos o
financiamientas y comisiones pagadas. Los costos por préstamos que no son directamente
atribuibles a la adquisicidn, la construccion o Ia produccion de un activo que califica para
capitalizacién de interés, se reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados, excepto
que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconccido en otros
resultados integrales ¢ en el patrimonio, respectivamente.

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del afio
utilizando la tasa impositive aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afos
anteriores,

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propdsitos financieros y sus
correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las
diferencias temporales que surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en
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4,

una transaccién que no es una combinacion de negocios, y que no afecta la utilidad o
pérdida financiera ni gravable.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al
momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impuesto a la
renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los activos y
pasivos por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de compensar
los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con el impuesto a la
renta aplicado por la misma autoridad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
periodos futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea probable
que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser utilizados.
Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte y son reducidos
en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean
realizados.

Solo se compensan entre s y, consecuentemente, se presentan en los estados financieros
por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios, reconocidos como tales
por autoridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios respectivos no se hallen
prescritos y que, ademas, se relacionen con el mismo tipo de impuesto a compensar.

Normas contables, nuevas y revisadas, cmitidas pero ain no de aplicacion efectiva

Una serie de nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones son aplicables a los
periodos anuales que comienzan después del 1 de enero del 2013, y no han sido aplicadas en la
preparacién de estos estados financieros. Ninguna de estas normas tendra un efecto sobre los
estados financieros de la Compafiia, con excepcion de la NIIF 8 Instrumentos Financieros, ta cual
serd obligatoria para los estados financieros de la Compafiia para el afio 2013 y podria cambiar
la clasificacion y 1a valorizacién de los activos financieros. La Compafiia no piensa adoptar esta
norma en forma anticipada y el alcance del impacto no ha sido determinado.

Administracién de riesgo financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compafiia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

S.i. Marco de Administracion de Riesgos

La administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracién de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compafifa.

5.il. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principaimente de las cuentas por cobrar comerciales y los
instrumentos de inversién de la Compafiia.
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5. fii,

5. v,

S.v.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

La exposicién de la Compaiiia al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por la
venta del 100% de la cosecha a su anico cliente exportador, lo cual origina una
concentracién de riesgo de crédito, sobre el cual no tienen un contrato legalizado, sino de
forma verbal.

Las ventas del periodo se hayan efectuado con su principal cliente exportador por
aproximadamente mas de 6 aftos y nunca se han originados pérdidas.

La Administracién considera que no existen pérdidas en las que se haya incurride pero que
aun no se han identificado.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez es el riesgo de que [a Compafiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de 1a Administracién para administrar la
liquidez es contar con los recurses suficientes disponibles en caja y bancos para cumplir
con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensién, sin
incurrir en pérdidas inaceptablies o arriesgar la reputacion de la Compaiifa.

La Administracion dispone de informacién que le permite monitorear los requerimientos
de flujo de efectivo; por lo general la Compafia tiene como objetivo contar cen los
recursos necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un periodo
de 60 dias, esto excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no pueden
predecirse razonablemente. A la fecha de emision de este informe no se han detectado
situaciones que a criterio de la Administracion puedan ser consideradas como riesgo de
liguidez.

Riesgo de mercado

La exposicién de la Compafiia al riesgo de mercado se presenta por los cambios en los
precios de la caja de banano en el exterior y localmente, y las tasas de interés que pudieran
afectar los ingresos de la Compaiia o el valor de los activos financieros gue mantiene. El
objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad de la Compafifa.

La Administracion considera que las variaciones en las tasas de interés, en el futuro
previsible, no tendrian un efecto importante en los flujos de caja y utilidades proyectadas
por la Compaiiia.

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia

variedad de causas asociadas con el personal, la tecnologia e infraestructura de Ia

Compafia, y con factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de mercado y de
-10-
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6.

crédito. Los riesgos operacionales surgen de todas las operaciones de la Compafiia. E|
objetivo de la Compatila es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar fa
prevencion de pérdidas financieras v el dafio a la reputacién de la Compafiia con la
efectividad general de costos, y de limitar procedimientos de control que restrinjan la
iniciativa y fa creatividad.

5. vi, Administracion de capital

La politica de la Compadia es mantener un nivel de capital que le permita mantener |3
confianza de los acreedores y el mercado, v sustentar el desarrolio future del negocio. La
Compafiia no estd sujeta a requerimientos externos de incremento de capital.

La Junta de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de capital y en
funcidn de efio determina el nivef de utilidades que se reinvierte anualmente y el nivel de
dividendos que se paga a los accionistas. La decisién de reinversion también se basa en los
incentivos tributarios que recibe la Compafifa. No hubo cambios en el enfoque de la
Compafila para la administracion de capital durante el afio; tampoco existe un plan de
compra-venta de acciones definido.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El detalle de efectivo v equivalentes de efectivo af 31 de diciembre del 2012, 2011 es el
siguiente:

Activos
Efectivo y equivatentes de efectivo 6 62 26

Cuentas por cobrar comerciales

Al 31 de diciembre del 2012, 2011, el 100% de las ventas det alquiler de bienes inmuebles se las
realiza a clientes con una politica de cobro de no mis de 15 dias. Estas cuentas por cobrar a
clientes no devengan intereses y vence.

Propiedades y equipos

Un detalle de las propiedades y equipos al 31 de diciembre de 2012, 2011 es el siguiente:
Notas 2012 2011

Propiedades y equipos 8 85,462 0
Impuesto a larenta
9.i. Conciliacién del gasto de impuesto a la renta
L2 tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 23% {24% en 2011}). Dicha

tasa se reduce al 4% (14% en 2011) si las utilidades se reinvierten en ta Compafila a través
de aumentos en el capital acciones y se destinan a la adquisicién de maquinarias o

-11-
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equipos nuevos o bienes relacicnados con investigacion y tecnologia que mejoren la
productividad.

La siguiente es la conciliacién entre el gasto de impuesto a la renta y aguel gue resultaria
de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 23% (24% en 2011} a la utilidad
antes de impuesto a la renta:

2012 2011
Utilidad contable antes de impuesto & la renta 1669 810
Tasé de impuesto a la renta 23% 24%
Impuesto a la tasa impositiva vigente 384 194
Efecto de las deducciones por leyes especiales
Impuesto a la renta registrado uss 384 194

©

ii. Impuesto a la renta por pagar

Un resumen del movimiento del impuesto a la renta por pagar por los afios que

terminaron al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es el siguiente:

w0 21

Salde al inicio del afio uss 383,78 194,37

Retenciones de impuesto a la renta en 2 fuente {212,79) (128,70}
uss 170,99 65,67

10. Otras cuentas y gastos acumulados por pagar

El siguiente es un resumen de otras cuentas y gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre

del 2012, 2011:

2012 2011
Participacion de utilidades a los trabajadores uss 294 143
Aportes al IESS, IECE y SECAP 134 110
Obligaciones con la administracion tributaria 183 &0
Beneficios sociales 1] -
Otros 8.088,00 164
us$ 8.700 477

11. Saldos y transacciones con accionistas
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Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el movimiento de la cuenta por pagar a los accionistas fue
el siguiente: .

2012 2011
Accionistas
Saldo inicial - -
Préstamo recibido 73.539,20 -
Pagos realizados - -
Tranferencia - .
Salde final 73.539,20 -

Las transacciones con los accionistas corresponden a principalmente a préstamos reclbido para
compra de un bien inmueble, que generan el interés correspondiente a una tasa baja de
interés, el préstamo es a largo plazo; con su respectiva tabla de amortizacion a un periodo de 10
afios.

Transacciones con personal clave de gerencia

Durante los afios 2012 y 2011, el personal clave de la gerencia estd a cargo de los accionistas y
no han recibido compensaciones o bonificaciones, sole una remuneracién mensual definida,
dividendos y aportes al seguro social ¥ no cuenta con planes de beneficios definidos a largo
plazo:

Capital

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el capital sacial estaba constituido por 800 acciones
ordinarias y nominativas con un valor nominal de un délar cada una, totalmente pagadas.

Reservas
13.i. Reservalegal:

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Dicha
reserva no estd sujeta a distribucion, excepto en el caso de liquidacién de la Compaiiia,

pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las
operaciones,

13 i. Reserva de Capital:

De acuerdo a las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de capital
(cuenta que registré el efecte de la correccién monetaria por el indice de inflacidn e
indice especial de correccién de brecha entre los indices de devaluacién e inflacién de las
cuentas patrimoniales hasta marzo del 2000 y de los activos no monetarios y del
patrimonio de los accionistas hasta el 31 de diciembre de 1999) podré sar capitalizado en
la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas ¥ las del Gltimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas, o devueito en el caso
de liquidacion de la Compafiia; no podra distribuirse como utilidades, ni utilizarse para
cancelar el capital suscrito no pagado .
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14. Adopci6n por primera vez de las NIIF

Como se indica en la nota 2(a), estos son los primeros estados financieros de la Compaiiia
preparados bajo Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) para PYME's. En la
preparacion del estado de situacién financiera de apertura bajo NIIF, la Compafia ha ajustado
los montos reportados previamente en los estados financieros preparados bajo las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad {NEC).

Una explicacion de cémo la transicion de NEC a NIIF para PYME's han afectado la situacién
financiera, el desempefio financiero v los flujos de efectivo se muestra en los siguientes cuadros
¥ notas que se acompaiian:

14.i. Conciliacién det Patrimonio Neto

A continuacién se presenta la conciliacion del patrimonic neto de la Compafiia al 1 de
enero del 2012 y al 31 de diciembre del 2012:

Capital Social
Capital Social uss 800 800

Otros Resultados Integrados

Reserva Legal uss 62 0
Resultados Acumulados
Ganancias Acumuladas 554
Resultados Integrales Total del afio 1.285 616
Patrimonio de la Compafiia segln NIIF uss 2.700 1.416

15. Eventos Subsecuentes

Desde el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de aprobacion para emisién de estos estados
financieros 31 de marzo del 2013 no han ocurrido eventos que requieran revelaciones
adicionales y/o ajustes a los estados financieros adjuntos.

Luis Eduardo Cedefio
Gerente General
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