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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Socios
INMOBILIARIA ALDEAN VASQUEZ LUDENA CIA. LTDA.

1. OPINION

Hemos auditado los Estados Financieros de Inmobiliaria Aldean Vasquez Ludefa Cia. Ltda. que
comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2017, el Estado de Resultado
Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y el Estado de Flujos de Efectivo correspondientes
al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas

En nuestra opinion, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacion financiera de Inmobiliaria Aldean Vasquez Ludefia Cia. Ltda. al 31 de diciembre
de 2017, asi como sus resultados y flujos de efectivo por el afio que termind en esa fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Empresas (NIIF
para las PYMES).

2. FUNDAMENTO DE LA OPINION

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Mormas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros" de nuestra
infarme.

Somos independientes de Inmobiliaria Aldean Vasquez Ludefia Cia. Ltda. de conformidad con el Cédigo de
Etica del Contador Ecuatoriano emitido por el Instituto de Investigaciones contables del Ecuador, y hemos
cumplido las demés responsabilidades de etica de conformidad con esos requerimientos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

3. ASUNTOS CLAVE DE AUDITORIA

Asuntos Clave de Auditoriz son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron de mayor
importancia en nuestra auditoria de los Estados Financieros consolidados del pericdo actual. Estas
cuestiones fueron abordadas en el contexto de nuestra auditoria consolidados como un todo, y en la
formacion de nuestra opinién al respecto, por lo que no representan una opinion por separado sobre estos
asuntos.

Hemos determinado que no existen cuestiones de auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.
4. RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA SOBRE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

La administracion de la compania es responsable de la preparacién y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Nomas Internacionales de Informacion Financiera, y, del
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control interno que la administracion considerd necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la compafila de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los
asuntos relacionados y aplicando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la administracion
tiene |a intencion de liquidar la compaiiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista ofra alternativa
realista.

Los responsables de la administracion de la compaiiia son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la empresa.

5. RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

Nuestros objelivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incarreccion material cuando exista. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y son consideran materiales si, individualmente o en
conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos el juicio
profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

= |dentificamos y evaluamos los riesgos de incarreccion material en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disenamos vy, realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos,
y, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mayor que aquella
resultante de un error, ya que el fraude puede implicar la colusion, falsificacion, omisiones
intencionales, falseamiento, o la rescision del contral intema.

*  QObluvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de |as circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la efectividad del contral interno de |a Entidad.

» Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y revelaciones relacionadas efectuadas par la administracion.

= Congcluimos sobre el uso adecuado por la administracion de las bases contables de negocio en marcha
y en base a la evidencia de auditoria obtenida, concluimos que no existe una incerdidumbre material
relacionada con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la entidad para continuar como un negocio en marcha.  Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la Entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

= Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones y eventos subyacentes de un
modo que expresen una presentacion razanable.

= Nos comunicamos con los encargadas del gobierno corparativo de Inmobiliaria Aldean Vasquez
Ludena Cia. Ltda., en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de
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la auditoria y los hallazgos significativos de auditeria, incluidas posibles deficiencias significativas en
el control interno que identificamos durante la auditoria, si las hubiere.

6. INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS
Nuestros informes sobre: Deficiencias en el Control Intemo y el Informe sobre el cumplimiento de

obligaciones tributarias de Inmobiliaria Aldean Vasquez Ludena Cia. Lida., por el ejercicio terminado al 31
de diciembre de 2017, se emiten por separado.

Dra. Vanessa Rodriguez T.
AUDITORA EXTERNA

AUDITORA EXTERNA
RNAE - No. 910 RNAE 9210

Loja, 6 de julio del 2018

DIRECCION: Av. 8 de Diciembre y Tribuno, Urbanizacion La Gran Manzana
TELEFONO: 072541436 - 0988841354
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Il. ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
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INMOBILIARIA ALDEAN VASQUEZ LUDENA CIA LTDA.
SUCRE 16-53 Y CELICA

RUC: 0992713321001

Al 31 de Diciembre del 2017

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 4 307278
DOCUMENTQS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 5 12.191 11
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 6 40569 14
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 4.002,89
ACTIVO NO CORRIENTE
CONSTRUCCIONES EN CURSQ 7 704.733,94
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 71.548,50
TOTAL ACTIVO 836.138,36
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS ] 55.429,83
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 10 4.303,04
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 8 80.437.39
ANTICIPOS DE CLIENTES 1n 367.290,77
OTROS PASIVOS CORRIENTES 08.072,38
PASIVO NO CORRIENTE
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS NO COR 12 £5,946,60
TOTAL PASIVO 671.479,81
PATRIMONIO NETO
CAPITAL
CAPITAL 15 2.000,00
RESERVA LEGAL 1.406,88
APORTES DE SOCIOS PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 165.000,00
RESULTADOS ACUMULADOS
(-) PERDIDAS ACUMULADAS -20.033,02
GANANCIAS ACUMULADAS 15.058 81
RESULTADO DEL EJERCICIO 1.225.78
TOTAL CAPITAL ' 164,658 55
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 836.138,36

X ;% &
\ Ing. Rami XY a§quez Toledo Ing. Vanessa Cardtina Cabrera Tinoco
\ GERENTE GENERAL CONTADCRA
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INMOBILIARIA ALDEAN VASQUEZ LUDENA CIA LTDA.
SUCRE 16-53 Y CELICA
RUC. 0992713321001

Al 31 de Diciembre del 2017

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

VENTAS " 4279255

OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES e 207,68
TOTAL INGRESOS 43.000,23
COSTOS
COSTOS DE VENTA 31.008,00
TOTAL COSTOS 31.008,00
GASTOS
GASTOS DE VENTA 18 6.683,21
GASTOS ADMINISTRATIVOS 2.188.46
GASTOS FINANCIEROS 40032
GASTOS NO DEDUGIBLES 505,00
TOTAL GASTOS —_— 095689
TOTAL COSTOS Y GASTOS 40.964,99
PERDIDA / GANANCIA DEL EJERCICIO 2.035,24

|
Ing. Vanessa inabd)rera Tinoco
CONTADORA
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INMOBILIARIA ALDEAN VASQUEZ LUDENA CIA LTDA.
SUCRE 16-53 Y CELICA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

RUC: 0992713321001

Al 31 de Diciembre del 2017

2017
(USD Délares)
INCREMENTQ NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO -75.160,85
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 9.991.85
Clases de cobros por actividades de operacion 66.742,40
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de senvicios 3477041
Otros Cobros por actividades de operacion 3197198
Clases de pagos por actividades de cperacion -53.878,36
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -91.589,34
Pagos a y por cuenta de los empleados -2.28902
Intereses pagados <400 32
Impuestos a |as ganancias pagados 247187
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversion
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION -85.152,70
Pago de préstamo -8 549 81
Ofras enfradas (salidas) de efectivo -76.602,8¢
VARIACION SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre e! efectivo y equivalentes al sfactivo
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO -75.160,85
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 78.233 64
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 3.072,79

. IWisas
Ramiro Anmﬁolado Ing. Vanessa Carblina Cabrera Tinoco

GERENTE GENERAL CONTADORA

\
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2017
Inmobiliaria Aldean Vasquez Ludea Cia. Ltda.

Estado de Situacion Financiera

Activo Corriente

- Caja y Banco. - En esta cuenta se incluye los saldos que tiene la inmobiliaria en sus cuentas corrientes,
fondos de caja chica, asi come los de caja general que representan: las transferencias y pagos a proveedores
que se rigen por el principio de caja. Con un valor de $3.072,78

- Cuentas por Cobrar. - Las cuentas por cobrar son igual que cualquier activo y los recursos economicos
propiedad de la empresa que le genera un beneficio en el futuro; forma parte del activo corriente, cuya
percepcion se prevé para un tiempo maximo de doce meses. Estan constituidas por créditos a favor de la
entidad y originados por operaciones normales como por ejemplo: los préstamos a empleados, sumas pagadas
de mas, transferencias establecidas por Ley, cuentas por cobrar a entidades relacionadas. Como medida de
Control Financiero Contable, se recomienda conciliar las cuentas por cobrar a entes relacionados, con los
saldos contables de |a empresa relacionada. e investigar todas las diferencias observadas. Tiene un valor de
$12.19111

- Inventarios. - Son los bienes que se lienen para el uso en el accionar ordinario de la empresa, o para ser
utilizados en la produccién de bienes o servicios para su posterior comercializacion. Las Existencias
(Inventarios) comprenden: los materiales, mano de obra, accesorios para ser empleados en la operacion
normal de la empresa. La base de toda empresa inmobiliaria son los servicios, de aqui la importancia del
manejo del inventario por parte de esta. Este manejo contable permitira a la Institucion mantener el control
oportuno, asi como también tener al final del periodo contable un estado confiable de la situacion econémica.
El valor asciende a $704.733.94

- Maquinaria, Equipo y Mobiliario. - Contempla las erogaciones por concepto de adquisicion de maquinaria,
equipo y mobiliario tanto nuevo como existente que permite la ejecucién de las actividades propias de la
empresa. Su valor es de $95.021,04

- Depreciacion Acumulada Maquinaria, Equipo y Mobiliario.- Son los movimientos de las Depreciaciones
Acumuladas por la pérdida de capacidad operacional de los bienes por el uso y por otros factores naturales,
teniendo en cuenta su vida Util estimada. El valor es $23.472 54.

Pasivo y Patrimonio
Pasivo Corriente

- Cuentas por pagar corto plazo. - Se deben de revelar aquellas partidas con vencimientos a doce meses
siguientes a la fecha de las transacciones. Dinero que debe la empresa de acuerdo con las cuentas o recibos
enviados por el acreedor por la compra de activos y servicios. Las cuentas y documentos por pagar representan
todos los derechos a reclamar efectivo u otros bienes y servicios, como consecuencia de préstamos y otras
operaciones a crédito. F! Valor es de $55.429,63

Pasivo no Corriente

- Cuentas por pagar largo plazo.- Dinero que debe la empresa de acuerdo a cuentas por la compra de activos
y servicios. Su valor asciende a $656.946,60

- Provisiones para Beneficio Sociales.- Estimaciones que se contemplan durante el periodo, de caracter
obligatorio o voluntario con el fin de ser destinadas a atender los distintos regimenes de prevision, desarrollo
y asistencia social. Su valor es de $417,70
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- Ingresos cobrados por anticipado.- Son aquellos ingresos que a pesar de que se encuentran en las arcas
de la empresa, no pueden considerarse de su propiedad, pues no ha realizado la venta del bien o servicio. Su
valor es de $367.290,77

Patrimonio

- Capital. - Esta constituido por los valores aportado por los socios de la empresa, las utilidades acumuladas,
aportes para futura capitalizacién, que por cualquier concepto lo hayan incrementado o disminuido. El valor
asciende a $164.658,55

- Resultados del periodo, - Superavit o Déficit producto de |a operacidn durante el perioda actual de la
empresa. En contabilidad se cuantifican los resultados a partir de unidades monetarias haciendo la diferencia
entre ingresos y gastos dentro de un periodo determinado, obteniendo un superavit o un déficit. Esto también
es verificable en el estado patrimonial de un periodo 2 otro, conocido como estade de cambios en la situacion
patrimonial desglose de aquellos movimientos contables y naturaleza, que se realizan a la cuenta de ajustes a
los resultados en el periodo. El valor es de $1.225,78

Ing. v‘;/t[t}rera i

Contadora
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Il.NOTAS EXPLICATIVAS Y POLITICAS CONTABLES
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INMOBILIARIA ALDEAN VASQUEZ LUDENA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO QUE TERMINA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1

INFORMACION GENERAL

CONSTITUCION DE LA COMPANIA:

Inmobiliaria Aldean Vasquez Ludefia Cia. Ltda. fue constituida en la ciudad de Loja, el dia 7 de Abril del 2011,
ante el Notario Trigésimo del canton Guayaquil.

La Resolucion aprobatoria emitida por la Superintendencia de Compaiiias es la  Nro.
SC.1J.DJC.G.11.0002662, de fecha 29 de Abril del 2011,

OBJETO SOCIAL:

El objeto social de Inmabiliaria Aldean Vasquez Ludena Cia. Lida., es la construccion, remodelacion y
mantenimiento de tada clase de abras civiles.

El domicilio legal de la Compariia se encuentra en la ciudad de Loja, calle Sucre y Celica, Edificio Aval Nro.
221-61.

PLAZO:

El plazo de duracion de la compafiia es de CINCUENTA ANOS, contados a partir de la fecha de
inscripcion de la escritura constitutiva en el Registro Mercantil, sin embargo, la Junta General de
Socios convocada expresamente, podra disolverla en cualquier tiempo o prorrogar el plazo de
duracion.

CAPITAL:

El capital suscrito es de Dos mil délares de los Estados Unidos de América ($ 2.000.00), dividido

en dos mil participaciones de un valor nominal de un délar cada una. El capital, a la fecha se
encuentra pagado en su fotalidad.

SOCIOS Y PARTICIPACION:
l S0CI0S CAPITAL PARTICIPACION |
ALDEAN ANDRADE MIGUEL ANGEL | 500,00 25,00%
LUDENA GAONA OSCAR EFREN 500,00 25,00%
| VASQUEZ TOLEDO LEONEL MEDARDO 500,00 25,00%
| VASQUEZ TOLEDO RAMIRO ANTONIO 500,00 25,00%
| TOTAL 2.000,00 100,00%
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2. BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la preparacion de los Estados
Financieros, se detallan a continuacion:

Declaracion de cumplimiento: los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por primera vez
en el Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con la Resolucion
emitida por la Superintendencia de Comparias No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de 2008.

Bases de preparacion: los Estados Financieros fueron preparados sobre la base del coslo
historico de adquisicion.

Moneda funcional y de presentacion: segun las regulaciones vigentes en el Ecuador, el ejercicio
econdmico comienza el 1 de enero y termina el 31 de diciembre. La moneda funcional y de
presentacion de informes es el dolar de los Estados Unidos de Norteamérica (USD §). Las cifras
indicadas se presentan en esa moneda (USD §).

Estimaciones y juicios contables: la preparacion de los estados financieros de acuerdo a lo que
establecen las Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, establecen |a
relacion entre los activos, pasivos y patrimonio de la empresa, asi como el reconocimiento de
ingresos y egresos, determinando si los estados financieros se presentan razonablemente.

Las estimaciones estan basadas en la experiencia hislérica y ofras suposiciones que se han
considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados, con el
correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido
0 estan presentes nuevas circunstancias.

Periodo de Presentacion: los Estados Financieros deben prepararse anuaimente con la
informacion comprendida entre el 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio. La compania
mantiene el Sistema de Gestién Comercial Sofia v1.0.2180, que genera la informacién de manera
mensual a excepcion del Estado de Flujo de Efectivo, Estado de Cambios en el Patrimonio y Notas
a los Estados Financieros.

Empresa en marcha: los Estados Financieros se preparan normalmente sobre la base de que la
empresa esta en funcionamiento y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible Inmobiliaria Aldean Vasquez Ludena Cia. Ltda., no visualiza motivos para evaluar el no
continuar adoptando la base de empresa en marcha.

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas para la preparacion de
los Estados Financieros de la Empresa Inmobiliaria Aldean Vasquez Ludefa Cia. Lida.

Efectivo y Equivalentes: Incluye aquellos activos financieros liquidos y depésitos que se puedan
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a fres meses. Dichas cuentas no estan
sujetas a un riesgo significativo de cambios en su valor.

]
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Activos Financieros: Incluye las cuentas por cobrar clientes, cuentas por cobrar empleados y
ofras cuentas por cobrar. Las cuentas y documentos por cobrar se registran a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado.

Inventarios: Elinventario de obras, son acltivos mantenidos para ser vendidos en el curso normal
de la operacion. El inventario se encuentra valuado al costo de adquisicion, el cual no exceden su
valor neto de realizacion.

Propiedad, Planta y Equipo: Los activos son valorados al costo historico menos la depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro.

Los muebles y enseres, equipo de computacion, equipo de oficina, y, maquinaria y equipo, se
reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su
costo puede ser determinado de una manera fiable, el costo incluye los gastos que son
directamente atribuibles a |a adquisicion del activo.

Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedad, planta y equipo son
reconocidos en resultados cuando estos se efectuen.

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipo se reconoce en resultados y se
calcula por el método de linea recta con base a las vidas Utiles estimadas para cada componente
de la propiedad.

~ TIPQ DE BIEN ANOS
Inmuebles (excepto terrenos) 20
Instalaciones, maquinarias. equipcs y muebles 10 ]
Vehiculos 5 -
Equipos de computo y software 5

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo del rubro de propiedad, planta y equipo,
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libro del activo y es reconocida
en los resultados del afio.

Pasivos Financieros: Incluye las cuentas por pagar proveedores, obligaciones con el iess,
obligaciones con los empleados, y, otras cuentas por pagar, estos pasivos financieros se reconocen
al monto de fransaccion, pues no tuvieron ningun costo adicional que deba amortizarse La
compaia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan.

Impuesto a la Renta: Es calculado mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravadas y se carga al resultado del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible. La norma fributaria vigente establece una tasa de impuesto del 22%. A partir del afio
2010, esta vigente la norma tributaria que establece el pago del “anticipo minimo de impuesto a la
renta” cuyo valor es determinado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior. Dicha norma
dispone que cuando el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo minimo, este Gltimo
se convertira en el impuesto a la renta definitivo.

e ——————
Informe de Auditoria Externa
Inmabifiaria Aldean Vasquez Ludsiia Cla Lida 16




Reconocimiento de Ingresos: Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes, son
reconocidos cuando la compania transfiere de manera significativa los riesgos y beneficios
derivados de la propiedad y el control de los bienes y el importe de los ingresos de la operacion y
los costos puedan valorarse con fiabilidad, y, es probable que la compania vaya a recibir un
beneficio econdmico futuro.

Costos y Gastos: Se registra a costo historico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectiie el pago, y se regisiran en el ejercicio fiscal
correspondiente.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

CUENTA EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 3.072.78
1.01.01.01.02__| CAJA CHICA SERGIO 200,00
1010101.03 | CAJA GENERAL - 157,76
1.01.01.0201 | BANCO DE LOJA CTA. CTE NO.2901278666 _ 1.794.65
1.01.01.0207 | BANCO PICHINCHA #2100127086 i 33165
CTA. AHORRO PROGRAMADO

11.01.01.0208 | BCO.PICH#2203038102 538,71

1.01.01.0209 | COOP. DE AHORO Y CREDITO JEP. NC 406075860907 5000 |

= Caja General. - Corresponde al fondo de caja chica, los mismos que sirven para el pago de
gastos menores de la empresa.

= Bancos. - Corresponde a los fondos en cuentas de ahorro vy corrientes que mantiene la
empresa en las diferentes instituciones bancarias, principalmente en: Banco Loja y Banco del
Pichincha.

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

| CUENTA OTRAS CUENTAS POR COBRAR 12.191.11
| 1.01.02.08.01 CUENTAS POR COBRAR VARIAS 12191

= Cuentas por cobrar clientes. - los valores registrados corresponden a la facturacion por ventas
a crédito.

6. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

CUENTA SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 40.589,14
1.01.04.04.03.01 | ANTICIPO PROVEEDORES i 16.511,86
1.01.04.04.03.02 | ANTICIPO A HUGO BENITEZ 1.472,50
1.01.04.04.03.03 | ANTICIPO MANQ DE OBRA - 19.904,78
101.04.04 03 10 | ANTICIPO A JOSE SALINAS (REY) 400,00
1.01.04.04.03.14 | ANTICIPO LOTE J. BELEN 300,00
1.01.04.04.03 19 | ANTICIPO HIDALGO RAMIRO ADOLFO 2.000,00

= Anticipo Proveedores. - Se registran los valores entregados por la compra de bienes o
servicios, que se encuentran pendientes de facturar a la empresa.
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7. CONSTRUCCIONES EN CURSO

CUENTA  CONSTRUCCIONES EN CURSO 704.733,94
1.02.01.03.01, | CONSTRUCCION EDIFICIO AVAL UNO | 135.812,56
1.02.01.03.02. | CONSTRUCCION EDIFICIO AVAL DOS 114 458,57
1.02.01.03.03. | PROYECTO CAE | £5.508,59
1.02.01.03.04 PROYECTO JARDINES DE BELEN ) 388.954 22
1.02.01.04 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 74.098 85

= Construcciones en Curso. - Inventarios son activos: (a) poseidos para ser vendidos en
el curso normal de la operacion; (b) en proceso de produccion con vistas a esa venta; o (c)
en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de produccion, o
en la prestacion de servicios. Los inventarios se mediran al costo o al valor neto realizable,
el menor.

8. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

[CUENTA | PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 74.098,85

[1.02.0105 MUEBLES Y ENSERES N 6.872.85
1.02.01.08. MAQUINARIA Y EQUIPO 290,18
1.02.01.07 TERRENOS OFICINAS : 12.193.91
1.02.01.08. EQUIPO DE COMPUTACION 1.565.25 |
102.01.12, DEPRECIACIONES ACUM_PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 2347254 |

Los activos que mantiene la empresa, se valorizan inicialmente al precio de adquisicion, y

cualquier costo directamente atribuible para poner el activo en condiciones de operacion para su
uso.

La compariia mantiene un detalle de los bienes adquiridos mediante escritura de compra y el
correspondiente calculo de las depreciaciones que se afectan ano a afio.

9. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

CUENTA OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 5542963
2.01.04.01.01 | CUENTAS POR PAGAR TARJETAS DE CREDITO 115167 |
2.01.04.01.02 PRESTAMO CORTO PLAZ0 BCO. DE GUAYAQUIL 1338463 10.175.24
2.01.04.01.03 PRESTAMO CORTOQ PLAZO BCO. DE LOJA 17.064.75
2.01.04.01.05 PRESTAMO CORTO PLAZO BCO. DE GUAYAQUIL 13344777 11.682,91
201.04.01.07 | PRESTAMO BCO PICHINCHA 2717588-00 CPLAZO 15.385,06

= Obligaciones con Instituciones Financieras: Corresponde a los valores pendientes de pago
al Banco de Machala.
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10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

_CUENTA | OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 4.303,04
201.07.01 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 169,60
2.01.07.03 CON EL IESS 355,90
2.01.07.04. POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 2.996,00
2.01.07.05 PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR DEL EJERCICIO 305,29
2.01.07.85. IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 476,25 |

= Obligaciones con la Administracion Tributaria: Corresponde a los valores que se
encuentran pendientes de pago a la Administracion Tributaria a Diciembre del 2017 y que
son compensados en el mes de Enero del 2018.

= Obligaciones con el IESS: Corresponde a los valores que se encuentran pendientes de
pago a la Seguridad Social, por trabajadores del mes de diciembre del 2018.

* Obligaciones por beneficios de ley a empleados: Corresponde al Sueldo del mes de
diciembre del 2017 que se cancela en Enero del 2018, las provisiones de décimo tercero y
décimo cuarto, y la participacion a trabajadores por la utilidad del ejercicio 2017

11. ANTICIPO DE CLIENTES

CUENTA ANTICIPO DE CLIENTES | ser200,77
201.10.01. RELACIONADOS 161.194,19
2.01.10.02. NO RELACIONADOS 206.096.58 |

= Anticipo de Clientes: Corresponde a valores entregados por clientes por la compra de
bienes y servicios.

12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

| CUENTA OBLIGACIONES A LARGO PLAZO CON INST FINANCIERAS §5.946.60
20202.01 PRESTAMO BCO.LOJA LARGOPLAZO 14,097,765
202.02.02. PRESTAMO BCO GUAYAQUIL LARGO PLAZO 2358364
2020203, | PRESTAMO BCO. PICHINGHA LARGO PLAZO 2816520 |

Corresponde a las obligaciones a largo plazo que la empresa mantiene en el Banco de Machala.

CUENTA OTROS PASIVOS CORRIENTES 1 98.072,38
2.01.13.02 CUENTAS POR PAGAR VARIAS 67.687,00
201.1306 PRESTAMO PAUL VASQUEZ N 486,64
12011310 PRESTAMO CAJA DE AHORRQ PAULINA ALDEAN ~12.000,00
2011311 | CHEQUES GIRADOS Y NO COBRADOS 3.614,08
2.01.13.14 PRESTAMO TERCEROS (MA.ISABEL) _ 3.684,66
| 2011316 | PRESTAMO MATEQ VASQUEZ 10.600,00 |

]
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13. CAPITAL

| CUENTA PATRIMONIO NETO B 16465855
|
3.01.01. CAPITAL SUSCRITO ASIGNADO 2.000,00
3.04.01 RESERVA LEGAL __ 1.406.88
TAPORTES DE SOCIOS O ACCIONISTAS PATA FUTURA
302,06 CAPITALIZACION ) 166.000,00
3,08, RESULTADOS ACUMULADOS 497411
307 RESULTADOS DEL EJERCICIO 122578

= (Capital Social: corresponde al capital suscrito por la empresa que tiene un valor de USD $
2.000.00 dividido en 2.000 acciones ordinarias y nominativas de USD § 1.00 cada una.

= Reserva legal: corresponde al 10% de reserva de la utilidad neta, la cual no puede ser
distribuida a los socics, y, puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento
de capital.

* Resultados Acumulados: corresponde a los resultados acumulados que mantiene la
empresa y el resultado del ejercicio fiscal actual.

14. VENTAS
an, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 4279255
a0, VENTA DE BIENES 548,11
410101 | VENTA DE MERCADERIA _ e
41020102 LOCALE EDIFICIO AVAL I I
41020202 | OFICINAS EDIFICIO AVAL I 40.00000
43 OTROS INGRESOS 20768

* Las ventas netas por operaciones continuas, corresponden a las ventas propias del giro del
negocio, y se reconocen cuando la Compaiiia ha traspasado de manera significativa los riesgos
y beneficios derivados de la propiedad y el control de los bienes.

15. COSTO DE VENTA

| 51,01 MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCTOS ‘
Sl VENDIDOS 31.008,00

5101.01 (+) INVENTARIO INICIAL DE BIENES NO '
i PRODUCUIDOS POR LA CiA, COSTO ‘ 31.008,00

= Costos: Los costos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el método del
devengado.

e ———————————————————————
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16. GASTOS

5201, GASTOS DE VENTAS 6.86321
5.2.01.08. MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES %593 |
520114, SEGURDS Y REASEGUROS (PRIMAS ¥ CESIONES) 1276
5.2.01.15. TRANSPORTE 4343
5.2.01.16. GASTOS DE GESTION 255,85
520117 GASTOS DE VIAJES 2227
520118, AGUA. ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES 124869

520121 DEPRECIACIONES i 457,78
5.201.28 OTROS GASTOS ' 286,50
5.202. GASTOS ADMINISTRATIVOS 2.188,46
—— HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A _

PERSONAS NATURALES 502,05
520220 IMPUESTOS CONTRIBUCUIONES Y OTROS 168541

» Gastos de Administracion Generales y Gastos Viaje: Corresponde a los gastos generados por
la empresa utilizados para el pago a empleados y colaboradores que ayudan en el correcto
desenvolvimiento de la empresa.

Eg,_n_a, leasms FINANCIEROS | 400,32 ]

* Gastos Financieros: Corresponde a los pagos de intereses generados por la obligacion que la
empresa mantiene en las diferentes instituciones bancarias.

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO:

CUENTA RESULTADO DEL EJERCICIO 203524
307, _ RESULTADOS DEL EJERCICIO 203524

17. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

La Administracion de la compania considera que excepto por los contratos de crédito
mencionados en la nota 12, no existen contratos de importancia suscritos con terceros que
comprometan los activos de la compafia al 31 de diciembre del 2017. Asi mismo la
administracion considera que no existen contingencias operativas laborables, ni tributarias que
pudieran originar el registro de eventuales pasivos significativos al 31 de diciembre del 2017.

18. GESTION DE RIESGOS

La compaiiia en el curso normal de las operaciones comerciales, siguiendo la directriz del manejo
de los riesgos del negocio considera que ésta expuesta a los riesgos operativos, asi como a
reducciones en el precio de venta de los mismos en el mercado nacional, que podrian tener un
impacto en los resultados integrales y en el estado de Situacién de la compafiia.

e
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Las actividades de la companiia la exponen a los siguientes riesgos:

Riesgo de mercado, es el riesgo de que el valor razonable o los fiujos futuros del efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de
mercado involucran los siguientes tipos de riesgo:

Riesgo de cambio, la compafiia mantiene una exposicion limitada al riesgo cambiario debido a que
las compras y ventas realizadas por las operaciones en los distintos mercados destinatarios se
realizan exclusivamente en moneda local (USD).

Riesgo de precio, la venta de productos ofrecidos por la empresa, se encuentran regulados por la
oferta y demanda en el mercado nacional, como consecuencia los precios de los productos
eventualmente le exponen a la compania a la reduccién de sus margenes de ganancia en el caso
de que la materia prima que son adquiridos a sus proveedores se incrementen como consecuencia
de la variacion de los precios en el mercado. La administracion de la compania monitorea estos
riesgos periodicamente a través del anélisis de los margenes de rentabilidad generados para cada
producto.

Riesgo de crédito, el riesgo de crédito surge del efectivo y equivalente de efeclivo, instrumentos
financieros y depésitos en instituciones Financieras, asi como de la exposicion al crédito de los
clientes que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones
comprometidas. Respecto de bancos e instituciones Financieras, solo se acepta a instituciones
cuyas calificaciones de riesgo independientes determinan niveles de solvencia que garanticen
estabilidad, dinamica y respaldo a las inversiones de la empresa.

Riesgo de liquidez, la principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales en la venta de productos. La compafiia historicamente no ha mantenido
excedente de efectivo y el flujo existe lo ha administrado como capital de trabajo que lo ha utilizado
para el pago de deudas a proveedores locales, del exterior y partes relacionadas.

19. OTROS INFORMES

= Informe de Cumplimiento Tributario, dicho informe contendra el resultado del analisis respecto
del cumplimento de las obligaciones tributarias y sera presentado en el Servicio de Rentas
Internas.

= Informe Confidencial para la Administracion.

Atentamente,

N Dra. Vanessa Rodriguez T.
= e UDITORA EXTERNA
T .;f;y,) N

Dra. Vanessa Rodriguez Torres RNAE 910

AUDITORA EXTERNA

RNAE Nro. 910

DIRECCION: Av. 8 de Diciembre y Tribuno, Urbanizacion La Gran Manzana
TELEFONO: 072541436 - 0988841354
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