Inmobiliaria Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Notas
ACTIVO
Activos Corrientes:
Efectivo y Equivalente de efectivo 10
Cuenta por Cobrar 4 ,10
Activos por impuestos Corrientes 9

Total de activos corrientes

Activos no Corrientes:
Propiedad Planta y Equipo 5
Activo por impuesto diferido
Otros activos no corrientes

Total de activos no corrientes

Total de Activos

PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivos Corrientes:

Cuentas por pagar

Provision por beneficios a empleados

Provision por impuesto corrientes
Total de pasivos corrientes

6 ,10
7
9

Pasivos No Corrientes:
Cuentas por pagar 8

Total de Pasivos

Patrimonio 11
Capital
Aporte para futuras capitalizaciones
Reservas
Resultado acumulado
Total de Patrimonio

Total de Pasivo y Patrimonio

Ver notas a los estados financieros

Edga Sant Cevallos
Represenyante Legal

...Diciembre 31...

2019

2018

(en U.S. ddlares)

1.221,59 1.389,06
53.299,22  70.537,48
3.648,35 _ 27.322,96
58.169,16  99.249,50
18.884,21 4.458,72
- 3.759,05
6.147,88 8.537,01
25.032,09  16.754,78
83.201,25 116.004,28
12.350,51 128.912,34
1.266,52  38.827,15
5.307,39 7.821,41
18.924,42  175.560,90
50.344,25 1.251,14
69.268,67 176.812,04
800,00 800,00

- 18.940,07
11.861,42  11.861,42
1.271,16  (92.409,25)
13.932,58 (60.807,76)
83.201,25 116.004,28

y
j ' /

- Christian Buri Correa
Contador General


Christian Buri
Subrayado


Inmobiliaria Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Ingresos

Gastos de Administracion y venta
Gastos financieros

Otros ingresos netos

Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta

Utilidad del ejercicio

Ver notas a los estados financieros

Edga Sant Cevallos
Represenyante Legal

...Diciembre 31...

Notas 2019 2018

(en U.S. délares)
12 79.319,77 188.956,42

13 (120.559,40) (183.572,19)

(312,29) (506,76)
14 41.938,19 (3.905,01)
386,27 972,46
386,27 972,46
]

.

- Christian Buri Correa
Contador General




Inmobiliaria Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

. Aporte para

C_ap|_t_al futuras Reservas Resultados Total

Social T — Acumulados -

— capitalizaciones —

(en U.S. ddlares)
S_al_dos al 31 de 800,00 18.940,07 11.861,42 (92.409,25) (60.807,76)
diciembre del 2018
Ajuste - (18.940,07) - 76.797,14 57.857,07
R'gvaluacmn Activos i i i 16.497,00 16.497,00
Fijos
Utilidad del Periodo - - - 386,27 386,27
Saldos al 31 de
o 800,00 - 11.861,42 1.271,16 13.932,58

diciembre del 2019
Ver notas a los estados financieros

Edga éant Cevallos
Represenyante Legal

/

Christian Buri Correa
Contador General




Inmobiliaria Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

FLUJOS DE EFECTIVO EN
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores y empleados
Otros ingresos (egresos)

Flujo de efectivo neto (utilizado)
proveniente de actividades de
operacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Nuevas obligaciones a largo plazo

EFECTIVO Y BANCOS

Incremento neto en efectivo y bancos
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

Edga Sant Cevallos
Represenyante Legal

2019 2018

(en U.S. dodlares)

129.312,19 181.682,66
(171.105,73) (191.645,50)
41.938,19 (3.905,01)
(167,47) (13.867,85)

- 15.067,91
(167,47) 1.200,06
1.389,06 695,76
1.221,59 1.895,82

- Christian Buri Correa
Contador General



Inmobiliaria Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1 INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A. es una Compania
constituida el 7 de junio de 2011, en la ciudad de Manta, su principal actividad
consiste en la promocién, gerencia, comercializacién y construcciéon de proyectos
inmobiliarios. Tales como: residenciales, propiedades horizontales, comerciales,
turisticos y afines.

El 20 de julio del 2015, la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros,
emitioé la Resolucion No. SCVS-IRP-2015-207, en la cual se declaré la inactividad
de la Compafia Inmobiliaria Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A. por estar
incursa en la causal del Articulo 359 de la Ley de Compafiias. El 25 de septiembre
del 2015, la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, mediante la
Resolucion No. SCVS-IRP-2015-269, declaro la disolucién de la Compaiiia
Inmobiliaria Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A. por inactividad y por estar
incursa en la causal del Articulo 359 de la Ley de Companias. El 13 de mayo de
2019, con Oficio No. SCVS-IRP-2019-00029801-O, en atencion al Tramite de
Reactivacién No. 28032-0041-19 de fecha 2 de mayo de 2019, Ia
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, comunica que existen
obligaciones pendientes inherentes al cumplimiento de lo determinado en el Art.
20 de la Ley de Compaiiias por el periodo 2018 y que se observan diferencias en
el Acta de Junta. El 5 de junio de 2019, la Superintendencia de Compafia,
Valores y Seguros, a través del Oficio No. SCVS-IRP-2019-00036057-0, reitera
que existen obligaciones pendientes inherentes al cumplimiento de los
determinado en el Art. 20 de la Ley de Compaiiias por el periodo 2018 y que la
Compaiiia Inmobiliaria Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A. debe solicitar
"Cambiar el Registro de Sociedades de Interés Publico". El 17 de julio de 2019, Ia
Superintendencia de Compania, Valores y Seguros, a través del Oficio No.
SCVS-IRP-2019-00049663-0, comunicé que existian inconsistencias en la fecha
de celebracién del acta de junta presentada. El 29 de julio de 2019, la
Superintendencia de Compania, Valores y Seguros, a través del Oficio No.
SCVS-IRP-2019-00052713-0, comunica que la Unidad de Actos Societarios y
Disolucién, previa revision de los documentos anexos al tramite, procede a
remitir el mismo, a la Unidad de Control e Intervencién de esta Intendencia, a
efecto de verificar si existe alguna otra causal que justifique mantener a la
compaiiia en liquidacién, conforme lo establecido en el articulo 414.1 de la Ley de
Compaiiias. El 6 de febrero de 2020, la Superintendencia de Compafiia, Valores y
Seguros, a través del Oficio No. SCVS-IRP-2020-0009063-0O, comunicé las
observaciones extraidas del Informe No. SCVS-IRP-UCI-I-2020-0005 del 22 de
enero del 2020, emitido por la Unidad de Control e Intervencion y concedié un
término de 30 dias a efecto de que la empresa proceda a subsanar las
observaciones descritas conforme lo preceptuado en el Reglamento de Disolucion,
Liquidacién y Cancelaciéon, bajo advertencia de archivo del tramite de
reactivaciéon. Mediante Resolucion No. SCVS-INPAI-2020-00002712 de fecha 16
de marzo de 2020, el Superintendente de Compafiias, Valores y Seguros dispuso
la suspension de los plazos y términos de todos los procesos administrativos,
coactivos, tributarios y de prescripcion de la accién de cobro, y en general de
todo proceso cuya sustanciacion sea inherente a las competencias de la
Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros, que se encuentren
discurriendo en dicho ente de control, desde el dia 16 de marzo de 2020 hasta el
16 de abril del mismo afio. Mediante Resolucion No. SCVS-INPAI-2020-00002946
de fecha 16 de abril de 2020, el Superintendente de Compafias, Valores vy
Seguros dispuso prorrogar la suspension de los plazos y términos prevista en la



resolucion mencionada anteriormente, por el lapso de un mes contado a partir
del 17 de abril, hasta el 17 de mayo de 2020. Mediante Resolucion No.
SCVS-INPAI-2020-00003186, de 15 de mayo de 2020, resuelve ampliar la
suspension de los plazos y términos de todos los procesos administrativos,
coactivos, tributarios y de prescripcion de la acciéon de cobro, y en general de
todo proceso cuya sustanciacidon sea inherente a las competencias de esta
entidad de control, por el lapso de un mes contado a partir del 18 de mayo hasta
el 18 de junio de 2020. La Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,
mediante resolucién No. SCVS-INPAI-2020-00003532, dispuso ampliar la
suspensién de los plazos y términos de todos los procesos administrativos,
coactivos, tributarios y de prescripcion de la accién de cobro, a partir del 19 de
junio hasta el 01 de julio de 2020. La Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros, mediante resoluciéon No. SCVS-INPAI-2020-00003735, dispone que los
plazos y términos de todos los procesos administrativos, coactivos, tributarios, de
prescripcién de accién de cobro y en general de todo proceso cuya sustanciacion
fuere inherente a las competencias de la Superintendencia de Compaifiias,
Valores y Seguros, que se encontraban suspendidos por efectos de la aplicacion
de las resoluciones anteriores, vuelvan a discurrir a partir del 02 de julio de
2020, continuando el cdmputo de los plazos y términos desde el dia en que se
encontraban al momento de la primera suspension del plazo original. A la fecha
del Informe la Administracion de la Compafiia Inmobiliaria Gerencia y Proyectos
Inmogerencia S.A. no se ha pronunciado al respecto de continuar con el tramite
de reactivacién.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el personal total de la Compania alcanza 1 y
6 empleados respectivamente.

La informacion contenida en estos estados financieros y sus notas es
responsabilidad de la Administracion de la Compaifiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacidon Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes).

Moneda funcional: La moneda funcional de la Compafiia es el Doélar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuador.

Bases de preparacion: Los estados financieros de Inmobiliaria Gerencia y
Proyectos Inmogerencia S.A. han sido preparados sobre las bases del costo
historico. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contrapartida dada en el intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF para
Pymes, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF para PYMES
vigentes al 31 de diciembre del 2019, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan:



Efectivo y equivalentes de efectivo: Incluye aquellos activos financieros
liquidos, depodsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera.

Mobiliario y equipos:

Medicion en el momento del reconocimiento: Las partidas de mobiliario y
equipos se mediran inicialmente por su costo. El costo de mobiliario y equipos
comprende su precio de adquisicibn mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento y
la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacidon de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los
costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion
de activos calificados.

Mediciéon posterior al reconocimiento: modelo del costo: Después del
reconocimiento inicial, el mobiliario y los equipos son registrados al costo
menos la depreciacién acumulada.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen. Cabe sefalar, que algunas partidas de

mobiliario y equipos de la Compafiia, requieren revisiones perioddicas. En este
sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas separadamente del
resto del activo y con un nivel de disgregacién que permite depreciarlos en el
periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion: Después
del reconocimiento inicial, los vehiculos son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas por deterioro de valor.

Cualquier aumento en la revaluacion de los vehiculos se reconoce en otro
resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de
reserva de revaluacion de propiedades, mobiliario y equipos, excepto si
revierte una disminucidn en la revaluacion del mismo previamente reconocida
en resultados.

El saldo de revaluacion de los vehiculos, incluido en el patrimonio es
transferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en
cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacidn de los vehiculos sobre el impuesto a la renta
diferido, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las
Ganancias.

Método de depreciacion y vidas utiles: El costo de mobiliario y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades,
mobiliario y equipos y las vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacion:



ftem Vida Util (En afios)

Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Equipos de Computacion 3
Vehiculos 5

Retiro o venta de propiedades, mobiliario y equipos: La utilidad o
pérdida que surja del retiro o venta de una partida de mobiliario y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

Activos totalmente depreciados: Se considera relevante para cubrir las
necesidades de los usuarios de los estados financieros mantener el importe en
libros bruto de cualesquiera mobiliario y equipos que, estando totalmente
depreciados, se encuentran todavia en uso. Es politica de la Administracion
revelar dichos activos totalmente depreciados sin valor residual.

Impuestos: El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto diferido: El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaiia disponga de utilidades gravables futuras contra las
gue se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacidon de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se
reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la
plusvalia.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o
liguidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compaiia tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.



e Impuestos corrientes y diferidos: Los impuestos corrientes y diferidos se
reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.

Reconocimiento de ingresos: Se calculan al valor razonable de Ia
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

Prestacion de servicios: Los ingresos ordinarios procedentes de Ia
prestacion de servicios son reconocidos cuando puedan ser estimados con
fiabilidad, considerando el grado de realizacidon de la prestacion del mismo.

Costos y gastos: Se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y transacciones: Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene
la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros: Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociacidn cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccidon, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a
partir de la fecha del estado de situacién financiera, que se presentan como
activos corrientes.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable con cambios en resultados, cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial.

e Préstamos y cuentas por cobrar: Los préstamos y cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son
cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar
incluyendo las cuentas por cobrar comerciales, saldos bancarios y efectivo.



Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién
financiera.

e Préstamos y cuentas por pagar: Las cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Modificaciones a las NIIF para PYMES aplicables a partir del 1 de enero
del 2019

Modificaciones a las NIIF para PYMES

El Consejo emitié la Norma NIIF para las PYMES en julio de 2009 en respuesta a
un fuerte apoyo internacional a una Norma para pequefias y mediadas entidades.

Después de analizar los comentarios recibidos durante el desarrollo de la Norma
NIIF para las PYMES, el Consejo decidid revisar la Norma periddicamente. La
primera revision integral de la Norma NIIF para las PYMES comenzd en 2012;
una Norma modificada se emitié en 2015 y entr6 en vigor el 1 de enero de 2017.
Sobre la base de las opiniones de la primera revision, el Consejo manifestd su
apoyo a llevar a cabo una revisiéon integral de la Norma NIIF para las PYMES que
comenzaria no antes de dos afos desde la fecha de vigencia de las
modificaciones a la Norma NIIF para las PYMES de la revision integral previa.

A partir enero del 2020, el Consejo tiene como objetivo, obtener opiniones sobre
si y cdmo la alineacién de la Norma NIIF para las PYMES con las Normas NIIF
completas beneficiaria a los usuarios de los estados financieros preparados
aplicando la Norma NIIF para las PYMES sin generar costos indebidos para las
entidades que aplican la Norma.

La Peticién de Informacién es el primer paso de la segunda revision integral del
Consejo de la Norma NIIF para las PYMES. Esta revision no tendrd como
consecuencia necesariamente la modificacion de la Norma NIIF para las PYMES.
Si el Consejo identifica posibles modificaciones a la Norma NIIF para las PYMES
después de revisar los comentarios sobre la Peticion de Informacién, emitird un
proyecto de norma para solicitar comentarios acerca de las propuestas.

Al considerar qué Normas NIIF deberian incluirse en el alcance de la segunda
revision integral, el Consejo observd que las partes interesadas tienen diferentes
puntos de vista sobre si la Norma NIIF para las PYMES deberia seguir alinedndose
con las Normas NIIF; y decidid no modificar la Norma NIIF para las PYMES para
tener en cuenta algunas de las Normas NIIF consideradas parte de la primera
revision integral.

El Consejo decidid que la segunda revisién integral abordase: el marco para la
revision, incluyendo si la Norma NIIF para las PYMES deberia seguir alineandose
con las Normas NIIF; Normas NIIF, modificaciones a las Normas NIIF e
Interpretaciones CINIIF emitidas desde la primera revision integral; Normas NIIF,
modificaciones a las Normas NIIF e Interpretaciones CINIIF emitidas antes de la
primera revision integral, pero que no dieron lugar a modificaciones a la Norma
NIIF para las PYMES; y temas que no se han abordado y otras cuestiones
relacionadas con la Norma NIIF para las PYMES.

La estructura de peticion de informacién se compone de tres partes:



Parte A: Dos posibles enfoques a la segunda revision integral

El Consejo busca obtener opiniones sobre los principios que aplicé al considerar si
obtener opiniones sobre la alineacién, sobre cuanto tiempo debe pasar desde la
introducciéon de una Norma NIIF, una modificacion a una Norma NIIF o una
Interpretacion CINIIF para que el Consejo incorpore dicho cambio a la Norma
NIIF para las PYMES.

Las opciones son incorporar cambios: emitidos antes de la fecha de publicacién
de la Peticién de Informacion; vigentes antes de la fecha de publicacion de la
Peticion de Informacidn; vigentes y sobre los que la revisién posterior a la
implementacion se completé antes de la fecha de publicacion de la Peticion de
Informacion; o basandose en otra fecha. Los enfoques son simplificado o
independiente:

e Los partidarios del enfoque de la Norma NIIF simplificada consideran que
permite que la experiencia ganada del desarrollo de las Normas NIIF se utilice
de forma eficiente; es congruente con la expectativa segun la cual la Norma
NIIF para las PYMES refleja los mismos principios que las Normas NIIF
completas; y es lo suficientemente flexible como para permitir que se
consideren los requerimientos y caracteristicas especificos de las PYMES.

e En cambio, los partidarios del enfoque de la Norma independiente consideran
qgue la Norma NIIF para las PYMES deberia desarrollarse y modificarse
teniendo en cuenta Unicamente los requisitos explicitos y especificos de las
PYMES.

Parte B: Alinear secciones especificas de la Norma NIIF para las PYMES
con las Normas NIIF

Se muestra un resumen de las Normas NIIF en el alcance de la segunda revision
integral:

e Marco Conceptual para la Informacion Financiera
El Consejo busca opiniones sobre si:

e Alinear la Seccion 2 de la Norma NIIF para las PYMES con el Marco
Conceptual para la Informacion Financiera;

e Realizar modificaciones consecuentes a otras secciones de la Norma NIIF
para las PYMES; y

e Mantener el concepto de «costo o esfuerzo indebido».

e NIIF 3 Combinaciones de Negocios (2008):

El Consejo pide informacion sobre si la Norma NIIF para las PYMES deberia
incluir requerimientos para adquisiciones sucesivas y, en caso afirmativo, si
dichos requerimientos deberian alinearse con la NIIF 3. El Consejo busca
opiniones sobre la alineaciéon de la Secciéon 19 de la Norma NIIF para las
PYMES con algunas de las mejoras introducidas por la NIIF 3 (2008) de
manera que se requiera a las entidades:

e Reconocer los costos relacionados con la adquisicion como un gasto en el
momento de la adquisicién.



e Medir la contraprestacion contingente a valor razonable. Si esto implica
un costo o esfuerzo indebido, se permite a las entidades que apliquen la
exencién del costo o esfuerzo indebido.

El Consejo pide opiniones sobre la alineacion de la definicion de negocio con
las modificaciones a la NIIF 3 emitidas en octubre de 2018.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

El Consejo pide opiniones sobre la alineacion de las Secciones 11 y 12 de la
Norma NIIF para las PYMES con la NIIF 9 de las siguientes formas:

e Complementar la lista de ejemplos en la Seccién 11 con un principio
basado en las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los
activos financieros;

e Introducir el enfoque simplificado para el deterioro de valor de los activos
financieros, reemplazando asi el modelo de pérdidas efectivas en la
Seccion 11; y

e Afadir la definicion de contratos de garantia financiera emitidos de Ia
NIIF 9 asi como los requerimientos.

El Consejo pide informacion adicional sobre si:

e La Seccion 12 deberia incluir requerimientos sobre contabilidad de
coberturas y, en caso afirmativo, si deberia mantener los actuales
requerimientos de la contabilidad de coberturas; y

e Las entidades tienen la opcidén de aplicar la opcién alternativa a la NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion y, en caso
afirmativo, si actualizar esta opcidn alternativa para que las entidades
apliquen la NIIF 9.

El Consejo no busca opiniones sobre la alineacidon de la Norma NIIF para las
PYMES con la NIIF 9 en relacién con otros temas.

NIIF 10 Estados Financieros Consolidados

El Consejo busca opiniones sobre si alinear la definicion de control con la
definicién en la NIIF 10. El Consejo pide opiniones sobre si dejar la Secciéon 9
de la Norma NIIF para las PYMES sin cambios, es decir:

e Mantener y actualizar la simplificaciéon en la Norma NIIF para las PYMES,
segun la cual se supone que el control existe cuando la controladora
posee, ya sea directa o indirectamente a través de subsidiarias, mas de
la mitad del poder de voto; y

e No introducir los requerimientos en la NIIF 10 segun los cuales las
entidades de inversion contabilizan las inversiones en subsidiarias a valor
razonable con cambios en resultados.

NIIF 11 Acuerdos Conjuntos

El Consejo pide opiniones sobre la alineacion de la definicidon de control
conjunto con la definicion en la NIIF 11. El Consejo pide opiniones sobre si
dejar la Seccién 15 de la Norma NIIF para las PYMES sin cambios, es decir,
mantener:



e Tres categorias de acuerdos conjuntos: operaciones controladas
conjuntamente; activos controlados conjuntamente; y entidades
controladas conjuntamente.

e Los requerimientos contables para cada una de las tres categorias de
acuerdos conjuntos.

e La eleccion de politica contable para las entidades controladas
conjuntamente.

NIIF 13 Medicion del Valor Razonable
El Consejo busca opiniones sobre si:

e Alinear la definicidn de valor razonable con la definicién en la NIIF 13;

e Alinear las recomendaciones sobre la medicién de valor razonable en la
Norma NIIF para las PYMES con la NIIF 13 para incorporar los principios
de la jerarquia del valor razonable expuestos en la NIIF 13;

e Incluir ejemplos que ilustren como aplicar la jerarquia; y

e Mover la definicidon, las recomendaciones y los requerimientos de la
informacién a revelar a la Seccion 2 de la Norma NIIF para las PYMES.

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos
con Clientes

El Consejo pide informacién adicional sobre tres posibles alternativas para
alinear la Seccion 23 de la Norma NIIF para las PYMES con la NIIF 15:

e Alternativa 1: modificar la Seccidon 23 para eliminar las diferencias claras
en los resultados, sin tener que rehacer completamente la Seccién 23;

e Alternativa 2: escribir de nuevo totalmente la Seccién 23 para reflejar los
principios y el lenguaje utilizados en la NIIF 15; o

e Alternativa 3: decidir no modificar la Seccién 23 como parte de la
segunda revision integral.

El Consejo busca opiniones sobre si, en caso de proceder con la Alternativa 1
o la Alternativa 2:

e Permitir a una entidad que continle con su actual politica de
reconocimiento de ingresos para contratos que ya estan en progreso en
la fecha de transicion o programados para que se completen en un plazo
de tiempo establecido después de la fecha de transicion;

e Ofrecer la exencion transitoria mediante otro método; o
e No prever la exencién transitoria.

NIIF 16 Arrendamientos

El Consejo busca opiniones sobre la alineacién de la Seccién 20 de la Norma
NIIF para las PYMES con la NIIF 16 y:

e la simplificacion de los requerimientos para la medicion de los pagos por
arrendamiento variables;



e la simplificacion de la manera en que una entidad establece la tasa de
descuento;

e la simplificacién de la manera en que una entidad establece y vuelve a
evaluar la duracion del arrendamiento;

e la simplificacion de la medicidon consiguiente (reevaluacion) del pasivo por
el arrendamiento; y

¢ el mantenimiento de las revelaciones existentes para los arrendamientos
financieros.

NIC 19 Beneficios a los Empleados (2011)

El Consejo busca opiniones sobre la alineacion de los requerimientos de
reconocimiento para los beneficios por terminacion en la Seccion 28 de la
Norma NIIF para las PYMES con los de la NIC 19.

Alinear diferentes secciones de la Norma NIIF para las PYMES para
tener en cuenta las modificaciones a las Normas NIIF y las
Interpretaciones CINIIF

El Consejo busca opiniones sobre si y como alinear la Norma NIIF para las
PYMES con las modificaciones a las Normas NIIF y las Interpretaciones CINIIF
expuestas en el Apéndice A de la Peticion de Informacion.

Parte C: Temas no abordados en la Norma NIIF para las PYMES

La Parte C busca opiniones sobre temas que no se han cubierto en la Norma NIIF
para las PYMES vy si, en relacidon con estos temas, la Norma deberia alinearse con
la Normas NIIF completas. También plantea preguntas sobre determinados temas
sobre los que el Consejo ha recibido comentarios. Las preguntas cubren los
siguientes ambitos:

NIIF 14 Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas

El Consejo busca opiniones sobre si no deberia alinear la Norma NIIF para las
PYMES con la NIIF 14 porque es posible que esta sea reemplazada por un
proyecto de emisidon de norma activo.

Criptomoneda

El Consejo busca informacion adicional sobre si las participaciones de
criptomonedas y las emisiones de criptoactivos predominan entre las
entidades que aplican la Norma NIIF para las PYMES.

Simplificaciones al medir obligaciones por beneficios definidos

La Seccion 28 de la Norma NIIF para las PYMES permite a una entidad aplicar
simplificaciones al medir una obligacion por beneficio definido si la entidad no
puede, sin costo o esfuerzo indebidos, para utilizar el método de la unidad de
crédito proyectada. El Consejo busca informacion sobre la frecuencia con la
que las simplificaciones se aplican y si las partes interesadas experimentan
dificultades a la hora de aplicarlas.



e Otros temas no abordados por la Norma NIIF para las PYMES

El Consejo esta preguntando por temas que la Norma NIIF para las PYMES no
aborda y que las partes interesadas consideran que deberian ser objeto de
requerimientos especificos.

e Cuestiones adicionales

La dltima pregunta en la Parte C ofrece a aquellos que respondan la
oportunidad de plantear preguntas relacionadas con la Norma NIIF para las
PYMES.

Apéndices

Por otra parte, en los Apéndices siguientes se facilita informacion adicional sobre
la Norma NIIF para las PYMES vy esta Solicitud de informacion:

e El Apéndice A establece el alcance de esta revisidon integral determinado por
el Consejo.

e El Apéndice B proporciona informacion adicional que explica las razones del
Consejo para preguntar o no sobre una cuestion. Estd complementado por las
cuestiones establecidas en las Partes Ay C.

e El Apéndice C proporciona informacion sobre antecedentes sobre la Norma
NIIF para las PYMES.

e El Apéndice D proporciona informacién sobre el Grupo de Implementacion de
las PYMES (GIPYMES).

e El Apéndice E enumera los vinculos directos con los principales recursos de la
Norma NIIF para las PYMES en el sitio Web de la Fundacion IFRS.

Respuestas a la Solicitud de Informacion al GIPYMES y al Consejo

Las respuestas a esta Solicitud de Informacién ayudaran al GIPYMES a desarrollar
recomendaciones para el Consejo sobre modificaciones posibles a la Norma NIIF
para las PYMES. Las respuestas también ayudaran al Consejo a desarrollar sus
posibles modificaciones a la Norma NIIF para las PYMES.

La responsabilidad de publicar propuestas formales de modificaciones a la Norma
NIIF para las PYMES y aprobar las modificaciones finales descansa en el Consejo.
Si el Consejo emite modificaciones a la Norma NIIF para las PYMES, lo hara
después de invitar a comentar y considerar los comentarios sobre un Proyecto de
Norma estableciendo propuestas especificas y las razones del Consejo para
realizar estas propuestas.

La revision integral del Consejo de la Norma NIIF para las PYMES no
necesariamente conllevard modificaciones. Cuando se emitié, la Norma NIIF para
las PYMES reflejaba simplificaciones de requerimientos de las Normas NIIF
completas para el reconocimiento y medicidon de activos, pasivos, ingresos y
gastos y reducia sustancialmente la cantidad de informacién que se requeria
revelar.

El Consejo no pretende que todas las Normas NIIF, modificaciones a las Normas
NIIF e Interpretaciones CINIIF emitidas desde la publicacion de la Norma NIIF
para las PYMES debieran dar lugar a modificaciones a la Norma NIIF para las
PYMES.



La intencién del Consejo es que las modificaciones a la Norma NIIF para las
PYMES sean congruentes con el enfoque de simplificacion y reduccion de la
informacidn a revelar adoptado cuando se emitié originariamente la Norma NIIF
para las PYMES.

Plazo

El Consejo considerara todos los comentarios recibidos por escrito hasta el 27 de
octubre de 2020. El plazo ha cambiado al 27 de octubre de 2020 debido a la
pandemia de covid-19; anteriormente era el 27 de julio de 2020.

Proyectos del Consejo en relacion con las Normas NIIF completas

El Consejo tiene proyectos en su agenda que, en todo momento, puede
esperarse que den lugar a cambios a las Normas NIIF. Dichos proyectos se
encuentran en varias etapas de finalizacion y la naturaleza publica de las
deliberaciones de Consejo significa que las ultimas opiniones estan disponibles
para el publico. Hasta que se emite una Norma NIIF, modificacion a una Norma
NIIF o una Interpretacion CINIIF, esas opiniones son siempre provisionales y
sujetas a cambios. Dichos proyectos en curso no se consideran parte de esta
revision.

Revisiones futuras

El Consejo no pretende reconsiderar las Normas NIIF, modificaciones a las
Normas NIIF e Interpretaciones CINIIF que ha tenido en cuenta como parte de
esta revision integral y con respecto a las cuales ha alcanzado una decision sobre
su alineamiento, a menos que un tema especifico abordado en una de estas
Normas NIIF, modificaciones a las Normas NIIF e Interpretaciones CINIIF llame
la atencidn del Consejo en el futuro

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

4 CUENTAS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es
como sigue:

...Diciembre 31,...
2019 2018

(en U.S. dolares)
Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales 499,99 51.871,64
Otras cuentas por cobrar

Otros Cuentas por Cobrar No Relacionadas 40.878,16 3.070,50

Anticipo de proveedores 0,00 25,40

Otros Cuentas por Cobrar Relacionadas 11.921,07 15.569,94
Subtotales 52.799,23 18.665,84
Totales 53.299,22 70.537,48



Al 31 de diciembre de 2019, la reduccidn de las cuentas clientes locales se debe
al cobro de valores que se encontraban pendientes en los periodos anteriores.
Por otra parte, las otras cuentas por cobrar corresponden principalmente a saldos
gue se encuentran pendientes de cobro al final del periodo.

5 PROPIEDADES, MOBILIARIOS Y EQUIPOS
Un resumen de propiedad planta y equipo es como sigue:

...Diciembre 31,...

2019 2018
(en U.S. dodlares)
Costo y Valuacién 181.512,26 165.015,26
Depreciacion Acumulada (162.628,05) (160.556,54)
Total 18.884,21 4.458,72

Para propdsitos de la adecuada presentacion de los vehiculos, la administracion
de la Compania tomd como referencia el avalio comercial que se presenta en la
pagina web del SRI como parte del impuesto a la matriculacién vehicular, a fin de
determinar y presentar correctamente su valor razonable.

6 CUENTA POR PAGAR A CORTO PLAZO

Un resumen de cuenta por pagar es como sigue:

...Diciembre 31,...
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales 12.350,51 2.071,98

Otras cuentas por pagar
Otros cuentas por pagar relacionadas - 126.840,36

Totales 12.350,51 128.912,34

Al 31 de diciembre de 2019, las cuentas por pagar comerciales corresponden
principalmente a importes pendientes de pago por compras comerciales al
proveedores locales, y no tienen establecido el pago de una tasa de interés
exigible al vencimiento.

Adicionalmente, la Administracion de la Compafia Inmobiliaria Gerencia y
Proyectos Inmogerencia S.A. decidid regularizar sus cuentas por pagar a
proveedores, lo cual tuvo como resultado una reducciéon importante de dichas
partidas, esto con la finalidad de presentar adecuadamente su informacion
financiera.

7 PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de pasivos acumulados es como sigue



...Diciembre 31,...
2019 2018

(en U.S. dodlares)

Beneficios sociales 972,84 31.732,42
IESS por pagar 293,68 7.094,73
Total 1.266,52 38.827,15

Al 31 de diciembre de 2019, la Administracion de la Compania Inmobiliaria
Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A. decidid regularizar sus pasivos
acumulados, esto con la finalidad de presentar adecuadamente su informacién
financiera.

8 CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Un resumen de cuenta por pagar es como sigue:

...Diciembre 31,...
2019 2018

(en U.S. ddlares)

Otras cuentas por pagar:

Otras Cuentas por Pagar Relacionadas 33.520,42 -
Otras Cuentas por Pagar No Relacionadas 16.823,83 1.251,14
Totales 50.344,25 1.251,14

Al 31 de diciembre de 2019, la Administracion de la Compafia Inmobiliaria
Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A. decidi6é regularizar sus otras cuentas por
pagar a largo plazo, esto con la finalidad de presentar adecuadamente su
informacion financiera.

9 IMPUESTOS

Activo y pasivo del aio corriente: un resumen de activos y pasivos por
impuesto corriente es como sigue:

...Diciembre 31,...
2019 2018
(en U.S. dodlares)
Activos por impuesto corriente:

Retenciones en la fuente 1.588,42 25.988,91

IVA Pagado 2.017,93 1.292,05
Total 3.648,35 27.322,96
Pasivos por impuesto corriente:

Retenciones por pagar 3.351,25 482,36

IVA cobrado 1.956,14 7.339,05

Total 5.307,39 7.821,41



Aspectos tributarios:

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
a continuacién, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccién de inversiones privadas
tales como:

e Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas
en sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12
afos, contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles
directa y Unicamente a la nueva inversion, y que se encuentren fuera de las
jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8
anos. Esta exoneracién aplicard solo en sociedades que generen empleo
neto. Para los sectores priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo,
dentro de los cantones de frontera, gozaran de esta exoneracidon por 15
afnos.

e Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos
realizados al exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas
con nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion.

e Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para
las sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais
desde al menos el 50% de las utilidades.

e Exoneracién del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se
inicien a partir de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos
determinados como industrias basicas por 15 afios, contado desde el primer
ano en el que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la
nueva inversion y se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta exoneracion
aplicara solo en sociedades que generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales
Impuesto a la renta:
Ingresos
e Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del
impuesto a la renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir
del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales.
Impuesto al Valor Agregado
e El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios podra ser utilizado hasta dentro de 5

afos contados desde la fecha de pago.

e Se podra solicitar al SRI la devolucién o compensacidon del crédito tributario
por retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.



Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios
contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de
Manabi y Esmeraldas estaran exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta
por 15 afios, contados desde el primer afio en el que se generen ingresos
atribuibles Unicamente a la nueva inversion. Para el caso del sector turistico, esta
exoneracion sera de hasta 5 afios adicionales.

Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria

El 31 de diciembre de 2019, se publicd en el Registro Oficial la “Ley de
Simplicidad y Progresividad Fiscal”, que contiene reformas tributarias de
impuestos directos e indirectos que apuntan a simplificar el sistema tributario y
aumentar los ingresos fiscales, y tiene vigencia a partir del 1 de enero de 2020.

Impuesto a la Renta (IR)

e Eliminacion del anticipo del Impuesto a la Renta: A partir del afio 2020
se elimina el anticipo, sin embargo, el pago del impuesto podra anticiparse
de forma voluntaria y su pago constituird crédito tributario para el pago del
Impuesto Renta. Unicamente se pagara Impuesto a la Renta cuando se
generen utilidades, esto permitira a los contribuyentes tener mayor flujo y
liquidez durante el ejercicio fiscal.

e Cambios relacionados a la tributaciéon de dividendos: Los dividendos
calculados después del pago del Impuesto a la Renta, que se distribuyan a
partir de la vigencia de la Ley por sociedades nacionales o extranjeras
residentes en el Ecuador, estaran exentas del Impuesto a la Renta
Unicamente cuando sean a favor de otras sociedades nacionales. Se
simplifica la formula para calcular y retener el Impuesto a la Renta en la
distribucién de dividendos, el ingreso gravado sera igual al 40% del
dividendo efectivamente distribuido, valor sobre el cual se efectuara la
respectiva retencion del Impuesto a la Renta.

e Cambios para deducibilidad de provisiones de pensiones jubilares y
desahucio: Seran deducibles a partir del 1 de enero de 2021, las
provisiones por desahucio y por jubilacion patronal. En el caso de Ia
provision por jubilacion patronal, para su deducibilidad debera referirse a
trabajadores que hayan cumplido por lo menos 10 afios de trabajo y los
aportes de estas provisiones deberan ser administrados por empresas
Administradoras de Fondos.

e Provision de desahucio y pensiones jubilares no utilizadas
(Ingresos): Las provisiones no utilizadas por concepto de desahucio y
pensiones jubilares patronales deberan reversarse contra ingresos gravados
0 no sujetos de Impuesto a la Renta, en la misma proporcién que hubieren
sido deducibles.

e Incentivos y beneficios para la inversion, produccion y empleo:
Deduccion adicional del 50% en la contratacién de seguros para los créditos
otorgados por los exportadores. Exencion de Impuesto a la Renta a
proyectos financiados con fondos no reembolsables de gobierno a gobierno
para proyectos de interés social, que deben ejecutar las sociedades no
residentes que tengan domicilio en el pais que otorgd dicho crédito.



e Inclusién de nuevos sectores priorizados para la exoneracion de
Impuesto a la Renta: Se incrementan dentro de los sectores econdmicos
priorizados, para la exoneracion del Impuesto a la Renta en el desarrollo de
inversiones nuevas Yy productivas, las actividades de Servicios de
infraestructura hospitalaria, servicios educativos y servicios culturales y
artisticos.

e Apoyo a contribuyentes afectados por el paro nacional de octubre de
2019: Se reduce en un diez por ciento (10%) el Impuesto a la Renta a
pagar del ejercicio fiscal 2019, para los contribuyentes domiciliados a
septiembre de 2019 en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolivar,
Chimborazo, Tungurahua, Cotopaxi, Canar, Azuay y Loja, cuya actividad
econdmica principal sea la agricola, ganadera, agroindustrial y/o turismo,
afectadas por los graves incidentes derivados de la paralizacidon que provoco
la declaratoria de estado de excepcidn.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)
e Bienes con tarifa 0%

e Tractores de llantas de hasta 300 hp.

e Tiras reactivas para medicion de glucosa, marcapasos, bombas de
insulina, glucémetros y lancetas.

¢ Venta de flores, follaje y ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas y
preservadas.

e Papel periddico.

e Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacion y materiales al sector
pesquero artesanal.

e Servicios con tarifa 0%

e Servicios de suministro de dominios de paginas web, servidores
(hosting), computacién en la nube (cloud computing), segun lo dispuesto
en el Reglamento.

e Servicio de carga eléctrica.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

e ISD eliminacién de plazo minimo de inversion: Eliminacién de plazo y
condiciones de los pagos realizados al exterior, provenientes de rendimientos
financieros, ganancias de capital y capital, de aquellas inversiones
provenientes del exterior, ingresadas al mercado de valores del Ecuador.

e ISD incorporacion de exencion: Exoneracién en los pagos realizados al
exterior en la ejecucion de proyectos financiados en su totalidad con créditos
o fondos, ambos con caracter no reembolsable de gobierno a gobierno.

¢ Amortizacion de capital e intereses de préstamos gravados con ISD:
Disminucién en el plazo de financiamiento por créditos externos de 360 dias
a 180 dias calendario o0 mas, se incluye la actividad destinada a la inversion
en derechos representativos de capital.

Contribuciéon Unica Temporal
La Contribucién Unica y Temporal grava a las Compafiias que hayan generado

ingresos gravados, iguales o superiores a un millén de dodlares, en el ejercicio
fiscal 2018, inclusive aquellas Compaiiias que se encuentren bajo un régimen de



Impuesto a la Renta Unico; en ningln caso esta contribucién sera superior al
25% del Impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal 2018 y no podra ser
utilizada como crédito tributario ni como gasto deducible para otros tributos. Las
Compafiias pagaran una contribucién Unica y temporal, para los ejercicios fiscales
2020, 2021 y 2022, conforme la siguiente tabla:

Ingreso Gravado | Ingreso Gravado Tarifa
desde Hasta
0 999.999,99 0%
1.000.000,00 5.000.000,00 | 0,10%
5.000.001,00 10.000.000,00 | 0,15%
10.000.001,00 En adelante 0,20%

Plan de pagos para impuestos percibidos y retenidos

Desde el 2 de enero de 2020, los contribuyentes que mantienen deudas por
impuestos retenidos y/o percibidos (como por ejemplo IVA, retenciones en la
fuente, ICE) generadas por impuestos vencidos al 31 de diciembre de 2019,
pueden acceder a un plan excepcional de pagos hasta el 6 de marzo de 2020.

Los beneficios de acceder al plan excepcional de pagos son:

Suspension de las acciones de cobro.

Plan de 12 meses para diferir el pago.

Habilitacidon de la autorizacion para emitir comprobantes de venta.
Habilitacién para ser proveedor del Estado.

Habilitacién para realizar actividades de comercio exterior.
Habilitacién del cumplimiento tributario.

Regimenes de Remision no Tributarias

Operaciones de crédito: Remision de pago de intereses, intereses por mora
y costas judiciales en operaciones de créditos y cargos derivados de
obligaciones de personas naturales o juridicas que hubieren contraido con
entidades bancarias, hasta por el monto de US$100,000.00 (cien mil ddlares
de los Estados Unidos de América).

Deducibilidad de Intereses en Créditos Externos: Para que sean
deducibles los intereses provenientes de créditos externos otorgados directa o
indirectamente por partes relacionadas, el monto total de estos no podra ser
mayor al 300% con respecto al patrimonio. Tratandose de otras sociedades o
personas naturales, el monto total de interés neto en operaciones efectuadas
con partes relacionadas no debera ser mayor al 20% de la utilidad antes de la
participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y amortizaciones
correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

Resoluciones tributarias en relacion con la emergencia por COVID-19

El Servicio de Rentas Internas mediante Resolucion No.
NAC-DGERCGC20-00000022 del 16 de marzo del 2020, dispone la suspension
de todos los plazos y términos a todos los procesos administrativos tributarios
y los plazos de prescripcién de la accién de cobro, desde el 16 de marzo hasta
el 31 del mismo mes. En atencion a la declaratoria de “estado de excepcién
por calamidad publica” dispuesta el 16 de marzo de 2020 por el Presidente de
la Republica, el Servicio de Rentas Internas con fecha 20 de marzo de 2020,
emitio la resolucidn SRI-SRI-2020-0002-R, en la que dispone por Unica vez,
ampliar los plazos de presentacién de anexos.



El Presidente de la Republica, mediante Decreto Ejecutivo No. 1021 de 27 de
marzo de 2020, incluyd regulaciones temporales y especiales para el pago de
impuestos nacionales: En el articulo 2, dichas regulaciones sefialan que los
sujetos pasivos podran pagar el impuesto a la renta de sociedades del
ejercicio fiscal 2019 y el impuesto al valor agregado (IVA) a pagarse en abiril,
mayo Yy junio de 2020, en 6 cuotas durante el afio 2020.

En la Resolucion No. NAC-DGERCGC20-00000023, de 30 de marzo de 2020,
el SRI aprobd la Reglamentacion especial para la recepcién de documentos a
través de medios electronicos del Servicio de Rentas Internas y para su
gestion interna mientras dure el estado de excepcion, para regular tanto el
procedimiento para la recepciéon y gestion electrénica de documentacion,
como para la atencibn y despacho interno de correspondencia y
documentacién entre las unidades administrativas de la administracion
tributaria.

En la Resolucion Nro. NAC-DGERCGC20-00000025 del 01 de abril de 2020, el
SRI expidié las Normas para la Aplicacién de las Regulaciones Temporales y
Especiales establecidas en el articulo 2 del Decreto Ejecutivo No. 1021. En
especial, se establecen cudles los sujetos pasivos que pueden someterse a
estas regulaciones.

En la Resolucion No. NAC-DGERCGC20-00000028 expedida por el SRI el 09
de abril de 2020, se establece que, en observancia a las garantias
constitucionales del debido proceso y el derecho a la defensa; y, al amparo de
lo dispuesto en el articulo innumerado a continuaciéon del articulo 86 del
Cddigo Tributario, se amplia la suspension de los plazos y términos de todos
los procesos administrativos tributarios y los plazos de prescripcion de la
accion de cobro, hasta el 30 de abril de 2020, inclusive.

El Servicio de Rentas Internas, mediante resolucion Nro.
NAC-DGERCGC20-00000029, con fecha 14 de abril de 2020, resolvié reformar
la resolucion No. NAC-DGERCGC20-00000025 y, ampliar el plazo, por Unica
vez, para la presentacion de la declaracion del Impuesto al Valor Agregado
correspondiente al periodo de marzo 2020, y sustituir el calendario para la
presentacion del Impuesto a la Renta de sociedades (excepto instituciones sin
fines de lucro e instituciones del Estado).

El Servicio de Rentas Internas, el 22 de abril de 2020, mediante Resolucion
Nro. NAC-DGERCGC20-00000030, resolvido reformar la Resoluciéon No.
NAC-DGERCGC14-00787 que fija los porcentajes de retencion en la fuente de
impuesto a la renta y sus respectivas reformas.

El Servicio de Rentas Internas, mediante resolucion No.
NAC-DGERCGC20-00000031, con fecha 29 de abril de 2020, se resuelve
ampliar la suspensién de los plazos y términos de todos los procesos
administrativos tributarios y los plazos de prescripcion de la accion de cobro,
hasta el 15 de mayo de 2020, inclusive.

El Presidente de la Republica, Licenciado Lenin Moreno, a través del Decreto
Ejecutivo 1030 de 04 de mayo de 2020, establecié importantes disposiciones
tendientes a fortalecer la economia y flujos financieros de los sectores
productivos mas afectados por las graves consecuencias derivadas de la crisis
sanitaria ocasionada por el COVID -19, a través de la ampliacién de los
beneficios contemplados en el articulo 2 del Decreto Ejecutivo 1021,
publicado en el Registro Oficial el 31 de marzo de 2020, a las pequefias o



medianas empresas de cualquier actividad econdmica, con excepcién de
aquellas que al 1 de abril de 2020 hayan tenido registrado en el Registro
Unico de Contribuyentes (RUC) las Actividades auxiliares de las actividades de
servicios financieros; y/o Actividades de servicios financieros, excepto las de
seguros y fondos de pensiones. A través de este decreto, las pequefas y
medianas empresas podran acogerse a la ampliacién del plazo para el pago
del Impuesto a la Renta de sociedades del ejercicio fiscal 2019 y el Impuesto
al Valor Agregado (IVA) a pagarse en abril, mayo y junio de 2020.
Adicionalmente, contempla que los contribuyentes sujetos al Régimen
Impositivo Simplificado (RISE) podran pagar las cuotas correspondientes a los
meses de marzo, abril y mayo, en los meses de junio, julio y agosto,
respectivamente. Asi como el Impuesto Anual sobre la Propiedad de los
Vehiculos Motorizados, cuyos vencimientos correspondan a los meses de
marzo y abril, podran pagar hasta junio y julio, respectivamente. Sin
embargo, Contribuyentes que durante la declaratoria de excepcion despidan
intempestivamente a sus trabajadores, no podran acogerse a las
disposiciones relacionadas con el diferimiento del pago del IR 2019, IVA, RISE
e Impuesto anual sobre la propiedad de vehiculos motorizados (Decreto
Ejecutivo 1021 y 1030).

El Servicio de Rentas Internas, mediante Resolucion
NAC-DGERCGC20-00000032, con fecha 6 de mayo de 2020, dispuso ampliar
por Unica vez los plazos de presentacion de los siguientes anexos: El Anexo
de Dividendos (Anexo ADI) correspondiente al ejercicio fiscal 2019 se debe
presentar en junio de 2020, el Anexo de Cuentas Financieras de No
Residentes (Anexo CRS) se debe presentar en julio de 2020, el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de Precios de
Transferencia correspondiente al ejercicio fiscal 2019 se debe presentar en
octubre de 2020, el Informe de Cumplimiento Tributario-ICT correspondiente
al ejercicio fiscal 2019 se debe presentar en noviembre de 2020 y de igual
forma la declaracion patrimonial correspondiente al ano 2020 debera
presentarse en el mes de junio de 2020. Por su parte, el Anexo Movimiento
Internacional de Divisas (MID), cuya presentacion debia realizarse en los
meses de marzo y abril de 2020 y cuyo plazo para tal efecto fue reformado
por el articulo 1 de la Resolucion No. SRI-SRI-2020-0002-R de 20 de marzo
de 2020, debera realizarse hasta el 28 de mayo de 2020.

El Servicio de Rentas Internas, mediante resolucion No.
NAC-DGERCGC20-00000034, con fecha 15 de mayo de 2020, resuelve
ampliar la suspensién de los plazos y términos de todos los procesos
administrativos tributarios y los plazos de prescripciéon de la accion de cobro,
hasta el 22 de mayo de 2020, inclusive.

El Servicio de Rentas Internas, mediante resolucion No.
NAC-DGERCGC20-00000035, con fecha 22 de mayo de 2020, resuelve
ampliar la suspensién de los plazos y términos de todos los procesos
administrativos tributarios y los plazos de prescripcion de la accidén de cobro,
hasta el 31 de mayo de 2020, inclusive.

El Servicio de Rentas Internas, mediante Resolucion Nro.
NAC-DGERCGC20-00000036, del 27 de mayo de 2020, emitié las normas
para la aplicacion del Decreto Ejecutivo No. 1030 (publicado en el Registro
Oficial Suplemento No. 208, del 21 de mayo de 2020) y el procedimiento para
la recepcion de anexos tributarios que, por su peso, no pueden ser
presentados a través de Servicios en Linea del SRI.



o EI Servicio de Rentas Internas, mediante resolucion No.
NAC-DGERCGC20-00000038, con fecha 29 de mayo de 2020, resuelve
ampliar la suspensién de los plazos y términos de todos los procesos
administrativos tributarios y los plazos de prescripcion de la accidén de cobro,
hasta el 15 de junio de 2020, inclusive.

e EI Servicio de Rentas Internas, mediante Resolucion Nro.
NAC-DGERCGC20-00000042, del 16 de junio de 2020, resolvid reanudar los
plazos y términos de todos los procesos administrativos tributarios y los
plazos de prescripcion de la accion de cobro. Continuaran suspendidos los
plazos y términos de todos los procesos administrativos tributarios y los
plazos de prescripcion de la accidon de cobro, cuya atencidon y tramite
corresponda a las agencias del SRI ubicadas en aquellos cantones cuya
semaforizacion sea el color rojo. Tales plazos y términos se reanudaran una
vez que el respectivo Comité de Operaciones de Emergencia (COE) disponga
su cambio a semaforo amarillo o verde.

Cambios en los porcentajes de Retencion en la Fuente de Impuesto a la
Renta

A partir del 1 de abril de 2020 se aplican los nuevos porcentajes de retencion en
la fuente de Impuesto a la Renta, establecidos mediante Decreto Ejecutivo No.
1021 del 27 de marzo de 2020 y Resolucion No. NAC-DGERCGC20-00000020 del
12 marzo del 2020.

Los nuevos porcentajes de retencion son:

e Retencion de 1,75% a los pagos o créditos en cuentas por transferencias de
todo tipo de bienes muebles de naturaleza corporal.

e Retencion de 1% a las adquisiciones de bienes de origen agricola, avicola,
cunicola, bioacuaticos, forestal y carnes que se mantengan en estado natural.

e Retencion de 2,75% a todos los pagos o créditos en cuenta contable no
contemplados en un porcentaje especifico de retencion.

e Auto retencidon mensual de 1,75% sobre los ingresos gravados obtenidos en
el mes que deberan efectuar las instituciones financieras bajo el control de la
Superintendencia de Bancos y empresas privadas que presten servicios de
telefonia moévil. También efectuaran una auto retencién mensual de 1,50%
sobre el total de ingresos gravados obtenidos en el mes las empresas que
tengan suscritos contratos con el Estado para la exploracion y explotacion de
hidrocarburos.

10 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia
estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos vy,
€en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una Gerencia Financiera, que permiten identificar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compaifiia, una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las
medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la Compafia, si es el



Caso:

- Riesgo en las tasas de interés: La Compafiia se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de interés. Sin embargo este riesgo es manejado por la
Compaiiia a través de la cancelacién oportuna a proveedores.

- Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera para la Compaiiia.

Categorias de instrumentos financieros: Un resumen de los instrumentos
financieros es como sigue:

...Diciembre 31,...
2019 2018
(en U.S. délares)
Activos financieros

Efectivo y banco 1.221,59 1.389,06
Cuenta por cobrar comerciales, nota 4 499,99 51.871,64
Total 1.721,58 53.260,70

Pasivo financiero
Cuenta por pagar comerciales, nota 6 12.350,51 2.071,98

11 PATRIMONIO

Capital Social: El capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$1,00
valor nominal unitario al 31 de diciembre de 2019, las cuales otorgan un voto
por accion y un derecho a los dividendos.

Reserva Legal: La Ley de Compainiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados Acumulados: Al cierre de los estados financieros al 31 de
diciembre del 2019 producto de las revisiones efectuadas a sus estados
financieros y la regularizacidn de las cuentas de activos, pasivos y patrimonio, la
Administracion de la Compania decidié afectar las correcciones indicadas con
efecto en los resultados acumulados de afios anteriores en cumplimiento de las
Normas Internacionales de Contabilidad.

12 INGRESOS
Un resumen de los ingresos es como sigue:

...Diciembre 31,...
2019 2018
(en U.S. ddlares)

Ventas 79.319,77 188.956,42

Al 31 de diciembre de 2019, las ventas han disminuido debido a que existian
pocos lotes en ventas del proyecto Fideicomiso Punta Don Juan 1.



13 COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos es como sigue:

...Diciembre 31,...
2019 2018
(en U.S. dodlares)
(120.559,40) (183.572,19)
(312,29) (506,76)

Gasto de Administrativos y Ventas
Gastos financieros

Total (120.871,69) (184.078,95)

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

...Diciembre 31,...
2019 2018
(en U.S. ddlares)

Costos y gastos de sueldo
Costos y gastos por beneficios a empleados
Servicios profesionales y varios

(47.191,00)
(31.143,34)
(18.812,87)

(51.722,36)
(40.293,90)
(36.269,11)

Alquileres y seguros (7.119,00) (9.991,30)
Amortizacion (4.255,91) (1.847,80)
transporte y movilizaciones (2.995,58) (4.837,68)
Impuestos y contribuciones (2.454,24) (1.443,08)
Servicios publicos (2.168,29) (3.948,37)
Depreciaciones (1.854,55) (6.563,94)
Otros costos y gastos (1.185,43) (22.310,15)
Materiales e insumos (504,01) (1.685,73)
Mantenimiento y reparaciones (397,86) (2.120,09)
Gastos financieros (312,29) (506,76)
Participacion a trabajadores (247,30) -

Gasto de alimentacion (230,02) (538,68)

Total

14 OTROS INGRESOS

Un resumen de otros ingresos es como sigue:

(120.871,69)

(184.078,95)

...Diciembre 31,...

2019

2018

(en U.S. ddlares)

Otros 42.362 655

Al 31 de diciembre de 2019, la Administracion de la Compafiia Inmobiliaria
Gerencia y Proyectos Inmogerencia S.A. decidié condonar deudas que mantenia
de periodos anteriores.



15 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

El 20 de julio del 2015, la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros,
emitid la Resolucion No. SCVS-IRP-2015-207, en la cual se declard la
inactividad de la Compafiia Inmobiliaria Gerencia y Proyectos Inmogerencia
S.A. por estar incursa en la causal del Articulo 359 de la Ley de Compaifiias. El
6 de febrero de 2020, la Superintendencia de Compania, Valores y Seguros, a
través del Oficio No. SCVS-IRP-2020-0009063-0, comunico las observaciones
extraidas del Informe No. SCVS-IRP-UCI-I-2020-0005 del 22 de enero del
2020, emitido por la Unidad de Control e Intervencidon y concedié un término de
30 dias a efecto de que la empresa proceda a subsanar las observaciones
descritas conforme lo preceptuado en el Reglamento de Disolucion, Liquidacion
y Cancelaciéon, bajo advertencia de archivo del tramite de reactivacién.
Mediante Resolucién No. SCVS-INPAI-2020-00002712 de fecha 16 de marzo de
2020, el Superintendente de Compafias, Valores y Seguros dispuso la
suspension de los plazos y términos de todos los procesos administrativos,
coactivos, tributarios y de prescripcion de la acciéon de cobro, y en general de
todo proceso cuya sustanciacion sea inherente a las competencias de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, que se encuentren
discurriendo en dicho ente de control, desde el dia 16 de marzo de 2020 hasta
el 16 de abril del mismo  afio. Mediante Resolucion No.
SCVS-INPAI-2020-00002946 de fecha 16 de abril de 2020, el Superintendente
de Compaiiias, Valores y Seguros dispuso prorrogar la suspensién de los plazos
y términos prevista en la resolucion mencionada anteriormente, por el lapso de
un mes contado a partir del 17 de abril, hasta el 17 de mayo de 2020.
Mediante Resolucion No. SCVS-INPAI-2020-00003186, de 15 de mayo de
2020, resuelve ampliar la suspension de los plazos y términos de todos los
procesos administrativos, coactivos, tributarios y de prescripciéon de la accion
de cobro, y en general de todo proceso cuya sustanciacion sea inherente a las
competencias de esta entidad de control, por el lapso de un mes contado a
partir del 18 de mayo hasta el 18 de junio de 2020. La Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros, mediante resolucién No.
SCVS-INPAI-2020-00003532, dispuso ampliar la suspension de los plazos vy
términos de todos los procesos administrativos, coactivos, tributarios y de
prescripcion de la accién de cobro, a partir del 19 de junio hasta el 01 de julio
de 2020. La Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, mediante
resolucion No. SCVS-INPAI-2020-00003735, dispone que los plazos y términos
de todos los procesos administrativos, coactivos, tributarios, de prescripcion de
accién de cobro y en general de todo proceso cuya sustanciacion fuere
inherente a las competencias de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros, que se encontraban suspendidos por efectos de la aplicacion de las
resoluciones anteriores, vuelvan a discurrir a partir del 02 de julio de 2020,
continuando el computo de los plazos y términos desde el dia en que se
encontraban al momento de la primera suspension del plazo original.

El 11 de marzo de 2020, posterior al periodo sobre el que se informa, la
Organizacién Mundial de la Salud caracterizé el brote de una cepa del nuevo
coronavirus ("COVID-19") como una pandemia que ha resultado en una serie
de medidas de salud publica y emergencia que han puesto en marcha para
combatir la propagacion del virus. La duracién y el impacto de COVID-19 se
desconocen en este momento y no es posible estimar de manera confiable el
impacto que la duracion y la gravedad de estos desarrollos tendran sobre la
situacion financiera, el resultado de las operaciones, flujos de efectivo y la
condicién de la Compania en periodos futuros.



La Administraciéon de la Compafiia no tiene conocimiento de otro hecho de
caracter financiero o de otra indole entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha
de emisién de los estados financieros (6 de Julio de 2020), que pudiese afectar
en forma significativa los Estados Financieros que se informan.

16 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han
sido aprobados por la Gerencia el 30 de Abril del 2020 y seran presentados a
los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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