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A los Sefores Accionistas de:

INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A. INMOGERENCIA

Manta, 27 de junio del 2019

Opinion

1.

He auditado los Estados Financieros de la Compafifa INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO
S.A. INMOGERENCIA, que comprenden el estado de situacion financiera separados al 31 de
diciembre del 2018, el estado de resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio
neto y el estado de Flujo de Efectivo correspondientes al ejercicio Econdmico terminado en
dicha fecha, asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un
resumen de politicas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros antes mencionados, se presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la Compafia INMOBILIARIA
GERENCIA Y PROYECTO S.A. INMOGERENCIA, al 31 de diciembre del 2018, asi como los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — (NIIF).

Fundamentos de Opinién

3. Miauditoria fue efectuada con las Normas Internacionales de Auditoria. Mi responsabilidad
de acuerdo con dichas Normas se describe mas adelante en la seccién responsabilidades del
auditor, en relacion con la auditoria de los estados financieros separados.

Independencia
4, Soy independiente de la Compafiila INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A.

INMOGERENCIA de conformidad con el Cédigo de Etica para profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores y he
cumplido con mi responsabilidad ética de acuerdo con estos requisitos.

Asuntos Claves de la Auditoria

5.

Asuntos clave de Auditoria son aquellos asuntos que, a mi juicio profesional fueron de
mayor importancia en mi auditoria de los estados financieros separados del periodo actual.
Estas cuestiones fueron abordadas en el contexto de mi auditoria de los Estados Financieros
separados en su conjunto y en la formacion de mi opinién sobre estos, y no expreso una
opinion por separado de las mismas. ‘q



Lic. Annabel Solorzano Garcia Portovicjo- Manabi- Ecuador

AUDITOR EXTERNO annabelsolorzano@yahoo.com
R.N.AL.E # 1099 0997839637

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia en relacion de los
Estados Financieros

6.

La Administracion de INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A. INMOGERENCIA, es
responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros
separados adjuntos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
— NIIF y del control interno necesario para permitir la preparacion de Estados Financieros
separados que estén libres de distorsiones significativas, debido al fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de
la evaluacién de la capacidad de la Compafila de continuar como empresa en marcha,
revelando segln corresponda, los asuntos relacionados con la empresa en funcionamiento
y utilizando el principio contable de empresa en marcha, excepto si la Administracién tiene
la intencién de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Los responsables de la Direccién de la Compaiiia INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A.
INMOGERENCIA, son responsables de la supervision del proceso de informacion de la
Compaiia.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros separados

B

10.

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros separados
en su conjunto estén libres de incorreccién material debido a fraude o error y emitir un
informe de auditoria que contiene mi opinién. La seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccién material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales, si
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros
separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, apliqué mi juicio profesional y
mantengo una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria.

También como parte de nuestra auditoria: 4
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10.1. Identifiqué y valoré los riesgos del error material en los estados financieros
separados, debido a fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para mi opinion. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado en el caso de un error material debido a error, ya que
el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion de control interno.

10.2. Obtuve conocimiento de control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia de
control interno de la entidad.

10.2. Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por |la
Administracion de la Compania.

10.4. Concluyo sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y determinamos sobre la base de la evidencia
de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si conclui que existe una
incertidumbre material, se requiere que llame la atencién revelada en los estados
financieros separados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que exprese una
opinién modificada. Mi conclusion se basa en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden
ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en marcha.

10.5. Evalué la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros
separados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros separados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacion razonable.

Comuniqué a los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con
la independencia y comunicado de ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones
de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra Independencia
y en su caso, las correspondientes salvaguardas.
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Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la
Administracién de la Compafiia, determinamos lo mas significativo de la auditoria de los
estados financieros separados del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos
claves de auditoria. Describo estos asuntos en nuestro informe de auditoria a salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se
deberia comunicar en mi informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas superaran los beneficios de interés publico del mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

14,

15.

De acuerdo con articulo No. 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y el
articulo No. 279 de su Reglamento de aplicacion y con base en la Resolucion No. NAC-
DGERCGC15-00003218 (Normas de elaboracion de Informe de cumplimiento tributario y
Anexos) modificada el 6 de julio del 2018 por el Servicio de Rentas Internas SRI, el auditor
externo debe emitir un informe sobre el cumplimiento por parte de INMOBILIARIA
GERENCIA Y PROYECTO S.A. INMOGERENCIA, de ciertas obligaciones tributarias por el afio
a terminar al 31 de diciembre del 2018 y sobre la informacién suplementaria que requieren
las autoridades tributarias y que debe ser preparado por la Compafia con el formato que
para dicho propdsito informa el Servicio de Rentas Internas que debe ser adjuntado al
referido informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias, conjuntamente con el
formulario denominado Sistema de Diferencias de Informes de Cumplimiento Tributario, el
cual surge de la compilacion de ciertos datos preparados por la Compafiia.

La fecha de presentacion del informe de cumplimiento tributario corresponde al ejercicio
fiscal del 2018, sera conforme al noveno digito de RUCy se presentara en el mes de Julio.

Atentamente,

Lic. A

el Solérzano Garcia

AUDITOR EXTERNO

SCVS-RNAE-1099

Manta, 27 de junio del 2015.
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INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A. INMOGERENCIA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en Délares Americanos)

Notas Dic-312018 Dic-31 2017

Activos

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalente de Efectivo S 1,389.06 695.76
Anticipo Proveedores 6 25.40 3,637.42
Cuentas y Documentos por Cobrar Relacion 7 67,441.58 48,544.58
Otras Cuentas por Cobrar 8 1,624.91 7,527.51
Activos por Impuestos Corrientes 9 27,322.96 25,111.83
Cuentas por Cobrar Empleados 10 1,445.59 1,711.06
Total Activos Cormrientes 99,249.50 87,228.16
Activos No Corrientes
Propiedad Planta y Equipos 11 4,458.72 16,991.49
Seguros por Anticipado 12 2,389.13 2,019.49
Deposito en Garantia 13 6,147.88 6,147.88
Activos por Impuestos Diferidos 14 3,759.05 3,759.05
Total Activos No Corrientes 16,754.78 28,917.91
Total Acivos 116,004.28 116,146.07
Pasivos y Patrimonio
Pasivos Corrientes
Cuentas y Documentos por Pagar 15 42,764.57 68,945.14
Pasivos por Impuestos Corrientes 16 7,821.41 15,849.67
Cuentas por Pagar Empleados 17 38,827.16 36,273.73
Total Pasivos Corrientes 89,413.14 121,068.54
Pasivos No Corrientes
Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas 18 87,398.91 56,857.76
Total Pasivos No Corrientes 87,398.91 56,857.76
Total Pasivos 176,812.05 177,926.30
Patrimonio 19
Capital Social 800.00 800.00
Reservas Legales 11,861.42 11,861.42
Aportes para Futuras Capitalizaciones 18,940.07 18,940.07
Ingresos Por Impuestos Diferidos NIIF 3,759.05 3,759.05
Ganancias Acumuladas 97,140.77 67,537.58
Resultado del Ejercicio 972.46 29,603.19
Total Patrimonio -60,807.77 -61,780.23
Total Pasivo y Patrimonio 116,004.28 116,146.07 ‘f

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEG RANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A. INMOGERENCIA
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en Délares Americanos)
Notas Dic-312018 Dic-31 2017
Ingresos por Actividades Ordinarias 20
Ventas de Servicios 188,956.42 273,908.64
Otros Ingresos 655.40 125.20
(-) Costos Directos 21 153,623.72 -257,330.29
Ganancia Bruta 35,988.10 16,703.55
() Gastos Operacionales 21 -35,015.64  -46,306.74
Administracion y Ventas -29,948.47  -33,451.67
Gastos Financieros -5,067.17 -12,855.07
Utilidad Operacional 972.46 -29,603.19 4”

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A. INMOGERENCIA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en Délares Americanos)

Dic-31 2018

Saldo Inicial de Caja 695.76
Flujos Procedentes de Operacién

Recibido de Clientes 188,956.42

Recibido por Otros Ingresos 655.40

Utilizados en Costos y Gastos -141,460.59

Utilizados en Gastos Administrativos -29,948.47

Utilizados en Cuentas y Documentos Pendientes -16,665.95

Utilizados en Impuestos -10,239.39

Recibido por Empleados 2,818.90
Total Flujos Procedentes de Operacién -5,883.68
Flujos Procedentes de Financiamiento

Recibido de Diversas Relacionadas 11,644.15

Utilizados en Gastos Financieros -5,067.17
Total Flujos Procedentes de Financiamiento 6,576.98
Flujos Totales 693.30
Saldo Final 1,389.06 ‘%

Moo 3im e D.
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INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A. INMOGERENCIA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en Délares Americanos)

Capital R s es Adopcion  Resultados  Resuitado Total

Social NIIF Acumulados del Ejercicio  Patrimonio
Saldo del Periodo Anterior 800.00 11,861.42 18,940.07 3,759.05 -67,537.58 -29,603.19 -61,780.23
Tran}sferenua de Resultados a otras cuentas -29,603.19 R 3 29,603.19 B
patrimoniales
Resultado Integral del afio - - 972.46 972.46
Saldo al final del periodo 800.00 11,861.42 -10,663.12 3,759.05 -67,537.58 972.46 -60,807.77 4‘

-
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Al 31 de diciembre de 2018

Expresado en dolares de los Estados Unidos de América USDS)

1. Informacidn general de la Compaiiia.

1.1. Constitucién.—INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A. INMOGERENCIA Fue constituida
en la ciudad de Manta y aprobada por la Superintendencia de Compafias mediante
Resolucion No.SC DIC.P.11. 00281 el 24 de mayo de 2011, e inscrita en el Registro Mercantil
del Canton Manta con No 599 y Repertorio General 1289 el 7 de junio del 2011.

La Superintendencia de Compafiias le registro con el expediente No. 139215, y la
Administracién Tributaria Ecuatoriana le asigno el Registro Unico de Contribuyente (RUC)
No. 1391784961001.

1.2. Operaciones. — Sus operaciones consisten principalmente en gerencia, de proyectos
inmobiliarios. Tales como: residenciales, propiedades horizontales, comerciales, turisticos
y afines.

Al 31 de diciembre del 2018, no existe incertidumbre respecto a sucesos o condiciones que
puedan aportar dudas sobre |a posibilidad de que la Compafiia siga operando normalmente
como empresa en marcha.

2. Base de presentacién y preparacion y preparacion de los Estados Financieros.

Una descripcién de las principales politicas contables adoptadas en la presentacién y
preparacion de los Estados Financieros de la Compafiia se presenta a continuacion:

2.1. Base de Presentacion. —

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES), emitidas por el International Accounting Standars Board (IASB), vigentes al 31
de diciembre del 2018, asi como, los requerimientos y opciones informadas por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio de costo.
La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el

proceso de aplicacion de las politicas contables, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados de la Administracion.

14
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. Declaracién de cumplimiento.

La Administracion de la Compafia INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A.
INMOGERENCIA, declara que las Normas Internacionales de Informacion Financiera han
sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacién de los presentes estados
financieros.

Moneda funcional y presentacién.

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas que la
compafiia, se valoran utilizando la moneda del entorno econédmico principal en que la
Companiia opera. La moneda funcional y presentacion de la Compaiiia es el Ddélar de los
Estados Unidos de América.

3. Administracién de riesgos.

3.1

3:2;

Marco de Administracién de Riesgo.

Durante el curso normal de sus operaciones la Compafiia esta expuesta a los siguientes
riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros: Riesgos de Crédito, Riesgo de
Liquidez, y el Riesgo de capital.

Riesgo Crediticio.

El riesgo crediticio es el riesgo que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una perdida
financiera, la compafiia esta expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades operativas,
El riesgo de crédito surge del efectivo, depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi
como la exposicién del crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A.
INMOGERENCIA, son los saldos de caja y efectivo, deudores comerciales relacionados que
representan la exposicion maxima de la Compafiia al riesgo de crédito en relacién con los
activos financieros.

3.2.1. Riesgo de Liquidez.

El riesgo de liguidez de INMOBILIARIA GERENCIA Y PROYECTO S.A. INMOGERENCIA, es
administrado mediante una adecuada gestion de los activos y pasivos, optimizando de
esta forma los excedentes en efectivo y de esta manera asegurar el cumplimiento de
los compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

15
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4. Resumen de principales politicas contables.

4.1. Efectivo y equivalentes de efectivos. —El efectivo y equivalentes de efectivo, registrara los
saldos del efectivo disponible en caja y bancos, depdsitos a plazo e inversiones de corto
plazo adquiridas en valores altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de
cambio en su valor.

4.2. Clientes, proveedores y otras cuentas por cobrar y por pagar. — Las cuentas por cobrar y
por pagar constituyen activos financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan
en un mercado activo, y se originan por ventas que se realizan en condiciones normales de
crédito y no generan intereses.

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mds cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Cuando el crédito se amplia mas alld de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se' miden al costo amortizado
usando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros, de clientes y otras
cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que
no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro de valor.

4.3, Propiedad Planta y Equipo. — Las partidas son valorizadas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdida por deterioro. Las propiedades, planta y equipos se reconocen como
activo, si es posible que se deriven de ellos beneficios econémicos futuros y su costo puede
ser determinado de una manera fiable.

Las propiedades, planta y equipos se presentan principalmente a su costo de adquisicion.
Las pérdidas por deterioro se reconocen a través de una rebaja adicional en su valor, a los
resultados del ejercicio.

En las importaciones o adquisiciones locales de bienes que pasa a formar parte de
propiedades, planta y equipos del adquiriente o utilizacién de serviclos, cuando éste
produce bienes o presta servicios exclusivamente gravados con tarifa 0%. El IVA pagado,
por el que no se tiene derecho a crédito tributario, pasa a formar parte del costo de los
activos.

16
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Mejorar y renovaciones mayores que incrementen la vida til del activo o su capacidad
productiva, son capitalizados solo si es probable, que se deriven de ellos beneficios
econdmicos para la Compaiiia y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los costos
por reparaciones y mantenimientos de una rutina son reconocidos en resultados cuando
ocurren. Cuando partes de las propiedades, planta y equipos, poseen vidas Uutiles distintas,
son registradas de forma separada como un componente integral del activo.

Depreciaciones. — La depreciacion de propiedad, planta y equipo, se calculan sobre el
monto depreciable, que corresponde al costo de un activo, menos su valor residual. La
depreciacién reconocida en resultados con base en el método de linea recta, considerando
la vida util establecida para cada componente, en funcion de la vida (til establecida en la
normativa tributaria, que se asemeja a la vida util establecida en la normativa
administracion de la compafiia. Las vidas Utiles estimadas para los periodos, actuales y
comparativos son las siguientes:

Inmuebles y similares 20 afios
Instalaciones y maquinarias 10 afos
Equipos y muebles 10 afios
Vehiculos y equipos de transporte S afios
Equipo de computo y software 3 afios

Beneficios a empleados. — Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores
son medidas sobre una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de la
aplicacién de las leyes laborables ecuatorianas vigentes a la fecha emision del presente
informe) y son contabilizadas como gastos a medida que el trabajo relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la compafiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
obligacién puede ser estimada con fiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a la décimo
tercera remuneracion, décimo cuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones.

Asi también, la compaiia debe reconocer el 15% de la utilidad anual del ejercicio, por
concepto de participacion laboral en las utilidades, y se registra con cargo a los resultados
del ejercicio en que se devenga.

Provisiones y contingencias. — Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y
contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se
reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros. ‘?
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Ventas. — Los Ingresos provenientes de |la venta de bienes en el curso de las actividades
ordinarias, son reconocidas al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos son
reconocidos cuando existe evidencia persuasiva que el riesgo y los beneficios significativos
de propiedad han sido transferidos al comprador, y no subsisten incertidumbres
significativas relativas a la recuperacion de la consideracién adecuada, de los costos
asociados o por la posible devolucion de los bienes negociados.

Costos y Gastos. — Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando
son incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no
produce beneficios econémicos, no cumplen o dejan de cumplir las condiciones para
reconocimiento como activos en el estado de situacion financiera. Se reconoce también un
gasto en el estado de resultados integrales en aquellos casos en que se incurre en un
pasivo.

Impuesto a la Renta. — El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se espera pagar
sobre la utilidad gravable del afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste
al impuesto por pagar de afios anteriores.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (reconocidas
como diferencias temporales). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para
todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el
futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro y cualquier pérdida
o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
maximo, que sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada, es probable que se
recuperen.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar en activo por
impuesto diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas
impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacién esté practicamente
terminado al final del periodo sobre el que se informa.
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5. Efectivo y Equivalentes del efectivo.

El efectivo y equivalente al efectivo se encuentra conformado por:

Efectivo y Equivalente de Efectivo Dic-31 2018 Dic-312017 Variacién %
Caja General 829.50 1,060.00 -230.50 -21.75%
Caja Administrativa 100.00 -54.57 154.57 -283.25%
Caja Comercial Quito 100.00 100.00 0.00 0.00%
Banco Pichincha 17.02 1,178.39 -1,161.37  -98.56%
Banco ProAmerica 342.54 -1,588.06 1,930.60 -121.57%

Total Efectivo y Equivalente de Efectivo 1,389.06 695.76 693.30  99.65%

5.1. Bancos. — al 31 de diciembre del 2018 representa depdsitos en cuentas corrientes
nacionales. Dichos saldos son de libre disponibilidad sin restricciéon legal que limite su uso.

6. Anticipo Proveedores

Esta cuenta esta conformada por valores pendientes de cobro:

Anticipo Proveedores Dic-31 2018 Dic-31 2017 Variacion %
Anticipo a Proveedores 25.40 3,637.42 -3,612.02  -99.30%
Total Anticipo Proveedores 25.40 3,637.42  -3,612.02 -99.30%

7. Cuentas y Documentos por Cobrar Relacionadas

Representa los saldos pendientes de cobro de acuerdo con el siguiente detalle:

Cuentas y Documentos por Cobrar Relacionadas Dic-31 2018 Dic-31 2017  Variacién %
Inmofutura 15,487.15 1,113.91 14,373.24 1290.34%
Fideicomiso Punta Don Juan 50,854.43  47,057.43 3,797.00 8.07%
Fideicomiso Playa Blanca 0.00 373.24 -373.24 -100.00%
Yogabarre S.A. 1,100.00 0.00 1,100.00 100.00%

Total Cuentas y Documentos por Cobrar Relacion  67,441.58 48,544.58  18,897.00 38.93%

8. Otras Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2018 presenta el siguiente valor:

Otras Cuentas por Cobrar Dic-31 2018 Dic-31 2017 Variacién %
Otras Cuentas por Cobrar 1,624.91 7,527.51 -5,902.60 -78.41%
Total Otras Cuentas por Cobrar 1,624.91 7,527.51 -5,902.60 -78.41%

19



10.

11.

12,

R Lic. Annabel Solorzano Garcia

¢ \\  AUDITOR EXTERNO i e s
\ ﬁ R.N.ALE # 1099 0997839637
9. Activos por Impuestos Corrientes

Corresponde a todos los tipos de crédito tributario contemplados en la norma tributaria vigente

que la compafiia recuperara en el corto plazo, conformados de la siguiente manera:

Activos por Impuestos Corrientes Dic-31 2018 Dic-312017 Variacién %
Retenciones en la Fuente Afio Corriente 25,988.91 22,527.51 3,461.40 13.32%
Iva Pagado 1,292.05 2,542.32 -1,250.27 -96.77%
Credito Tributario lva 70% 42.00 42.00 0.00 0.00%

Total Activos por Impuestos Corrientes 27,322.96  25,111.83 2,211.13 8.81%

Cuentas por Cobrar Empleados

Corresponde principalmente a los préstamos y anticipos entregados a los empleados.

Cuentas por Cobrar Empleados Dic-31 2018 Dic-312017 Variacion %
Prestamos a Empleados 1,445.59 1,711.06 -265.47  -15.51%

Total Cuentas por Cobrar Empleados 1,445.59 1,711.06 -265.47 -15.51%

Propiedades Planta y Equipos

Durante el 2018, el movimiento de propiedades, planta y equipo fue el siguiente:

Propiedad Planta y Equipos Dic-31 2018 Dic-312017 Variacién %
Muebles Y Enseres 23,065.81 23,065.81 0.00 0.00%
Equipos De Oficina 726.40 726.40 0.00 0.00%
Equipos De Computacion 17,860.74 17,860.74 0.00 0.00%
Vehiculo 122,196.61 122,196.61 0.00 0.00%
Electrodomestico 1,165.70 1,165.70 0.00 0.00%
(-) Dep. Acumulada -160,556.54 -148,023.77 -12,532.77 8.47%

Total Propiedad Planta y Equipos 4,458.72  16,991.49 -12,532.77 -73.76%

Seguros por Anticipado

Al 31 de diciembre del 2018, el detalle es el siguiente:

Seguros por Anticipado Dic-31 2018 Dic-312017 Variacion %
Seguros de Vehiculos 2,389.13 2,019.49 369.64 18.30%

Total Seguros por Anticipado 2,389.13 2,019.49 369.64 18.30%
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13. Deposito en Garantia

Durante el afio 2018, el movimiento es el siguiente:

Deposito en Garantia
Deposito en Garantia
Total Deposito en Garantia

14, Activos por Impuestos Diferidos

Portoviejo- Manabi- Ecuador
annabelsolorzano/@yahoo.com

Al 31 de diciembre el detalle de la cuenta es el siguiente:

Activos por Impuestos Diferidos
Activos por Impuestos Diferidos
Total Activos por Impuestos Diferidos

15. Cuentas y Documentos por Pagar

El Saldo de la cuenta al 31 de diciembre corresponde al siguiente detalle:

Cuentas y Documentos por Pagar
Cuentas por Pagar Proveedores
Anticipos Clientes
Otras cuentas por Pagar

Total Cuentas y Documentos por Pagar

16. Pasivos por Impuestos Corrientes

Corresponde a las siguientes obligaciones:

Pasivos por Impuestos Corrientes
Retenciones en la Fuente por Pagar
Retenciones IVA por Pagar
IVA por Pagar

Total Pasivos por Impuestos Corrientes

17. Cuentas por Pagar Empleados

Corresponde al siguiente detalle: %

0997839637

Dic-31 2018 Dic-31 2017 Variacion %
6,147.88 6,147.88 0.00 0.00%
6,147.88 6,147.88 0.00 0.00%

Dic-31 2018 Dic-312017 Variacién %
3,759.05 3,759.05 0.00 0.00%
3,759.05 3,759.05 0.00 0.00%

Dic-31 2018 Dic-312017 Variacién %
3,323.12 4,797.30 -1,474.18 -30.73%
0.00 3,850.00 -3,850.00 -100.00%
39,441.45 60,297.84 -20,856.39 -34.59%
42,764.57 68,945.14 -26,180.57 -37.97%

Dic-31 2018 Dic-31 2017 Variacién %
233.05 648.28 -415.23 -178.17%
249.31 4,018.88 -3,769.57 -1512.00%
7,339.05 11,182.51 -3,843.46 -34.37%
7,821.41 15,849.67 -8,028.26  -50.65%
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Cuentas por Pagar Empleados
Provision Beneficios por Pagar a Empleados
Total Otros Pasivos Corrientes

18. Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas

Corresponde al siguiente detalle:
Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas
Cuentas por Pagar Accionistas

Cuentas por Pagar Companias Relacionadas
Total Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas

19. Patrimonio

Portovigjo- Manabi- Ecuador
annabelsolorzano@yahoo.com

Dic-31 2018 Dic-31 2017

0997839637

Variacion %

38,827.16 36,273.73
38,827.16  36,273.73

Dic-31 2018 Dic-31 2017

2,553.43 6.58%
2,553.43 7.04%

Variacién %

70,802.91  53,557.76
16,596.00 3,300.00
87,398.91  56,857.76

Al 31 de diciembre 2018 detalla los siguientes valores:

Patrimonio
Capital Social
Reservas Legales
Aportes para Futuras Capitalizaciones
Ingresos Por Impuestos Diferidos NIIF
Ganancias Acumuladas
Resultado del Ejercicio

Total Patrimonio

Dic-31 2018 Dic-31 2017

17,245.15 24.36%
13,296.00 80.12%
30,541.15 53.72%

800.00 800.00
11,861.42 11,861.42
18,940.07 18,940.07

3,759.05 3,759.05
-97,140.77  -67,537.58
972.46 -29,603.19
-60,807.77 -61,780.23

Variacién %
0.00 0.00%
0.00 0.00%
0.00 0.00%
0.00 0.00%

-29,603.19 30.47%
30,575.65 3144.16%
972.46 -1.57%

Capital Social. — Al 31 de diciembre del 2018 el capital es de USD800.00; dividido en
OCHOCIENTAS acciones ordinarias y nominativas de un ddlar cada una. Cada accién dard un
voto en las deliberaciones de la Junta General de Accionistas.

Reserva Legal. — Esta reserva se encuentra registrada con la aprobacién de la Junta de
Accionistas en fechas anteriores al periodo examinado.

Aportes para Futuras Capitalizaciones. — Esta reserva se encuentra registrada con la
aprobacion de la Junta de Accionistas en fechas anteriores al periodo examinado. é
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Resultados Acumulados. — Se registran valores de utilidades netas acumuladas, sobre las
cuales los accionistas no han dado un destino definitivo. El Saldo al 31 de diciembre del 2018
es de USD97,140.77.

Resultado del Ejercicio. — El resultado final al 31 de diciembre del 2018 representa una
perdida que asciende a USD 972.46.

20. Ingresos

Los ingresos obtenidos durante el 2018 se detallan a continuacion:

Ingresos Dic-31 2018 Dic-31 2017 Variacién %
Ventas de Bienes 188,956.42 273,908.64 -84,952.22 -44.96%
Otros Ingresos 655.40 - 125.20 530.20 80.90%

Total Ingresos 189,611.82 274,033.84 -84,422.02 -30.81%

21. Costos y Gastos
Los costos y gastos del afio 2018 son los siguientes:

Costos y Gastos Dic-31 2018
Costos de Bienes Inmuebles 153,623.72
Gastos De Sueldos Y Salarios 22,137.62
Gastos Generales 5,707.99
Gastos Financieros 5,067.17
Otros Gastos Administrativos 2,102.86

Total Costos y Gastos 188,639.36

22. Eventos posteriores.

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emision de este informe no se produjeron
eventos que en la opinién de la Administracion de la Compafia pudieran tener efecto
significativo sobre los estados financieros que se adjunta.

23. Materialidad

La informacion que aparece en los estados financieros debe mostrar los aspectos importantes
de la entidad que fueron reconocidos contablemente. La informacion tiene importancia relativa
si existe el riesgo de que su omisidn o presentacion errénea afecte la percepcion de los usuarios
generales en relacion con su toma de decisiones. Por consiguiente, existe poca importancia
relativa en aquellas circunstancias en las que los sucesos son triviales. ;
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Revelaciones

Las Normas Internacionales de Contabilidad determinan que la empresa debe transparentar y
revelar todas sus transacciones, por lo que efectuamos lo siguiente:

La compaiia no informo sobre empresas o cuentas registradas a nombre de INMOBILIARIA
GERENCIA Y PROYECTO S.A. INMOGERENCIA en paises registrados como paraisos fiscales.

Aprobacion de Estados Financieros

Los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2018, fueron reconocidos o aprobados por la
Gerencia General y posteriormente por la Junta General de Accionistas. Los Estados Financieros
comprenden: Estado de Situacidon Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de
Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros
Firmados por el Gerente y Contador.
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SANTOS CEVALLQS EDGAR ALBERTO SANCHEZ PINCAY ALBA VIVIANA

C.l. 1703835783 Ruc: 1312176694001
Gerente General Contador
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