HCONS/
INMOBILIARIA A.D.G. CIA. LTDA.

INMOBILIARIA A.D.G. CIA. LTDA.

Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 vy 2016

CONTENIDO:
PAGINA:

Estados de Situaciéon Financiera

Estados de Resultados del Periodo y Otros Resultados Integrales
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

Estados de Flujos de Efectivo

Conciliaciones del Resultado Integral Total del afio

Resumen de las Principales Politicas Contables

Notas a los Estados Financieros 1

Wy

FEEEEEE
RS -



Flcms/

INMOBILIARIA A.D.G. CIA. LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en délares)

ACTIVOS:
Activos corrientes
Efectivo
Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar no relacionadas
Activos por impuestos corrientes
Inventarios
Gastos pagados por anticipado
Total, activos corrientes
Activos no corrientes
Equipos de Computacion
Edificio
Herramientas
Total, activos no corrientes
Total, activos
PASIVOS:
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar no relacionadas
Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar relacionados
Pasivos por impuestos corrientes
Pasivos corrientes por beneficios a empleados
Cobros por anticipado
Total, pasivos corrientes
Pasivos no corrientes
Total, pasivos
Patrimonio neto:
Capital social
Reserva legal
Superavit por revaluacion de activos
Resultados acumulados
Resultados del ejercicio
Resultado Acumulado NIIFS
Total, patrimonio neto

Total, patrimonio neto y pasivos

7RSY4

Gerente General ~—

Notas

(5)
(6)
(10)

(7

(8)
(8)
(10
(9)

(12)

(14)

W

Diciembre
31,2017

-185.46
11,153.02
6,401.06
65.400.16
23,750.37
106,519.75

1573.71
255.784.08
83.33
25744112
363.960.87

20,005.27
-6,928.90
123.64
14,194.74
12,975.80
40,370.55
0.00
40,370.55

80:00.00
60.463.07
232,235.67
31.855.84
-4854.28
-4110.58
323.589.72

363.960.87

Ing. Pablo Nufez
Contador General

INMOBILIARIA A.D.G. CIA. LTDA.

Diciembre

31,2016

-4918.54
12,471.10
1,706.30
109,095.76
2100047
139,355.12

491.00
488.019.74

0.00
488.510.74
627,865.86

6,284 .80
1,857.16
9.341.87
2,633.02
53.676.17
73,793.02
0.00
73,793.02

8000.00
60.463.07
464.471.33
31.855.84
-6.607.19
-4110.58
554,072.47

3.679.79
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INMOBILIARIA A.D.G. CIA. LTDA.
ESTADOS DE RESULTADOS DEL PERIODO Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
(Expresados en délares)

Afios Terminados en Notas  Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016

Ingreso por actividades ordinarias

Ingreso por prestacion de servicios (16) 128.767.66 82.992.41
Ganancia Bruta 128,767.66 82,992.41
Costo de Venta y Produccion 65.200.00 25.800.00
Gastos:

Gastos de Produccion 9.108.96 10,295.39
Gastos de administracion (17) 50,643.15 45319.38
Gastos Financieros 1.306.65 6,007.85
Gastos no deducibles 755.99 522.80
Utilidad (Pérdida) antes del impuesto a las ganancias 1,752.91 -4953.01
Participacion Trabajadores - =

Gasto por impuestos a las ganancias corrientes (10) i -

Efecto de impuestos diferidos (1) - -
Utilidad (Pérdida) del ejercicio de operaciones que contindan 1,752.91 4953.01
Resultado Integral total del afio 1,752.91 -4953.01

sl

 —ng. Alberio Davila N Ing, Pablo Nufiez

Gerente Gen Contador General
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ESTADO DE CAMBJOS EN EL PATRIMONIO
(EXPRESADO EN DOLARES)

Resultados acumulados ‘

Total
Capital Aporte a futuras Supeiulm R m:uo; Utilidad/Perdida subtotal | “::a )
Social  capitalizaciones oo or  Resd neta del sjercicio e
anteriores Integrales neto
Resultado integral total del afio 495301 495301 -4.953,01
Saldo al 31 de diciembre de 2016 8.000,00 45447133 3185584 54.698,31 495301~ 8160114 55407247
Aportes a futuras capitalizaciones - | -
Transferencias a pérdidas acumuladas - -
Reconocimiento activo por impuestos diferides afios
anteriores - B B
Ajustes -232235,67 . -
Resultado integral total del afio 175291 1.752.91 | L7529
Saldo al 31 de diciembre de 2017 £.000,00 232.235,66 3185584 = 54.698,31 -3.20010  B3.354,05 323.589,711

Ing. Pablo Nufez
Gerente General Contador General
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INMOBILIARIA A.D.G. CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
(EXPRESADO EN DOLARES)

Diciembre Diciembre
2017 2016

Flujos de efectivo por las actividades de operacidon
Efectivo recibido de clientes 117.614.64 70520.31
Efectivo pagado a proveedores y empleados -158,214.90 -75365.95
Vartacion de activos y pasivos - =
Otros ingresos, netos - 5177.50
Efectivo neto provisto por las actividades de operacitn -40,600.26 331.86
Flujos de efectivo por las actividades de inversién
Pago por compra de muebles y equipos -335.311.31 -
Anticipo de efectivo efectuados a terceros -36.726.17 -
Otras entradas (salidas) de efectivo 09555159 -
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién -276485.89 -
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Aporte en efectivo por aumento de capital 800.00 -
Otras entradas (salidas) de efectivo 313.819.23 -
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 321,819.23 -
Aumento neto de efectivo 4733.08 331.86
Efectivo al inicio del afio -4918.54 -5250.40
Efectivo al final del afio -185.46 -4918.54

— /)
. w
d{ )
Ing. Alberto Dﬁvii/), Ing. Pablo Nufiez
e g
Gerente General Contador General
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INMOBILIARIA A.D.G. CIA. LTDA. )
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA(PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
(Expresados en doélares)

DICIEMBRE | DicIEMBRE

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS 2017 201
GANANCIA (FEI!BIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 1.752.91 211,17
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 81.031,33
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacién 77.870,19

Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro) reconocidas en los resultados del periodo

Pérdida (ganancia) de moneda extranjera no realizada

Pérdidas en cambio de moneda extranjera

Ajustes por gastos en provisiones

Ajuste por participaciones no controladoras

Ajuste por pagos basados en acciones

Ajustes por ganancias (pérdidas) en valor razonable

Ajustes por gasto por impuesto a la renta 272692

Ajustes por gasto por participacién trabajadores 43422

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: -78.061,16 -543,03)
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes 791,65 10361,37
(Incremento) disminucidén en otras cuentas por cobrar 18.225.27 55251
(Incremento) disminucidén en anticipos de proveedores 150,43]
(Incremento) disminucién en inventarios -43.695,63 102001,32
(Incremento) disminucidn en otros activos
Incremento (disminucidn) en cuentas par pagar comerciales -26640 42|
Incremento (disminucién) en otras cuentas por pagar -8.786,06
Incremento (disminucién) en beneficios empleados -16.827,76 5620 4/
Incremento (disminucién) en anticipos de clientes -40.700,37 -87912,77|
Incremento (disminucidn) en otros pasivos 1294174 116848 46|

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 4.733,08 331,86

X
Ing. Pablo Nufiez
Contador General

Gerente Gene
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1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

e Nombre de la entidad.

INMOBILIARIA A.D.G. Cia. Ltda.

¢ RUC de la entidad.

1790384659001

e Domicilio de la entidad.

Irene Cérdenas S20-68 y Endara Crown / Miravalle 3

* Forma legal de la entidad.

Responsabilidad Limitada

e Pais de incorporacion.

Ecuador.

e Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

INMOBILIARIA A.D.G. Cia. Ltda. Constituida del 12 de octubre de 1978 tiene como objetivo la venta
al por mayor y menor de equipos de bombeo de agua, actividades relacionadas con la construccion. El
control de la Compafifa es ejercido por la Junta General de Accionistas y la Gerencia General.

e Inscripcion en la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador.

Con fecha 12 de octubre de 1978, con nimero de expediente 13920 se ha constituido a la Compaiiia
INMOBILIARIA A.D.G. Cia. Ltda.

¢ Representante legal.

El Ing. Alberto Davila es el Gerente General y representante legal de la Compafiia. Esta encargado de:
dirigir y administrar los negocios sociales; celebrar, ejecutar y representarla en toda clase de actos y
contratos, mantener el cuidado de los bienes y fondos de la Compaiiia, suscribir y firmar todas las
escrituras publicas e instrumentos privados en los que consten actos y contratos que celebre la
Compaiiia; entre otros.

e Composicion.

La composicién accionaria de la Compaiiia es la siguiente:

Nombres Nacionalided| Forcentale
accionario
Dévila Alberto Ecuatoriana 75%
Guerrero Mireya Ecuatoriana 15%
Dayila Maria Dolores Ecuatoriana 5%
Davila Javier Ecuatoriana 5%
100%
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2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de sus estados
financieros se presenta a continuacion:

2.1. Bases de preparacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pymes, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2017,
asi como, los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compaiiias, Mercado
y Valores del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la
Administracion de la Compafiia que cjerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables.

2.2. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econdomico principal en que la Compania opera. La moneda funcional y de presentacion de la
Compaiiia es el dolar de los Estados Unidos de América.

2.3. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcién a su vencimiento, como
corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los estados
financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.

2.4. Medicion de los Valores razonables.

De acuerdo con la NIIF No. 13 "Medicion de Valor Razonable" se entiende al "valor razonable" como
el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.

Cuando se utilizan técnicas de valorizacion se maximiza el uso de datos de entrada observables
relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no observables. Cuando un activo o un pasive medido
a valor razonable tiene un precio comprador y un precio vendedor, el precio dentro del diferencial de
precios comprador-vendedor que sea el mas representativo del valor razonable en esas circunstancias
se utilizara para medir el valor razonable independientemente de donde se clasifique el dato de entrada
en la jerarquia del valor razonable.

2.5. Efectivo.

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo inversiones a corto plazo
(menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y posteriormente por su valor nominal.

En el Estado de Situaciéon Financiera Clasificado los sobregiros, de existir, se clasifican como
obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos corrientes”.
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2.6. Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no relacionados
originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva
considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provisién por pérdidas por deterioro del
valor (si los hubiere).

2.7. Otras cuentas por cobrar.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no relacionados
originadas en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compafiia. Se miden inicialmente,
por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de
interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por
deterioro del valor (si los hubiere).

2.8. Gastos pagados por anticipado.

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos anticipados para la compra
de bienes y servicios que no hayan sido devengados al cierre del ejercicio econdmico. Se miden inicial
y posteriormente a su valor nominal; su amortizacion se reconoce en los resultados del periodo en el
cual generan beneficios econémicos futuros.

2.9. Muebles y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su use en la producci6n o suministro
de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propositos administrativos, si, y solo si: es
probable que la entidad obtenga los beneficios economicos futuros derivados del mismo; y el costo del
elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicidn inicial. - los muebles y equipos se miden al costo, el cual que incluye el precio de adquisicion
después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente atribuibles a la ubicacion del
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracién y la estimacién inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, asi como la
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicién posterior. - los muebles y equipos se miden al costo menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor acumulado.

Método de depreciacion. - los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para su uso y
hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La depreciacion es reconocida
en el resultado del periodo con base en el método lineal sobre las vidas utiles estimadas por la
Administracion de la Compaiiia.
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La vida atil para los items de propiedad, planta y equipo estimados como sigue:

Descripcion Vida itil| Valor residual
Equipos de computacion 3 arios 0% (*)
Muebles y Enseres 10 afios 0% (*)
Edificio 20 afios 0% (™)
Vehiculo 5 anos 0% (*)
Magquinaria v Equipo 10 afios 0% (*)

(*) A criterio de la Administracion de la Compaiiia, estos activos se van a mantener hasta el término
operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros, el valor residual asignado a los activos
es cero o nulo.

2.10. Cuentas por pagar proveedores.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de proveedores relacionados y no
relacionados adquiridos en el curso normal del negocio. Se miden inicialmente, por su valor razonable
¥ posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo con una
tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo
y plazo (interés implicito).

2.11. Baja de activos y pasivos financieros.

Activos financieros.- un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo financiero
o una parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando: los derechos de recibir
flujos de efectivo del activo han terminado; o la Compafiia ha transferido sus derechos a recibir flujos
de efectivo del activo o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo
recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; o la Compafiia ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.

Pasivos financieros. - un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se
cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario,
en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante,
dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

2.12, Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con empleados como
beneficios sociales (décimo tercero y cuarto sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS. Se
miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

Pasivos no corrientes. - en este grupo contable se registran los planes de beneficios a empleados post
empleo como jubilacién patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre la base de célculos
actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
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2.15. Patrimonio.

Capital social. - en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide a su valor
nominal.

Resultados acumulados. - en este grupo contable se registran las pérdidas netas acumuladas y del
ejercicio, sobre las cuales no han sido objeto de absorcion por resolucion de Junta General de
Accionistas.

2.16. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiiia, son reconocidos cuando
su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad reciba beneficios econdémicos
asociados con la transaccién; y los costos incurridos o por incurrir en relacién con la transaccién pueden
ser medidos con fiabilidad. Estin conformados por:

Prestacion de servicios. - en este grupo contable se registran las actividades relacionadas con la venta
al por mayor y menor de equipos de bombeo de agua, actividades relacionadas con la construccion. Se
miden considerando el grado de terminacion de la prestacion del servicio al final del periodo sobre el
que se informa.

2.17. Gastos de administracién, financieros y otros.

Los gastos de administracion y otros corresponden a: remuneraciones del personal, pago de servicios
basicos, publicidad, depreciacion de muebles y equipos, beneficios a empleados, transporte, asi como
otros gastos generales asociados a la actividad administrativa y otros de la Compaiiia.

Los gastos financieros estan compuestos, principalmente, por comisiones bancarias que son registrados
bajo el método del devengado y provienen de las obligaciones contraidas con terceros.

2.18. Informacién por segmentos de operacion.

Un segmento operativo es un componente de la Compaiiia sobre el cual se tiene informacién financiera
separada que es gencrada mediante aplicaciones informaticas y es evaluada por la Administracion para
la toma de decisiones. La Compaiiia opera como un segmento operativo.

2.19. Medio ambiente.

Las actividades de la Compaiiia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al medio ambiente.
Al cierre de los presentes estados financieros no existen obligaciones para resarcir dafios y/o
restauracion de ubicacion actual.
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2.20. Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas actividades relacionadas con
el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos aquellos flujos que no estan
definidos como de inversién o financiamiento.

2.21. Cambios de politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2017 no presentan cambios en politicas
y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2016.

3. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compaiiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento a las
politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear los riesgos
enfrentados por la Compafila. La Compafiia revisa regularmente las politicas y sistemas de
administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus
actividades, logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual
todaos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compaia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera:

Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a la otra
parte por incumplir una obligacidn, y se origina principalmente en las cuentas por cobrar a clientes no
relacionados y relacionados, cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la maxima
exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras
crediticias,

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas con
pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. El enfoque
de la Compaiiia para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacién de la Compaiiia.

A continuacion, se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no derivados de
acuerdo con las bandas de tiempo més apropiadas determinadas por la Administracion:
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No
Corriente Corriente
Entre mas de
1 v 12 meses 12 meses
Afio terminado en diciembre 31. 2017:
Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por 6,928.90 6,928.90
pagar no relacionados
Ao terminado en diciembre 31, 2016:
Cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por
pagar no relacionados 6,284.80 6,284.80
El indice deuda - patrimonio de la Compaiiia, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016
Total, pasivos 40,370.55 73,793.02
Menos efectivo 185.46 4918.54
Total. deuda neta 40,185.09 68,874.48
Total, patrimonio neto 323.589.72 554.072.47
indice de deuda - patrimonio neto 0.12% 0.12%

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero
puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de mercado
comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de
precio. La Compafiia clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de interés de

mercado.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafiia no mantiene obligaciones u operaciones de crédito.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compariia efecto estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion, muy pocas veces
serdn iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente evaluados y se
basan en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias. Las estimaciones y supuestos
mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:
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Vidas Utiles y valores residuales. - al final de cada periodo contable se evalian las vidas Utiles
estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor
inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas (tiles o valores residuales son
diferentes a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes
contables de manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes. La Compaifiia eval(a periddicamente si existen indicadores que
alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 "Deterioro del Valor de los
Activos". Si existen tales indicadores se realiza una estimacién del monto recuperable del activo. En el
caso de la plusvalia y de los activos intangibles que posean vidas utiles indefinidas, los importes
recuperables se estiman anualmente.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o unidad
generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado para un activo
individual a menos que el activo no genere entradas de efectivo que son claramente independientes de
otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado deteriorado
y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados usando una tasa de descuento antes de impuestos que refleja las
evaluaciones actuales de mercado, del valor del dinero y los riesgos especificos del activo. Para
determinar el valor justo menos costo de ventas, se usa un modelo de valuacién apropiado. Estos
calculos son corroborados por maltiples de valuacién u otros indicadores de valor juste disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con cargo a resultados
en las categorias de gastos asociados a la funcién del activo deteriorado, excepto por propiedades
anteriormente reevaluadas donde la reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterioro
también es reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual respecto de si existen
indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria ya no existir o haber
disminuido. 8i existe tal indicador, la Compaiiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un cambio en
las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo desde la dltima vez que se
reconocid una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable. Este
monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido determinado. neto de
depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en afios anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un activo sea registrado al monto
reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

Una pérdida por deterioro en relacion con el menor valor de inversiones no se reversa.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos deben ser registrados a su
valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto por el
cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente
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informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa, utilizando para
esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacién disponible u
otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.

Notas a los Estados Financieros
(Expresados en ddlares)

5. EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue

Diciembre Diciembre

31,2017 31,2016

Caja 100 100.00
Bancos -285.46 -5018.54
(185.46) 4918.54

6. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
NO RELACIONADAS.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31.2017 31,2016

Cuentas por Cobrar clientes 11153.02 12471.10
Anticipo a empleados 23750.37 21000.47
Anticipo proveedores - -
Otros - -
34,903.39 33,471.57

Un detalle de la antigiiedad de los saldos de las cuentas por cobrar clientes fue como sigue:

Diciembre 31, 2017 Diciembre 31, 2016

Antigliedad Saldo Deterioro Saldo Deterioro
Por vencer 11,153.02 12,471.10
De 1 a 90 dias
De 91 a 180 dias
De 180 a 270 dias
De 270 dias a 360 dias

11,153.02 12,471.10
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Notas a los Estados Financieros
(Expresados en délares)

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2017 31.2016
Muebles v equipos, neto:
Equipos de computacién 1,573.71 491.00
Edificio 255,784.08 488,510.74
Herramientas 83.33 0.00
257,441.12 489,001.74
Propiedad. Planta y Equipo_. costo:
Equipos de computacion 1,573.71 491.00
Edificio 333,654.27 566,380.93
Herramientas 83.33 0.00
335.311.31 566,871.93
Muebles v equipos, depreciacién
acumulada:
Equipos de computacion - -
Edificio 77.870.19 77.870.19
Herramientas 0.00 0.00
El movimiento de muebles y equipos fue como sigue:
Concepto Herramientas Equipos de Edificio Total

Computacion

Aiio terminado en diciembre 31, 2017:

Saldo Inicial 83.33 491.00 333.654.27 335,311.31
Adiciones - 1.082.71 - 1,082.71
Depreciacion - - 77.870.19 77.870.19
Saldo Final 83.33 1,573.71 255,784.08 414,264.21



INMOBILIARIA A.D.G. CIA. LTDA.

FICONS/

Notas a los Estados Financieros
(Expresados en dolares)

Concepto Equipos de Edificio Total
Computacion

Afio terminado en diciembre 31, 2016:

Saldo Inicial 491.00 565889.93 566,380.93
Adiciones - - -
Depreciacion - (77.870.19) (77.870.19)
Saldo Final 491.00 488510.74 488510.74

8. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORESY OTRAS CUENTAS PORPAGARNO
RELACIONADAS.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31,2017 31,2016

Proveedores Locales 20,0005.27 6.,284.80
Otras Cuentas por Pagar 6.928.90 1.857.16
26,934.17 8,141.16

9. PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31,2017 31,2016

Por beneficios de ley a empleados 4,782.73 2,633.02
Participacion a trabajadores - -
Con el IESS 9412.01 8.161.44
14,194.74 10,794.46
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(Expresados en délares)

10. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016

Activo im rient
Crédito tributario impuesto al valor 0.00 191.95
agregado
Crédito tributario impuesto a la renta 2,726.92 1,514.35

2,726.92 1,706.30
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado por pagar 0.00 =
Retenciones en la fuente de IR por pagar 0.00 -
Retenciones en el IVA por pagar 123.64 1.180.43

123.64 1,180.43

Provision para los anos 2017 y 2016.

La provision para el impuesto a las ganancias por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y
2016, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22%.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del Impuesto a la Renta
para sociedades es del 22%; sin embargo, si los accionistas, socios, participes, constituyentes o
beneficiarios de una sociedad son residentes o estdn establecidos en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién en una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al
50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, la tarifa del Impuesto
a la Renta serd del 25%. Si la relacion indicada es inferior al 50%, la tarifa del Impuesto a la Renta serd
del 25% sobre la proporcion de la base imponible que pertenezca a dicha participacion en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion.

Asi mismo una Compaiiia deberd aplicar la tarifa del 25% sobre la porcion de las participaciones de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares que no informe a la
Administracion Tributaria en los términos definidos para la presentacion del anexo de accionistas.
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Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Tributaria.

La Compafiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su fecha de constitucion.

La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo con la tasa impositiva legal y el
impuesto a las ganancias afectado a operaciones fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31.zm7 31,2016
Utilidad(Perdida) antes de provision para impuesto a 2.894.77 -4.978.00
las ganancias
(Menos) Participacion Trabajadores 43422 -
(Mas) Gastos no deducibles 755.99 522.80
(Menos) Otras dedueciones adicionales B -
Utilidad gravable/Pérdida sujeta a amortizacion 3216.54 -4.455.20
Tasa de impuesto a las ganancias del periodo 22% 22%
Impuesto a las ganancias causado
(Menos) Anticipo impuesto a la renta 0 0
(Menos) Retenciones en la fuente (3434.56) 1]
Salida por cobrar -2726.92 -4,455.20

Notas a los Estados Financieros
(Expresados en dolares)

11. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social de la Compaiiia es de 8000 acciones nominativas

de valor nominal de US$1 cada una.

12. RESULTADOS ACUMULADOS.
Pérdidas acumuladas y utilidades del ejercicio.

Incluyen las pérdidas de afios anteriores y la utilidad del ejercicio.
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Notas a los Estados Financieros
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14. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS,

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Ingreso por servicios facturados

15. GASTOS DE ADMINISTRACION.

Sueldos y salarios

Beneficios sociales

Aportes a la Seguridad Social
Honorarios profesionales
Alimentacion

Capacitacion

Combustibles

Movilizacion

Mantenimiento vehiculos
Mantenimiento Computadoras
Mantenimiento Equipo Oficina
Mantenimiento edificio
Participacion trabajadores
Gastos de viaje

Suministros de oficina
Impuesto y contribuciones
Otros Gastos

Diciembre Diciembre
31,2017 31.2016
128,767.66 82.992 .41
128,767.66 82,992.41

Afio terminado en:

Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016
21120 21120
432479 2944 32
256608 2597,88
5400 4200
35491 305,98
0 1330
1301,64 1228,95
3732 236,19
390431 2999 46
709,86 572.46
192,64
1362,05 114178
434,22 31,68
429,18
22,77 109,44
0 603
81475 589824
50643,15 45319,38
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16. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS.

Al 31 de diciembre de 2017, mantiene transacciones con la accionista de Hidronic Ing. Ana Lucia
Robalino

El saldo inicial al 31/12/2016 fue de $657.16, y al 31/12/2017 es de $0.00

ING. ANA LUCIA

ROBALINO ------ Saldo al 31/12/2016 --—--- 657.16
ING. ANA LUCIA

ROBALINO --—-- Saldo al 31/12/2017 —-—-- 0.00

Al 31 de diciembre de 2017, mantiene transacciones con su accionista Ing. Alberto Davila

El saldo al 31/12/2017 es de $832.20

ING. ALBERTO
DAVILA -—---- Saldo al 31/12/2017 ----—- 832.20

PROVEEDORES LOCALES

Este afio el saldo de proveedores locales asciende a: § 20,005.27

17. CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, de acuerdo con los asesores legales, la Compaiiia no mantiene
juicios como demandado y/o demandante.

18. PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el afio 2005 y de
acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31 de diciembre de 2017
y 2016, estd orientada a regular con fines tributarios las transacciones realizadas entre las partes
relacionadas (locales y/o exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar el Principio de Plena Competencia (Arm's Length).

Mediante Resolucion No. NAC-DGER2008-0464, publicada en el Registro Oficial No. 324, del 25 de
abril de 2008, v sus reformas, el Servicio de Rentas Internas establecio el alcance v el contenido de
presentacion del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral de Precios de
Transferencia.

Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial No. 511 del
29 de mayo de 2015, el Servicio de Rentas Internas modificé la normativa sobre precios de transferencia
y estableci6 que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con
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partes relacionadas locales y/o del exterior sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas; y por un monto superior a 15,000,000 deben presentar el
Informe Integral de Precios de Transferencia. El referido Informe podrd ser solicitado
discrecionalmente por el Servicio de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de operacion o
transaccion con partes relacionadas locales y/o del exterior.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i) Presenten un
impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen operaciones con paraisos
fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan suscrito con el estado contratos para la
exploracion y explotacion de recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las
operaciones con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la
fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno sefiala que los
sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes relacionadas,
adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de Rentas Internas
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en
un plazo no mayor a los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
Impuesto a la Renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podra
ser sancionada por la Administracién Tributaria con multa de hasta 15,000,

Al 31 de diciembre de 2017, la Compaiifa no ha registrado operaciones con partes relacionadas que
superen los montos antes citados, por lo tanto, la Compaiiia no estaria obligada a la presentacion del
Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia.

19. SANCIONES.
19.1. De la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros del Ecuador.

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, Directores o Administradores, por parte de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, durante los ejercicios terminados el
31 de diciembre de 2017 y 2016.

19.2. De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, Directores o Administradores, emitidas por parte de otras
autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2017 y 2016.

20. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emision de estos estados financieros
(marzo 15, 2018), no se tiene conocimiento de otros hechos de cardcter financiero o de otra indole, que
afecten en forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos.
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21. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido aprobados por la
Administracion con fecha 15 de marzo del 2018 y se presentaran para su aprobacion definitiva a la Junta
General de Accionistas. La Administracién considera que no se produciran cambios a los presentes

estados financieros.



