INMOBILIARIA ADG C LTDA.
rwodu s NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PERICDO DE REPORTE 2016

INFORMACION
GENERAL

Inmohitiarin ADG €. Lida, es una empresa eouatonana de servicios de instalacion de
bombas de agua, elahoracion v comercializacion de provectos referentes al manejo de
agun frin, caliente, v sistemas de gas centralizados con sede en la ciudad de Quito,
Feuador,

Su fecha de mioio de actrvidades fue ¢l 12 de octubre de [97H.

Su concepto de negocio es principalmente Ia atencion personalizada. con el fin de generar
uha calidad de vida en sus ¢lientes.

Dentro de su portafolie de provectos se encuentrun:

Conjunips residenciales
Cages unifamiliares
Editicsos de vivienda
Edificios de oficinas.
Clubes,

Histieles

A lo largo de extos afios sus principales ventas han sido:

o Sals de miquings Club Arayanes (Piscinas, hidromassje ¥ calentamiento de
agua),

» Sala de maquinas Club Jocarands (Piscines, hidromasaje y calentamiento de
gL},
Planta La Moderna de Alimentos { Generacion de vapor),
Planta procesamiento de palmito EXPROPAL

s Plant procesamiento de macadamia,

Antecedentes
s Superimendencia de Compafiias, sepin disposicion -emitids en la resolucion

(16:0.1CL00S, del 21 de agosto de 2006, establecio gque “las Normas Internacionates de
Informacitn Financiera NIF™, sean de aplicacion obligatoria por parte de las enlidades
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sujeins o coatrol v vigilancia de Iz Soperintendencia de Compaltias, para el rogistro,
preparaciin v preseniacion de los estados fingncienos

Bases de preparacidn Declarackin de camplimienio.

Los estados financieros hun sido preparados de conformidad con Normas Internacionales
de Informacion Finaneiera (NIIF) emitidas por la International Accounting Standards
Board (IASB) las que han sido adoptadus en Ecundor por la Superintendencia de
Compafiins, segin disposicion emitida en la repolucion 060101004, del 21 de agosto de
20006, establevit que “los Normas Internacionales de Informacion Financiera NITF®, sean
de aplicaciim obligatarin por parie de les entidades sujetas o control v vigilancia de la
Supenniendencia d¢ Uompadins, para ¢l registro, preperacion ¥ presentacion de los
cstndos financicros

Lo estudos financieros han sido preparados con base o costo histonico, sungue
modificado por la revalorizaciin de ciertos bienes de propiedad, plania v equipo

a. Muoneda funclonal y de presentacién.

Los estados financicron estin expresados en |n moneda del entorno economico principal
en gue o entidad oper {moneda funcional) representada en Didlares (1U/SS), El ddlar es la
unidad monelunia Jde la Repablica def Ecundor, e Repiblica del Beusdor no emite papel
monedn propio, ¥ en su lugir, ef dolar de los Estados Unidos de Amérnca se utiliza como
monedi en curso legal

b. Responsabilidad de la Informacion v Estimaciones Healizadas,

La informacién contemida en los Estados financieros e responsabilidad de la
administracion de la Compafifa. gue manifiesta expresamenic gue s han spheado en su
tdalidad los principios ¥ criterios incluldos en las NIIF.

L.as estimaciones y supuesios son revisades de maners penodica. Los resultados de las
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en ¢l perfodo en gue estos hayan
side revisados v cunlquier otro perfodo que estos afocten.

Las estimaclones relevantes que son  particulormente  susceptibles 8 combios
significativas se relacionan con Ia estimacion de la vida ol v el valor residual de los
activos; la determinacion de e provisidn pors guentas incobrables: la evaluacion de
posibles pérdidas por deterioro de determinados activos: 1a recupersbilidad de los
impuestos diferidos v la amonizacion de los intangibles.

Clavificaciin de saldos en corrientes v no corrientes
En el estido de situmcton fnancera, los sctivos son clusificados como comicntes cuando,

3¢ espern realizar ¢ activo, o ticne ls intencidn de venderlo o consumirio en s ciclo
normal de operacitn: mantiene el activo principalmente con fines de negociacion; espera
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redlivar el sctivo dentro de los 12 meses sigulentes despuds del periodo sobre el cual se
miorma, o el sctivo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningan tipo de restriccidn.

L CompaPia clusifica un pasivo como comenic cuando. esper liguidar ¢l pasivo on su
ciclo normal de operacion: mantiene un pasivo principalmente con ¢ propdsito de
negociar, of pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el cual se informa, o la Compafia no tiene un derecho incondicional pars
aplazar in cangelpeidn del pusive durante al menos lok | 2 meses siguientes a lo fecha del
periodo sobre ¢ que se informu.

Efectivo v equivalentes de efective

La Compadia considera como elective v equivalenic de efectivo loa saldos en caia ¥
hancos sin restnecionss v indas las inversiones financicras de ficil liquidaciin pactadas
i un meximo de noventa das, incluyendo depdsitos o plazo,

Activos financheros
#) Cuentas v documentos por cobrar.

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago. por los bienes
vendidos, Se contabilizan imiclalmente a su valor reonable, menos la provision de
pérdidas por deterioro de sy valor, en cas gue exista evidencia objetiva de la
incobrabilidad de los impories que se mantiencn por cobrar, segim los Werminos orgmales
de esms cuenias por cobrar, La empresa utiliza o méwodo del interds implicito, ya que la
recuperncion de estos saldos s o largo plaeo.

h) Inversiones mantenidas hasta el vencimientao,

Son valonizadas ol cosio amonizado, comesponden a cenificados de depdsito 4 términe y
pilizas de scumulacidn, con vencimientos fijos cuva intencion cs maniencrias hasta su
vencimiento,

¢} Activos financierss disponibles para Ila venta.

S¢ incluyen aguellos valores adquiridos que no se manticnen con proposito de
negociscion v que no som calificados como inversion al vencimiento,

Inventarios

Los imventurion esttn valusdos ul costa o ¢l valor neto realizable, el mas hajo. El cosio de
los inventarios estd basado en ¢l método de costo promedio ponderado pars los
inventerios de productos werminados. El inventario en trdnsito 2514 vialuado al costo segln
factura. I valor neto realizable e ¢l precio estimado de venta en ¢l cunse ordinario del
nepoci, menos los costos estimados de tlerminacion y gastos de ventas
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Los Inventarios e cerruron con los siguientes valores:

2015 2016 ]
211.097.11 19 A 79 |
Fropiedad, planta y equipe
Casto.

Los elementes de la propiedad, planta ¥ cquipo se valorizan inicislmente 3 su costo gue
comprende su precio de compra v cualjuier costo directamente atribuibls pard powser al
setivo en condiciones de operacion para su uso destinado,

Posteriormente al registro inicial, los clementos de propiedades, plants v equipo son
rebajudos por la deprecincidn acumulads v cualquicr pérdida por deierioro de valor
scumulnds.

Los costos de nmpliacion, modernizacion o mejoras que represenien un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un sumento de T vida Gel, son capitalizados
sumentando el valor de los bienes.

Los gasios de reparaciones, conservacion ¥ mantenimiento menores, son registradios
cofmo un cargo u los resultados del ejercicio en que se incuren.

La utilidad o pérdida resultante de la ensjenscidn o retiro de un bien s calcula como la
diferencia entre ¢l precio obtemido on la enajenacién v el valor registrado en los libros
reconociendo ¢l cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual v la vida itil de los activos S¢ revisan v ajusian si o3 noecesario, n cada
caerre de halance.

Deteriors de valar de actives no financieros.

La Compafiia evalia periddicamente s existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriornddo. 5i exisien tales indicadores se realiza una estimacion del monto
recuperable del aetivo,

El monto recuperable de un active es ¢l mayor valor entre el valor justo de un active
unidad generadora de efective menos los costos de venta ¥ su valor en uso, ¥ es
determinado para un sctivo individial 8 menes que ¢l activo no genere entradas de
efectivo gue son claramente independiemes de otros activos o grupos de activos,
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Cuando €] volor en libvos de un activo excede su monto recuperable, el activo o=
considerado deteriorsdo v ex disminuido hasta alcanzar su momio recuperable.

Al evaluar ¢l valor en uso, los flujos de cfective futuros estimados son descontados
usindo una tasa de descuento antes de impoesto que reflein las evaluaciones actuales de
mercada, del valar iempo del dinero v los fesgos especificos al activo,

Para determinar el valor jusio menos costos de venta, ¢ usa un modelo de valuocion
aproplade. Estos cdleulos son corroborados por maliplos de valuacion, u otros
indicadores de valor justo disponibles.

Las perdidas por detenion de valor de activas no financieros son redonoctidas oon cango
o resuliados on las calegorias de gastos ssociados o la funcidn del activo deteriorado,
excepio por propicdades antenomonte roevaluades donde s reevaluaciin fue llevada al
patnmonio. En esie caso el deterion tambidn &3 reconncido con carge a patrimonio hasts
el monto de cualguier recvaluscidn anterior

Pam acttvos excluyendo los de valor inmatenal. sc realiza una evaluacion anual respecto
de si existen indicadores que la péndida por deterion reconocida anteriormente podria ya
o existir o podria haber disminuido. 5i exisie tal indicador, la Compaftia estima ef monio
nueve recuperable.

Urna perdida por deterioro anteriormente recorocida es reversada solamente a1 ha habido
un cambio en las estimaciones usades pars determinar ¢l monto secuperable del sctivo
desde la dltimn ver que se reconocid una pérdida por deterioro. S ¢se s ¢l caso, el valor
en libros del sctive e aumentado hesta-aleanzar sy monio recuperable. Este monto
sumenisdo no pucde exceder ¢l valor en libros que habria sido determinado, neto de
deprecincion, si no s hublese reconocido una pérdida por deterioro del activo en sfios
antcnores. Tal reverso es neconocido con sbhono 3 resuliados a menos gue un aclivo sca
regictrado al monto recvaluado, caso en el cual el reverso és tratado como un aumenio de
recvalustidn.

Cargos diferidos

En cargos dilensdos se presentan principalmente registros de peoductos, los cuales benen
g vida atil definida v se muestran al costo historico menos su amortizadidn aoumulada,
L amortizacion s¢ caleuln utilizando ¢l método de linea recta v de scverdo o su vida Gtil
definids de 5 afios.

Proviiomes

Iina provisida s¢ reconoce, s como rosultado de un evento pasado, la compaitia Lo una
obligacion legal o implicita en el presenie que puedn sor estimada con suficienie fisbalidad
y &s probable que una salida de beneficios econdmicos sga necesania pars cancelar la
obligacion.
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Cucntas por pagar comerciales ¥ ofras cuentas por pagar

Corresponde principalmente n cuentas por pagas propins del girs del nogocio, asl como
de obligaciones patronales v thbutarias, [as mismas que son registrados o sus
correspondientes valores nominules excepto las cuentas por pagar a proveedores gue se
registran a su valor reonable uthlizando el método del interds impliciio pard las cuentos

a larpo plaso,

Laos Proveedores Locales sc cermaron con los sigutentes valores:

2015 (2016 —

3092822 | 6.824.80

— = a ==

Impuesto a las ganancias ¢ lmpuestos diferidos

El impuesto a los gananciog se determinag usando tas tasas de impuesto 1y leyes) aprobadas
en |z Ley de Régimen Tributario Intérno o & punte de aprobare en |a fecha de cierre del
estado de situacion Hnungier,

El impuesto diferido se determing usando las tasas dé impuesto (y leyes) aprobadas en la
Ley de Régimen Tributaria Interna o o punta de aprobarse en In fecha de clerre del estado
de situscitn financiera clasificado v que se espern aplicar cuando el correspondiente
setivo por impuesto diferido s realice o el pasivo por impuesio diferido se liguide.

Los impuestos diferidos se caleulan. de acuerdo con ¢l mddndo del balance. sobre los
diferencias lemporarias Que surges onlre [as hases fscales de lox activas v pasivos v sus
wnportes ¢n libros

Los activos por impuestos diferidos e reconocen en la medida en gue ¢s probable que
vayas a disponerse de beneficios fturos con los cuales compensar las diferencias
leMPOrarias.

St la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, ¢l exceso se reconoce como
activo, v sl el valor de impucstos no sc ha higuidado en su wtalidad se reconoce como un

PRSIV,

Si lu canticad pogada por concepio de anticipo dé impuesto a la renta excede dél valor a
POEUr, ¢81E & convierle en PAgo minimo o pagar por impuesio o la renta cormiente det

periodao

Recanecimicnto de los ingresos de activ idades ordinarias
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Los ingresos provenientes de la operacion én el curso ordinario de las actividades se
wilorin al valor razonable de lo contraportida recibida o por recibir, neto de devoluciones,
descientin comerciales ¥ devoluciones por volumen de venta, Los ingresos son
reconocidos cunndo existe evidencie persuasiva, usualmente en la forma de un ocuerdo
de venta glecutado. que los resgos v beneficios de la propiedad han sido wransferidos ol
comprador, la recuperacion de la considerscidn es prohable, los costos ssociados y las
posibles devoluciones de blenes pueden ser estimados con suficlemte fabilidod, no hay
participaciin continiia de la administracion con los bienes, v &l monlo del Ingrese pusde
ser medido con suficiente Nabilidad.

Coaston de operaciion

Los gasios de operacidn son revonocidos por 1a Compadiia sobre base del devengado. Se
componen de: gaston financicros, gastos adminisirativos. impuesios. ases, contribuciones
¥ otros costos directos propios del giro del negocio.

Estado de Mujo de efectiva

Bajo flujos originados por sctividades de la operacion, se incluyen todos aquelios flujos
de efectivo relnclonados con el giro del pegocio, incluvendo ademis los intereses
pagados. los ingresos financieros vy en general, toded aquellos flujos que no estin
defimidos comao de inversidn o fimanciamiento. Cabe destacar gue ol conceplo opericional
wiilizado en este entado, es mis umplio gue 2} considerado ¢n ¢l estado de resulindos.

NOTAS REFLEJADAS AL BALANCE 31 DICIEMBRE 2015

Nro, 1.- Coentis por Cobrar relacionados locales, comesponden a cuentas por cobrar del
ejercicio 8 Accionistas de la empresa gue se irin devengando a lo largo del sigwente
periodo Contable.

Nrol- Cuentas por cobrar clientes. ls gerencia de fa compaliia no consident necesario
reallzar la provision par estas cuentas pues al momenio del cierre del epercicio no hay
nesge de defaull o no cobro.

Mok~ Obligaciones con el TESS.

Nrod .- Operaciones Aflo 2016: 82992 4]

Sec inicia el afo con ¢l cambio del representante legal v con ello se mgjoran algunos
progesos ¥ politicas de i empresa.
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Ademds pars alincarse al provecto de Ja mairiz energética gue promueve ¢l Goblerno
nacional. se abrid una noeva linga de producto. parm osi eliminoar definitivemente el
consumo di gus en los hogares ecuatoranos.

Nrod. Gastos de operscidn, los principales gastos que mantiene la compaiiia
commesponden o ndmina, ¥ compras de suministros v materinles necesarios para la
generacion de ingresos operacionales gue por su nivel de detlle o de contribucion al
ingreso no son activahles.




