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INFORMACION
GENERAL

Inmobiliaria ADG C. Lida, es una empresa ceuatoriana de servicios de instalacion de
bombas de agea, elaboracion v comercializacion de provecios referenics al mangjo de
apua fria, calienic, v sistemas dc gas cenlmalizados con scde en la ciudad de Quito,
Ecuador,

Su focha de inicio de actividades fuc ¢l 12 de octubre de 1978,

Su conceply de negocio ¢s principalmente la alencidn personalizada con ¢l fin de
generar una cahdad de vida en sus clientes,

Dentro de su portafolio de proyecios s¢ cncuentran:

Conjuntos residenclales
Casas unifamiliares
lxdificios de vivienda
Edificios de oficinas.
Clubes,

Hotcles

" ® & & 8 &

A lo largo de estos afios sus principales venlas han sido:

= Sala de magquinas Club Armayanes (Piscinax, hidromasuje y calenlamicnto de
agua).

s Sala de mdquinas Club Jacurundd (Piscinas, hidromasaje v caleniumicnto de
dgua).

* Planta | a Modemna de Alimentos (Generacidn de vapor).
Plania procesamicnto de palmito EXPROPAL.

« Planta procesamiento de macadamiy,

Antecedentes
La Suvpenntendencia de Compafiins, segim  disposicion ¢milida en |a resolucion

6. QICLO04, del 21 de agosto de 2006, cstableci que “las Normas Internacionales de
Infirmacion Vinencicra NIF", sean de aplicacion obligatoria por parie de las enlidades
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sujetas g control y vigilancia de la Superintendencia de Compailins, para el regisiro,
preparacion v presentacion de los estados financicros.

Bases de preparaciin Declaraciin de cumplimiento.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad com Normas
Internugionales de Informacién Financicra (NIF) cmitidas por Ia  International
Accounting Staminrdaﬂmrd[mhlillasthmmdnahlndum&mhrpmlu
Supcrintendencia dec  Compafifas, segin disposicidn cmilida en la resolucion
06.0.0C1.004. del 21 de aposio de HH'JIE cstablecit que “las Normas Inlernacionales de
Informacion Financiera NITF™, sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades
sujetas & control v vigilancia de la Superiniendencia de Compafiias, para el registro,
preparacion y presentacidn de los cstados (inancicros.

Los esindos financieros han sido preparados com basc a costo histonco, aungue
modificado por la revalorizaciin de ciertos bicnes de propiedad, planta v equipo.

a. Moneda funcional v de presentacion.

Los estados financicros estin expresados en la moneda del entormno ccondmico principal
en quc la enlidad opera (moncda funcional) representada en Ddlares (USS). El dblar es
la unidad monetaria de la Repdblica del Ecoador, La Repaiblica del Ecuador no emite
papel moneda propio, ¥ en su lugar, ¢l dblar de los Esmados Unidos de Américn se
utiliza como moncda en curso legal.

b. Responsabilidad de la Informacion v Estimaciones Realizadas,

La informacidén conienida en los Estados financicros es responsabilidad de la
administracidn de la Compafiia, que manifiesia expresamente que s¢ han aplicado on su
totalidad los principios v eriterios incluidos en las NIIF.

[.as eslimaciones y supuestos son revisados de mancra periodica. Los resultados de las
revisioncs de estimaciones conlables son reconocidos en ¢l periodo en que estos huyan
sido revisados ¥ cualguicr otro peripdo que estos aliceten,

Las cstimacioncs relevanies que son parbcularmentic susceplibles a  cambaos
sigmificativos sc relacionan con la estimacion de la vida a6l v el valor residual de los
activis; ln determinacion de la provision para cuenlas incobrables; la evaluacion de
posibles pérdidus por deterioro de determinados actives: la recuperabilidad de los
impucstos diferidos y la amortizacion de los inlangibles.

Clasificucion de saldos en corrientes y no corricnles

LEn el estado de siluscién (manciers, los actives son clasificados como comicnics
cuando; s¢ espera realizar el activo, o tiene la inlencidn de venderlo o consumiro en su
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ciclo normal de operacidn; mantiene ¢l activo principalmente con fincs de negociacion:
eapery realizar of activo dentro de los 12 meses siguientes despuds del periodo sobre el
cual se informa; o ¢l activo es efeclive o equivalente de efective sin ningin tipe de
restriccion.

1.a Compafiia clasifica un pasivo como corrienie cuando: espery liquidar el pusivo en su
ciglo normal de operacidn; mantiene un pasivo principalmente con el propdsito de
negociar: el pasivo se debe liguidar dentro de los 12 meses sigulentes a Ta focha del
periodo sobre el cual se informa; o la Compadia no tiene un derecho incondicional para
aplazar la cancelacion del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la focha del
periodo sobre ¢l que se inloma.

Efective y equivalentes de efectiva

La Compufiia considera como efeclivo y equivalenic de efectivo los saldos en caja ¥
bancos sin restricciones v todas las inversiones financieras de fheil liquidacion pactadas
a un maximo de noventa divg, incluyendo depositos a plaeo.

Activos linancieros
a) Cuentax y documentos por cobrar.

Comesponden principalmentc agucllos deudorcs pendienies de pago, por Jos bicnes
vendidos. Se contabilizan micialmente a su valor raonable, menos la provisidn de
pérdidas por deterioro de su wvalor, ¢n caso gue cxista evidencia objetiva de la
incobrubilidad de los importes gue se manticnen por cobrur, segin los (Erminos
originales de cstas cuenlus por cobrar, la empresa wiliza ¢l método del interés
implicito, va que la recuperacion de estos saldos es u largo plazo,

b) Inversiones manicnidas hasta ¢l vencimiento.
Son valorizadas al costo amortizado, comesponden a cenificados de depdsilo a (¢mino

¥ polisus de acumulucion, con venvimicntos fijos cuys intencidn cs mantenerias hasta su
VENCITIE .

¢} Activos financieros disponibles para la venta.

Se incluyen aquellos valores adquiridos que no sc maniienen con propdsite de
ncgociacion y que no son calificados como inversidn al vencimicnto,

Inventarins

Los inventarios estin valuados al costo o ¢l valor neto realizable, el mais bajo. 141 coslo
de los inventarios exti basado en ¢l mélode de cosio promedio pondcrado para los
invenlarios de productos terminadox, El inventario on transito extd valuado al costo
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scgtin faciura. El valor neto realizable es el precio estimado de venta en ¢l curso
ordinario del negocio, menos los costes estimados de lerminacitn v gastos de venlas.

Los Inventanos se cormaron con fos siguientes valores:

2013 ) 2014
| 332.110.64 272.703.42 \

Propiedad, planta ¥ equipo

Costo.

Los clementos de fa propiedad, planta y equipo se valorizan iniclalmenic a su coslo que
comprende su precio de compra ¥ cualyuler costo direclamente atribuible para poner al
activo en condiciones de operaciin pura su uso destinado.

Posteriormenic al registro inicial, los elementos de propicdades, planta y equipo son
rebajados por la deprecisciom acumulada vy cualquier pérdida por detenioro de valor
acumulada.

Los costos de ampliacion, modemizacion 0 mejorus gue representen un aumento de la
productividad, capacidad o cficienca o un aumento de la vida Gil, son capializados
aumentando ¢l valor de los bienes.

l.os pastox de reparaciones, conservuciin vy mantenimicnio menores, son registrudos
como un cargo a los resuliados del gjercicio cn que se incurmen.

l.a utilidad ¢ perdida resullante de la enajenacion o retiro de un hien se caleula como la
diferenciu entre el precio obtenido en la enajenaciin v el valor registrado en los libros
reconociendo ol cargo o abone a resultados del periodo.

11 valor residual v 1a vida Gt de los activos == revisan y ajusian i ¢s nocccsario, on cada
cierre de balance.

Deteriorn de valor de actives no lnancieros.

La Compafia evalua periddicamente si existen indicadores que alguno de sus aclivos

pudicse estar deteriorado, Siexisten lales indicadores se realivn una estimacion del
monty recuperable del activo.
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El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre ol valor justo de un activo o
unidad gencradora de clcctivo menos los costos de venta v su valor en uso, ¥ ¢s
determinado para un activo individual a menos gue ¢l active no genere entradas de
efeclivo gue son cluramente independicntes de olros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo cxcede su monto recuperuble, el activo s
vonsiderado deteriorado y es disminuido hasta alcansar su monto recupcrable.

Al ¢valoar el valor en uso, los flujos de clectivo fuluros cstimados son descontados
usando una tasa de descuento anles de impuesio gue refleja las evaluaciones actuales de
mercado, del valor tiempo del dinero v los ricsgos especificos al active,

Para determinar ¢l valor jusio menos costos de venla, sc usa un modelo de valuacidn
apropiado. Estos cilculos son corroborados por miltiplos de valuacidén, u otros
indicadores de valor jusio disponibles.

l.as pérdidas por delerioro de valor de activos no linancicros son reconocidas con cargo
a resultados en las categorias de gastos asociados a la luncidn del active deteriorado,
cxceplo por propiedades antcriormente recvaluadas donde la reevaluacion fuc levada al
patrimonio. En cste caso el deicrioro también ¢ reconocido con cargo a painmonio
hasta ¢l monto de cuslquicr reevaluacion anterior.

Para activos cxcluyendo los de valor inmalerial, sc realim una cvaluacion anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente
podria va no cxistir 0 podria haber dismimndo. Si existc tal indicador, 1a Compafiia
estima el monio nucvo recupcrable.

Una pérdida por deterioro anteriormenie reconocida ex reversada solamente si ha habido
un cambio en las cstimaciones usadas para determinar ¢l monio recupcrable del aclive
desde la Gltima ver que se roconochd una pérdida por deterioro. Si cse es el cuso, cl
valor en hibros del activo es aumentado hasla alcanzar su monto rocuperable. Fsic monto
aumeniado no puede exceder ¢f valor en libros que habria sido determinado, neto de
deprociacion, si no s¢ hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en afos
anterivres. Tal reverso s reconocido con abono a resullados a menos que un activo sea
registrudo al monto reevaluado, caso en el cual ¢l reverso es tratado como un sumento
de recvaluacion.

Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan principalmente registros de productos, los cuales ticnen
una vida il definids v sc muestran al costo histdrico menos su amoriizacidn
acumulada_ [.a amontizacion se calcula utilizando el método de linea recta ¥ de acuerdo
a su vida ofil definida de 5 afios.
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Provisiones

Una provisidn se reconoee, si como resultado de un evento pasado, la compaflia tiene
una obligacion legal v implicita en ¢l presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad ¥ es probable quc una salida de benelicios econémicos s=a necesaria pars
cancelar la oblizacion.

Cuentas por pagar comerciales y otras coenlas por pagar

Corresponde principalmente a cucntas por pagur propias del giro del negocio, asi como
de obligaciones patronales y tributarias. las mismas gue son registradas a sus
correspondientes valores nominales exceplo las cuentss por pagar a proveedores que s¢
registran a su valor razonable utilizando ¢l mé&odo del interés implicito pars las cuentas
a largo plarn.

L.os Proveedores Locales se corraron con los siguicntes valores:

2013 2014
43.668.98 5038884

Impuesio a las ganancias ¢ Impoestos diferidos

El impuesio a las panuncias se delermina usando lus tasas de impoesio (v leyes)
aprobadas en la Ley de Régimen 1'ributario Interno o o punto de aprobarse en la fecha
de cierre del estado de situacion fimmcicra

El impuesio diferido se determina usundo las tasas de impuesto (y Jeves) aprobadas cn
la Ley de Régimen Tributuria Tnterna 0 a punto de aprobarse en la fecha de clerre del
estado de sitwmscion financiera clasificado y que se cspera aplicar cuando el
comespondicnie aclive por impuesito diferido se realice o ¢l pesivo por impucsio
diferido se liquade.

Los impuestos diferidos se calculan, de acucrdo con ¢l método del balance, sobre las
dilerenciss temporarias que surgen entre las bases liscales de los activos ¥ pasivos v sus
rmportes en libros.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que s probable que
vava 4 disponerse de beneficios futuros con los cuales compensar las diferencias
tempuorarias,
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S1 la cantidad pagada de impuesios excede del valor a pagar, ¢l exceso s reconoce
comuo active, v 51 ¢l valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce
CUIMO Un pasivo.

5i la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a lu renta excede del valor a
pagar, eslc sc convierlc cn pago minimo a paysr por impuesio 4 la renta comente del
periodao,

Reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias

Las ingresos provenienies de la operucidon cn el curso ordinario de las actividades sc
valorun al valor mzonable de la contrapartida recibida o por recibir, ncto de
devoluciones, descuentos comerciales v devoluciones por volumen de venta. Los
ingresos son reconocidos cuando exisic evidencia persuasiva, usualmente en la forma de
un acucrdo de venia cjecutado, que los resgos v beneficios de la propiedad han sido
transleridos al comprador, |2 recuperacion de la consideracidn es probable, los costos
asociados v las posibles devoluciones de bienes pueden ser cstimados con suliciente
fiahilidad, no hay participacion continia de la administracién con los bicnes, y el monto
dcl ingreso pucde ser medido con suficientc Gabilidad.

Gastoxs de operacion

Los gastos de operacidn son reconocidos por la Compafiia sobre hase del devengado, S
componen  de-  gastos  financicros, gastos  administrativos,  impuestos,  basas,
contribuciones y olros costos direclos propios del giro del negocio.

Fastado de flujo de efective

Bajo flujos orgmados por actividades de la operacion, sc inciuyen todos aquellos (ujos
de cfectivo relacionados com ol giro del negocio, incluyendo ademéds los inlercscs
pagados, lox ingresos financicros v en gencral, todos agucllos flujos que no cstin
definidos como de inversion o linsnciamiento. Cabe destacar gque ¢l conceplo
operacional utilizado en esic cstado, es mas amplio que ef considerado en ¢l cstado de
resullados.

NOTAS REFLEJADAS AL BALANCE 31 DICIEMBRE 2014

Cuenlas por Pagar

Nro. 1.- Cuentas por Cobrar relacionados locales, corresponden a cuentas por cobrar del
ejercicio 4 Accionistas de la empresa que sc inin devengando a lo largo del siguicate
periodo Contablc,
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Nrol.- Cucntas por cobrar clienies, la gerencia de la compatiia no considerd necesario
reulizar la provision para cstas cuentus pues al momento del cierre del ejervicio no hay
riesgo de default o no cobro,

Nrod.- Obligacioncs con el IESS, la empresa manticne un plan de Pagos con ] [ESS.
por concepio de pagoe de las aportaciones de los afiliados de fa cmpresa.

Nrod.- Operaciones Afo 2014 (Ingresos Operacionales):

Se inicla el afio con ¢l cumbio del representunte lepal v con ¢llo se mejoran algunos
procesos ¥ politicas de la empresa.

Ademds paru alinearse al proyeeto de lu matriz energética que promueve ¢ Gobiemo
nacional, se abnid una nueva linca de producto, para asi climinar definilivumentc el
consumg de pas en los hogares ecualorianos.

Las principales ventas del afio;

Sistema de gay centralizado Kypross 8. A.
Sistema de gas centralizado Lomas del Moral
Calentamiento de agua Ing. |uis Soria.
Culentamiento de aguoa Ing. Oswuldo Garcés.

iro3.- Gastos de operacion, los principales gastos que munticne la compafia
corresponden a nomina, y compras de suministros y materiales necesarios para [a
seneracion de ingresos opcracionales que por su nivel de detalle o de contribucion al
ingreso no son activables.

Ing. Alberio NDevla
Gerente Gen




