ACIERTO INMOBILIARIO S.A. AINMOBSA - RUC # 0992713291001

POLITICA CONTABLE CUMPLIMIENTO ESTADOS FINANCIEROS NIIF

1. OBJETIVOS
= Establecer el tratamiento correcto de los eventos y hechos econdmicos producidos en la compaiiia
ACIERTO INMOBILIARIO S.A. AINMOBSA, con RUC # 0992713291001.

= |ntegrar y ejecutar a cabalidad y con fiel cumplimiento cada una de las politicas, referidas a cada parte
integral de las cuentas que conforman los Estados Financieros.

2. POLITICA

Identificacion y actividad econédmica de la Compaiiia.
a) Identificacion

ACIERTO INMOBILIARIO S.A. AINMOBSA (en adelante la Compafiia) es una empresa de servicios ecuatoriana,
constituida el 10 de Mayo del 2011, con inicio de actividades del 10 de Mayo del 2011. El capital social esta
compuesto por dos accionistas que componen el 100% del capital social de la compafiia. El domicilio legal de
la entidad, donde se encuentran sus oficinas y su local comercial, estd ubicado en la Provincia del Guayas,
Cabecera cantonal Guayaquil, Parroquia Tarqui, Alborada 8 va Etapa Av. Rodolfo Baquerizo S/N Manzana
852.

b) Actividad econémica principal
De acuerdo a sus estatutos, la compafiia tiene como objeto social principal: ACTIVIDADES DE COMPRA,
VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES. Por lo gue su facturacién e ingresos seran
medidos mediante servicios.

Principios y Practicas Contables

La informacién contable, sus registros y debidos procesos y analisis que conllevan a los estados financieros
se preparan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, las que incorporan
alas NIC.

Los estados financieros son emitidos y reportados en base del costo histérico, son presentados actualmente
en délares, que es la moneda funcional de la compaiiia y regulada en el pais. Toda la informacién sera
redondeada a la unidad de mil mas cercana.

Periodo contable
El ejercicio econédmico contable de la compaiiia serd del uno de enero al treinta y uno de diciembre de cada

ano.

Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacién de las politicas de contabilidad y los montos de activos, pasivos, ingresos
y gastos que seran presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Las estimaciones
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y supuestos relevantes seran revisadas regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables son
reconocidas en el periodo en que la estimacién es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

En particular, la informacién sobre las dreas mds significativas de estimacion de incertidumbres y juicios
criticos en la aplicaciéon de politicas contables que tienen el efecto mas importante sobre el monto
reconocido en los estados financieros es descrita en las siguientes notas:

= Utilizacién de pérdidas tributarias.
= Medicién de obligaciones de beneficios definidos.
*  Provisiones y contingencias.

Conversidon de moneda extranjera

Los estados financieros son presentados en délares estadounidenses, que es la moneda funcional de
presentacién de la Compafiia. Las transacciones si se diera el caso en moneda extranjera, seran registradas
inicialmente al tipo de cambio de la moneda funcional a la fecha de la transaccién. Los activos y pasivos
monetarios denominados en moneda extranjera son traducidos al tipo de cambio de la moneda funcional a
la fecha del balance general, registrandose las ganancias y pérdidas que resultan de tales transacciones, en
el estado de resultados.

Instrumentos financieros

De darse el caso, en la adquisicidn y uso de activos financieros, abarcardn principalmente a inversiones en
fondos mutuos, depdsitos a plazo y pactos, los que se reconoceran a su costo, valor que incluird costos de
transaccion e impuestos. Estos serdn clasificados como inversiones mantenidos hasta el vencimiento.

Los pasivos financieros corresponderan principalmente a préstamos bancarios y obligaciones con terceros,
medidos a los costos amortizados y reconocidos cuando la compafiia sea parte de los acuerdos contractuales
con los mismos.

Activo Fijo — Propiedad Planta y Equipo

Los Activos Fijos deberan ser presupuestados, y evaluados concretamente para la autorizacién de compra,
donde se demuestre su uso directo con la produccidn, o para el control de algin proceso en la compaifiia,
caso contrario deberia desestimarse cualquier indicio de compra.

Los Activos Fijos que sean de largo endeudamiento o que produzca su compra algin indice de disminucion
en la liquidez de la compaiiia, serd aprobado en sesidn extraordinaria en la Junta General de Accionistas.

Los items de propiedad, planta y equipo son medidos al costo histérico menos depreciacién acumulada. El
costo de propiedad, planta y equipo al 01 de Enero del 2013, sera determinado en referencia a su costo
historico a esa fecha. El costo incluye gastos que han sido atribuidos directamente a la adquisicion del
activo. El costo de activos autoconstruidos incluye el costo de los materiales y la mano de obra directa,
cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar para su
uso intencionado. El software comprado que es integrado a la funcionalidad del equipo relacionado, es
capitalizado como parte de ese equipo. Cuando partes de un item de propiedad, planta y equipo poseen
vidas utiles distintas, son registradas como items separados (componentes importantes) de propiedad,
planta y equipo.
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Las ganancias y pérdidas de la venta de un item de propiedad, planta y equipo son determinados
comparando los procedimientos de las ventas con los valores en libros de propiedad, planta y equipo y son
reconocidas netas dentro de “otros ingresos” en el resultado. Cuando activos reevaluados son vendidos, los
montos incluidos en la reserva de excedentes de reevaluacion son transferidos al resultado acumulado.

Las propiedades que formen parte de la compaiia, como bienes, presentados en los estados financieros
como valores, y no tengan uso en la produccidn, seran registradas por separado en activos no productivos o
a su vez activos fijos destinados a la venta.

Costos posteriores

El costo de reemplazar parte de un item de propiedad, planta y equipo es reconocido en su valor en libros, si
es posible que los beneficios econdmicos futuros incorporados dentro de la parte fluyan a la Compaiiia y su
costo pueda ser medido de forma confiable. Los costos del mantenimiento diario de propiedad, planta y
equipo son reconocidos en el resultado cuando ocurren.

Depreciacion

La depreciacién es reconocida en el resultado en base a depreciacién lineal sobre las vidas Utiles de cada
parte de un item de propiedad, planta y equipo. Los activos arrendados son depreciados en el periodo mas
corto entre el arriendo y sus vidas Utiles, a menos que sea seguro que el grupo obtendra la propiedad al
final del periodo de arriendo. El terreno no se deprecia.

Deterioro de activos

El valor de los activos fijos es revisado periédicamente para determinar si hay indicios de deterioro, cuando
existen acontecimientos o circunstancias que indiquen que el valor del activo pudiera no ser recuperable.
Cuando el valor del activo en libros excede el valor recuperable, se reconoce una pérdida en el estado de
resultados. El valor recuperable, es el mayor entre el precio de venta neto y su valor de uso. El precio de
venta neto es el monto que se puede obtener de la venta del bien en un mercado libre e informado,
mientras que el valor en uso es el valor presente de los flujos futuros estimados del uso continuo de un
activo, o si no es posible, para la unidad generadora de efectivo.

Cuando se haya demostrado por mantenimiento técnico que el activo fijo es obsoleto, debera procederse a
realizar un acta de baja de inventario y seguir todos los pasos correctos, tal como indica la ley de régimen
tributario interno y asi poder registrarlo como gasto deducible.

Activos intangibles

El rubro intangible, estd compuesto por los derechos de servidumbres y concesiones fiscales a nombre de la
compafiia, los que serdn valorizados a su costo de inversidon histérico. Los intangibles con vida definida, se
amortizan en dicho periodo y se presentan netos de amortizacidn y de pérdidas por deterioro.

Arrendamiento de activos

La clasificacidon del arrendamiento de activos depende si la Compafiia asume sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo arrendado. Posterior al reconocimiento inicial, el
activo es medido a un monto igual al menor entre su valor razonable y valor presente de los pagos minimos
de arrendamiento. Subsecuentemente al reconocimiento inicial, el activo es contabilizado de acuerdo a las
politicas contables para esos activos. Otros arrendamientos de activos son arrendamientos operativos.
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Existencias

Las existencias, que comprenden sustancialmente repuestos para mantenimiento rutinario de los activos
permanentes y suministros, se registran al costo, sobre la base del método de promedio ponderado. El costo
de las existencias excluye los gastos de financiamiento y las diferencias de cambio. El costo de existencias se
afecta a resultados conforme se consumen.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los activos no corrientes (o grupo enajenable que comprende activos y pasivos) que se espera sean
recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante su uso continuo son
clasificados como mantenidos para la venta. Inmediatamente antes de esta clasificacién, los activos (o
elementos de un grupo enajenable) son vueltos a medir de acuerdo con las politicas contables de la
Compaiiia. A partir de ese momento, los activos (o grupos de enajenacién) son medidos al menor valor entre
el valor en libros y el valor razonable menos el costo de venta.

Las ganancias no son reconocidas si no superan cualquier pérdida por deterioro acumulativa.

Beneficios a los empleados

Beneficios a los empleados a largo plazo

La obligacién neta de la Compaiiia relacionada con los beneficios a los empleados a largo plazo que
corresponden a planes de pensiones es el monto de beneficio a futuro que los empleados han recibido a
cambio de sus servicios en el periodo actual y en pasados periodos; ese beneficio se descuenta para
determinar su valor actual, a la tasa de descuento vigente al momento del suceso. Cualquier ganancia o
pérdida actuarial es reconocida en el resultado en el periodo que corresponda.

Indemnizaciones por cese de servicios

Las indemnizaciones por cese son reconocidas como gasto cuando la Compaiia se ha comprometido, sin
posibilidad realista de dar marcha atrds, a un plan formal detallado ya sea para, dar término al contrato del
empleado antes de la edad normal de jubilacion, o para proveer beneficios por cese como resultado de una
oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

Cuentas por Pagar a Empleados
Sera de la obligacion de la compaiiia en virtud de las Normas Legales Vigentes o Acuerdos Contractuales,
registrados en el tiempo y fecha que se indican, y se ha creado la provisién correspondiente.

Participacion 15% Trabajadores
Se registrardn con cargo a los resultados del afio en que se causa y por la cifra equivalente al 15% de la
Utilidad del Ejercicio.

Provisiones

Una provisidn se reconoce si como resultado de un suceso pasado, la compaiiia posee una obligacion legal o
implicita que puede ser estimada de forma fiable, las que se revisaran periddicamente y se ajustaran para
reflejar una mejor estimacion a la fecha de cierre de cada estado financiero.

Ingresos

La compaiiia reconoce como ingreso, lo producido por la transferencia de dominio en el caso de los Servicios
de Corretaje de Venta y Alquiler que realizamos, por administracion, tramites, mantenimientos vy
adecuaciones que se encuentren dentro de nuestros servicios subcontratados, teniendo un gasto derivado
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del respectivo ingreso. El reconocimiento de ingresos por prestacion de servicios es reconocido en el
resultado en proporciéon al método del porcentaje de terminacién de la transaccion a la fecha de
presentacién.

Reconocimiento de ingresos por venta

Los ingresos comprenden el valor razonable de los ingresos por venta de servicios de nuestra actividad
econdmica principal y como lo dice el inciso anterior los adicionales que forman parte de nuestra actividad;
neto de de las devoluciones y descuentos producidos en la comercializacién. La Compafiia reconoce ingresos
cuando el monto puede ser medido confiablemente.

Es probable que beneficios econdmicos futuros fluyan a la Compaiiia y se cumpla con los criterios especificos
por cada tipo de ingreso como se describe mds adelante. Se considera que el monto de los ingresos no
puede ser medido confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido
resueltas. La Compafiia basa sus estimados en resultados histdricos, considerando el tipo de cliente, de
transaccion y condiciones especificas de cada acuerdo.

Los ingresos se reconocen como sigue: Los ingresos por la venta de servicios de corretaje y adicionales son
reconocidos integramente en el periodo en el que se origina la transaccion. Los ingresos registrados como
ventas a crédito, se facturan igual que las de contado, y se reconocen como ingresos en el mes que fue
realizada la transaccién, quedando pendiente Unicamente el cobro de los valores. Los ingresos provenientes
de intereses se reconocen sobre la base de la proporcién de tiempo transcurrido, usando el método del
interés efectivo.

Impuesto a larenta

Los activos y pasivos tributarios seran reconocidos y presentados por los montos que se espera recuperar o
pagar al fisco. Las tasas de los impuestos y las leyes tributarias usadas para computar el monto seran las
vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros.

Se reconoceran activos y pasivos por impuestos diferidos determinados en las diferencias temporales entre
valor libro de activos y pasivos de los estados financieros y su base tributaria y sobre los montos de arrastre
no utilizados de pérdidas tributarias y créditos tributarios. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se
medirdn a las tasas impositivas que se espera aplicar al periodo cuando el activo se realiza o se liquida el
pasivo, con base a la legislacidn vigente al cierre de cada ejercicio econémico.

Se determinara con base a estimaciones efectuadas de acuerdo con las normas del régimen contributivo del
Servicio de Rentas Internas, para el aifio dos mil trece se aplicara el 23% sobre la utilidad gravada.

Segmentos de operacion
La Compaiiia no contempla segmentacién de negocio, por tanto el Unico segmento es la venta de servicios
de corretaje, los segmentos podran incluirse mediante la Junta de Accionistas.

Pasivos y activos contingentes

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se exponen en notas a los estados
financieros a menos que su ocurrencia sea remota. Los activos contingentes no se reconocen en los estados
financieros y se revelan sélo si es probable su realizacién.
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Utilidad por accién

La utilidad bdsica por accién sera calculada dividiendo la utilidad del ejercicio, por el nimero de acciones
ordinarias emitidas y en circulacién. En caso de existir acciones preferentes o instrumentos financieros de
deuda emitidos por la empresa, éstas tendran preferencia en el reparto de utilidades, participando las
acciones ordinarias del saldo de utilidades del respectivo ejercicio.

Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y equivalente de efectivo comprenderd los saldos mantenidos en caja, cuentas corrientes
bancarias sin restricciones, depdsitos a plazo y valores negociables, cuyo vencimiento no supere a los 90
dias, facilmente convertibles en cantidades conocidas de efectivo y sujetas a un riesgo poco significativo de
cambios a su valor.

El efectivo y el equivalente de efectivo que ingresa a la compaiiia, es originario exclusivamente de la
actividad principal de la misma.

Los movimientos del efectivo, hecho por los usuarios que son custodios responsables del dinero
encomendado por venta, recaudacidon y transportaciéon hasta caja tesoreria, sera cuadrado por el
responsable del departamento en consecuciéon con el usuario responsable, donde no debe generarse ni
sobrante, ni faltante del mismo, dado el caso se procedera con el manual de politicas y procedimientos.

Las salidas de efectivo, deberdn constar con las firmas de procesamiento, revisién y aprobacién respectiva,
para su control. Los pagos en efectivo serdn menores a US$5.000.00 (CINCO MIL DOLARES 00/100), los
mayores a esto se realizaran mediante instituciones financieras.

En los casos de efectivos para gastos menores, segun los estipule la politica, denominados CAJA CHICA, los
reembolsos seran revisados y controlados como parte fundamental del efectivo.

Las Unicas entradas de efectivo adicionales a la compaiiia seran las contempladas por los accionistas de la
empresa, que seran utilizadas como aportes para futuras capitalizaciones o se reconoceran como una cuenta
por pagar en plazo determinado.

Control Cuentas por Cobrar

Las recaudaciones de la cartera seran generadas por los créditos otorgados a los clientes que hayan
aprobado los reglamentos para los mismos. Los documentos manejados para la veracidad de los cobros son
de origenes internos y controlados por secuencia y firma de autorizacion.

La forma estipulada para abonar los créditos en el modulo, seran efectivo, depdsitos en la cuenta, papeletas
de depdsito, retenciones, notas de crédito o algun otro cargo autorizado por gerencia general.

Criterio de Empresa en Marcha
Los Estados Financieros al treinta y uno de diciembre de dos mil doce, han sido preparados sobre la base de
principios de contabilidad aplicables a un negocio en marcha.
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3. NOTAS EXPLICATIVAS

Estado de Situacidn Financiera

Se detalla a continuacidn los rubros que conforman dicho estado, de los saldos en las cuentas existentes por
division contable y el destino financiero de las cuentas presentadas en mencidon autorizado y de
conocimiento de la Junta General de Accionistas:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Estd conformado por:

CAJA CHICA COMERCIALIZACION 100,00
CAJA CHICA ADMINISTRACION 50,00
BANCO DEL PICHINCHA 2.621,56
BANCO DEL PACIFICO 1.200,17

Los Montos equivalentes a los Fondos de Caja Chica para las actividades menores dentro de las operaciones
de negocio.

El monto equivalente conciliado contable del saldo de Bancos de nuestras cuentas corrientes del Banco de
Pichincha y Banco del Pacifico.

PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO
Esta conformado por:

MUEBLES Y ENSERES 565.75
MAQUINARIAY EQUIPO 2,373.03
EQUIPO DE COMPUTACION 2,731.04
VEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE 10,500.00

La adquisicion de Muebles y Enseres, Maquinaria y Equipo, Equipos de Computacion, Vehiculos que fueron
medidos razonablemente, y su depreciacion se llevo a cabo por el método lineal.

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
Esta conformado por:

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 1,400.00
ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 100.89

Los Otros Activos No Corrientes corresponden a los valores correspondientes al Capital suscrito y no pagado
por cobrar.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Esta conformado por:

PROVEEDORES LOCALES 4.488,20
IMPUESTOS POR PAGAR 264,88
CHEQUES GIRADOS Y NO COBRADOS 4.045,49
PROVISION BENEFICIOS SOCIALES 2.050,85
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Todas las cuentas y documentos por pagar fueron medidas razonablemente y las mostradas en los Estados
Financieros serdn canceladas en los primeros meses del afio 2013:

Las partidas de Proveedores e Impuestos por Pagar se cancelaran en el transcurso del 2013.
Los Cheques girados y no cobrados segun datos de conciliacién bancaria al 31 de diciembre de 2012.
La Provisidn de beneficios sociales se pagara segun calendarios de fecha de pagos.

ANTICIPOS DE CLIENTES, OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Estad conformado por:
ANTICIPO DE CLIENTES 5.309,20
PASIVOS NO CORRIENTES 43.778,71

Los Anticipados de clientes, fueron considerados para la aseguracion del establecimiento de un servicio
futuro, acorde negociacién con cliente, valores cancelado en el afno 2013 mediante la facturacién del
servicio. Las cuentas por pagar del accionista fueron estipuladas en el segundo rubro, el cual realizé ingresos
de efectivo, para solventar los gastos incurridos.

PATRIMONIO

Los valores de patrimonio son originados de la Constitucion de la compafiia y el aumento de Capital que fue
registrado en el periodo 2011 y se ingresé a la cuenta corriente el aino 2012. Asimismo estd reflejada Ia
pérdida del ejercicio.

Capital Social:
Capital Suscrito: 12.500,00
Capital Autorizado: 25.000,00
Gonzalez Pineda Angela Consuelo: 98.88% $1.00 c/accion 12360 acciones $12.360,00
Chinchilla Mujica Oscar Arturo: 1.28% $1.00 c/accidn 160 acciones $ 160,00

VALOR CAPITAL: $12.500,00

CLASES DE COBROS POR ACTIVIDADES

El saldo provenientes del 100% del total de los ingresos por servicios de corretaje. Entrada de efectivo
proveniente de ingresos de valores realizados por el accionista mayoritario para el funcionamiento y al
lanzamiento de los servicios que provee la compaiiia.

CLASES DE PAGOS POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Los valores correspondientes a pagos fueron realizados por las actividades de operacién relacionadas con la
generacion del ingreso y otros gastos para la promocién de la compaiiia, asi como el aumento de capital. Los
relacionados con las erogaciones a empleados y sus beneficios en la fecha correspondiente.

Las entradas adicionales de efectivo especificadas aqui fueron las que se generaron por parte de la
accionista minoritaria para la cancelacidn y tramitacion de algunos pagos.
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