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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS FOSITOS 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2015

{En ddlares Americanos)

L= INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS POSITOS S.A: (En adelante “La
empresa™) Bs una Popresa legalmente constiluida en ¢ Dousdor, mserita en el Registro
Merganhtl, 11 dejulio del 2001, inicia sus actividades ol 02 de mayo del 2011.

ORJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a la construceion de vivienda y urbanizaciones.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Esta nhicadn en el barrio S0 Colorado Via
Barranco Prieto.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1.

A continuacion se describen las prineipales bases contables sdoptadas en la preparacion de eslos
estados fimancicros PYMES.

Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han peeparado de scucrdo con las MNormas
linternaciongles de Informacion Financiera para pequefias ¥ medianas entidades (NHT para Ia
PYMES), adoptadzs por la Superintendencia de Compafitas. Los Estados Financieros se han
elaborado de scuendo con el enfoque del costo historico.

La preparaciom de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el use de clertas
estimaciones contables. Tambign exige a la Gerencia que ¢jerza su juicio en el proceso de
daphcar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empress v lormelados:

# Porla (ferencia para conecimientio v aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

e Tenigndo en consideracion la totalidad de los principios v normas contables de valoracion de
los activos de aplicacion ohligatoria I
e En |z MNota N° 3 Principios, politicas contables vy eriterios de valoracion, s¢ resumen
principios contables y cnitenos de valoracion de los activos mas significativos aplicados en la
preparacion de los Rslados Fingncieros del gjercicio 20135
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= D forma que muestre la imagen fiel del patrimenio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2015 v de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonic nelo
y de los flujus de efectivo, que se han producido en la empresa en el gjercicio termmado en esa
fecha

Los esiados financicros de la empress, correspondientes al gjercicio 2015 fueron aprobados por
la Junta Greneral de Socios Estos  estados financieros anuales fueron confeccionados de
acuerdo @ lus MNormas Internacionales de Tnlormacion Financiera “NIF para PYMLES" por
haberse creado on el 2011 aplicard estas normas desde su constitucion

Adopeiin de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”

Pronunciamicntos contables y regulatorios en Ecuador

1.os Estados Financieros correspondientes al ciercicio terminado ¢f 31 de diciembre del 2013
han side claborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el 1ASB, las
cuales incluyen las Mormas Intermacionales de Informacion Finsnciera {NILE), las MNormas
Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Informacion Financiers
NIF” adoptadas ¢n ¢l Fouador segim Resolucion No. 06.QLICLE04 del 21 de asosto del 2006,
publicada en Registro Oficial No, 348 de 4 de septiembre del mismo aio, Fesolucion No.
0%.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31
de diciembre del 2008

La empresa calilica como PYME, de acuerde al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 mullones

b Ventas brutas de hasta 3 millones

¢. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccion 35 “Adopcion por primera vez de las NIIF™:

Esta nueva normativa supone cambios con respesto a las Normas MNEC vigentes hasta o 31 de
Diciembre del 2011, para las cmpresas PYMES dod lercer grupo:

s Cambios en politicas contables, rilerios de valoracion de activos, pasives, INGIesos, costos
v gastos, v forma de presemacion de los estados financieros.

o La incorporacion de dos nuevos estados financierns: el estado de cambios en el patrimonic
neto vy el estado de flujos de efectivo. v

o las notas a los Fstados Financieros v el informe de actividades por pare de la
administracion.

Moneda A
a. Moneds funcional ¥ de presentacion

Las parlidas inchuidas en las cuentas anuales se presentan en dolares americanos, por ser la
momeda del entomo economice principal en que la cmpresa opera.



Las perdidas v ganancias por diferencias de cambio refativas a préstamos v efectivo y
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas v wanancias en la linea de
“Ingresos o gastos financieros™ [ resto de pérdidas y zanancias por diferencias de cambio
e presentan como “(hros ganancias (perdidas) nefas™,

2.4, Responsabilidad de la informacion

L mivrmacion contenida en estos Estados TFingngieros cs responsabilidad del Crerente,
ratificadas postenormente por la Junta de Socios.

1.5, Perigdo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2015 y el Estado de Resultados Integral
Estado de Cambios en ¢l Patrimonio v los Flujos de Efectivo, por ¢l periodo comprendido desde
€l 01 de enero al 31 de diciembre 2015,

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anvales de la empresa correspondientes al ejercicio 2015, se
han aplicado los siguientes principios v polilicas contables v criterios de valoracion

3.1 Efective ¥ Equivalentes al Flectivo
El efectivo y equivalenics al efective incluven el efectivo en caja. los depdsitos 4 la visla en
entidades del sistema financiern, otras inversiones de gran liguidez con un vencimiento original
de es meses o menus, Tos sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasivo
vomenic, para la presentacion del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se
incluven en el efgctivo v cquivalentes del efectivo

3.2 Actives Financieros

3.2.0 Clasilicacion
Documentos ¥ Coentas par Cobrar comerciales

Las cucntas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por
su costo amolizado de scuerdo con el métodn del tipo de inlerés efectivo, menos la provision
puor perdidas por detzrioro del valor. Sc asume que no existe un componente de financiacion
cuanda [as venias s¢ hacen con un pericdn medio de cobro de 60 dias, lo que esta en Hnea con
la practica de mercado,

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.
Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenia se
reducird mediante una provigion, para cfoetos de su presentacion en los estados financieros, se
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regisirara la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cucntas por cobrar menos
¢l importe recuperable de las mismas.

Propiedad Planta ¥ Equipo L.os bienes comprendidos ¢n propiedad, planta v cquipo, de uso
PTOpLD, $¢ eNCUEniTan regisirados a su costo de adquisicion

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por hienes o servicios gque s¢ han
adquirido de los proveedores en ¢l curse ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento g unr afio o menos (o vencen en
el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrano, s presenian como
PAsTVOE 1O CormTIem s

Las cucntas comerciales a pagar ¢ regonocen imcialmente s valor razonable y postenormente
se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés elective, cuando ¢l
plizg ¢s mayor g 90 dias. Sc¢ asume que no existen componentes de financiacion cuando las
compras a proveedores s& hacen con un perindo medio de pago de 60 dias, o gque estd en linea
con la practica de mercado.

Capital Social
Al 31 de diciembre del 2015, ¢ capital social suserito y pagado estd constituido por 100000
participaciones de 1.5, 5 1,00 cada una

Beconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando sc produce fa entrada bruta de benelicios
ceonomicos originados en el curso de las actividades ordingrias de la empresa durante el
gjercicio, siempre que dichy entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
netd que no esté relacionado con las apertaciones de los propietarios de ese patrimonio v estos
heneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por ¢ valor
razonable de la contrapartida recibida o por regibir, derivada de los mismos. El ingreso se
exponc neto, de impuesto, descuentos o devoluciones

Principio de Negocio en Marcha

Los estados hnancieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa csld en
funcionamiento, ¥ continuard sus actividades de operacion dentro del future previsible, por lo
tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de contar de lorma importante sps
aperaciones

Fstado de Flujos de efectivo

Lin el estado de fujos de electiva, preparado seaim ¢l método direeto, s utilizan las sivuientes
exXpresiones:



Actividades Operativas: actividades (ipicas de s empresa, sepin el objeio social, asi como
niras aclvidades que no pueden ser calilicadas como de inversian o de financiacion.

*  Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposician por otros medies de
activos a largo plazo. especialmente propiedad, planta v equipo en el caso que aplique.

=  Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafo
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parie de Ias actividades de
operaciin,

*  Flujos de efective: cntradas v salidas de dinero en eltetivo v de sus equivalentes:
entendiendn por estos, Caja, Bancos y las inversiones a corto plarzo de gran liquidez v sin
riesen significativo de alteraciones en su valor

El Estado de Flujos de Efectivo a la fecha se muestra con valor § por ser una empresa nucva,
con proyeccion fulurists pars fa obtencién de flujos favorables a la empresa

3.0 Sitpgcion Fiscal

Al cierre de Jos Estados Financieros |2 empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autondades fiscales, la Gerencia considers que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la sityacion Mmanciera de la empresa

4.- GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesia o determinados riesgos que gestions mediante [a aplicacion de sistemas de
identificacion, medicion, imitacion de eoncentracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los sipsientes:

o Cumplir csinetamente con Lodas las normas aprobadas y divulyedas por el Presidente v
Gerente

# Se deflinen politicas de conocimiento \éemico v capacidades suficienics para ASeEUTAr wna
gestion elicax a Govor del cliente, minimizando ¢l ricsgo de contral inlerno, financieros v
anle las entidades de control

= Sec desarrollan v aplican control de calidad necesario para asceurar que las operaciones se
realizan scgin las politicas, sormas v procedimientos establecidos.

Lus principales riesgns de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y denire dy
esta, los principales aspeotos a destacar son-

*  Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con
un sistema de control interne, mediante el comité de calidad. cumpliendo con los estindares
de ¢tica, normas de general aceplacion



¢ Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudicran surgir en relacion con la
actividad de fa empresa, con los diversos agentes del mercado, labural, tributario, es practica
habitual mantener una linea de soluciom o los conflictos por medio de 1p medigeion. No
obsfanie, y parg prevenir FiCsgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesores juridicos
propics, que mantienen ung aotitud preventiva.,

= Politica de seguros: La empress maniiene una politica de seguras de responsabilidad civil v
todo tiesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de produccion,
wvenlarios v vehiculos.

« Politica de RRUH: La cmpresa cumple con el codigo laboral v disposiciones del Ministerio

del Trabajo, motivando permanentiemente al valioso clemento de Recursos Humanos, ba
pucsto a disposicion de los empleados el reglamento de trabajo v de sepuridad industrial.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Fisios estados inancieros, han sido aprobados por la Gerencia Genersl v posterior aprobacian por la
Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en los sipuientes estados - Estado
de Sruacion Financiera, Estado de Resuliados Intewrales. Estado de Cambios en el Palrimonio,
Estado de Flujo de Efecliva v Notas a Tos Fstados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.
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