CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS POSITOS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIOIM) TERMINADO AL 31 DF. DICIEMBRE DEL
2013

(En dilares Americanos)

1.- INFORMACION GENFRAL

CONSTRUCTORA FE TNMOBILIARIA LOS POSITOS S.A.: (En adelante “La
cmpresa™) Es una Empresa legalmente constituida en el Eeundor, inserita en el Registro
Mercantil, 11 de julio del 201 1, micia sus sctividades ol 02 de mayo del 2011,

ORIETO SOCTAL: La cmpresa sc dedicard a la construccion de vivienda v
urbanizaciones.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Estd ubicado en el barrio Sitio Colorada
Via Barranco Mrieto.

.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién se describen las principales bases contables adoptadas en la prepyracion de
est0s estados Mnancieros PYMES,

2.1. Bases de Presentacidn

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Nofmas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NTTF
para la PYMES), adoptadas por la Supcrintendencia de Compafifas, Los Estados
Financieros se hun claborado de acuerdo con el enfogque del costo histdrico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
cicrtas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que cjerza su juicio en el
proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los repistros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados;

= Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los seflores Sacios en Junta General

* Tenicndo en consideracidn la totalided de los principics ¥ normas contables de
valoraciin de los activos de aplicacion oblipatoria



# En la Nota N* 3 Principios, politicas contables v critcrios de valoracidn, se resumen
principios confables v criterios de valoracidn de los activos mas significativos aplicados en
la preparacidn de los Estudos Finenciceros del cjercicio 2013.

® De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la sitwecidn Gnancicra al 31 de
diciembre del 2013 y de los resultados de sus opersciones, de los cambios en el patfimoenio
nele ¥ de los flujos de cfcctive, que se han producido en la empresa cn ¢l cjercicio
terminadn en esa fechn,

Los estados linancierns de la empress, comrespondicntes al ejercicio 2003 fuerom
aprobados por la Junta General de Socios celebrada el 24 de marzo del 2014, Estos
estados  finencieros  anuales fucron  confeccionados de acuerdo o las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera “WITF para PYMES” por haberse creada en el
2011 aplicard estas normas desde su constitucion.

2.2, Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera *NIIF™

Pronunciamientos contahles y regulatorios en Ecundor

Los Estedos Fnancieros commespondicnices al ejercicio terminado 1 31 de dicicmbre del
2011 han sido elaborados de aceerdo s lus Normas ¢ interpretaciones, emitidas por el
TASE, las cuales mcluyen las Normas Internacionales de Tnlormacion Financiera (NIIF),
las Mormas Internacionales de Conlabilidad (WNIC). Las “Mormas Inlemacionsles de
Informacidn  Financiera NUF™ adoptadas en el Fewador scgin Resolucidn WNo.
06.Q.1CLO04 del 21 de agisto del 2006, publicada cn Registro Oficial No. 348 de 4 de
septiembre del mismo afio, Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008,
publicads en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008,

La etpresa calilics como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Ventes brutas de hasta 3 millones

c. Tenpan menos de 200 frabajadores

Seceidn 35 “Adopcién por primera vez de las NTIF™:

Fsla nucva normativa supone cambios con respecto 8 las Normas NEC vigentes hasta ¢l 31
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

= Cambios en politicas contables, criterios de valoracidn do activos, pasivos, ingresos,
COStos ¥ pastos, ¥ forma de presentacion de los estados tinancierus,

& La incorporacidn de dos nuevos estados financieros: el eswtwdo de cambios en el
paltnmonio neto ¥ ol estado de flujos de efective, v

» Las notas a los Estados Financieros v el informe de actividades por parte de la
adrministrocion.



2.3, Moneda

2. Moneda funcional ¥ de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anvales sc presentan cn dolarcs americanos, por
ser la moneda del entomo econdmico principal en que la empresa opera,

[.as pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efectivo v
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y zanancias en la linea
de “Inpresos o gastos financicros”. El resto de pérdidas v ganancias por diferencias de
cambio se presentan como “Otros ganancias (pérdidas) netas™

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informacién contenida en cstos Estados Financicros os responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

2.5. Periodo Contable
Estado de Sitwacidn Financiera al 31 de diciembre del 2013 v el Cstado de Resoltudos
Integral Estade de Cambios en el Patrimonio v los Flujos de Efectivo, por el periodo
comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre2()] 3.

3. PRINCIFIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACTON

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa comrespondicntes al ejercicio 2013,
52 han aplicado los sipuientes principios ¥ politicas contables v erilerios de valoracion.

3.1 FEfectivo ¥y Fquivalentes al Efectivo
El efectivo v equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja los depdsilos a ls visla
en enlidades del sislema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en cl
pasivo vormenls, para la presentacion del Estado de Fluje de efective los sobreginos
bancarios se incluyen en el efectivo v equivalentes del efectivo.

3.2 Activos Financieros

3.2.1 Clasificacidon

Documentos ¥ Cucotas por Cobrar comerciales

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor meonable v posteriormente
por si costo amortizado de acucrdoe con ¢f método del tipo de imterés efectivo, menos la
provision por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dies, lo que
esli en linea con 1o prictica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas s prosentaran por separado.



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Provision por cocntas incobrables

Cuando cxiste cvidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, ¢l importe de exia cuenla se
reducird mediante una provision, para cfectos de su presentacion en Tos estados financieros,
se registrard la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cucntas por cobrar
menos ¢l imporie recuperable de las mismas.

Propicdad Planita y Eqoipo

Los bienes comprendidos en propicdad, plania y equipo, de uso proplo, se encucniran
repistrados a su costo de mlguisicion.

Cuentas comerciales a3 pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que sc
han adguirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio, Las cuentas & pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tiencn vencimienlo a un afo 0 menos (o
vencen en el ciclo nommal del megocio, si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como psivos N cimmientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen - inicialmente a valor monable y
posteriormente se valoran por su costo amertizado usando el mélodo de Gipo de interes
efecliva, cuando el plazo e mayor a 9 diss. Se asume gue po existen componentes de
financiacion cuamde las compras a proveedores sc hacen con un periedo medio de pago de
&0 dias, lo que estd en linca con la practica de mercado.

Capital Social
Al 31 de diciembre el 2003, el capital social suscrito v pagado estd constituido por
(MY, 00 participaciones de U5, § 1,00 cada una

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios & reconocen cuandoe se produce la entrada bruta de beneficios
economicos ofiginados en el curse de las actividades ordinarias de la empresa duranle el
ejercicio, siempre que dicha cntrada de beneficios provigque wn incremento en el
patrimonio nelo que no esté relacionado con las aportaciones de los propictarios de esc
patrimonio v estos beneficies puedan ser valorados con fiabilided. Los ingreses ordinarios
¢ valoran por ¢l valor rmzonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los
mismos. Bl ingreso se expone neto, de impucsto, descuentos o devoluciones.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financicros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, v continuard sus actividades de operacion dentro del fulura previsible, por
lo tanto la empresa no tiene intemcidn ni necesidad de liguidar o de cortar de forma
Importanic sus operaciones,



18 Estado de Flujos de efectiva

En el ecstado de flujos de efectivo, preparade segin el méwdn direclo, se utilizan las
siguienles expresioncs:

Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, sepin el objetn social, asi
como otras aclividades que no pueden ser calificados como de inversidn o de
financiacion.

Actividades de inversidn: las de adquisicion, cnajenacion o disposicion por otros
medins de aclivos & largo plazo, cspecialmente propiedad, planta ¥ equipo en el caso
que apligue.

Actlvidades de financiacion: actividades gue producen cambios en ¢l tamafio ¥
composicion del patrimonio neto ¥ de Ios pasivos que no forman pare de las
actividades de opemacion,

Flujos de efeetiva: entradas v salidas de dinero en efectiva v de sus equivalentes:
cntendiendo por estos; Caja. Bancos y lus inversiones a cormo plazo de gren liguidez v
sin riesgo significative de alteraciones en su valor.

Ll Bstado de Flujos de Efectivo a la fecha se muestra con valor {0 por ser una empresa
hueva, con proyecciin fulurista pama la obtencion de flujos favorables 2 la empresa

3.9 Siluacidn Fiscal

Al cierre de los Estados Financicros la empresa no ha sido sujeta de revisidn por parte de
las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias ‘que
podrian afeclar la situacion financiera de la emnpresy,

4.- GESTION DE RIESGO FINANCIERQ

La empresa estd expuesia a detcrminados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistemnas do identificacion, medicion, limitacidn de concentracion v supervision.

Entre o principios de bucna administracin deslucan los siguicntes:

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas v divulgades por cl Presidente v
Gerente

Se definen polilicas de conocimiento téenien y capacidades suficientes para ascpucar
una gestion eficaz a favor del clicnze, minimizando ¢l riesgo de control intermo,
(tnancicros v ante las entidades de contral,

Se desarrollan ¥ aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones
se realizan segiin las polilicas, normas v procedimientos establecidos.



Los principales riesgos de la empresa se derivan del desamollo de su propia actividad y dentro
e ésia, los principales aspectos a destacar son:

» Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta
con un sistema de control interno, mediante el comité de calidad, cumplicndo con los
estindares de élica, normas de general aceptacion.

e Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudieran surpir en relacion con s
actividad dc la empresa, con Tos diversos agentes del mercado, laboral, fributaric, es
prdctica habilusl mantener vna linea de solucién a los conflictos por medio de la
mediacion. No obstante, ¥ para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta
wom asesores juridicos propios, que mantienen una actitud preventiva,

= Puolitica de seguros: La cmpresa mantiens una polftica de segurms de responsabilidad
civil y todo riesgo, al misma Gempo se encuentran asceuradas las oficinas, lineas de
produccion, inventarios ¥ vehiculos.

= Politica de RRHH: La empresa cumple con el eddipo laboral v disposiciones del
Mimsterio del Trabgjo, motivande permancmemente al valioso elemenio de Recursos
Humanos. ha puesto a disposicion de Jos empleados ¢l reglamento de trabajo v de
sepuridad industrial.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Lslos estados financicros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion
por fa Junta (eneral de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en los siguicntes
eslados ; Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Intcgrales. Estado de Cambios
en el Patrimonio, Fstado de Flujo de Efectivo y Notas a los Bstados Financicros, firmadas por
el Gerente v Contador.

Contador C.P.A.



