CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS POSITOS 5.A.
NOTAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Er dolares Americanos)

1.- INFORMACION GENERAL

CONSTRIUCTORA E INMOBILIARIA LOS POSITOS SA: (En adelante “La
empresa”™) Es unma Empresa legalmente constituida en el Fenador,  inscrita en el Regisiro
Mercantil, 11 dejulio del 201 . inicia sus actividades €] 02 de mayvo del 2011

OBJETO SOCIAL: Lz empresa se dedicara a la construcoion de vivienda y urbanizaciones

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPHRESA: Esta ubicado en el barrio Sitie Colorado Via
Barranco Priclo

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financicros PYMES.

2.1, Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparade de acverdo com las Nommas
Ilermacionales de Infbrmacidn Fingneiera para pequeias v medianas entidades (NHF para [a
PYMES). adopiadas por la Superintendencia de Compafias. Los Estados Financieros se han
elaborade de acuerdo con el enlogue del costo histarco

La preparacion de estos Estados Financieras conforme con fas NIIEF, exigen el usoe de ciertas
estimaciones contables: También exige a la (Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de
aphicar politicas contzbles.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabihdad
mantenidos por la empresa v formulados,

e Porla Gerencia para conocimisnto v aprobacion de los sefiores Socios en Junta General

e Por primera wvee de acuerdo con o establecido por laz Mormas Internacionzles de
[nformacton Fmanciera (NIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compamas,
de manera obligatona para el entidades hajo su control

= Teniendo on consideracion la totalidad de los pringipios v normas contables de valoracian de
los activos de aplicacion obligatona.



2.2,

e En la Nota N 4 Principios, politicas contables y crilerios de valoracion, se resumen
principios contables v eriterios de valoracion de los activos mas sigmficalivos aplicados en la
preparacion de Jos Bstados Financieros del ejercicio 2012,

s De forma que muestre la imagen fiel del patrimonia y de Ta situacion financiera al 31 de
diciembre del 2012 v de los resultados de sus operaciones. de los cambios en &l patrimonio netn
v de los Hujos de efectivo, que se han producido en Ta empresa en ol gjercicio terminado en esa
fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2012 fueron aprobados por
la Junts General de Socios celebrads ¢l 21 de marzo del 2013, Estos  estados financieros
anuales fueron confeccionados de acuerdo a las MNormas Internacionales de Informacion
Financiers “NIF para PYMES” por haberse creado en ¢ 2011 aplicars estas normas desde su
consitucion.

Adopeion de las Normas lnternacionales de Informacion Financicra “NITF?

Pronunciamicntos contables y regulatorios en Levador

1os Estados Financieros correspondientss al cjercicio terminado ¢f 31 de diciembre del 2011
han sido elaborados de acuerdn a las Normas e interpretaciones, emitidas por el TASB, las
cuales incluven las Normas Internacionales de Informacion Financiera (MIIF), las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), Las “Normas Internacionales de Informacion Financiera
NI adoptadas en el Ecaador segim Resolucion Ne. 060 1CL00M del 21 de agosto del 2006,
publicads en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre: del mismo ain, Resolucion No.
08 G DSC.0L0 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31
de diciembre del 2008, en Ia cual se establece ¢f cronograma de aplicacion obhigatoria de las
Wormas  Internacionsles  de  Informacion  Financiera NHF v la Resolucion  No.
SO ICLCPATFRS.G11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No,
566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiara NIIF para PYMES.

I.a empresa califica coma PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b Ventas brutas de hasta 3 nullones

¢, Tengan menos de 200 trabajadores

Seccion 35 “Adopeion por primera vez de las NIIF™: los primeros estados financieros que la
empress presente conforme 2 esta NIF, son los primervs estados financieros anuales en los
cusles la empresa hace una declaracion explicita y sin reservas contenida ¢n esos estados
fingncieras, del cumplimiento con la WIF

La Gerencia de la empresa considera que la adopeion de aquellas normas e INterpretacionas,
que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendra un ¢lecto material en s estados
financieros de la empresa en el momento de su aplicacion iniclal



2.4.

2.

La empresa adopto las Mormas NIF para PYMES, en este periode denominado de transicion
que es el afio 201 1, y los pnmeros Estados Financieros con Mormas NIE seran los terminadog
al 31 de diciembre del 2012,

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31 de
Daciembire del 20H || para las empresas PYMES del tercer grupe:

e Cambios en politicas contables, eriterios de valoracion de activos, pasives, ingresos, costos
¥ gastos, v forma de presentacion de Jos estados financieros.

e La incorporaciion de dos nuevos estados Arancieros: ¢l estado de cambios en ¢l patrimoniao
neto v el estado de flujos de efectiva, v

= Las notas & los Estados Financieros v el informe de actividades por pane de la
admimistracion,

» La conciliacion exigida por la Seccion 35 en relacion con la transicion desde los principios
contables ecuatorianos NEC a las NHF se présentan en la Mota N° 3.

. Moneda

i Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las coentas anuales sc presentan en dolares americanos, por ser la
moneda del entorne econdmico principal en gue la emprosa opera.

Las pérdidas v ganancias por diferencias de cambio relativas o préstamos v efectivo v
eiquivalentes al efective se presentaran en la cuenta de pérdidas v ganancias en la linea de
“Ingresos o gastos linancieros™ El resto de pérdidas v ganancias por diferencias de cambio
se presentan como “Oiros ganancias (perdidas) netas”

Responsabilidad de by mformacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junia de Socios.

Periodo Contable

Estadn de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012 v el Estado de Resubtados Intesral
Estado de Cambios en el Patnimonio v los Flujos de Elective, por ¢l periode comprendide desde
¢l 01 de enero al 31 de dicitembre2i] 2.

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Normsz Intemmacional de Informacidn financiera Seccidn 35 12 exige que los primeros
Estados Financieros elaborades conforme a esta NITF incluvan:



g, Ung descnipoon de la naturalera de cada cambio en la politics conlable

b Conctiaciones de su patrimonio, determmnado de acuerdo con su marco de informacion

financiera antenor, con su pamimonio-determinado de acuerdo con esta NTTF, para cade una

di las sigmentes fechas:
s [.a fecha de transicion & esta NIIF: v

o E| final del altimo periodo presentade en los Estades Financieros anuales mas recicntes

de la empresa determinado con las normas NEC

Consecuentemente el periodo de transicion es desde el lro de enero al 31 de diciembre del
2002, v los primeros Estados Financieros con base a NIIF son los terminados &l 31 de diciembre

del 2012

A continuacion, se presenta fa conciliacion del patrimonio neto al inicio v al final del periodo de

transictan (201 1)

3.1, Conciliacion del Patrimonio

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2011

saldo al 31 de diciembre del 20010 en NEC
Aumento de capital

Aporte a futura capitalizacion

Ganancia neta del periodo 201

Concepto - patrimonio
-

Saldo final del periodo de transicion en NEC - Al 31 de diciembre del
2011

Ajustes por aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion |
Financiera NIF

Ajusie 2 los gastos pre operacionales {Seccion 18)
Total Patrimonio neto al 1ro de enero del 2012 con NITF |

Como se indico &l inicio de este informe la empresa empezd sus actividades el U2 de mayo del ano
2001, por 1o tante no existen saldo al 01 de enevo del 2001, sin ser necesario la aplicacion de

consolidacion de patnimonio al inicio del perindo.

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACTON

En la efaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al glercicio 2011, se

han aplicada los siguientes pringipios v politicas confables v eritenios de valaracion



4.1 Flectivo vy Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes &l cftetivo melyyen el efectivo en caja, los depositos a la vista en
entidades del sistema linanciern, otras inversiones de gran liguidez con un vencimiento onginal
de res meses o menos, los sobregiros bancarios, en ¢l balance se presentan en el pasivo
cormente, para la presentacion del Esiado de Fluyo de efectivo los sobregiros bancanos se
mcluyen en el efectivo v equivalentes del efectivo.

4.2 Activos Financieros

421 Clasificacion

4.4

Docomentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Las cuentas comercizles se reconocen infciglmente por su valor razonable y posteriormente por
su costo ameriizade de acuerdo con el metodo del tipo de interés efectivo, menos la provision
por perdidas por deterioro del valor, Se asume gue no existe un componente de financiacion
cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 00 dias, o que esta en linea con
la priclica de mercado

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado

Provisidn por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducira mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros, se
registrard la provision por la diferencia entve el valor en libros de las cuentas por cobrar menos
el immponte recuperable de las mismas.

Propicdad Planta ¥ Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta v equipo, de uso propio, se encuentran
risgistrados o su costo de adquisicion

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales & pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adguiride de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas g pagar se
clasifican como pasive corrients 51 los pagos tienen vencinienia g un afo o menos (o vencen en
el cicle normal del megocio, sioeste fitera superior). En caso contraro, s¢ presentan como
pasivog no comentes,

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable v posteriormente
se valoran por su costo amorfizado usando el método de tpo de interés efective. cuando el



plazo es mavor a 90 dias Se asume que no existen componentes de linancacion cuando las
compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que esta en linea
con la prachica de mercado

4.5 Capital Social

Al 31 de dictembre del 2012, el capital social suscnto v pagado esid constituido por | GO0O0
participaciones de 115 % 1,00 cada una.

4.6 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinaros se¢ reconocen cuando s¢ produce la entrada bruta de benchicios
econdmicos originados en el cuso de las actvidades ordinanas de la empresa durante 2l
cjercicie, slempre gue dicha entrada de bereficios provoque un incremente en el patnmonio
netor que ro esterelacionado con las aportaciones de los propielanos de ese patnmonio v 25tos
beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los mgresos ordinanios se valoran por el valor
razomable de fa contrapartida recibida o por reabir, denvada de los mismos. ED ingreso se
expone peto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

4.7 Principio de Negocio en Marcha

Los estados linancierns se preparan normalmente sobre la base de gue la empresz estd en
funcionamiento, ¥ continuars sus actividades de operacion dentro del future previsible, por fo
tante la empresa no teng intencidn m necesidad de lguidar o de cortar de forma nmportante 505
OPETACIONES.

4.8 Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el metode directo, se utilizan las siguientes
EX[rEsiones

¢ Actvidades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segin el objeto social, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

= Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
achivos a largo plaro. cspectalmente propiedad. planta v eguipo en el caso gue aphique.

o Actividades de Noanciacién: achividades que producen cambios en el lamaio v
composicion del patrimonia nero y de los pasivos que no frman parte de las actividades de
OPEracion.

o  Flujos de efectiver cntradas v salidas de dinero en efective v do sus copevalentes;
entenciendo por estos, Caja, Bancos v las mversiomes a cono plazo de oran ligadez v sin
riesgzo significative de alteraciones en su valor.



El Bstado de Flujos de Efectivo a fa fecha so muestra con valor O por seor ung empresa mueyvi,
con proyeccion futurista para la obtencidn de Nujos favorables a la empresa

4.9 Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Fingncieros la empress no by sido sujeta de revision por parte de las
autoridades lscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian

afectar la situacion financiera de la empresa.

S3- GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empress cstd expuesta o delerminados reseos gue gestiona mediante la aplicacion de sistemas de
identificacion, medicion, limitacion de concentracion v supervision

Entre los principios de buena administracion destacan los sigulentes:

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas v divulgadas por of Presidente
Grerente

Se definen politicas de conocimiento tecnico v capacidades suficientes para asesurar ung
gestion eficaz a favor del clignte, mimmizando ¢l tesgo de control interna, Onancieros y
ante las entidades de contral.

Se desarvollan y aplican control de calidad necesario para aseourar que las aperacionss se
realizan segin las politicas, normas v procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrolle de su propia actividad v dentro de
ésla, los principales aspecios a destacar son:

Politica de calidad: Parve gavantizar la calidad de nuestros senvicios la empresa cugnla con
un sistema de control interno, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los estandares
de ética, normas de general aceptacion.

Politica Juridica: Fn relacion con los conflictos que pudicran surgir en relacidn con la
actividad de fa empresa, con los diversos aeentes del mercado, laboral, tributano, es practica
habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por medio de la mediacion. No
obslanie, y pard prévenir fiesans por esos motivos, la empresa cuenla con asesores juridicos
propios, que maniienen una actitud preventiva.

Politica de seguros: La empresa mantiene ung politics de seguros de responsabilidad civil v
todo neswo, al mismo empo se encuentran ascpuradas las oficinas, lincas de producoion,
prventarios v vehiculos,

Politica de RRHH: Lz empresa cumple con el codigo laboral v disposiciones del Ministerio
del Trabajo, motivando permanentemente &l valioso elemento de Recursos Hemanos, ha
pueslo a disposicion de los empleados el reglamento de trabajo v de sezuridad industrial,



APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y postenion aprobacion por la
Tunta General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en los siguientes estados @ Estado
de Siuacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio,
Estado dle Flujo de Elfective y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente v Contador,

Atenfamenle,

! e |
! Alonizo F:jun.:u
Contador C.P.A,



