CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS POSITOS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20011

(n dalares Americanos)

.- INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA B INMOBILIARIA LOS POSITOS S5A (En adelante *La
ermrpresa”) Bs uma Empresa legalmente constibda en ¢l Ecvador,  mseriia én ¢l Rezistio
Mercantil, 11 dejubie del 2011, inicia sus actividades el (2 de mayo del 2001,

OBIJETO SOCIAL: La empresa s¢ dedicara a la construccion de vivienda v urbanizacioncs.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Esta vhicado en el barrio Sitio Colorado Via
Barranco Prieto.

.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Accontinuacion se deseriben las principales bases comables adopladas en la preparacion de estos
estados financieros PYMES

2.1, Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las MNormas
lnternacionales de Ialormacion Financiera para pequenas v medianas entidades (NTIT para Ia
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafias. Los Estados Financieros se han
elaborado de acuerds con el enfogue del costo histdnon

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con fas NIIF, exigen el vso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que gjerza su jwan en el proceso de
aphicar politicas contables.

Los presentes estados finzancieros han sido preparados a partr de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa v formualados:

e orla Gerencia para conocimienta y aprabacion de los sefiores Socios en Junta General

e Por primera ver de acuerdo con lo establecido por las Nommas Intemacionales de
Informacion Financiera (INIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compaiias,
de manera obhgatoria para-¢l entidades bajo su control.

o Temendo en consideracion la totalidad de los principios v normas contables de valoracion de
los activos de aplicacion abligatonia.
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» En la Nota N° 4 Prancipios, pobiticas comtables v critenios de valoracion, se resumen
principios contables v criterios de valoracion de los activos mas stembicatives aplicados en la
preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 201 1.

« De forma que muesire la mmagen fel del patrimonio v de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2011 v de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto
y e los Nujos de efective, que se han producido en la empresa en el gjercicio lerminado en esa
fecha.

Los estados Heancieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2011 fueron aprobados por
la Junta General de Socios celebrada el 18 de mareo del 2012, Estos cstados financicros
anuales fueron conleccionados de acuerde a las Mormas Intermacionales de Informacion
Financiera “NHF para PYMES" por haberse creada en el 20101 aplicara estas normas desde su
consiitucitn,

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financicrg “NTTF"

Pronunciamientos contaldes v regolatorios en Ecoador

Los Estados Financieros correspondientes sl ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2011
hzn side elsborados de acuerdo a las Normas e inlerpretaciones, emitidas por ¢l [ASE, las
cuales incluven las Mormas Internacionales de Informacicn Financiera (NILF), las Normas
Intermacionales de Contabilidad {(NIC) Las *Normas Internacionales de Informacion Financiera
NI adoptadas ¢n ¢l Ecuador segin Resolucion Mo, 06 CLICLO0L del 21 de agosto del 2006,
publicada en Registro Oficial No 348 de 4 de septiembre del mismo sfio, Resolucion No.
O8.G DSC.O10 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Remsiro OMicial Mo, 498 del 31
de diciembre del 2008, ¢n Ta cual se establece el cronograma de aplicacion ebligatoria de las
Normas  Internacionales  de  laformacion  Financigra NIIF v la Resolucion  Ne.
SCICLCPAIFRS. G010 del 11 de octubre def 2011, publicada en el Registro Olicial Ne
66, en el cual se establece el Reglamento para la aphcacion de las Normas Internacionales de
Informaciin Financiera WIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b, Ventas brutas de hasta 5 millones

. Tengan menos de 200 trabajadores

Secciin 35 “Adopeion por primera vez de las NITF™: los primeros estados financieros que la
empresa presente conforme a esta NHF, son Tos primeros estados financieros anuales en los
cuales la empresa bace una declarscion explicita v sin reservas conlenida en esos estados
financieros, del cumplimiento con la NHF

La Crerencia de la empresa considera que la adopeion de squellas normas e interpretaciones,
gue le pudieran ser aplicables en periodos fulwros, no tendrd un efecto materal ¢n los estados
financierns de la empresa en el momento de su aplicacion inicial



La empresa adopto las Normas NIIF para PYMES, en este pentodo denomimads de fransicion
gue es el atto 20011, v los primeros Estados Financieros con Normas NIF seran los terminados
al 31 de diciembre del 2012,

Esta nueva normative suponre cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta ¢l 31 de
Diciembre del 2011, para fas empresas PYMES del tercer grupo:

o Cambias en polilicas conables, erenos de valoracion de activos, pasivos, ingresos, costos
y gastos, v forma de presentacion de los estados financieros.

« La incorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en ¢ patomoma
neto v el estado de flujos de efectivo, v

e Las notas a los Estados Fimancieros v el informe de actividades por parte de la
administracion

o La conciliacion exigida por la Seccion 35 en relacion con la transicion desde los principios
contables ecuatorianos NEC & las WIIF se presentan en la Nota M= 3.

2.3, Moneda

. Moneda funcional v de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares americanos, por ser la
moneda del entorno economice principal en que la empress opera.

Las pérdidas v sanancias por diferencias de cambio relativas & préstamos v cfectivo v
equuivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas v ganancias en 12 linea de
“Ingresos o gastos financieros”. El resto de perdidas v ganancias por diferencias de cambio
se presentan como “Oiros ganancias (perdidas) netas™,

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos Estades Financieros es responsabilidad del Gerente
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

2.3, Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2011 v 2l Estado de Resultados Integral
Estado de Cambios en ¢f Patmimonio v los Flujos de Efectivo, por el penodo comprendido desde
el 01 deenere al 31 de diciembre2a] |

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma Intemacional de Informacion financiers Seccion 35,12 ewige que los primeros
Estados Financieros elaborados conforme a esta NIF incluyan:



3.1.

a. Una descrnipeion de la naturaleza de cada cambio en la pohtica contable

b. Conciliaciones de su patfmonio, determinado de acuerdo con s marco de informacion
financiera anterior, con su patrimone determinado de acuerdo con esta NITFE. para cada una

de las siguientes fechas:
s La fecha de ransicion a esta NI y

s F] final del altimo perode presentado én los Estados Financieros anuales mas recientes

de Ta empresa determinado con las normas NEC

Consecucniemente ¢l periodo de transicion es desde el Tro de enero al 31 de diciembre del
2011, y los primeros Fstados Financieros con base a NIIF son los terminados al 31 de diciembre

del 2012,

A continuzcion, se presenta la conciliacion del patrimonio neto al inicie y al final del periodo de

transicion (2011,

Conciliacion del Patrimonio

COMNCILIACION DEL PATRIMONIO NETC(Y AL 31 DE
DICIEMEBRE DEL 2011

|. Concepio

Aumento de capital

2011

Financiera NITF

Total
patrimonio |
mela |
Saldo al 31 de diciembre del 2010 en NE{C 0.00 |
1,006, 00 |
| Aporte a futura capitalizacion 0.00 |
| Cranancia neta del periodo 2011 > (.00
Saldo Anal del periods de transicion en NEC - AL 31 de diciembre del
1,000.00
r Ajustes por aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion
ﬂjllbti a los gastos pre operacionales (Scecion 18] i .00
Totad Patrimonio neto al Tro de encro del 2002 con N1F I 1,004, 00

Como s¢ indico al inicie de este informe la empresa empezd sus actividades el 02 de mayo del aio
2011, por lo tanto no existen saldo al 01 de enero del 2011, sin ser necesario la aplicacidn de
consolidacion de patnimonio al inicio del periodo

4.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresy correspondientes al gjercicio 2011, se
han aplicads los siguientes pnncipios v peliticas contables v criterios de valoragion,



4.1 Efectivo v Equivalentes al Efectivo

El efectiver y equivalentes al efectivo incluven el efective en caja. los depdsitos a la vista en
entidades del sistemz financiero, oiras inversiones de gran Hguidez con un vencimiento original
de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasiva
corriente, para la presentacion del Estado de Flujo de efective los sobregiros hancarios se
incluven en el efectivo v equivalentes del electivo.

4.2 Activos Financieros

4.2.1 Clasificacion

4.3

4.4

Documentos v Cuentas por Cobrar comerciales

Las cuenias comerciales se reconacen incialmente por su valor razonable y postenonmente por
su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés clectivo, menos la provision
por perdidas por deterioro del valor, Se asume que no existe un componente de financiacion
ciamdo las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, 1o gue estd en linea con
la practica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado

Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta Cuenta se
reducira mediante vna provision, para efectos de sy presentacion en los estados financleros, se
regislrara la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos
el importe recuperable de las mismas.

Propiedad Flanta v Eguipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta v equipo, de uso proplo, se encuentran
registrados a su costo de adguisicion.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuenias comerciales a pagar son obligaciones de page por bienes o servicios que s¢ han
adquirido de los proveedores en el curso ordimario del negocio. Las cuenlas a pagar se
clasitican como pasivo cormente st los pagos lenen vepciniento a un ako o menos (o vencen en
el ciclo normal del negocio, s1 este fuera superior). En caso conlrano, s presentan como
DASIVOS NO cormentes.

Las cuentas comerciales & pagar s¢ reconocen micialmente a valor rmzonzble v postenormente
se valoran por su costo amortizado vsando el método de tipo de interés efectivo, cuando el



plazo es mayor a M) dias, Se asume gue no existen componentes de financiacion cuando fas
compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que esta en linea
con la pracuca de mercado.

4.5 Capital Social

Al 31 de diciembre del 2011, el capital socizl suscrito v pagado esta constituido por 1000,00
participaciones de U5 § 1,00 cada ina.

4.6 Reconocimicnto de ingresos

L.os ingresos ordinarios se regonocen cuando se produce la entrada brutz de beneficios
pcondmicos originados en ¢l curso de las aclividades ordinarias de la empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un incremento eén el patrimonio
neto que no csté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patnimonio ¥ eslos
beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor
razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se
expone nete, de impuesto, descuentos o devoluciones.

4.7 Principio de Negzocio en Marchs

Los estados financicros se preparan normalments sobre la base de gue la empress esta en
funcionamiento, v continuard sus actividades de operacion dentro del futero previsible, por lo
anto la empress no tienc intencion ni necesidad de hgeidar o de cortar de forma importante sus
OpETRCIOnNes.

4.8 Estado de¢ Flujos de electivo

En el estado de Nujos de efectivo, preparado segin el métedo directo. se utilizan las siguientes
eXPresiones:

o Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social. asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion

e Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta v equipo en el caso que aplique

s Actividades de financiacion: actividades que prodocen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto v de los pasivos que no forman parte de las actividades de
aperacion,

o  Flujos de efective: entradas v salidss de dinero en efectivo y de sus equivalentes:
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a coro plazo de gran liquidez v sin
reseo significativo de alleraciones @0 su valor



El Estado de Flujos de Efectivo a la fecha se muestra con valor O por ser una empress nueva,
com proyecoion futunsta para la obtencide de Dujos Gavorables 2 la empresa

4.9 Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujets de revision por parte de las
autoridades Ascales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

5.- GESTION DE RIESGO FINANCIERQ

La empresa esta expuesta a determinados rieszos que gestiona mediante la aphicacion de sislemas de
identilicacion, medicion, mitacidn de concentracion y supervision.

Entre los principios de bueena administracion destacan los siguientes:

e Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas v divulgadas por el Presidente v
Crerente

e Se delinen politicas de conocimiento técnico v capacidades suficientes pars ascgurar una
geston eficaz & favor del cliente, minimizando el nesgo de control interno, Anancieros v
ante las entidades de contral,

¢  S¢ desarrollan v aplican control de calidad neccsario para asegumar que las operaciones se
realizan scaim las politicas, normas v procedimienias estabilecidos.

Los principales ricsgos de la empresa se derivan del desarrolle de se propia actividad vy dentro de
esta, los principales aspectos a destacar son:

= Politica de calidad: Para garantizar 1z calidad de nuestros servicios la empresa coenta con
un sistema de control interno, mediante ¢l comite¢ de calidad, cumpliendo con los estandares
de ética, normas de general zceptacion.

e [Politica Juridica: En relacien con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercadao, laboral, ributano, es priclica
habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por medio de fa mediacion. No
obstante, v para prevenir ricsgos por es0s motives, la empresa cuenta con asesores juridicos
Profos, que manlienen una achifud preventiva

»  Politica de seguros: La emprese mantiens una politica de seguros de responsabilidad civil v
tedey piesgo, al mismo tempo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de produccion,
inventanos v vehigulos

= Politica de RRIH: La empresa cuomple con el cddioo laboral v disposiciones del Ministerio
del Trabajo, motivande permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha
puesto 1 disposicion de los empleados el reglamento de trabajo y de seopridad mdusteial



APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por la
Junla General de Socios, Dhichas cuentas anuales estan extendidas en los siguientes estados @ Estado

de Sttuacion Financiera, Estado de Resulrados Integrales, Estado de Cambios en el Patnimonio,
Fstado de Fhiggo de Elfectivo v Notas a los Estados Financieros, firmadas por ¢l Gerente v Contador

Adeniamenie,
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