INFORME DE COMISARIO POR EL EJERCICIO ECONOMICO 2012

A las Sefioras Accionistas de:

LA EMPRESA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS POSITOS 5.4,

En cumplimiento a expresas normas lsgales y estatutanas, en especisl a las
publicadas por la Supenntendencia de Companias, presento a ustedes el siguienie
informe de Comisario cormespandients al gjercicio 2012

He obtznido de los Adminisiradores foda la informacion sobre las operaciones,
OOCUMENIos y registros gue he juzgado necesarios investigar. Asi mismo, he
revisado el Balance Geperal de LA EMPRESA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LOS POSITOS S.A. al 31 de diciembre 2012 v los corespondientes
Estados de Resuliados, y el flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha,

sobre los cusles procedo & rendir este informe:

1.-  Cumplimiento por parte de los Administradores de Normas Legales,
Estatutarias v reglamentarias, asi como de las resoluciones de la Junta
General.

En mi opinion. |2 Administracion de la compafiia ha cumplido con las normas legales,
estatutanas y reglamentarias aplicables, asi coma con las resoluciones emitidas por
|z Junta General de Accionistas de la Compaiia.

2-  Comentarios sobre los Procedimientos de Control Interno de la

Compafia.

El =mistema de control interno contzble de |a EMPRESA CONSTRUCTORA E
INMOEILIARIA LOS POSITOS S.A., tomando en su conjunto, fue suficiente para
cumplir con los objetives del mismo gque son proveer 2 |la administracion de una
seguridad razonable, de que los activos estan salvaguardados conire perdidas por
disposiciones o usos no autorizados v de que las operaciones se sjecutan de
acuerdo con autorizaciones de la administracion y se registran coractaments para
parmitir la preparacion de sus estados financieros de acuerdo con las Mormas

Internacionales de Informacion Financiera "NIIF PYMES” v los Principios de



Caontabilidad Generaiments Aceptados,

Debo mencionar que debido a la Resolucién N° 08.G.DSC.010 Ariculos Primero Y
Segunde del 20 de noviembrs del 2008, emitids par |z Supenntendencia de
Gompafias, ha designado &l afic 2012 como afo aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera por ser emprasa constituida en ese afa
debiendo esiablecer la COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS
POSITOS S.A. =l cronograma de aplicacién obligatoriz, asi como sus impactas y
cenciliacion en &l Patrimonio de la misma, los gue s han venido cumpliendo en su
totalidad,

3o Informe sobre las disposiciones constantes en el Articulo 279 de |3 Ley

de Companias

He revisade el cabal cumplimiento de las disposicionss incluidas en &l arficulo 279
de |la Ley de Companias. Al respecio no ha llegado & mi conocimiento de alguns

siluacion la cual debiara ser informada.

4.- Resumen de Politicas Contables Significativas

LA COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS POSITOS 5.A., =sta
constituida en el Ecuador en la cuidad de Manta y su actividad principal es la
construccion de viviendas y urbanizaciones.

Las Politicas contables d2 la Compadiia en &l ejgrcicio 2012, son las establacidas
por las Narmas Intermacionzles de Informacion Financiers v autorizadas par la
Superintendsncia de Companias dzl Ecuador En opinidn las astimacionss W
suUpuestos utilizados para valuar las transaccionas contables estuvieron basados en
la mejor utihzacién de la informacion disponible al 'momento. los cuales padrian

lleqar a diferir de sus efectos finales.

Los estados financieros han sido preparados en US Délares, como resultads del
oroceso de dolanzacion de la economia a través del cual el Gobiemo Ecuatoriano
fijlo como menada de curso legal del pais, el dolar de los Estadas Unidos de

Amearica.



A continuacian se resumen las principales practicas contables seguidas por 13

Compania en la preparaciaon de sus aeslados financiaros:

A. Ingresos y Costos por Ventas.- Se registran &n base a la emision de |as

faciuras a los clemnies.

B. Valuacion de Propiedad y Equipos.- Al costo de adquisicion. El coslo ds
propiedad y eguipos se depracia de acuerdo al metedo de linea recla en
funcion de los afos de vida Otil maximos estimadas de 10 2Aos para
musbles y enseras, 10 afos para Maguinana y Eguipo, 20 anos edificios

nstalacionas, 2 ahos vehiculos y 2 anos pars equipos de computacion.

. Capital Social.- E| capital social suscrito y auionzado consiste de 3 1,000

accionas da S % 1.00 de valor nominal unitano.
§.- Opinion sobre las cifras Presentadas en los Estados Financieros.

Las cifras presentadas en los estados financieros guardan correspandencia con
las asentadas en los registros contables y, en mi opinign,  présentan
razcnakblemenis, en todos los aspecios mas importantes, la posicion financisra
de la COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS POSITOS 3.4, al 31
de diciembre del 2012, &l resultado de sus operaciones, la evoluoion del
patnmonic de sus accionistas, de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptlados en el Ecuador, modificados en clertos aspectos por
narmas y praciicas contables autorizadas por la Superintendencia de Companias
del Ecuadaor,

6.- Dejo expresa constancia de mi agradecimeenic por la colaboracion de los
Funcionarios de la Compania que fueron reguendos para la entrega de la
informacion que he juzgado necesaria revisar, lo cual ha hecha posible & mejar

desempeno de mi funcion.
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COMISARIO



