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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de:
NUEVAS RAICES INMOBILIARIA NURAIN CIA. LTDA.

Opinidén

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de NUEVAS RAICES
INMOBILIARIA NURAIN CIA. LTDA,, los cuales comprenden los estados de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes estados de
resultados integrales, de evoluci6n del patrimonio de los socios y los estados de
flujos de efectivo, por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas de
contabilidad explicativas.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de la cuestién descrita en la seccién
Fundamento de la opinién con salvedades de nuestro informe, los referidos
estados financieros presentan fielmente, en todos los aspectos materiales, la
situacion financiera de NUEVAS RAICES INMOBILIARIA NURAIN CIA. LTDA., al
31 de diciembre del 2018, asi como el resultado de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por los afios terminados en dichas fechas, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinién con salvedades

No hemos recibido respuesta a la carta de confirmacién enviada al Banco
Internacional respecto al saldo registrado como cuenta corriente en el balance de
situacion financiera adjunto por US$. 4,591.07. Debido a esta situacién no es
posible determinar si existen ajustes o revelaciones que deban incluirse en los
estados financieros.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la sociedad de conformidad con los requerimientos de
ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros Ecuador y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Cuestiones claves de auditoria

Las cuestiones claves de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio
profesional, fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados
financieros de la Compaiifa.
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Los asuntos importantes de auditorfa fueron seleccionados de aquellos
comunicados a los encargados del gobierno de la entidad, pero no pretenden
representar todos los asuntos discutidos con ellos. Nuestros procedimientos
relativos a esos asuntos fueron disefiados en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto. Nuestra opinién sobre los estados
financieros no es modificada con respecto a ninguno de los asuntos importantes
de auditorfa descritos abajo, y no expresamos una opinién sobre estos asuntos
individualmente.

Provision para jubilacién patronal y desahucio

El IASB en septiembre del 2014 aprob6 ciertas reformas a la NIC 19 (Beneficios
Empleados), cuya fecha de vigencia inicio a partir de enero del 2016. La principal
modificacién en la NIC se refleja en su parrafo 83, el cual define que la tasa de
descuento que debe aplicar en el calculo actuarial debe ser equivalente a “tasas de
bonos empresariales de alta calidad”. Al ser el délar de los Estados Unidos la
moneda de circulacién en el pais y en la que se van a pagar los pasivos por
beneficios definidos, se debe identificar un mercado en délares que tengan bonos
corporativos de alta calidad, los cuales de acuerdo al IASB no existen en el
Ecuador, consecuentemente se deben considerar tasa de bonos del mercado
Estadounidense que varfan entre el 3% y 4%. El 28 de diciembre del 2018 la
Superintendencia de Compafifas Valores y Seguros mediante oficio SCVS-INMV-
2018-00060421-0C, emite criterio institucional, respecto que si existe en nuestro
pais un mercado amplio de bonos empresariales de alta calidad. Por lo que se
impone la aplicacién obligatoria de una tasa de descuento de mercado
Ecuatoriano para las provisiones a los empleados bajo la NIC 19. Al 31 de
diciembre del 2018, la compafiia no ha contratado al perito para la
elaboracion del cdlculo actuarial correspondiente.

Otra cuestion

Los estados financieros de NUEVAS RAICES INMOBILIARIA NURAIN CIA. LTDA.,
correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2017, no
estuvieron sujetos a examen de auditoria externa.

esponsabilidades de la direccién y de los responsables del gobierno de 1

entidad en relacién con los estados financieros

La direccion es responsabie de ia preparacién y presentacion fiel de ios estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la
direccién considere necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros libres de incorrecciones importantes debido a fraude o error. En la
preparacién de los estados financieros, la direccién es responsable de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segtin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
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Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si la direccion tiene intencién de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. Los responsables
del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de
informacién financiera de la sociedad.

esponsabilidades del auditor en relacién con auditoria de los estados
ancieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estén libres de incorreccién material, debida a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

* Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtuvimos
evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién
de control interno.

* Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefar procedimientos de auditorfa que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre
la efectividad del control interno de la compaiifa.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
administracion es razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la
administracion, de la base contable de negocio en marcha y, basado en la
evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre
material relacionada con eventos o condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como
negocio en marcha. Si se concluye que existe una incertidumbre material,
se requiere que lfamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
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¢ Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha del informe de auditorfa, sin embargo, eventos o condiciones
futuras pueden ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados
financieros representan las transacciones y eventos subyacentes den un
modo que logren una presentacién razonable.

e Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia
respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de
la auditoria pianificada y los hallazgos significativos, asi como cuaiquier
deficiencia significativa de control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios

Nuestra opiniéon sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
compafifa como agente de retencién y percepcion por el ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2018, se emite por separado.

ING. IVAN M. GRANJA P.
SC-RNAE No. 717

Marzo 15 del 2019

Quito - Ecuador
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NUEVAS RAICES INMOBILIARIA NURAIN CIA. LTDA.

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas y documentos por cobrar

Activos por impuestos corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedad, Muebles y equipos, neto
Otros activos

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS SOCI0S
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar

Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones con trabajadores
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO DE LOS SOCIOS:
Capital suscrito a asignado
Reserva legal

Aportes para futuras capitalizaciones

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
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NUEVAS RAICES INMOBILIA U D

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Venta de servicios

Costo de Ventas
Utilidad Bruta en Ventas
GASTOS DE OPERACION

Gastos de Operacion

Total Gastos de Operacién
UTILIDAD EN OPERACION
OTROS INGRESOS (GASTOS)
Otros ingresos

Otros gastos

Gastos financieros

Total Otros ingresos (gastos)

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES 4y 18

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA 4y 18

UTILIDAD NETA

\J

a8

(US$.)

142,323.29

142,323.29

120,127.98

120,127.98

22,195.31

7.60
1,911.99
180.53

)
)

2,084.92

)

20,110.39

3,016.56

)

17,093.83

4,181.28

12,912.55
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VAS RAICES INMOBILIARIA NU CIA.LTDA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Intereses pagado

Otros ingresos

Otros gastos

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adquisiciones de propiedad, muebles y equipos

Otros activos

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Actividades de financiamiento
Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del perfodo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del perfodo

Ver notas a los estados financieros

2018
(Us$.)

137,284.80
131,621.58
180.53
7.60
1,911.99

3,578.30

1,257.68
900.00

215768

1,420.62

3,380.45

4,801.07
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NUEVAS RAICES INMO 1 D

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2018
(Us$.)

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 12,912.55
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Depreciacién propiedad, muebles y equipos 450.09
Subtotal 450.09
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
{Aumento) disminucién en:
Cuentas por cobrar ( 3,235.26 )
Impuestos por activos corrientes ( 1,803.23 )
Aumento (disminucién) en:
Cuentas por pagar ( 7,782.70 )
Pasivos por impuestos corrientes ( 392.50 )
Obligaciones con trabajadores 3,429.35
Subtotal ( 9,784.34 )

EFECTIVO NETOQ PROVISTC POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 3,578.30

s < 2 L,
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? erente General Contador General

%

Ver notas a los estados financieros

11



NUEVAS RAICES INMOBILIARIA NURAIN CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.

Entidad que Reporta

NUEVAS RAICES INMOBILIARIA NURAIN CIA. LTDA.- Fue constituida en la ciudad
de Quito - Ecuador el 19 de marzo de 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el 18
de mayo del mismo afio. La actividad principal de la Compafifa es dedicarse a la
intermediacién en compra y venta, arrendamiento, comercializacién, promocion,
publicidad de bienes inmuebles, capacitacion y asesoria integral en ventas; podra
participar en concursos publicos o privados convocados por personas juridicas o
naturales, nacionales o extranjeras de derecho publico o privado mediante licitacion,
concesion, concurso o cualquier otra forma de participacion. Para el cumplimiento
de su objeto, la Compafia podra intervenir como socio en la formacién de toda clase
de sociedades o compaiiias.

Base de Presentacion

Los presentes Estados Financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en
inglés) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el
Ecuador por la Superintendencia de Compaiiias; y representan la adopcién integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas, ademaés de su aplicacién uniforme en
los ejercicios que se presentan.

a) Declaracion de Cumplimiento
Los Estados de Situacién Financiera Clasificados al 31 de Diciembre del 2018,
incluyen saldos contables de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF).

b) Pe o contable

Los presentes Estados Financieros cubren los siguientes periodos:

Estados de Situacién Financiera: Por los perfodos terminados al 31 de
diciembre de 2018.

Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efectivo: Por los
periodos comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2018.

Estados de Cambios en el Patrimonio: Por los periodos comprendidos entre
el 1 deeneroy el 31 de diciembre de 2018.

c) Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del devengado.
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2.

3.

4.

Base de Presentacion (continuacion...)

d) Moneda Funcional

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de
América (US$), la cual es la moneda funcional de la Compatfiia y de curso legal
y de unidad de cuenta del Ecuador. Toda la informacién financiera se
presenta en dolares.

Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables
y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracién de la Compaiiia. Las estimaciones
realizadas y supuestos utilizados por la Compafifa se encuentran basadas en la
experiencia historica, cambios en la industria e informacién suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de
las estimaciones bajo ciertas circunstancias. Las estimaciones y politicas contables
significativas son definidas como aquellas que son importantes para reflejar
correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiifa y/o las que
requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién. Las estimaciones y
supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion es
revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

Resumen de Politicas Contables Significativas

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de estos estados
financieros se enumeran a continuacién. Estas politicas han sido aplicadas
consistentemente para todos los Afios presentados, a menos que se indique lo
contrario.

a) Instrumentos Financieros

i. Activos Financieros no Derivados

Reconocimiento y Medicién

Los activos financieros cubiertos por la seccién 11 de las NIIF para las Pymes
se clasifican como: activos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta el
vencimiento, inversiones financieras mantenidas para la venta, o como
derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura
eficaz, segin corresponda. La Administracién determina la clasificacion de
sus activos financieros en el reconocimiento inicial. Los activos financieros se
reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso de un activo
financiero que no se contabilice al valor razonable con cambios en resultados,
los costos de transaccion que sean directamente atribuibles a la compra o
emision del mismo.
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4.

Resumen de Politicas Contables Significativas (continuacién...)

Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en las fecha de
liquidacion de los mismos. La compafifa tinicamente posee y presente en sus
estados financieros los siguientes activos financieros:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos del
efectivo disponibles en caja y bancos, sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor.

Cuentas por Cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos
inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial,
las cuentas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, menos las pérdidas de deterioro.

Baja en cuentas

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o
parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja
cuando:

— Han vencido los derechos de la Compaiifa a recibir los flujos de
efectivo de activo financiero.

— La Compafifa haya transferido sus derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo generados por el activo, o se haya asumido
una obligacidén de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos
de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo
de transferencia, y;

— La Compafifa haya transferido sustancialmente todos sus
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo; o no
se haya transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya
transferido el control sobre el mismo.

Pasivos Financieros no Derivados
Reconocimiento y Medicién

Los pasivos financieros cubiertos por la seccién 11 de la NIIF para las Pymes se
clasifican como: pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas por pagar comerciales, o como derivados
designados como instrumentos de cobertura eficaz, seglin corresponda.
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4.

Resumen de Politicas Contables Significativas (continuacion...

La compaiifa determina la clasificacién de sus pasivos financieros en el
reconocimiento inicial. Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente
por su valor razonable y, en el caso de los préstamos y créditos por pagar, se
reconoce a su costo amortizado incluyendo los costos de transaccion
directamente atribuibles.

La compaiifa tinicamente posee y presenta en sus estados financieros pasivos
financieros por cuentas por pagar comerciales, por partes relacionadas y otras
cuentas por pagar. Después de reconocimiento inicial, los préstamos y créditos
por pagar se mide al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

Baja en Cuentas

Los pasivos financieros son dados de baja cuando la obligacion
especificada en el correspondiente contrato haya sido cancelada o ha
expirado. Cuando un pasivo financiero se sustituye por otro del mismo
acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones
actuales de un pasivo se hayan modificado sustancialmente; tales
permutas o modificaciones se tratan como bajas en cuentas del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia entre los
importes en libros respectivos se reconocen en el estado de resultados.

Compensacién

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto
presentados en el estado de situacidén financiera inicamente cuando la
Compafiia cuenta con un derecho legal para compensar los montos y
tiene el propdsito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo
y liquidar el pasivo simultaneamente.

iili. Capital Social

Constituido por participaciones, las cuales son clasificadas como patrimonio.
b) Propiedad, Muebles y equipos
Reconocimiento y Medicién

Los muebles y equipos se muestra al costo menos la depreciacién acumulada y
las posibles pérdidas por deterioro.

El costo de ciertas propiedades, maquinarias y equipos fue determinado al
costo revaluado en base a Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). La
compaiifa decidié aplicar la opcién de utilizar el costo revaluado como costo
atribuido al 1 de enero del 2010, fecha de transicion.
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4. Resumen de Politicas Contables Significativas {(continuacién...)

Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados solo si es probable que se deriven de
ellos beneficios econémicos futuros para la Compaiia y su costo puede ser
estimado de manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de
rutina en propiedad, planta, muebles y equipo, son reconocidos en resultados
integral cuando se incurren.

Depreciacién

El costo de los activos fijos se deprecia aplicando el método de linea recta en base a la
vida 1til estimada de los mismos, como sigue:

CUENTAS Tasa de depreciacién
Muebles y enseres 10%
Equipos de computacion 10%
Vehiculos 20%

c) Deterioro de los Activos

: i.

Activos Financieros

La compaiiia evalia en cada fecha de preparacién de los estados financieros,
si existe evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos
financieros estén deteriorados. Se considera a un activo financiero o un
grupo de activos financieros estén deteriorados si y solo si, existe evidencia
objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un evento de perdida
incurrida) y que el evento de perdida tenga un impacto en los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financiero o del grupo de activos
financieros que puedan calcularse de manera fiable.

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una perdida por
deterioro de las cuentas por cobrar a clientes, el monto de las perdidas es
reconocido en los resultados. La compafifa reconoce peridédicamente en los
resultados integrales del afio una estimacién para cuentas incobrables con
respecto a su portafolio de clientes. La estimacidon se basa principalmente en
la identificacién del deterioro sobre una evaluacién de la antigiiedad de los
saldos por cobrar y la probabilidad razonable de recuperacion de los
mismos.

. Activos no Financieros

El valor en libro de los activos no financieros de la Compaiiia, excluyendo
activos por impuesto diferido, es revisado en la fecha de presentacion del
estado de situacién financiera para determinar si existe algtin indicio de
deterioro.
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4.

Resumen de Politicas Contables Significativas (continuacién...)

Si existen tales indicios, entonces se estima el valor recuperable de activo. Se
reconoce una perdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su
unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta.
Para determinar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
desconectados a su valor presente usando una tasa de antes de impuestos
que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en
el tiempo y los riesgos especificos que puede tener en el activo.

Para propdsitos de evaluacién de deterioro, los activos que no puedan ser
probados individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequefo
de activos llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de
entrada de efectivo provenientes de uso continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos
de activos.

d) Beneficios a Empleados

ubilaciéon Patronal v desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por
desahucio) es determinado mediante el cdlculo preparado por un profesional
actuario calificado, el cual utiliza el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Al 31 de diciembre del 2018, la compaiiia no ha contratado al perito para

la elaboracion del cdlculo actuarial correspondiente. No se cumplié con
este requisito debido a que el personal bajo relacion de dependencia es
minimo por lo que se considera la base de costo beneficio.

e) Provisiones y Contingencias

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiia tiene una obligacion
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados; (ii) es
probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y
(iii) el monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la
Administracién a la fecha de presentacién de los estados financieros y de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacién. Los conceptos por los cuales
la compariia constituye provisiones son con cargo al resultado integral, los cuales
corresponden principalmente a beneficios a los empleados. No se reconocen
ingresos, ganancias o activos contingentes.
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4.

Resumen de Politicas Contables Significativas (continuacién...)

f) Impuesto a la Renta

El gasto de impuestos a la renta comprende el impuesto corriente y deferido. Se
reconocen en resultados, excepto en la medida en que se relacionan con partidas
reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el
patrimonio.

El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se estima pagar a las
autoridades fiscales sobre la renta gravable para el periodo actual, aplicando las
tasas de tributarias promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha de
presentacion de informes, y cualquier ajuste de impuesto a pagar con respecto a
afos anteriores. Los impuestos diferidos activo y pasivo son reconocidos sobre
las diferencias temporarias entre el valor contable y las bases fiscales de activos
y pasivos de los estados financieros.

g) Participacién de trabajadores en utilidades

En cumplimiento con disposiciones del Cédigo de Trabajo, la Compaiiia reconoce
un pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades de
la Compafia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas.

h) Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos
asociados a la transaccidn fluyan a la Compaiiia y el monto de ingreso puede ser
medio confiablemente, independientemente del momento en que se genere el

pago.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o
por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas
contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

i) Reconocimiento de Cost asto

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera
simultdnea al reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registra en los periodos
con los cuales se relacionan.

j) Estados de fiujos de efectivo

El Estado de Flujos de Efectivo considera los movimientos de caja realizados
durante cada ejercicio comercial determinados mediante el método directo, para
lo cual se consideran:
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4.

Resumen de Politicas Contables Significativas (continuacion...)

e Como flujos de efectivo las entradas y salidas de efectivo de bancos, las
inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

* Como actividades de operacion o de explotacién, las que constituyen la fuente
principal de ingresos ordinarios, como también otras actividades no
calificadas como de inversién o de financiamiento.

* Como actividades de inversion, las adquisiciones, enajenacién o disposicién
por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en
el efectivo y sus equivalentes.

Como actividades de financiamiento aquellas que producen cambios en el
tamafio y composiciéon del patrimonio neto y de los pasivos de caracter
financiero.

Mantenimiento de la NIIF para las PYMES

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitié la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES) en Julio de 2009. Al mismo tiempo el IASB sefialo su plan para realizar
una revision exhaustiva de la aplicacién de la NIIF para las PYMES cuando un
espectro amplio de entidades haya publicado estados financieros que cumplan con
esta NIIF durante dos afios y considerar si existe la necesitad de introducir
modificaciones. Por consiguiente, el IASB comenzé su revisién integral inicial en
2012,

Tras considerar la informacién recibida durante la revisién integral inicial, y tener
en cuenta el hecho de que la NIIF para las PYMES es, todavia, una Norma nueva, el
IASB ha realizado modificaciones limitadas a la NIIF para las PYMES, en su
publicacién oficial realizada en el mes de mayo del 2015.

A continuacién exponemos las principales modificaciones a la norma:

1. Permitir una opcién para usar el modelo de revaluacién para propiedades, planta
y equipo en la Seccién 17, Propiedades, Planta y Equipo;

2. Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicién de
impuestos diferidos con la NIC 12, Impuestos a las ganancias; y

3. Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicién de
activos para exploracién y evaluacién con la NIIF 6, Exploracién y evaluacién de
Recursos Minerales;

Se requiere que las entidades que informe utilizando la NIIF para las PYMES

apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2018. Se permite su aplicacién anticipada.
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5.

Mantenimiento de la NIIF para las PYMES (continuacion...)

A partir 2018 estaran en vigencia plena los nuevos estdndares de contabilidad para
los ingresos, y para los instrumentos financieros. Mientras que el 2019, tendremos
nueva normativa para los arrendamientos, resumimos las normas a implementar
asi:

Ingresos procedentes de contratos con clientes

Cuando entre en vigor la norma para los ingresos procedentes de contratos con
clientes -la NIIF 15- implicara la aplicacién de un nuevo modelo, diferente de lo que
se hace actualmente.

El principio base aqui sera que la entidad debe reconocer sus ingresos de manera tal
que, por la transferencia de los bienes y/o servicios, se refleje el monto de la
contraprestacidn que espera le corresponda a cambio.

Llevar a efecto lo anterior, requiere la estructuracién de un modelo de cinco pasos
para identificar los contratos, las obligaciones separadas de éstos, determinar y
distribuir los precios, y, por tltimo, contabilizar los ingresos en la medida que se
satisfacen las obligaciones de los contratos por parte de la empresa o entidad.

Instrumentos financieros

En el caso del nuevo estandar NIIF 9 para instrumentos financieros, se espera que
implante mejoras al complejo modelo actual, al introducir una nueva clasificacién de
los mismos, basdndose en dos conceptos: las caracteristicas de los flujos
contractuales y el modelo de negocio de la entidad.

De esta forma, a diferencia de las cuatro categorfas actuales para los efectos de
valorizacién, la NIIF 9 distingue tres categorias que dependeran de cémo la entidad
los gestiona, o sea, de acuerdo a su modelo de negocio, y la existencia o no de flujos
de efectivo contractuales de los instrumentos y que la norma especifica.

Las tres categorfas seran:

1. Instrumentos al costo amortizado

2. Alvalor razonable con cambios en otro resultado integral, y
3. Alvalor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.
Arrendamientos

La nueva norma sobre arrendamientos NIIF 16, debiera producir importantes
efectos en elementos de la posicién financiera de las compaiiias, independiente del
sector industrial. El gran cambio es que los arrendamientos que la NIC 17
Arrendamientos clasifica como alquileres operacionales ahora seran contabilizados
de la misma manera que como los arrendamientos financieros, por lo que forman
parte del balance.
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Determinacién del Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de la Compaiifa requieren que se determinen
el valor razonable de activos y pasivos financieros y no financieros. Cuando
corresponde, se revela mayor informacién acerca de los supuestos efectuados en la
determinacién de los valores razonables en las notas especificas referidas a ese
activo o pasivo.

Administraciéon del Riesgo Financieros

Los principales pasivos financieros no derivados de la Compafifa constituyen las
cuentas por pagar comerciales, partes relacionadas y otras cuentas por pagar. El
objetivo principal de estos pasivos financieros es la obtencién de fondos para las
operaciones de la Compafifa. La Compafifa posee también cuentas por cobrar
comerciales, otras cuentas por cobrar y dinero en efectivo obtenidos directamente
Se sus operaciones.

En el curso normal de sus operaciones, la Compaififa esta expuesta a los siguientes
riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:

— Riesgo de crédito
— Riesgo de liquidez
— Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacién respecto a la exposicién de la Compaififa a cada uno de
los riesgos mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos para medir y
administrar el riesgo, y la administracién de capital por parte de la Administracién.
Los estados financieros incluyen mas relevaciones cuantitativas.
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8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2018 es el

siguiente:
2018
(US$.)
Caja chica 210.00
Bancos 4,591.07
4,801.07

9. CUENTASY DOCUMENTOS POR COBRAR

Un detalle de las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre del 2018 es el

siguiente:
2018
(USS$.)
Clientes 7,736.47
Anticipos proveedores 3,895.17
Otras 500.00
Total 12,131.64

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta anticipos proveedores corresponde
principalmente a pagos realizados a la sefiora Tatiana Cali por concepto de
comisiones, anticipos que se liquidaran una vez emitida la correspondientes factura.

Por el giro del negocio los principales clientes de la compaififa son empresas
constructoras y personas naturales. La compafifa no cuenta con politica de cobros,
estos se los realiza por convenio con la constructora o al momento que se efectivice la
venta del departamento o vivienda. Debido a que la cartera se recupera en los plazos
establecidos la compafifa no crea provisién para cuentas incobrables.

10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un detalle de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018 es el

siguiente:
2018
(US$.)
Retenciones en la fuente 10,990.57
Crédito tributario ejercicio actual 2,037.28
Retenciones anos anteriores 3,514.74
Total 16,542.59

Al 31 de diciembre del 2018 el saldo de la cuenta activos por impuestos corrientes
corresponde principalmente a los anticipos de impuesto a la renta pagados al Servicio
de Rentas Internas por concepto de retenciones en la fuente realizadas por clientes y
al crédito tributario generado por las compras efectuadas a proveedores de bienes y
servicios de la compafifa.
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12.

PROPIEDAD, MUEBLES Y EQUIPOS, NETO
Un detalle y movimiento de la propiedad, muebles y equipos por el afio terminado el
31 de diciembre del 2018, es como sigue:
.................. MOVIMIENTO.......ccousmsneren
Saldos Ventas Saldos
al y/o al
01/ene/18 Adiciones Retiros 31/dic./18
(US$.)
Vehiculos 14,016.38 - - 14,016.38
Muebles y enseres 1,006.45 530.00 - 1,536.45
Equipos de computacién - 727.68 - 727.68
Subtotal 15,022.83 1,257.68 - 16,280.51
Depreciacion acumulada (  14,339.63 ) ( 450.09 ) - 14,789.72 )
Total 683.20 807.59 - 1,490.79
El cargo a gastos por depreciacién de la propiedad, muebles y equipos fue de US$.
450.09, en el afio 2018.
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Un detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2018, se resume como
sigue:

2018

(Uss$.)
Proveedores 1,125.00
Anticipos de clientes 11,601.51
Otras 6,113.23
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 3.377.15
Total 22,216.89

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta proveedores corresponde a
provisiones realizadas por la compaiifa para cancelar valores pendientes de pagos
generados por las compras de bienes y servicios, los pagos se los realiza mediante
tarjeta de crédito del gerente.

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta otras corresponde principalmente a

sueldos por pagar al personal que labora en la Compaiifa del mes de diciembre del afio
antes sefialado.
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13. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018, se
resume como sigue:

2018

(USss)
Impuestos a la renta (nota 17) 4,181.28
Impuestos por liquidar 488.21
Total 4,669.49

14. OBLIGACIONES CON TRABAJADORES

Un detalle de las obligaciones con trabajadores al 31 de diciembre del 2018 es el

siguiente:

2018

(US$)
15% participacién trabajadores en utilidades (nota 17) 3,016.56
Vacaciones 753.24
Decimo tercer sueldo 769.07
Decimo cuarto sueldo 278.01
Total 4,816.88

15. CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social de la Compaiiia estd dividido en
cuatrocientas participaciones iguales con un valor nominal de US$ 1.00 cada una.

16. RES A LEGAL

La Ley de Compaiifas del Ecuador requiere que las compaiiias anénimas transfieran
de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio un porcentaje no menor de un
5%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos
el 20% del capital social de la Compafifa. Dicha reserva no est4 sujeta a distribucion
excepto en el caso de liquidacién de la compaiifa, pero puede ser utilizada para
aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 de diciembre del
2018, esta pendiente la apropiacién del 5% de la utilidad neta obtenida, debido a que
tal apropiacién debe ser aprobada por la Junta General de Socios.

17. APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de esta cuenta corresponde aportaciones
efectuadas por los socios de la compafiia, dicho aporte se formaliza mediante acta de
Junta General de Socios con fecha 1 de diciembre del 2015,
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18. PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

El gasto de impuesto a la renta por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, fue
determinado como sigue:

2018
(US$.)

Utilidad antes de la participacién de trabajadores en

las utilidades e impuesto a la renta 20,110.39
Participacién de los trabajadores en las utilidades (_ 3,016.56 )
Utilidad gravable 17,093.83
Mas gastos no deducibles 1,911.99
Base gravable 19,005.82

Impuesto a la renta:
Tasa impositiva del 22% sobre utilidad gravable 4,181.28

Impuesto minimo generado -

El movimiento de la cuenta por pagar del impuesto a la renta por el afio terminado el
31 de diciembre del 2018, es el siguiente:

2018

(USS$.)
Saldos al inicio del afio =
Provisién cargada al gasto 4,181.28

4,181.28

Menos:
Impuestos retenidos por terceros 2,037.28
Crédito tributario afios anteriores 14,505.31
Impuesto a la salida de divisas -

16,542.59
Saldo al final del afio ( 12,361.31 )

19. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de este informe (Marzo 15 del
2019) no han ocurrido eventos que, en la opinién de la Administraciéon de la
Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros.
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