I.- NOTAS EXPLICATIVAS DEL ESTADO DE SITUACION AL 31 DE DICIEMERE
2012
MORAN LOAYZA HERMANOS CIA. LTDA

1 In neral

MORAN LOAYZA HERMANOS CIA, LTDA. una sociedad de Responsablidad Limitada
&cuatoriana constituida legalmante &n el Ecuadaor mediante escritura dal 18 de Abril del 2011
& inscrita en el Registro Mercantil con &l N.8638 =l 16 de Mayo de! 2011, que consta en 2l
Regist'o de Sociedad con el Ndmero de Expediente 138968, por io que esla . esld sujeta al
controd de la Superintendencia de Compafias del Ecuador. 5Su Registre Unico de
Contricuyente ag & 0982714468001

El domicilic de su sede social y principal centro del negocic de MORAN LOAYZA
HERMANOS ClA LTDA. Estd ubicado en la civdad de Guayaguil Av.9 de Octuore 100 y
Malecon Simdn Bolivar, Edificio Barco la Previsora piso 26 oficinas No. 2608

MORAN LOAYZA HERMANOS CIA. LTDA. sus principales acciones la constiuyen AB
FREDDY AGUILERA DELGADD ¥ DR BERNARDO MORAN NUQUES de nacionaldad
ecuatoriana.

La actividad principal de MORAN LOAYZA HERMANOS CIA. LTDA. es la compra venta
permuta Administracién. cometaje, agenciamiento, construccidn y ACTIVIDADES DE
INMOBILIARLIA EN GENERAL

Nota 2. Bas oracién

Estos estados financieros =2 han elaborado de acuerdo con las Mormmas Intermacionales de
Informacion Financiera para pequefias y Medianas Empresa (NIF para las PYMES) emitido
por el Conseo de Normas Inlermacionales de Contabildad (IASB). Estan Presentados en fas
uvnidades monetanas del pals

Efectivo y equivalantas al electivo

Ei efectivo v equivalentes al efectiva incluyen el efectiva en caja,
Nota 3. Politicas Contables

Bases de preparacion

Log estades financieros zerdn preparados bajo el principio del costo histdrico y en |3
maneda oficial vigente en el territorio acuatoriano, a la fecha de su preparacion

REVELACIONES EN LAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

La informacicn a revelarse en las notas a los Estados Financieros debera considerar la
estructura y orden que e expone a continuacion:

a) Nota de operaciones, donde se cubren los requarimientos de la NIC 1 Presentacion
de Estados Financieros. la naturaleza de sus operaciones y sus prncipales
actividades, el domiciio legal incluyendo el corespondiente a sus areas de
operacion o localizacon de faclidades;, su forma legal, incluyenda & o los
dispositivos de ley pertinentes a su creacidn o funcionamienic v la indicacion de que



MORAN LOAYZA HERMANOS CIA. LTDA. es una PYMES, y olra informacidn
breve sobre cambics fundamentales referidos a incrementos ¢ disminucicnes an sy
capacidad productiva. area de operaciones. anlre olros

b} Nota sobre politicas contables segin lo indicado en el punio 1 de este documento,

£} Motas sobre desagregacion de la composician de rubros presentados en el Balance,
incluyanda la informacién reguerida por cada NIIF y por disposicianes emanadas por
la entidad de contral;

di MNotas sobre otra informacion financiera no expuesta en el cuerpo de los estados
fmanceros, como descripaion de s cuentas patrimoniales, situacion mbutana,
contingencias y fesgos financieros

EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

El efectivo y efective eguivalente en el balance general comprende el dispanible y los saldos
mantenidos en bancos.

CUENTAS POR COBRAR Y PROVISION PARA CUENTAS DE COBRANZA DUDOSA

Clasificacion

Las cuentas por cobrar =& clasificardn en una de las cuatro categorfas de instrumentos
financieras seguln lo expuesto por la NIC 38 Instrumentes financiercs Reconocimisnto y
valoracion,

Ademas, se debard reconocar un menor valor de las mismas si el importe an libros es mayar
que su valor recuperable estimado. Para o la empresa debera evaluar en cada fecha de
reporte. =i existe evidencia de que el activo ha perdido valor, Por lo tanto, de ser el caso. se
debera presentar la cuenta de cobranza dudosa correspondiente v el movimiento de la
misma durante el afo identificando el tipo de cuenta a la qus comesponde (comercial u
olras)

Se debera distingur las oparaciones realizadas con Empresas del Estado y Entidades del
Sector Publico de aguelias realizadas con terceros. mostrando &l mowmeento que han temdo
an &l afin. Tal distincién se efectuara para cada empresa del Estado y para cada enfidad del
Sector Pablico. Ademas, se debera mostrar laz operaciones de ganancias y pérdidas
rélacionadas (vartas otros ingresos, compras, gastos, activos de corlo y large plazos),

Revelacitan
Se revelara informacion refenda al vencimienio de las cuentas por cobrar, niereses
relacicnados y sobra garantias recibidas

Valuacion
Lae cuentas por cobrar s mediran al costo amortizado bajo el matedo del interée efectiva.

La gvaluacion de la deuda debera ser individual o por deudor, segun existan pocos clientes,
ge acuerdo con @lla & genera la provisidn, ia que disminuye I3 cuenta por cobrar
cormespondiente. En el caso de empresas gue por razonaes de sus actividades mantengan
una gran canbdad de clientes. la evaluacion de ‘a deuda se sfectuara de acuerde con su
antgledad

EXISTENCIAS

Se conciliaran los saldos &n lbras con (os respectivos invenlarios fisicos, al Ménos ula vez
al afio. de manera ablgatona



Tratamiento de costos financleros y diferencia en cambio
Los costos financieros y la diferencia en cambio por pasivos relacionados, se llevaran a
resultados del periodo en que se devenguen,

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Valuacion

El activo de propiedad planta y equipo se presentara a su valor de adquisicsdn. excluyendao
los costos de mantencidon periddica, menos depreciacidn acumulada y deterioros
acumulados. Tal costo incluird @ costo de reemplazar partes dél activo fijo cuando esos
COSIGS SO IncuEmdos, S 88 cumplen fos cntencs de reconodimiento

Las depreciaciones serdn calculadas sobre los activos de propiedad, planta v eguipo en
explotacion, en base al método de depreciacidn lirgal considerando los afios de vida Gtil

Estimada para cada tipo de bien,

Un active de propiedad, planta y egquipe no es reconacide coma fal en &l momento de su
enajenacion o cuando no se esperen futuros beneficios acendmicos de su usc o venta,

Cualquier utiidad o pérdida que surge del des reconocimiente del activo, sera incluida en el
eslado de resultados en el ejercicio en &l cual o aclivo es desreconocido.

Los valores residuales de los activos. las wdas dtiles y los métodos de depreciacon seran
revsados y ajustados si comesponde. al cieme de cada ejarcicio anual.

Se deberan conciliar los saldos &n libros con 108 respectivos inventarios fisicas, al menos
una vaz al afio, de manera obligatoria,

Las mejoras se activaran y las ragaracicnes y mantenimientos se raconocen en resultados
en el periodo en que sea afactuan,

Provisiones

Las provisiones serdn reconocidas cuando la empresa tenga una obligacién presents como
resultado de un =venio pasado, y es probable gue se requiera una salkida de recursos
incluyendo beneficios econdmicos para liquidar la obfigacidn y s& pueda hacer una
eshmacion confiable del monto de la obligacion. El gasto relacionado con cualquier prowvision
sera presentado en & estado de resultagos neta de cualauier reembolso.

Tratamiento de coestos financieros y diferencia en cambio

Se debera revelar la politica de ¢apitalizacion de costos. Las coslos de financiacion se
cortabllizaran al valor de log activos si son atribuibles a la adguisicion, construccian o
produccién de un active que cumple 1as condiciones meancionadas para su calificacicn {aguél
fqua requiere, necesariamente de un perlodo de tiempo sustancial antes de estar listo para
8L LSO 0 para la venta).

Revelaciones

Se debera revelar la existencia de actwvos revaluados. el valor de revaluacidn que se
arrasira en los saldos. el procedimiento seguido para la revaluacidn y quien la efectud
ftasador independiente). asi come la depreciacién de log actives revaluados

Se revelara s exisien activos fotalmente depreciados que se ancuantran en usc.

Tamblén se debe presentar un cuadro de distribucion de la depreciacion, ¥ la existencia de
activos antregadass en garantia.



INTANGIBLES

Reconocimiento

Se daberan reconocer comeo intangibies aguellos activos que son adquiridos o se generan
miernameanta en la medida que produzcan benshoo economico futuro y @l costo del activo
pueds ser medido frablemente. En el ¢aso de un aclivo desarrollado internamente debe
cumplr los siguenies requisitos para ser considerado active. légnicamente s posble
completar la produccion del aclive intangible. de forma tal que puada estar dsponible para
su uso o venia; la intenciin expresa de ka entidad de completar el activo referido; su
capacidad de utihzar o vender e aclivo irtangible demostrar la existencia de un mercado
para la produccion gue genere @ aclive ntangible o la utlidad del mismo para la entidad,
disponsbdidad de recursos técnicos. financiercs o de ofro tipo para completar el desarrollo
para usar o vender e aclivo; v, capesaidad para medir fiablemanta ol desemboiso atriouible al
aciivo intangible durante su desamolio.

Valuacion
S¢ deberan medr al costo de adouisicién o valor revaluade menos pérdidas por
desvalorizacion y amortizacion acumulada

Amortizacion
El plazo de amorntizacidn deberd ser aguel en que =& estima que el intangible contribui-a a la

ganeracian de beneficios economicos

Revelacion

En t€rminos generales deberd revelarse lo siguients: clase de activa intangible,
distinguienda vida Ofil y porgentaje de amortizacion acumulada; métodos de amortizacian,
impeorte en librog brute y amortizacién acumu'ada al inicic y al final del periodo; conciliacian
de valores en libres al inicio v al final del periodo incluyende incrementos, retiros vy
desapropiaciones, pérdidas por deterioro, amortizacidn. Ademés, intangibles que se
amortizan en pericdo mayor a veinte (20} afios: restricciones a su uso y garantias de (as que
san abjeto.

PERDIDAS POR DETERIORO

Reconocimiento y madician
Sa debera reconocer &l menor valor de sus activos a traves de alguno {ho 2on log Onicos) de
Ios siguientes indicios: '

a) Disminucion significativa del valar de mersada del achvo:

b} Cambics signficativos adversos para la empresa en el entorno tecnolégico,
comercial, econdmico o legal en gue opera o en el mercado al cual esta diigide a/
activo,

¢} Ewdencia sobre la obsclescencia o dafio fisico daf activo

d) Cambios significatives con efecto adversa en refacién con el grado ¢ con la forma en
que &l aclivo 88 usa 0 5& espera usar, v

@) Evidencia que indica que 2l rendimiento economico del activo es o sera peor que o

S3perago.

Revelacion

Se debera revelar para cada clase de aclivos pérdidas por delenoro reconocidas en &
estado de resultados del periodo o en & patimonic neto. y las reversiones de anleriores
pérdidas por deteroro. Cuando sea necesarnio, revelar los hechos y circunstancias gue

cendujeron al reconocimeento o reversion de tal perdida por desvalorizacion.

COMPENSACION POR TIEMPO DE SERVICIOS

Registro y revelacion
La compensacion por tiempo de servicics se registrara a medida que s devenga por el
infegro que se& debera pagar a los trabajadores, neto de los depdsitos que se han debide



efectuar saqun dispositivos legales. Tal siuacidn debera ser revelada adecuadamants en
notas a los estados financieros. En politicas contables el tratamiente segudo para su
regiatrs, acumulacion y pago y an la neta correspondiente ef saldo a la fecha de reporte

NGRESOS DIFERIDOS

En el modelo contable de las NIC, no se reconocen Ingresos dferdos. Los pagos
anticipados de chentes corresponden a un pasive del tipo "anticipo de chentes”

INGRESOS

Reconocimiento
La medicion de ingresos deberd reaizarse de acuerdo con e valor razonable de la
contrapartida recibida

En el caso de la venla de productos. ef ngreso &2 reconocerd cuando se cumplan las
condicones de fransferencia de nesgos, fiable medicion. probabididad de recibir baneficios
acondmicas y los costos relacionados puedan ser medidas con fiabilidad

Con relacién a los servicios, el ingreso se reconocard cuando el importe de los Ingresos
pueda ser medido con fiabilidad; es posible que la empresa reciba beneficios economicos
derivados de la transaccion, el grado de temninacion de la transaccion en la fecha de reparie
o clerre de los estados financiercs pueda ser medido fiablemente v que los costes incurnidos
¥ los que quedan incurrr hasta completarla, puedan sar medidos con fiabiidad

El reconocimento de ingresos por referencia al grade de terminacion se denomina "método
el porcentae de terminacian”; fos ingresos & reconoceran en los periodos contables en los
gue tiene lugar la prestacion del servicia.

La prudencia axige gue &i no existe expectativa de un ingreso de beneficics acoromicos a la
entidad, no se reconoceran ni los ingreses ni log margenes de gananciag; sin embargo, & s
espera la recepcian del beneficio econdmico. éste daberla incluir ¢l margen de ganancia,

Revelacion

Se deberd revelar, entre otrog, |a siguiente informacian; politicas contables adoptadas para
el recanocimiento de ingresos, incluyendo metodo ubilizades para determinar &l porcentajs
da terminacion de operacicnes de prestacion de =ervicics; importe de cada categoria
significativa de ingresos procedente de ventas de bienes, prestacion de servicios, inferasas,
regalia dividendos, y, importa de ingresos oroducidas por intercambio de benes o seryvcios
de cada calegaria

INGRESQOS Y GASTOS FINANCIEROS

Reconocimiento
Los ingresos y gasios financieros se reconoceran ufiizando la base de acumulacion o

devengo

Revealacion

Se dabera revelar en 3 nota de peliticas contables el reconocimeento de iIngresos y gasios
financieros. asmmismo. en notas aparte. se presentara la composiaén de los gastos de
scuendo con su naluralaza, en tanto el estado de ganancias y pérdidas se presentara por la
funcion del gasto

IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES DIFERIDO

Reconocimiento
Se reconocera &l impuesta v las panicipaciones de los trabajadores diferidas siguiendo al
método del pasivo del balance general.



Revelacidn

Debera revelarse en ¢l Balance General el Impusesto diferido (activo o pasive] y en el cuerpo
tlel Estade de Ganancias v Pérdidas por separado el gasto (aherro) por impuesto diferide v
el componente comiente; de existic impuesto diferido reconocido directamente contra el
patrimonio neto, debera presentarsa por saparado

Ademag, s2 presentara en nota a los Estados Financieros una conciliacidn entre el gasio
(ingresa) por impuesta a la renta contakzle con &l impuesto a la renta corriente; y el monto de
diferencias temporales deducibles por las cuales no s ha reconocido impuesto diferido

CONTINGENCIAS

Rewvelacion

Se presentaran aguellas que adquisren el calificative de posibles, clasificadas par tipo
digtirguiandg entre tributarias, laborales, civiles. administrativas v ofras, indicando &
naturaleza de las contingsncias, la opinidn de la gerenca v sus efectos financieros
probables, en todos los casos En caso no se pueda estimar razonaklemente el efecto
financierc, se debera revelar &l hacho y las circunstancias por las que no 28 puece
detenminar dicho efacte.

Mota 4. Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF]

Madiante al Registro Oficial No. 348 v Resolugidn Mo 06 Q.1C1-004, 22 establece v adopta
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). ssan de aplicasion ohligatoria
para todas las entidades sujetas al control v vigilancia de la Superintendencia de Companias
cel Ecuador. Mediants Resolucidn Mo, 08.6G.0D3C del 20 de noviembre del 2008 |a
Superintendencia de Companlas modificd 'os plazos en lo gue tiene gue var a os registros
preparacidn vy presentacién de los estados financieros estableciéndose para este caso
desde & 1 de ensro del 2012, estando ohligada a tomar el afo 2071 como pericdo de
transicion

—on fecha 12 de enero d=l 2011, la Superintendencia de Zompafias emitia la resolucian No
SC-Q-IC-CPAIFES.11.01 an la cual califica a un nuevs segmento de ampresas del mercado
como PYMES, en la misma que establecs parametros para esta condicidn entre olros
aspectos de 'a resolucidan, MORAN LOAYZA HERMANOS CIA. LTDA. por reunir todos los
requisitos expuesstos en dicha resclucion gqueda calificada como FPYMES, por la tanto
abligatoriamente debera elaborar hasta =l 31 de marzo del 20711 ur cranograma de
implementacian y hasta septiembre del 2011 se deben efectuar las conciliacionss del
patrimono neto reportado bajo NEC al patdmanio nete bajo NIIF, al 1 de enero del 20117 y al
31 ge diciembre del 2017, Loz gjustes efectuados al término del pariode de transician, esto
es para MORAN LOAYZA HERMANCS CIA, LTDA, al 31 de diciambre dal 2011 deben ser
contabilizados el 1 de enerc del 2012, La informacion antes indicada debe contar con 13
aprabacian de la Junta Genaral de Accionistas

Nota 5. Negocio en Marcha

MORAN LOAYZA HERMANOS CIA. LTDA. tiens la capacidad para su fungionamients y
de conformidad a la hipétesis se mantendra en cuenta toda la informacion disponible sobre
&l futurg, que deberd cubrr al menos ios doce meses siguientes a parir de la fecha de la
produccidn, Esto se obsarva por la fecha de inicic a las operaciones del negocio.



uvivale | Vo

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el efectivo y equivalentes al efective consistia en:

a1z 2011
CALA AJ0.00 200 0
400.00 200 00

Nota 7. Capital Sccial

Los saidos al 31 de Diciembre del 2011 comprenden 400 acciones ordinanas con un valor a
la par de 1,00 UM {UN DOLAR AMERICAND) completameanta integradas y emiticlas.

N ocurridos uis i sobre a

Entre &l 31 de Diccembre d&! 2012 y la fecha de emision de los Estados Financieros en
Enero 30 del 2013 no se produjeron aventos que 2n opinidn de la Admimistracon pudieran
tenar un afacto importante sobre los estados Financeros adjuntos
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