INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1 - INFORMACION GENERAL

La entidad fue constituida el 28 de abril del 2011, de acuerdo con las Leyes de Ia Repiiblica
del Ecuador y tiene por objeto social dedicarse a la compra, venta o alquiler de toda clase
de bienes raices, as{ como promeociones, avalios y desarrolle de proyectos inmobiliarios.
La entidad es la propietaria del Centro Comercial Mall El Fortin, ubicado al norte de la
ciudad de Guayaquil

La compafiia opera en Guayaquil y tiene por objeto dedicarse COMPRA, VENTA, ALQUILER
Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEELES

2. PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

La compaiifa preparara sus estados financiercs (no consolidados) de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF] que comprende el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2019, los estados de resultados integrales, el
estado de cambios en el patrimonio y €l estado de flujo de efectivo por el afio concluido.

3. POLITICAS CONTABLES

3.1, Clasificacién de saldqs corrientes v nog corrientes. Los saldos de activos y pasivos

presentados en el estado de situacidn financiera se clasifican de acuerdo con su
vencimiento, lo que implica, como corrientes aguellos vencimientos igual o inferior a 12
meses, ¥ como no corriente, aquellos vencimientos suyperior a 12 meses

3.2. Efectjvo y egujvalente de efectivo.- El efectivo incluye el efectivo en caja y bancos de
libre disponibilidad.

3.3 Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar son registradas a su valor razonable e incluyen una provisién
para reducir su valor al de su probable realizacién. Dicha provisién se constituye en
funcién de un anélisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar,

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
carrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Y en el grupo de otras cuentas por cobrarle se registran los derechos de cobro a deudores
no relacionados y relacionados originados en operaciones distintas de la actividad
ordinaria de la entidad. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva
considerando comeo tal a: valor inicial, coste financiere y/o provision por pérdidas por
deterioro del valor (silos hubiere).

3.4 Propiedades, neto .-Las partidas de Propiedades, se miden al costo menos la
depreciacién acumulada. La depreciacién se la estima, en base al métode de linea recta y
en funcién de la vida util de cada unoc de sus elementos. El valor a depreciar es el costo
menos e} valor residual.
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3.5 Deterioro de activos financieros no derivados.- Son evaluados en cada fecha del estado

de situacién financiera para determinar si existe evidencia de deterioro, Las partidas por
cobrar son evaluadas por deterioro especifico, a menos que el saldo sea claramente no
significativo. Las pérdidas se reconocen en resultados ¥ como contrapartida se registra
una provisién. Cuando un heche que acontezca posteriormente de que se haya reconocido
un deterioro, origina que el monto de la perdida por deterioro disminuya, 1a disminucién
se revierte contra resultado.

3.6 Cuentas por pagar proveedores y otres - Las cuentas a pagar originadas por las

compras de bienes y servicios se registran inicialmente al valer razonable y
posteriormente, son valoradas al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva,

3.7. Pasives Financieros- Son reconocidos inicialmente a su valor razonable menos
cualquier costo atribuible.

3.8 Reconpcimiento de ingresos.- Los ingresos son reconocidos en el estado de resultados,
siempre que: (1) Es probable que la Compafila perciba los beneficios econémicos
correspondientes a la transaccién, y (2) El importe de los ingresos puede ser cuantificado
con fiabilidad.

La mayoria de los ingresos de Galinvest S. A, provienen de la prestacién de servicios de
arrendamiento de bienes inmuebles, Para este tipo de ingresos, bajo NIIF 15, se considera
que los clientes son consumidores finales o intermediarios, con los que no existen
contratos a largo plazo, y a los que se le emite la factura en el momento en que se
transfiere el contro! de los bienes o servicios, por lo que los ingresos se reconocen en ese
momento de venta del bien o prestacién del servicio. Este tratamiento coincide con el que
se ha venido utilizando hasta la entrada en vigor de dicha NIIF. '

3.9 Recongcimiento de gastos.-Son reconocidos con base en lo causado o cuando son

incurridos. En el estado de resultados adjunto se reconoce como gasto cualquier egreso
que no generara beneficios econémicos futures.

3.10_Impuesto a las ganancias.- El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la
renta causado mds el impuesto diferido:

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pafs, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las dispesiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno ¥ su Reglamento, y con las resoluciones de carécter general y obligatorio emitidas
por el Servicio de Rentas Internas SRI estardn sometidas a la tarifa impositiva del 22%
sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afic en que se devengan con base
al impuesto por pagar exigible.

[mpuestos diferidos

Los impuestos diferides se calculan, de acuerdo con el método del estado de situacién,
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y
pasivos y sus importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando la tarifa
del impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
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espera aplicar cuando el correspendiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasive por impuesto diferido se liquide.

3.11 Amortizacién de pérdidas- De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas
tributarias pueden ser compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro
de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 22%
de las utilidades gravables.

3.12 Normas Internaciogales de Informacién Financiera (NIIF), - Al 31 de diciembre del

2019, se han publicado nuevas normas, enmiendzs, mejoras ¢ interpretaciones a las
normas existentes que no han entrado en vigencia y que la compaiiia no ha adoptado con
anticipacion.

obligatoria icigs inici ir del 2020:

e Enmienda NIC 1(Presentacion de los estados financieros): Definicién de Material o
con Importancia Relativa.

¢ Enmienda NIC 8 (Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y
errores): Definicién de Material o con Importancia Relativa.
Enmienda NIIF 3: Combinacicnes de negocios.
CINIIF 23: Las incertidumbres frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias. _

e NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7: Reformas relacionadas a las tasas de interes referenciales

= Enmienda Marco Conceptual: Revisado

licaci j i a ejercicios ini 021:
¢ NIIF 17: Norma que reemplazara a la NIIF 4 “Contratos de Seguros”
La compafifa estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes antes descritas, no tendrd efecto significativo en
los estados financieros.

Ingresos de contratos con clientes

La NIIF 15 establece los criterios para el registro contable de los ingresos procedentes de
contratos con clientes.

La NIIF 15 establece un nuevo modelo de cinco pasos que aplica a la contabilizacién de los
ingresos procedentes de contratoes con clientes:

Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente
Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempeiio en el contrato
Etapa 3: Determinar el precio de la transaccién

Etapa 4: Asignar el precio de la transaccidn entre las obligaciones de desempefic del
contrato

Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o0 a medida que) la
entidad satisface una obligacién de desempefio.
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVQ

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el resumen es el signiente:

31 DICIEMERE 2019 321 DICIEMBRE 2018
Caja US$ 3,922.24 17,640.55
Bancos 471,272.15 176,024.30
Notas de crédito desmaterializadas 85,593.99 378,808.87
Sweep Account OV 108,833.78 63,655.56
TOTAL US.$ 669,622.16 636,129.28

5. CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

El saldo de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, es como
sigue:

31 DICIEMBRE 2019 31 DICIEMBRE 2018

Clientes UsS$111372.42 234,213.32
Menos:

Provisién de créditos incobrables 60,373.73 -
TOTAL U.5.$ 50,998.69 234,213.32

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2019 y 2018, es como
sigue:

31 DICIEMBRE 2019 31 DICIEMBRE 2018

Anticipo a proveedores U.8.$22,738.00 24,185.18
Otras cuentas por cobrar 1,466.53 -

TOTAL U.5.524,204.53 24,185.18
7. PARTES RELACIONADAS

El movimiento de las partes relacionadas al 31 de diciembre del 2019, es como sigue:

DEBITOS CREDITOS

POR COBRAR
SALDO AL VENTAS Y COBRDS Y SALDO AL
CORTO PLAZOQ 31/12/2018 OTROS CREDITOS 31/12/2019

Diverslones Fortingames S. A. 2,630.28 57,000.00 59,630.28 -
Fortinvitla 5. A. 1,583.88 1,583.88 -
Clnemafortin S. A. 40,000.00 40,000.00 -
La Ganga R.C.A. 5. A, 2,714.85 2,714.95
Metoindustria S. A. 10,618.15 10,618.15

TOTAL 15,232.31 99,714.95 112,232.31 2,714.95
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DEBITOS CREDITOS

COMPRASY
FOR PAGAR SALDO AL 31/12f2018 PAGOS Y DEBITOS DTROS SALDD AL 3171272019
CORTO PLAZO
Flordhari 5_A. 84,000.00 84,000.00 -
Alfamundo 5.A. 79,206.58 2,731,433.26 2,672,437.86 20,271.18
Digicenter S.A. - 7,058.80 7,058.80 -
Serviganga 5. A. 41,75 430.58 382.23 -
Greatestcorp 5. A, - 60,000,00 60,000.00 -
La Ganga R.CA. 5. A, 1,643,668.08 5,242,105.11 5,241,591,05 1,643,154.03
Vicgrup 5. A, 20,981,334.49 402,557.21 55,381.97 20,634,159.25
TOTAL 12,704,256.91 8,527,5B5.36 8,120,912.91 22,297.584.46
LARGO PLAZO
LaGanga RCA. 5. A 5,187,500.00 1,000,000.00 57,000.00 4,244,500.00

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2019 y 2018,
es como sigue:

31 DICIEMBRE 2019 31 DICIEMBRE 2018

Crédito tributario del IVA U.5.$2,096,327.94 Z,345,266.81

Retenciones de IVA a favor que se realizaran

en el ejercicio fiscal 58,046.55 96,103.56

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

que le realizaron en el periodo fiscal 226,684.82

Crédito tributarig de Impuesto 3 la renta 89,234.70
TOTAL 1.5.%2,381,059.31 2,530,605.07

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Un resumen de los activos por impuestos diferidos, por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2019 y 2018, es como sigue:
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31 DICIEMBRE 2019
Impuesto diferide por beneficios a
Empleados U.S.$ 2,344.93
Impuesto diferido por pérdida
tributaria 322,745.54
TOTAL U.S.$ 32509047

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ, NETC

Los movimientos del costo y depreciacion de las propiedades, por el afio terminado el 31

de diciembre del 2019, es como sigue:

CUENTAS SALDO A 31/12/2018
TERRENCS 1,165,012.17
EDIFIGOS 13,711,978.49
INSTALACIONES 10,904,061.58
MUERBLES Y ENSERES 324 486.65
EQUIFG DE GFICINA 2,021,989.89
EQUIPQ DE COMUNICAGION 5,780.00
EQUIFO DE SEGURIDAD §3,785.24
EQUIFOS DE COMPUTACION 198,355.18
VEHICULOS 151,332.74
OTROS ACYIVOS FIIOS 1,456,058.67
30,023,840.61
MENDS
DEPRECIACION ACUMULADA 4,213,503.72
PROPIEDADES PLANTA Y EQUIFQ 25,810,336.89

11. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2019 y 2018, por clasificacién

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 2019

Proveedores locales U.5.$314,853.03

31D

ICIEMBRE 2018

1,148.25

336,429.15
337,577.4D

AGICIONES

737.08
36,682.06

5,228.30
10,645.54
57,142.85

9,033.00

119,458.95

740,209.99

-620,741.04

SALDO AL 31/12/2019

1,165,012.17
13,711,978.49
10,904,061.58
325,223.74
2,058,671.95
5,780.00
£9,013.54
210,000.82
208,475.50
1,465,091.67
30,143,309.56

4,953,713.71

25,189,595.85

31 DICIEMBRE 2018

97,434.05
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12. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2019 y 2018, por
clasificacién principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 2019 31 DICIEMBRE 2018
Anticipo de clientes (a) US.$267,565.93 278,762.38
Empleados - 411587
Otras cuentas por pagar 154,471.44 2,105.40
TOTAL 422,037.37 284,983.65
Cuentas por pagar porcidn corto plazo 154,471.44 6,22127
Cuentas por pagar a largo plazo 11.5.% 267,565.93 278,762.38

13. BENEFICIOS A EMPLEADOS

El movimiento de los beneficios a empleados al 31 de diciembre del 2019, es como sigue:

SALDOS .

3171272018 DEBITOS CREDITOS 31?1;?;}0519
Décima tercera remineracion 675.50 8,106.00 8,106.00 875.50
Décima cuarta remuneracidn 8B8.50 1,182.60 1.298.5G 985,00
Vacaclones 20,474,286 - 4,052.00 24,527 86
Fando de reserva 675.23 8,105.88 8,105.88 £75.23
Aporte patronal 984.88 11,818.56 11,818.56 934,88
Particlpacion a trabajadares 5,783.20 5,783.20 18,891.67 18,881,567
TOTAL 39,067.17 35,000.63 52,273,61 46,740.14

14. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por ¢l afic terminado al 31 de
diciembre del 2019, es como sigue:

SALDOS SALDOS
CREDITOS
31/12/2018 DEBITOS 31/12/2019
lmpuesto al valor agregado o 5,5 1, 57592635  547,179.33 -
Retenclongs an la fuente del
IVA 18,266.73 132,550.89 128,432,32 14,148.16
Retencidn en la fuente de
impuesto a la renta 6,159.81 60,711.57 63,486.19 8,934.03
Impuesto a la renta causade
{notas 2y 17} - 36,427.92 36,327.92
TOTAL

53,173.56 £05,517.13 775,425.76 23,082.19
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15. BENEFICIOS A EMPLEADOS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo es el siguiente:

SALDOS SALDOS
31/12/2018 DEBITaS CREDITOS 31/12/2019
Jubilacién patropal 3,515.81 - 1,804.07 5,319.88
Bonificacién por desahucio 5,292.05 - 2,982.65 8,274.76
TOTAL 3,807.86 - a,786.71 13,594.58

16. CAPITAL SOCJAL

El capital social de la entidad, esta conformado de la siguiente manera:

No. ACCIONES

VALOR DE % VALOR ACCIONISTAS
Vicgrup $. A 3,599,999.00 1 59.599 3,599,955.00
Garcia Bagquerizo Mania Victoria 100 kel p.o1 1.00
TOTAL 3,600,000.00 106 3,600,00_0.00

Los accionistas de Inmobiliaria Periconstruct S. A, son de nacionalidad ecuatoriana.

17. CONTRIBUCION GNICA Y TEMPORAL

El Registro Oficial Suplemento No 111 del martes 31 de diciembre de 2019, se publicé la
Ley Orgénica de Simplificacién y Progresividad Tributaria, que en el Capitulo 111, Art 56,
creo ia Contribucién Gnica y Temporal, a través de la cual las sociedades que realicen
actividades econémicas y que han generado ingresos gravado iguales o superiores a U.S.$
1,000,000.00 en el ejercicio fiscal 2018, pagard una contribucién 1inica y temporal en los
ejerciclos 2020,2021 y 2022, de acuerdo a la siguiente tabla:

Ingresos gravados Desde
Ingresos gravados Hasta Tarifa 1,000000.00 5,000,000.00 0.10% 5,000,000,01
10,000,000.00 0.15% 10,000,000.01 En adelante 0.20%

En ninglin caso esta contribucién sera superior al 25% del impuesto a g renta causado del
ejercicic fiscal 2018,

La politica de la entidad es hacer el calculo y su respectivo registro en el momento del
pago.
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19. EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre del 2019, y la fecha del informe de los auditores externos, se
produjo el siguiente evento:

El coronavirus COVID-19, fue declarado como pandemia por la Organizacién Mundial de la
Salud, lo que ha impactado a la economia mundial, ya que la medida de aislamiento social
para frenar el virus, implica que temporalmente cierren zeropuertos, puertos maritimos,
transporte terrestre, transporte marftimo y fluvial; las operaciones de comercio
internacional de las empresas privadas, pidblicas, entidades del sector publico,
organizaciones sin fines de lucro se han disminuido o cerrado temporalmente, afectando al
comercio e impactando a nivel mundial a toda la cadena de suministro de bienes y
servicios.

En el Ecuador, mediante el Suplemento del Registre Oficial No. 160, 12 de Marzo 2020, se
declard el Estado de Emergencia Sanitaria en todos los establecimientos del Sistema
Nacional de Salud, en los servicios de laboratorio, unidades de epidemiologia y control,
ambulancias aéreas, servicios de médicos y paramédicos, hospitalizacion y consulta
externa por la inminente posibilidad del efecto provocado por el coronavitus COVID-19, y
prevenir un posible contagio masivo en la poblacién; y, en el Suplemento del Registro
Oficial No. 163, 17 de Marzo 2020 se decreta el ESTADO DE EXCEPCION POR CALAMIDAD
PUBLICA EN TODO EL TERRITGRIO NACIONAL POR CASOS DE COVID-19 con lo cual se
suspende el gjercicio del derecho libertad de trdnsito y libertad de asociacién y reunién, a
la poblacién ecuatoriana; todo esto afecta a las operaciones de las empresas impactando a
la situacién financiera, al resultado de ejercicio ¥ a los flujos de efectivo cuyo impacto no
es factible medirlo en los actuales momentos perc que se van a ver reflejados en el
transcurso del iempo a medida que las empresas vayan reconociendo de acuerdo con Ias
Normas Internacionales de Informacién Financiera, la pérdida de valor de sus activos,
tales como pérdida crediticia esperada, valor neto de realizacién de inventarios,
depreciacién de las propiedades, planta y equipos, deterioro de activos, pérdida en el valor
de instrumentos financieros ¢ instrumentes de patrimonio, arrendamientos, etc,



