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- INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

- A los Accionistas de:
INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S. A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinidn con salvedad

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA PERICONSTRUCT 8. A, que

— comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, el estado def resuitado
del periodo y otro resultado integral, estado de cambios en el patrimonio de los accionistas y el
J— estado de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios tenminados en dichas fechas, asi como

{as notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de fas politicas contables
significativas. En el eiercicio econdmico 2016 los estados financieros antes mencionados fueron
auditados por otra firma auditora, cuy¢ informe fue emitido el 21 de abrit del 2017.

- En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de fos hechos descritos en el parrafo de
- fundamento de la opinion con salvedades, los estados financieros antes mencionados presentan de
L forma consistente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA
PERICONSTRUCT S. A, al 31 de dictembre del 2017, los resultados de sus operaciones y flujos de

—_— efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de

Informacién Financiera— NIIF, descritas en Ja nota 2 de los estados financieros.
Fundamento de [a opinion con salvedad:

No nos han proporcicnado contrato de préstamo debidamente cancelado con la institucidn financiera
JP Morgan Chase Bank N.A. por U.S.% 5,111,343.92., por confidencialidad.

Responsabilidad de 1a administracion de la entidad en relacién con los estados financieros

La administracidn es responsable del registro, preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros adjunfos de conformidad con fas Normas internacionales de informacion Financiera —
NHF, esta responsabifidad incluye: disefar, implementar y mantener el control interno que la
administracion considere necesario para la preparacion y presentacion de los esfados financieros
para que estén libres de error material, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y apticando
politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las

— circunstancias.

— En la preparacion de los estados financiergs, la administracion es responsable de 1a valoracion de
la capacidad de fa entidad de continuar como negocio en marcha, revelando, segln corresponda,

— las cuesticnes relacionadas y utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la

direccion tiene intencion de liquidar la entidad ¢ de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

La administracidn es responsable de la supervision del proceso de informacién financiera de la

H entidad.
— :
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— Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de error material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza
— que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA
siempre detecte un error material cuande éste exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
- o efror ¥y se consideran materiales o de importancia relativa cuando individualmente o de forma
- agregada, puede preverse razonablemente que influirdn en las decisiones econémicas que los
J— usuarios toman basandose en los estados financieros.

Durante la realizacion de nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intermacionales de
Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Planeamos y desarrollamos la auditoria, para obtener una seguridad razonable de que los
—_— estados financieros estan libres de riesgos de error significativo, ya sea por fraude o error,

diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y
—_ obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinién. EI riesgo de no detectar un error significativo debido a fraude es mas elevado
que en el caso de un error significativo debido a un error involuntario, ya que e! fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente
erréneas o la elusion de los controles internos.

Obtenemos conocimiento del conirol interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar
- procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad.

Evaluamos en su conjunto la estructura y contenido de los estados financieros, la aplicacidn de
las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y que las notas
a los estados financieros hechas por la Administracion sean adecuadas; y, si los estados
financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un mode que logren la
representacion fiel.

- Evaluamos si es adecuado que ka Administracion utilice la presuncién de negocio en marcha para

preparar los estados financieros; y si, basado en la evidencia de auditoria obtenida, existe
— _incertidumbre significativa en relacion a eventos o condiciones que generan duda significativa

sobre la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha. En el caso de congcluir
—_ que existe incertidumbre significativa, se requiere que este hecho se incluya en el informe de
auditoria en 1as correspondientes notas a los estados financieros o, si dichas notas son
inadecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en fa
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la entidad deje de ser un negocio en

*“ marcha.

— Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacion financiera de la
entidad para expresar una opinién sobre los estados financieros. Somos responsables de la

—_— direccidn, supervision y [a realizacion de la auditoria de [a entidad, asi como de expresar nuestra

apinion de auditoria.
Comunicamos a la Administracion de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de

realizacion de la auditoria y los haltazgos significativos de la auditoria, asi como, cualquier deficiencia
significativa de control interno que identificamos en el transcurso de nuestra auditoria.

—
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— Informe sobre ofros requerimientos legales y reglamentarios

Informe de cumplimiento tributario:

De acuerdo con los humerales 30, 31 y 32 del Articuio 2 del Decreto Ejecutivo 973, publicado en el
Suplemento del Registro oficial 736, del 9 de abril 2016, gue reformd el articulo 279 del Reglamento
—_ para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interng; establece que;

— Los auditores estan cbligados, bajo juramento, a incluir en los dictamenes que emitan respecto de

_ los estados financieros de las sociedades auditadas, un informe separado que contenga la opinién
scbre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de las mismas, ya sea como contribuyentes o
en su calidad de agentes de retencion o percepcion de los tributos.

El informe del auditor debera sujetarse a las Normas Internacionales de Auditoria y expresara la
opinién respecto del cumgplimiente de las normas legales y regiamentarias vigentes, asi como de las
— resoluciones de caracter general y obligatorias emitidas por el Director General del Servicio de
Rentas Internas.

El sujeto pasivo sobre el cual se emita el informe que contenga la opinién sobre el cumplimiento de
las obligaciones tributarias previstas en este articulo, sera responsable por la presentacion de dicho
informe ante la Administraciéon Fributaria, que de acuerdo con la Resclucion NAC-DGERCGC15-
00003218 publicada en el Suplemento del Registro Oficial 660 del 31-XI-2015, el Informe de
Cumplimiento Tributario y sus anexos debera ser presentado anuaimente hasta ef 31 de julio del
- siguiente ejercicio fiscal al que corresponda la informacion.

La opinién de los Auditores Externos de los impuestos fiscales, esta en el informe de Cumplimiento
—_ Tributario ICT, que se emite de forma independiente a este informe.

Informe sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencién de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitas:

- De acuerdo con el articulo 32 la resolucion SCV.DSC.14.009 de la Superintendencia de Compafiias,
_— Valores y Seguros del Ecuador, publicada en ef Registro Oficial del 18 de Julio de 2014. Efectuamos
nuestra auditorfa de acuerdo con Normas Internacicnales de Auditoria. Dichas normas requieren
que cumplamos con requisitos éticos, entre ellos la confidenclalidad de la informacién, asi como que
planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre el cumplimiento de
las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos.

- La auditoria de las Normas de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y

—_ otros Delitos, de acuerdo con fa Resolucidn No. SCVS.DNPLA.15.008 de la Superintendencia de

Companias, Valeres y Seguros del Ecuador publicada el 26 de mayo de 2015, determina el alcance,

— prueba selectiva y procedimientos que los auditores externos tienen que cumplir, para obtener
suficiente evidencia para praoporcionar una base a ta opinion.

La opinion de los Auditores Externos sobre el cumptlimiento de las polmcas procedimientos y
mecanismos para [a prevencion del lavade de activos, financiamiento del terroristno v otros delitos,

se emite de forma mdependtej\te a este informe.

N iZ. "\ S:Oaaf)?@_?
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INMOBILIARIA PERICONSTRUCT §. A,

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de Diclembre de] 2017 y 2016

(Exf:resado en délares EE.UU.)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y equivalentes al efectivo (notas 2 y 4)

Instrumentos financieres

Cuentas por cobrar:

Clientes (notas 2 y 5)

Ofras cuentas por cobrar (notas 2 y 6)

Partes retacionadas {notas 2 y 7)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Activos por impuestos cortientes (nofa 8)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
Partes relacionadas a largo plazo (notas 2 y 7)
Activos por impuestos diferidos (notas 2 y 9)

Propiedades, planta y equipo, neto (notas 2 y 10)

TOTAL

Ver notas a los esfados financieros

X
Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
615,097 .46 1,270,080.08
173,625.38 289,932.38
218,598.69 32,494,60

1,331,250.00 1,346,569.32
1,723,474.07 1,668,986.30
2,920,156.03 3,606,248.18
5,268,727.56 6,745,314.56
1,331,250.00 1,331,250.00
351,047.21 366,127.80
26,375,641.78 27,250,014.27
33,316,666.55 35,692,706.63




INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S. A

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016
(Expresado en délares EE.UU)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:

Deuda a largo plazo {notas 2 y 11)

Cuentas por pagar {notas 2 y 12)

QOtras cuentas por pagar (notas 2 y 13)
Beneficios a empleados (notas 2 y 14)

Pasivo por impuestos corrientes (nota 15)
Partes refacionadas a corto plazo (notas 2 y 7}

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Otras cuentas par pagar largo piazo (notas 2 y 13}
Partes relacionadas a Jargo plazo (notas 2y 7)

Beneficios a empleados a largo plazo (notas 2 y 16)

TOTAL PASIVO

PATR{MONIO

Capital social (nota 17)

Otras reservas

Resultados acumulados

Resultado del gjercicio

TOTAL PATRIMONIO

PASIVO CONTINGENTE (nota 18)

TOTAL PASIVO Y PATRIMCNIO

Ver notas a los estados financieros

Gerente General
Representante legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

- 5.259,564.11
1,867,061.79 151,565.89
5,297.93 13,066.88
21,927.02 17,359.07
45611.41 62,850.03
21,0675,000.00 19,809,557.50
23,014,898.15 25,313,963.48
194,655,85 427 452.01
8,760,052.01 8,493,758.57
4,214.87 -
31,973,820.88 34,235 174.06
3,600,000.00 3,600,000.00
1,662.38 1,662.38
-2,144,129.81 -1,532,256.65
-114,686.90 -611,873.16
1,342,845 .67 1,457,5632.57
33,316,666.55 35,692,706.63

Contadoi



INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S. A,

Estado de Resultado del Periodo y Otro Resultado Integral
Por ios afnos terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016

. (Expresado en ddlares EE.UU.)

ngresos de actividades ordinarias
Costo de venta

UTILIDAD BRUTA

Ofros ingresos

Gastos

Gastos de administracién
Gastos de venfa

Gastos financieros

TOTAL GASTOS
Otros egresos

PERDIDA DEL EJERICICIO
Impuesto a la renta minimo (notas 2, 15 y 18)
Gasto / ingreso por Impuesto a la renta diferido (notas 2}

RESULTADO DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros

\_, ] ™
Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
3,073,597.83 3,040,298.63
- 445 016.33
3,073,697.83 2,595,282.30
64,433.68 63,458.67
2,233,250.80 1,721,824.83
677,432. 11 909.681.48
238,783.12 707,634.76
3,149,466.13 3,339,141.07
-11,434.62 -680,400.10
-88,171.69 -
-15,080.59 68,526.94
-114,686.90 611,873.16

\‘f

Contadg



INMOBILIARIA PERICONSTRUCT 5. A,

Estado de Cambios en &l Patrimonio de 1os Accionistas
Por los anos terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016
(Expresado en dodlares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
CAPITAL SOCIAL
Saido inicial 3,600,000.00 §0,000.00
Aumento de Capital ~ 3,550,000.00
Saldo final 3,6060,000.00 3,600,000.00
APQORTE PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES
Saldo inicial ~ 3,550,000.60
Transferencia a capital social ~ -3,550,000.00
Saldo final - -
OTRAS RESERVAS
Saldo inicial 1,662.38 1,662.38
Sajdo final 1,662.38 1,662.38
RESULTADOS ACUMULADOS
Satdo inicial -1,5632,256.65 -607,575.18
Transferencia de resultado det ejercicio -611,873.16 -924 681.47
Saldo finai -2,144,129.81 -1.532,256.65
RESULTADO DEL EJERCICIO
Saldo inicial -611,873.16 -024,681.47
Transferencia a resultados acumulados 611,873.16 924 68147
Pérdida del ejercicio -11,434.62 -G80,400.10
impuesto a la renta minimo [(hota 15) -88,171.69 -
Gasto / ingresos por impuesto a la renta diferido -15,080.59 68,526.94
Saido final -114,686.90 -611,873.16
TOTAL 1,342,845.67 1,457,632.57

Ver notas a los estados financieros

Gerente General
Representante Legal




INMOBILIARIA PERICONSTRUCT 8. A

Estado de Flujos de Efective
Por los afics terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016
(Expresado en ddiares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Efectivo recibido de clientes y otros §,772,247.71 12,045,668.28
Efectivo pagado a proveedores y ofros -2,429,268.70 -2,211,667.61
Efectivo generado de las operaciones 3,342,979.01 9,834,000.67
Intereses pagados -238,783.12 -708,373.77
Impuestos pagados -17,238.62 -
FLUJO DE EFECTIVO NETO PROVENIENTES EN
ACTIVIDADES OPERATIVAS 3,086,857.27 9,125,626.90
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIWVIDADES DE
iNVERSION
Compra de propiedades, planta y eguipo (nota 10) -14,111.72 -98,398.14
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION -14,111.72 -98,398.14
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO
Deuda a largo plazo -5,259,564.11 -3,166,169.77
Aumento / disminucion en partes relacionadas por pagar a
corto plaza 1,265,442.50 -1,298,077.00
Aumento en partes relacionadas por pagar a largo plazo 266,293.44 -
Disminucion en el capital social - -3,550,000.00
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO -3,727,828.17 -8,014,246.77
Aumento neto del efectivo y equivalentes al efectivo -654,982.62 1,012,981.99
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 1,270,080.08 257,098.09
Efectivo y equivalentes al efectivo al final def periodo {notas
615,097 46 1,270,080.08

2y4)

Ver notas a los estados financieros

L T
Gerente General
Representante Legal

Contador



INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S, A

Conciliacion de la Utilidad Neta antes de Impuestos
con el Efectivo Neto Proveniente de Actividades Operativas
por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016
{Expresado en délares EE.ULL)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTC A LA RENTA -11,43462 -680,400.10
Ajustes por:
Cepreciacion de propiedades, planta y equipo 709,895.60 731,831.62
Provision de beneficios a empleados a larga plaze 4,214.87 -
Gastos financieros 238,783.12 708,373.77
Efectivo proveniente de actividades operativas antes de
cambios en el capital de trabajo 941,558.97 759,805.29
Disminucion en cuentas por cobrar clientes y otros 108,537.35 180,651.05
Disminucion en partes refacionadas por cobrar 15,309.32 68.526.94
Bisminucién en inventarios 15417 -
Disminucidn en activas por impuestos corrientes 797,920.46 98,183.00
Aumento en partes relacionados por pagar 1,707,726.95 5,302,250.22
Aumento en cuentas por pagar proveedores - 126,636.38
Disminucién / aumento en cuentas por pagar a largo plazo -232,796.18 3,292,299.77
Aumento en beneficios a empleados 4,567.95 5,648.02
Disminucion en impuestos pagados -17,238.62 -
Disminucién en intereses pagados -238,783.12 -708,373.77
EFECTIVO DE EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN

3,086,067.27 9,125,626.90

ACTIDADES OPERATIVAS

Ver notas a los estados financieros

<] =
Gerente General
Representante Legal

A
Contador?,
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INMOBILIARIA PERICONSTRUCT 3. A.

Notas a los Estados Financieros

OPERACGIONES

La entidad fue constituida el 28 de abril del 2011, de acuerdo con las Leyes de la Repiiblica
det Ecuador y tiene por objeto sociat dedicarse a la compra, venta o alquiler de toda clase
de bienes raices, asi como promociones, avalios y desarrolio de proyectos inmobiliarios.
La entidad es la propietaria del Centro Comercial Mall €1 Fortin, ubicado al norte de la
ciudad de Guayaquil.

POLITICAS CONTABLES
a. Base de preparacion y presentacidn de los estados financieros

c.

Los presenies estados financieros comprenden el estado de situacién financiera, estado
de resultados del periodo y ofros resuitadoes integrales, estado de cambios en el patrimonio
y estado de flujos de efectivo y las notas de los estados financieros a la fecha de reporte.

Los estados financieros anfes mencionados han sido preparados y presentados de
acuerdo con Normas Internacionales de informacién Financiera — NIIF, vigentes a [a fecha.

La aplicacién de las normas contables, sus politicas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Administracién, quienes manifiestan expresamente que se han
aplicade los principios y criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF.

Hipoétesis de negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo 1a hipotesis que la entidad continuara
operando.

Registro contable v moneda de presentacidn

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafiol y expresado en délares
de los Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Repiblica del
Ecuador.

Efectivo y equivalentes al efectivo

En este grupc contable se registran las partidas de alta liquidez. Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal.



INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacién

Cuentas por cobrar

Se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no relacionados originados
en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés
efectiva considerando como {al a: valor inicial, cobros, costo financiero yfo provision por
pérdidas por deterioro del valor, si los hubiere,

En las cuentas por cobrar clientes con vencimientos no superiores a un aro, que no
poseen un interés contractual/explicitc y cuyo importe se espera recibir en ef corto plazo,
no se incluye costo financiero ya que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo. En las cuentas por cobrar clientes con vencimientes mayores a un afio, el
costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurride al final de cada
periodo y la tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazofinterés implicito.

Otras cuentas por cobrar

Deudores no relacionados originados en eperaciones distintas de la actividad ordinaria de
la enfidad. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado, de acuerdo con el métado de tasa de interés efectiva considerando como tal
a: valor inicial, costo financiero yfo provisidn por pérdidas por deterioro del valor, si los
hubiere.

Partes Relacionadas
Las transacciones con partes relacionadas, se respaldan y efectlan en los mismos
términos y condiciones equiparables a otros de igual especie, realizadas con terceros.

Inventarios

En este grupo contahle se registra los activos poseidos para ser vendidos en el curso
normal de la operacién.

Medicién inicial

Los inventarios se miden por su costo; el cual gue incluye: precio de compra, aranceles
de importacién, otros impuestos no recuperables, transporte, almacenamiento, costos
directamente atribuibles a la adquisicion o produccion para darles su condicién y ubicacién
actual, después de deducir todos los descuentos comerciales, rebajas y otras partidas
simitares (incluye importaciones en transito).

Medicién posterior

El costo de los inventarios se determina por el método promedio ponderado y se miden al
costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El valor neto realizable corresponde al
precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos fos costos estimados para
terminar su produccién y los necesarios para llevar a cabo su venta.



INMOBILIARIA PERICONSTRUCT 8. A.

Notas a los Estados Financigras, continuacion

Pagos anticipados

Se registran al costo histérico v se amortizan hasta el periode de vigencia del bien o
servicio,

Propiedades, planta y equipo, neto

Corresponde a todo bien tangible, adquiride para su uso en Ja produecion o suministro de
bienes y servicios, para arrendarlos a terceros ¢ para propositos administrativos, si, y sélo
si; es probable que la entidad chtenga los beneficios econémicos futuros derivados del
mismo; ¥ el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicidn inicial

La propiedad, planta y equipos, se miden al costo, el cual que incluye el precio de
adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente
atribuibles a la ubicacion def activo en el lugar y n las condiciones necesarias para que
pueda operar de la forma prevista por la Administracion y la estimacion inicial de los costos
de desmantelamiento y retiro, ast como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicién posterior

La propiedad, planta y equipos se miden al coste menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Método de depreciacitn

Los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para su uso y hasta que
sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser ufilizado. La depreciacién es
reconocida en ef resuitado del periodo con base en el método lineal sobre las vidas (files
estimadas.

l.as vidas itiles de las propiedades, planta y equipo, es como sigue:

ACTIVOS TASAS
Edificios e instalaciones 2%
Muebles y enseres 10%
Equipos de oficina 10%
Equipo de comunicacion 10%
Equipo de computacion 33%
Vehiculos 20%
Otros activos fijos 2%
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

Cuentas por pagar proveedores y otros

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de proveedores
relacionades y no relacionados adquiridos en el curso normal de negocio. Se miden
inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo
con Activos el método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial,
pagos y costo financiero.

En las cuentas por pagar proveedores con vencimientos no superiores a un ano, que no
paseen un interes contractual {explicita) y cuyo importe se espera pagar en €l corto plazo,
no se incluye costo financiero ya que el efecto de no actualizar los flujos de efectivono es
significativo.

Impuestos

Impuesto a la renta causado.

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con [as disposiciones de 1a Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caricter general y obligatorio emitidas
por ef Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva del 22%
sobre su hase imponible y se cargara a los resultados del afio en gue se devengan con
base al impuesto por pagar exigible.

La entidad establecié como politica que los valores que corresponden al impuesto por
pagar del afio sean registrados en el momento del pago con su respectiva compensacion.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situacion,
sobre las diferencias temporarias que surgen entre lag bases fiscales de los activos y
pasivos y sus importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando la tarifa
del impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo
por impuesto diferido se liguide.

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en la
tarifa de impuesto a [a renta se registrara en la cuenta de resultados, excepto en la medida
en que se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas directamente a
cuentas de patrimonio neto.

-10-



INMOEBILIARIA PERICONSTRUCT S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse de
beneficios fiscales fuluros o pasivos por impuestos diferidos con los que poder compensar
fas diferencias temporales.

Se reduce el saldo del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime
probable que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal fufura, y es objefo de reversién
si se recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder utilizar los saldos
dados de baja.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacion
Financiera como activos ¢ pasivos no cotrientes, independientemente de la fecha
esperada de realizacion o liquidacion

Participacion a Trabajadores en las Utilidades

De acuerdo con el Codigo de Trabajo la compaiiia debe distribuir entre sus trabajadores
el 15% de la utilidad que resulta antes del impuesto a |la renta. Este beneficio es registrado
como apropiacion a los resultados del periodo en el que se originan.

Beneficios a empleados

La provision para jubilacion patronal y bonificacion por desahucio estd constituida de
acuerdo con disposiciones legales y es registrada con cargo a resultados del afio o a otros
resultados integrales, de acuerdo con el estudio actuarial que cansidera a todos los
empleados que se han ganado el derecho a esie beneficio.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacion a revelar de los beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:
jubitacién patronal y bonificacion por desahucio, son registrados en los resultados, en base
al correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente.

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, los trabafadores que por veinte afios
o mas hubieran prestade sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran derecho
a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en
su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

En los casos de terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del
equivalente a la Gifima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma entidad o empleador.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

Reserva legal

Creacidn de reserva de acuerdo a lo dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de dar a
sus acreedores una preteccion adicional contra los defectos de las pérdidas.

La reserva legal se determina considerando la utilidad liquida, que para una sociedad
andnima consiste en el 10% de dicha utilidad hasta que este alcance por lo menos ¢l 50%
del capital social.

La politica de [a enfidad es de registrar la reserva legal en el primer dia del afio siguiente,
mediante Acta de Junta General de Accionistas.

Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compania, son
reconocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad
reciba beneficios econdmicos asociados con la transaccién; y los costos incurridos o por
incurrir en relacion con la transaccidon pueden ser medidos con fiabilidad. Estan
conformados por:

Venta de servicios: En este grupo contable se registran las ventas o alguiler de toda
clase de bienes raices, asi como promociones, avalios y desarrollo de proyectos
inmobiliarios; surgen cuando se han transferido los riesgos y ventajas de tipo significativo
de propiedad de los servicios al comprador; la Compaiiia no conserva para si ninguna
implicacion en la gestion de fos bienes ni retiene el controf efectivo sobre los mismos. Se
miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir neta de devoluciones,
rebajas y descuentos.

Costos y gastos

Costo de ventas: En este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos
para la generacién de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas
por valor neto de realizacion y bajas de inventarios.

Gastos: En este grupc contabie se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafiia; se reconocen
de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcién
coma: de administracion, de venta y otros.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

Nermas Internacionales de Informacién Financiera emitidas y ho vigentes
- NIIF 8 “lnstrumentos financieros”. Esta Norma sustituye la guia de fa NIC 39.

El IASB ha publicado 1a version completa de la NIIF 9, “Instrumentos financieros”, que
sustituye la guia de la NIC 39. Esta versidn final incluye los requerimientos de clasificacion
y valoracion de los activos y pasivos financieros; también incluye un modelo de pérdidas
de crédito esperadas que sustituye al modelo de pérdidas por deterioro del valor incurridas
actuaimente utilizado. .

La NIIF 9 es efectiva para los ejercicios anuvales que comiencen a partir de 1 de enero de
2018, si bien se permite su adopcidn anticipada.

- NHF 16 “Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes”. Esta Norma
sustituye a las siguientes normas: {a) 1a NIC 11 Contratos de Construccién; {b) 1a NIC
18 Ingresos de Actividades Ordinarias.

Bajo esta norma, los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene el control del bien
o servicio vendido. Un cliente obtiene el control cuando tiene tanto la capacidad de dirigir
el uso como de obtener los beneficios del bien a servicio, 1.a transferencia de control no
es la misma que la transferencia de riesgos y beneficios, ni es necesariamente la misma
que la culminacion de un proceso de ganancias como se considera hoy. Las entidades
también tendran que aplicar una nueva guia para determinar si deben reconocer los
ingresos a lo largo del tiempo o en un momento determinado del mismo. En comparacion
con la normativa actualmente vigente, la NIIF 15 requiere amplia informacidén para
proparcionar un mayor conocimiento tanto de 10s ingresos que se hayan reconocido como
de los ingresos que se espera reconocer en el futuro en refacion con contratos existentes.
Asimismo, se proporcionard informacidn cuantitativa y cuafitativa sobre los juicios
significativos realizados por la direccion en la determinacion de los ingresos que se
reconocen, asi comeo sobre [os cambios en estos juicios.

La NHF 15 sera efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero
de 2018.

- NIIF 18 “Arrendamientos”. Esta Norma sustituye las siguientes Normas e
Interpretaciones: (a) NIC 17 Arrendamientos; (b} CINIIF 4 Determinacién de si un
Acuerdo contiene un Arrendamiento; (c) SIC-15 Arrendamientos Operativos—
Incentivos; y (d) SIC-27 Evaluacion de la Esencia de las Transacciones que Adoptan
la Forma Legal de un Arrendamiento.

En enero de 2016 ha sido aprobada la nueva normativa internacional relativa a los
Arrendamientos (NIIF 16), que supone un significativo cambic de criterio respecto a la
norma vigente (NIC 17). Bajo esta nueva norma, en el caso de tos arrendatarios, se exigird
que las sociedades incluyan en sus balances |la mayor parte de los contratos de
arrendamiento, viendo incrementado tanto su Aclive como su Pasivo. En este nuevo
contexto, las sociedades deberan registrar un Activo por el derecho de uso del bien
alquitado y un Pasivo por el valor actual de los pagos minimos futuros {(incluyendo también
el pago final def bien si aplica y existen expectativas de que vaya a incurrirse en el mismo).
En comparacién con la normativa actualmente vigente, 1a NIIF 16 elimina la clasificacion
de los arrendamientos entre operativo y financiero.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

La NIIF 16 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2018.

- NIIF 14 — Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

La NIIF 14 es una norma opcional gue permite a una entidad, cuando adopte por primera
vez las NIIF y cuyas actividades estén sujetas a reguiacion de tarifas, seguir aplicando la
mayor parte de sus politicas contables anteriores para las cuentas diferidas reguladas. Las
entidades que adopten la NIIF 14 tienen que presentar las cuentas diferidas reguladas
como partidas separadas en el estadoe de situacidn financiera y presentar los movimienios
de esas cuentas como partidas separadas en el estado de resultados y en el estado del
resultado del periodo ¥ otro resulfado integral. La norma requiere desgloses

respecto a la naturaleza y a los riesgos asociados con las tarifas reguladas de [a entidad,
asi como los impactos de las tarifas reguladas en las cuentas anuales.

Esta norma no aplica para esta entidad porque no ha adoptado 1a Normas internacionales
de Informacion Financiera en este periodo; sino, que fueron adoptadas con anterioridad.

- Modificaciones a las NIIF 10 y NIC 28 — Ventas o contribucion de activos entre un
inversor y su asociada o su negocio canjunto.

Esta modificacion pretende eliminar el conflicto existente entre la NIIF 10 y la NIC 28 para
las aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos.

La aplicacion de esta modificacion se encuentra pendiente de definir.

- Modificaciones a la NIIF 2 — Clasificacion y valoracién de las transacciones de pagos
basados en acciones

La modificacion afecta a la clasificacién y cuantificacion de pagos basados en acciones en
tres areas: a) Los efectos de ias condiciones de vencimiento en el importe de la obligacién
si su pago es enh efectivo b) La clasificacién de los pagos realizados por cuenta del
preceptor de las retenciones fiscales ¢} El registro contable cuando un pago en acciones
se modifica pasando a ser liquidable en efectivo a liguidable en acciones.

Las modificaciones a la NIIF 2 es efectiva para ejercicios anuales que comiencen a partir
de 1 de enero de 2018.

- Interpretacién 22 Transacciones en Moneda Extranjeras y Contraprestaciones,
Anticipadas. :

Esta interpretacion trata el registro contable de ios anticipos que se entregan en moneda
extranjera una moneda distinta a la funcional para la compra de bienes y de cdmo deben
ser reconocidas las diferencias en cambio de dichos anticipos.

La interpretacién 22, es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1
de enero de 2018.

Mejoras a las NIIF, ciclo 2014-2018

incluye cambios a fa NIIF 1, eliminando ciertas exenciones, y a la NIC 28, permitiendo a
determinadas entidades medir sus inversiones.en asociadas o expiotaciones conjuntas a
valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

-14 -



INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S. A.
Notas a los Estados Financieros, continuacion

Estas mejoras rigen para ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de 2018,

Modificaciones a las NIIE

Medificaciones a la NIC 43; transferencias de propiedades de inversin.

Esta modificacion clarifica los supuestos y las circunstancias que permiten hacer la
transferencia de existencias o inmovilizado a propiedad de inversion.

Esta modificacion rige para ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2018.

INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el ejercicio
econdmico del 2017, fue de -0.20%. '

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2013 270
2014 3.67
2015 3.38
2016 1.12
2017 ~0.20
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Notas a los Estades Financieros, continuacion

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, ef saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016
Caja . u.ss 3,938.60 24,237.71
Bancos (a) 436,741.86 1,051,743.42
Inversiones temporales 174,417.00 194,098.95
TOTAL UsS$ 615,097 46 1,270,080.08

a) El saldo de la cuenta bancos, corresponden a los depdsitos en las cuentas cotrientes del
Bance Bolivariano U.S.3 362,862.94, Banco Pichincha por U.5.$ 49,999.50, Banco
Guayaquil por U.S.$ 16,015.28 y J.P. Morgan por U.$.§ 7,864.14, Los saldos en bancos no
estan sujetos a ninguna restriccion y se originan basicamente por las ventas de contado o

cobro de los creditos otorgados.

CUENTAS POR COEBRAR — CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar — clientes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
Clientes (a) U.sS$ 173,625.38 289,932.38

a) Elsaldo corresponde a valores pendientes de cobro por concepto de arriendos, por servicios

de publicidad y concesidn aire acondicionado.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

6. QTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es comao sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 ' 2016

CNEL- EP Corporacién Nacional Uuss$

de Electricidad (a) 178,488.61 -
Servicio de Rentas Internas (b) 10,000.00 -
Anticipo a proveedores 28,110.08 27,266.44
Otras cuentas por cobrar 2,000.00 5,228.16
TOTAL Uss 218,598.69 32,494.60

{a) La cuenta por cobrar CNEL- EP Corporacion Nacional de Electricidad corresponde a un
reclamo de saldos pendientes cobro que vienen de arfios anteriores, el valor viene de una

reclasificacion de propiedades, planta y equipos. Ver nota 10

(b) Corresponde a reclamos tributario.
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PARTES RELACIONADAS

Notas a los Estados Financieros, continuacion

El movimiento de las partes relacionadas al 31 de diciembre del 2017, es como sigue:

POR COBRAR
CORTO PLAZO

Clientes relacionados

Vicgrup S. A

TOTAL

LARGO PLAZO

Vicgrup S. A

POR PAGAR
CORTO PLAZO
Proveedores relacionados

Vicgrup S. A,

LARGO PLAZQ

La Ganga R.C.A S. A

uss

Uss

DEBITOS CREDITOS
SALDOC AL VENTAS ¥ COBROSY SALDO AL
3111212016 OTROS CREDITOS 31/12/2017
15,309.32 - 15,309.32 -
ss$ 1,331,250.00 - - 1,331,250.00
1,346,559.32 - 15,309.32  1,331,250.00
Us$  1.331,250.00 - - 1,334,250.00

DEBITOS CREDITOS

SALDO AL PAGOS Y SALDO AL
3111272016 CEBITOS COMPRAS  31M2/2017
2,634,557.50 2,634557.50 - - -
17,175,000.00 - 3,900,000.00 21,075,000.00
19,809,557.50 2,834,557.50 3,900,000.00 21,075,000.00
8,493,758.57 - 26620344  8760,052.01

Las transacciones con partes relacionadas, se respaldan y efectlian en los mismos términos y

condiciones equiparables a otras de igual especie, realizadas con tercero
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Nota a los Estados Financieros, continuacion

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2017 y 2018, es como

sigue;
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Crédito tributario del IVA (a) U.s.$ 2,494,870.21 2,812,919.35
Retenciones de IVA a favor que se

realizaron en el ejercicio fiscal 40,308.64 286,982.66
Retenciones en la fuente que le realizaron
en el periodo fiscal {nota 18) (b) 158,775.08 226,202.12
Crédito tributario de Impuesto a la renta

{nota 18) (b) 226,202.12 480,144.05
TOTAL uss 2,920,156.03 3,806,248.18
{a) Corresponden al registro de IVA en compras por adquisiciones de bienes y servicios que no

(b}

fueron compensados al cierre del ejercicio y retenciones en la fuente de 1VA.

El crédite fributario de las retenciones de impuesto a la renta se compone de las retenciones
gque le realizaron en el gjercicio por U.S.$ 246,946.75 que fueron compensadas en la
declaracion de impuesto a la renta por US§$ 88,171.69 quedando un saldo por
UU.8.$ 158,775.06; y, crédito tributario de afios anteriores por U.S.$ 706,346.17 de los cuales
U.S.3 480,144.05 se solicitd la devolucion al Servicios de Rentas Intema, dejando un saldo
de crédito fributario de afio anteriores por U.8.$ 226,202.12.

El Servicio de Rentas Internas, con fecha 9 de mayo del 2017 mediante tramite
# 109012016190664 procedid a devolver a fa entidad Inmobiliaria Periconstruct S. A. el valor
por U.S.$ 568,219.28 mediante una nota de crédito desmaterializada, 1a cual la entidad solo
solicitd para devolucion por U.S.$ 480,144.05 y la diferencia por U.S.$ 88,075.23
contabilizada como ofros ingresos.
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Nota a los Estados Financieros, continuacion

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Los movimientos de los activos por impuestos diferidos, por et afio terminado el 31 de diciembre
det 2017, es compo sigue:

31 DICIEMBRE 3t DICIEMBRE

2017 2016
Amortizacion por [a pérdida tributaria ussg 351,047.21 366,127.80

Diferencias temporarias

El comportamiento de las diferencias temporarias anuales desde el inicic de su reconocimiento
hasta el 31 de diciembre de 2017, es como sigue:

VALOR
Saldo at 31 de Diciembre de 2014 1158  121,546.81
Saldo del afic 2015 160,973.47
Saldo del afio 2016 ’ 68,526.93
Saldo al 31 de Diciembre de 2017 U.S$  351,047.21

El comportamiento de las diferencias temporarias en ef afio 2014, 2015 y 2016 corresponden a

perdidas fributarias generadas en sus respectivos afios.
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Nota a tos Estados Financieros, continuacion

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO

Los movimientos del costo y depreciacion de las propiedades, por el afio terminado ¢l 31 de

diciembre del 2017, es como sigue:

SALDOS SALDOS
RECLASI

CUENTAS 31/12/2016  ADICIONES FICACION  31/12/2017

Terrenos U.ss% 1,165012.17 - - 1,165,012.17
Edificios 13,711,9758.4%8 - - 13,711,978.49
Construcciones eh curso a) 71,396.32 - -71,396.32 -
Instalaciones a} 11,011,153.87 - -107,092.29 10,904,061.58
Muebles y enseres 323,826.65 660.00 - 324,486.65
Equipo de oficina 2,017,863.46 1,758.25 - 2,018621.71
Equipo de comunicacion 4,515.00 980.00 - 5,495.00
Equipo de seguridad 82.058.57 - - 82,058.57
Equipo de computacion 169,812.18 9,485.55 - 179,297.73
Vehiculos 28,127.39 - - 28,127.39
Otros activos fijos 1,454,830.75 1,227.92 - 1,456,058.67

30,040,574.85 1411172  -178,488.61 29,876,197.96

Menos:

Depreciacion acumulada 2,790,560.58 709,995.80 -~ 3,500,556.18
Propiedades, planta y

equipo, neto .58 27,250,014.27 -695,883.88 -178,488.61 26,375,641.78

Edificios se deprecian a 20 afios, maquinarias y equipos, muebles y enseres, se depreciana 10
afios, vehiculos a 5 afios ¥ equipos de computacion se deprecian a 3 afios, bajo el método de
linea recta.0

a) Valores reclasificados a cuentas por cobrar CNEL- EP Corporacion Nacional de Electricidad

-2t-



1.

12

INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S. A.

Nota a Jos Estados Financieros, continuacion

DEUDA A LARGO PLAZO

El detalle de la deuda a large plazo al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es como sigue

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

INSTITUCION 2017 2016

JP Morgan Chase Bank N.A Uuss - 5,111,343.92
intereses - 148,220.19
TOTAL uss - 5,259,564.11

Al corte de auditoria no hemos proporcionado el confrate de préstamo con la institucion financiera
JP Morgan Chase Bank N.A, del total de la deuda 5,259,564.11, por confidencialidad.

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2016, por clasificacion

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Proveedores locales (a) Uss 1,867,061.79 151,565.89

a) Corresponde a los valores pendienies de pago por la adquisicidn de bienes y servicios los

cuales no devengan intereses.
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INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S. A.

Nota a los Estados Financieros, continuacién

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2018, por clasificacion

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016
Anticipo de clientes Uss 194,655.85 427,452.01
Empleados (a) 4,115.87 6,066.98
Otras cuentas por pagar 1,182.06 6,998.80
Total 199,853.78 440,518.89
Porcion a corto plazo 5,297.93 13,066.88
Total a largo plazo Uss 194,655.85 427,452.01

(a) Los saldos de las cuentas por pagar a empleados corresponden a fondos varios para
evenlos.
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INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S. A.

Nota a los Estados Financieros, continuacién

14. BEENEFICIOS A EMPLEADOS

El movimiento de los beneficios a empleados al 31 de diciembre del 2017, es como sigue:

Décima tercera remuneracion
Décima cuarta remuneracion
Vacaciones

Fondo de reserva

Aporte patronal

TOTAL

SALDOS ) SALDOS
34/12/2016 DEBITOS CREDITOS 31/12/2017
UsSs$ 190.75 8,009.48 8,037.87 219.14
1,993.42 750.00 1,147.50 2,390.92
12,406.93 - 401743  16,424.36
1,687.86 8,009.37 8,034.65 1.713.14
1,080.11 1260474  12,704.09 1,179.46
uss$ 17,359.07 2937359 3394154 21,827.02

15. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por el afio terminado al 31 de diciembre del

2017, es como sigue:

impuesto al valor agregade

Retenciones en la fuente del
VA

Retencidn en la fuente de
impuesto a la renta

Impuesto a la renta minimo
causado (notas 2 y 18)

TOTAL

SALDOS

SALDOS
31/12/2016 DEBITOS CREDITOS 3111212017
US$ 3855604 558481656 546690.01 26,764.40
19,138.72 127,256.50 122,257.36 14,139.49
5,1556.27  46,383.97  45936.22 4,707.52
- 8817189  88,171.69 -
Ug$ 6285003 82020390 80305528 45611.41
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INMOBILIARIA PERICONSTRUCT §. A.

Nota a los Estados Financieros, continuacion

16. BENEFICIOS A EMPLEADOS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el saldo es el siguiente:

SALDOS i . SALDOS
31/12/2616 DEBITOS CREDITOS 31/12/2817
Jubilacidén patronal Uss - - 1,743.17 1,743.17
Bonificacién por desahucio - - 247170 2,471.70
TOTAL U.S$ - - 4,214.87 4214 87

PERICONSTRUCT S. A, realizé por primera vez las provisiones de jubilacién patronal y

bonificacion por desahucio de acuerdo con el estudio actuarial realizado por Sociedad Actuarial

Arroba Internacional *SAAI" del 2017.

El gasto det afio 2017 de jubilacion patronal es de U.8.$ 1,743.17, gasto no deducible y

bonificacion por desahucio por U.S.$ 2,471.70, la provision se hizo tomando como base el estudio

actuarial del gjercicio econdmico 2017.
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INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S. A.

MNota a los Estados Financieros, continuacion

17. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, esta conformado de [a siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DL 2017 Y 2016

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES %  CADA ACCION u.s$
Vicgrup S. A. 3,509,998  99.99 1.00 3,599,999.00
Garcia Baqueriza Maria Vicfotia 1 .01 1.00 1.00
TOTAL 3,600,000 100 3,600,000.00

Los accionistas de Inmobiliaria Periconstruct S. A., son de nacionalidad ecuatoriana.
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INMOBILIARIA PERICONSTRUCT S. A,

Nota a los Estados Financieros, continuacion

18. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE

ITDICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2017 2016
Resultado antes de participacion a trabajadores

€ impuesto a la renta U.ss -11,434.62 -680,400.10
Mas:

Gastos no deducibles locales 285,627.24 368,914.03
Menos:

Amortizacion por pérdida tributaria de afos anteriores 68,548.15 -
Base fiscal 205,644.47 -311,486.07
Potcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado 4524178 -
Menos:

Anticipo determinado correspondiente at ejercicio

fiscal declarado 146,952.81 -
impuesto a la renta por pagar 146,852.81 -
Menos:

Rebaja del saldo del anticipo — Decreto gjecutivo 58,781.12 -
Impueste a la renta minimo causado (nota 15) 88,171.69 -
Retenciones en la fuente a favor que se realizaron en el

ejercicio fiscal (nota 8) -246,946.75 226,202.12
Crédito tributario de afios anteriores (nota 8) -226,202.12 480,144.05
saldo a favor del contribuyente 15% -384,977.18 7086,346.17

Los estados financieros de INMOBILIARIA PERICONSTRUCT 8. A., no han sido fiscalizados por
las autoridades de impuestos fiscales hasta &l ejercicic 2017. De acuerdo con las disposiciones
legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de Impuesto
a la Renta de la entidad dentro de los tres afios antericres a partir de la fecha de presentacion

de la o¥ima declaracién presentada.
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20.

21.

INMOBH.IARIA PERICONSTRUCT S. A,

Nota a los Estados Financieros

LEY DE REGIMEN TRIBUTARIQ INTERNO

Art. 37.- Tarifa del impuesto a [a renta para sociedades. - Los ingresos gravables obtenidos
por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las sucursales de sociedades
extranjeras domiciiadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no domiciliadas aplicaran la tarifa del 22% sobre su hase imponible, No obstante, la
tarifa impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superior at 50% del capilal social o de aquel que corresponda a la naturaleza de Ia
sociedad. Cuando la mencionada participacidn de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de !a base imponible
que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a o indicado en el reglamento.

EVENTO SUBSECUENTE

Enire el 31 de diciembre de 2017, v la fecha del informe de los auditores externos el 19 de marzo
de 2018, no se produjeron evenfos que en opinidn de ka administracion de la entidad pudieran
fener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

La entidad solo cuenta con trabajadores en reiacién de dependencia y tiene personal con
discapacidad de acuerdo a la Ley vigente.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adguiridos legaimente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los fabricantes.
Las marcas y €l nombre comercial, con fos que trabajan, son de propiedad exclusiva de la

entidad.
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